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PG = MUNICIPIO DE SETUBAL
. CAMARA MUNICIPAL
REUNAON. 1S )&Q[ PROPOSTA N.° 44/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem 115|272 DeLBERAgiON e U5/

ASSUNTO:  DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, COM AREA DE 83,00 M2, SITA EM RUA DOS PINHEIRINHOS, NA
'FREGUESIA DE SAO SEBASTIAO

Veio a empresa Contrastes Atuais - Imobilidria e Construgdo, Lda., contribuinte n°® 507 947 061,
solicitar a aquisicdo de uma parcela de terreno a desafetar do dominio publico municipal, sita na
Rua do Pinheirinhos, Settbal, para complemento do logradouro do prédio confinante, descrito na
2.2 Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o n° 6299, da freguesia de Sdo Sebastiso,
inscrito na matriz predial urbana, sob os n° 16370, 13671 e 13672, da mesma freguesia, do qual é

proprietario.

Integra o dominio publico do Municipio de Setabal uma parcela de terreno, com a area de 83,00 m?,
confinante com o imével do requerente, sita em Rua dos Pinheirinhos, confrontado a norte, a sul e a
nascente com Dominio Pablico Municipal, e poente com o prédio supra identificado, da Contrastes
Atuais - Imobiliaria e Construgao, Lda., a qual o requerente pretende adquirir;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imoveis, foi este imével avaliado pelo valor de
€34 000,00 (trinta e quatro mil euro), cuja homologagao data de 21/07/2021.

Assim, propde-se:

e Que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposigdes conjugadas da alinea qq) do
n.° 1 do artigo 33° e da alinea q) do n.° 1 do artigo 25.°, ambas da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, proceder 4 audiénoia prévia sobre a intengfio de proceder & desafetacdo do
dominio publico da parcela de terreno, com a area de 83,00mZ2, que confronta a norte, a sul
e a nascente com Dominio Publico Municipal, e poente com o prédio da Contrastes Atuais -
Imobiliaria e Construgdo, Lda., para integragdo no dominio privado deste Municipio,
destinado a anexagdo deste prédio descrito na 2.* Conservatéria do Registo Predial de
Setlbal, sob o n.° 6299, da freguesia de freguesia de Sdo Sebastido, e inscrito na matriz
predial urbana, sob os n°s 16370, 13671 e 13672, da mesma freguesia, e, caso ndo sejam
recebidas pronlncias, considerar a proposta definitivamente aprovada para efeitos de
submissdo a Assembleia Municipal. Ndo havendo eventuais reclamagdes, legitimas e




ATADASESSRODE_)O /04/ 284

devidamente fundamentadas de interessados, deve a mesma ser submetida a apreciagdo
da Assembleia Municipal.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagao seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.” 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

OTECNICO Q \ ocuEff DE otnsao

[‘f oloton Moredas,
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~0 lR.ECTO DEPARTAMENTO 0 PROPONENTE
%\ - ! e Louo
[ I =
APROVADA / REFEFFADA por: === Votos Contrs; ‘ Abstengd ig ) Votos a Favor.

Aprovada em minvta, para efeitos do dispasto no n.° 3 do art.° 57 da lel 75/13, de 12 de setembro

O RESFONSAVEL PEL} ELABORATAQ DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
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I b, NOTA INTERNA
S HIBAL N°: 12/2021 L\F

Data: 16/07/2021
De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N° /-'

Para: Sr.2 Diretora do DURB

AssSunto: AVALIAGAO DE TERRENO LOCALIZADO NA RUA DOS PINHEIRINHOS

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP, procede-se a avaliacdo uma parcela de temeno
localizada na Rua dos Pinheirinhos pertencente ao Dominio Publico Municipal, para
complemento do prédio confinante, inscrito na matriz urbana sob os n°s 13670, 13671 e
13672 e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Setiibal sob o n° 6229, da freguesia

de Sdo Sebastido.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO
O relatdrio baseou-se na seguinte documentag3o facultada:
= Planta Localizagéo;
= Extrato da Planta de Ordenamento - PDM;
= Certidao de Teor;
= Estudo de Ocupacgdo Urbana.

3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagao
O bem em andlise localiza-se na Rua dos Pinheirinhas, na freguesia de Sin Sahastian,
acerca de 1 km do Centro Histérico da cidade de Setubal.

A envolvente direta & caracterizada pela predominancia de edificios plurifamiliares, de
cérceas variadas, com algum comércio ao nivel dos pisos térreos e por um conjunto de
equipamentos na envolvente proxima, designadamente: Hospital, Loja do Cidaddo, Escolas,

entre outros.
O local é bem servido por transportes publicos e boas acessibilidades virias.

Mod CILUS
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N NOTA INTERNA.
SETUBAL
Ne- 1212021
Data: 16/0712021,

Planta de localiza¢3o - Imagem aérea Google Earh
3.2. Do Bem em Avaliagdo

O bem em avaliagio trata-se de uma parcela de temeno urbana, de configuragio
aproximadamente retangular, com 83,00 m2 de drea total, pertencente ao Dominio Ptiblico
Municipal.

Segundo Estudo de renovagdo urbana de terrenos situados entre a Azinhaga Nova Sintra e
a Rua dos Pinheirinhos, é viavel a construgiio de um edificio de habitacio coletiva, com 3
pisos acima do solo e um piso recuado, com a S.T.P. iqual a 306,00 m2.

3.3.Registo de Imagens

: £y LIRS e
i 43‘“_.”‘_—,.-. v .»?hﬁ i - Kl b A
Imagens do estado atual - Google Earh
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- ‘*’ NOTA INTERNQq
SETUBAL .

N°:
Data: 16/07/2021 | r

\

4. METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIAGAO

4.1.Método

Na determinacdo, & data atual dos Valores do bem em andlise, utilizou-se 0 Método
Comparativo de Mercado, que consiste na avaliagio do imével por comparagio, ou seja,
em funcdo de transagGes efou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a bens com
idénticas caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma area do
mercado imobiliario.

O Método traduz a fixagdo do valor de avaliagiio pela determinacdo dos valores médios de
mercado na zona em questdo. A aplicagio do método comparativo na sua forma mais
evoluida utiliza as técnicas de homogeneizacdo e de andlise estatistica. Trata-se de recolher
um ndmero significativo de amostras/comparaveis no mercado, proceder ao seu tratamento
de modo a poderem ser comparaveis.

Em resumo, de acordo com a visita feita ao local e com as caracteristicas da zona e do bem
a avaliar, séo entao feitos os devidos ajustamentos, tendo em consideragédo diferengas entre
0s comparaveis, como as areas, localizagdo, niveis de qualidade, idade, entre outros, de
modo a obter o montante que melhor traduz o valor real do imével.

4.2.Valores de Avaliacdo Indicados
No presente relatdrio serdo indicados os seguintes valores:

Valor de Mercado

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em

termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, o imével podera ser transacionado entre

um vendedor e um comprador decididos, num mercado livre, aberto, concorrencial e ap6s

uma exposicdo adequada. PressupGe que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os )
aspetos relevantes sobre o imével em questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a
prudéncia necessaria que um negdcio deste género obriga.

Valor de Venda Imediata
O valor de venda imediata adotado resulta da classificacio de Rating atribuida ao imével,

estando assim diretamente relacionado com a Localizagdo do imovel, relagdo
Procura/Oferta e Tipologia /Ocupagio versus Mercado Alvo. .

4.3.Pressupostos

Para a obtencéo do valor do bem em avaliagdo, foram tidos em consideragdo todos os
fatores determinantes como a localizag3o, acessos, dreas e o mercado imobiliario local.
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N" NOTA INTERNA .
SETUBAL
Ne: 12/2021

Daka: 16/07/2021

Foi efetuada uma afericdo dos valores de mercado de lotes de terreno com caracteristicas
comparaveis e localizados na envolvente.

Toda a documentagdo fomecida para a realizagdo da avaliagio foram consideradas como
corretas e idneas.

As éreas consideradas para efeitos de avaliag3o, foram obtidas na cademeta predial urbana.

Considerou-se que ndo existem quaisquer 6nus ou encargos sobre os bens em andlise.

5. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se alguma oferta de lotes de terreno 4 venda nas imediagbes, para uma procura
identificavel.

O estudo que se segue termn por base os elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

6. Prospec¢ao do Mercado de Terrenos

257.0 | 235 000 | Arangués - S. Sebaslifo, Setibal. 771/305| 6 (39167 | 9144
247.0 | 250 000 | Quinta do Paraiso - Unido das freguesias de Setibal | 1102|227 | 10 |25000[1 0121
170,0 | 160 000 | Pinheirinhos - S. Sebastido, Setdbal 852 /188 | 6 (26667 | 9412
197.0 | 160 000 | Pinheirinhos - S. Sebastido, Setiibal 788/ 203 | 8 (20000| 812.2
623.0 | 450 000 | Bairro do Liceu - Unido das Freguesias de Setibal 2366 | 190 | 18 (25000 7223

—
T T
i 'I"

Superior| 1.1 1 860 725 | 36836

H I Superior 1,1 1 802 873 19 800

0.90 | Similar 1 Superior| 1,1 1 932 843 26 400

0,90 | Similar 1 Superior | 1.1 1 804 780 19 800 158 400
1

090 |Superior| 09 [MioSup| 12 702 | 2300 | 24300 | | 437 400

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 5 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com os bens em
avalia¢do, procedeu-se a andlise e homogeneiza¢do das mesmas. Tendo-se estimado para
a Area de Terreno um indice de 820, sendo que o Indice de Venda Maximo apurado & de
932 €/m?, o indice de Venda Minimo de 702 €/m? e o indice de Venda Médio é de 820 €/m2
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! NOTA INTERNA
SETUBAL . 1212024
Dt 16/07/202
7. CALCULO DE AVALIAGAO A
Area Valor Unitério PV.T.
(m2) (€/m2) ©
83 820 68.060,00

8. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situagcdo do mercado imobilidrio atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no
presente relatorio, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questdo, em
julho de 2021 é de 68.000,00€ (sessenta e oito mil euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, ndo é auténoma,
isto €, ndo pemmite por si s6 a construgio de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietario da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de transagdo em
50 %.

Deverd ficar registado 6nus a favor do municipio de obrigatoriedade de concretizac3o de
construc¢ao de edificio de habitagdo multifamiliar, sendo estabelecido prazos de 2 anos para
apresentacao de pedido de licenciamento da construcdo e de 5 anos para apresentac3o de

alvara de utilizacdo.

Passado este prazo, o municipio podera requerer a reversao do prédio objeto de avaliégéo
com todas as obras e benfeitorias nele realizadas, sem que tenha direito a qualquer
indemnizagao

Pelo exposto, cstima-se o valor da parcela a desaflelar du dominlo publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagdo P.VT.
(€ (%) ©
68.000,00 X 50 34.000,00

Presumivel Valor de Transacio  [SSN0000 SN

(Trinta e quatro mil euros).
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zi /& /g NOTA INTERNA _
SE I N [ e 12/2021
TEA /
A'Presidonte (;:Jl (fﬂ:n&:;a Data: 16/07/2021
M. Dores Meira ==

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagdo da avaliag§o|
e gue seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 16 de julho de 2021
A Comissao de Avaliacdo
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CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS: -~
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Cédigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei niimero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

janeiro, que a presente fotocdpia, constituida por nove folhas simples, esta conforme o respetivo
original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais.-------==------
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Camara Municipal de Setubal.

Setubal, aos trés dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um.
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Nimero: 107/2021
Data: 13-08-2021

MUNICIiPIO DE SETUBAL
Camara Municipal

EDITAL
MARIA DAS DORES MARQUES BANHEIRO MEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO CONCELHO DE

SETUBAL:
-~ FFAZ PUBLICO QUE, por deliberacio desta Camara Municipal de 11 de agosto de 2021, o Municipio,

pretende, desafetar do dominio publico, uma parcela de terreno com a drea de 83 m?, que confronta de

Norte, Sul e Nascente com Dominio Publico Municipal, de Poente com prédio da Contrastes Atuais —

imobilidria e Construgdo, Lda, para integrar no dominio privado Municipal.
—————— Assim, e a fim de ser tomada deliberagio definitiva sobre o assunto, convidam-se os eventuais
interessados a apresentar, dentro do prazo de 20 dias a contar da data da afixa¢io deste edital, quaisquer

obje¢bes a deliberacdo tomada, que deverdo ser formuladas por escrito e entregues na Sec¢do de Gestdo

Documental, nas horas normais de expediente.

————— E para constar, se mandou lavrar o presente Edital e outros de igual teor que vio ser afixados nos lugares

ptblicos do costume e publicitados num jornal nacional e num jornal local.

A PRESHDENTE DA g"\ ARA,
s ) MAF
} i (LAE ) VR y G (42(

|
Maria das Dores Meira

Pagosdo Concelho, Pr. do Bocage
Apartado 80 2901-866 SETUBAL

\
Tel.: 265541500 Fax: 265541523 SETUB A I

Email: geral@mun-setubal.pt
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CERTIDAO DE AFIXACAQ

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, Coordenadora Técnica da Secgdo de
Atendimento e Gestdio Documental da Cdmara Municipal de Settibal, certifica que nesta
data procedeu a afixagio do presente edital n° 107/2021, no 4trio dos Pagos do

Concelho e nos lugares piiblicos do costume.

Por ser verdade, passei a presente certiddo que dato e assino.

Pagos do Concelho de Setubal, 13 de agosto de 2021.

A Coordenadora Técnica,

S

Nidia de Fatima Guerreiro
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N NOTA DE SERVICO
SETUBAL 11800/ 21

MunIctPIo PArTICIPADO Ne°: 02.03.01

Data:  2021/09/03

De : DAF/DICONT/SERGEP Proc, No 33782121

Para : DAF

Assunto : PROPOSTA A SUBMETER A ASSEMBLEIA MUNICIPAL - PROPOSTA
44/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Na sequéncia da aprovagio da Proposta 44/2021/DAF/DICONT/SERGEP, em reunido ordindria de cdmara de
11/08/2021, referente a desafetacio do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area de
83 m?, sita na Rua dos Pinheirinhos, em Setibal, para efeito de audiéncia prévia de eventual oposi¢3o, legitima

e devidamente fundamentada de interessados, procedeu-se a afixacio legal do Edital 107/2021, de

13/08/2021.

Decorrido o respetivo prazo legal de afixagdo do edital, de acordo com a informagdo prestada pela Sec¢do de

Atendimento e Gestdo Documental, ndo deu entrada naquela secgdo qualquer reclamagso / sugestdo.

Por conseguinte, devera a mencionada proposta ser submetida a deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua

proxima sessdo ordindria.

O TECNICO SURERIOR,

5—’56 le alrdo

(SUZETE CONCEICAO DA SILVA ATAFONA VALIDO)

Mod. Cl.04




