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REUNIAON. (W), ( 202\ PROPOSTA N.> 53A/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem O2_ ‘ \Z\Z@\ DELIBERAGAO N.° 1447 IZOC{

ASSUNTO:  CONTRATO DE COMODATO, A CELEBRAR ENTRE O MUNICIPIO DE SETUBAL E O
~ CENTRO CICLISTA AZEITONENSE

A Camara Municipal de Setubal, reconhecendo o movimento associativo como um parceiro
fundamental no desenvolvimento do concelho, apoia e colabora com associagGes estabelecendo
relagdes interinstitucionais que permitem a otimiza¢do de recurso e uma intervengdo pertinente e
adequada as necessidades da populagio.

Assim, considerando que,

O Centro Ciclista Azeitonense tem a sua sede social no edificio municipal da antiga escola primaria
de Aldeia de Irmdos, o qual utiliza desde 1996, sem que, no entanto, haja sido formalizado o
respetivo contrato de cedéncia;

O Municipio de Setubal é dono e legitimo proprietario do mencionado prédio, designado por antiga
Escola Primaria de Aldeia de Irm3os, sito na Rua da Escola, em Aldeia de Irm3os, Azeitdo, da Unido
de Freguesias de Azeitdo, Setubal, que se encontra descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial
de Setubal, sob 0 n.2 8518, da freguesia de Sdo Lourenco, e inscrito na matriz predial urbana, sob o
artigo 3782, da Unido das Freguesias de Azeitdo;

Sendo o Centro Ciclista Azeitonense um clube que desenvolve a pratica de ciclismo de estrada e de
BTT, filiando regularmente, ao longo dos anos, entre trés e quatro dezenas de praticantes na
Federagdo de Ciclismo, e organizando anualmente o Prémio Juvenil da Aldeia da Piedade, entende-
se justificar-se a regularizagdo da cedéncia, através da celebragdo de contrato de comodato, com as
condi¢Bes e termos de cedéncia, manutengdo e gestdo do referido imdvel, numa perspetiva de
colaboragdo entre o Municipio e o Centro Ciclista Azeitonense, definidas nos termos da minuta de
contrato de cedéncia em regime de comodato, anexa a esta proposta;

Compete a Camara Municipal deliberar as formas de apoio a entidades e organismos legalmente
existentes que prossigam atividades ou obras de interesse'municipal e tendo em conta que o imével
municipal vai ser utilizado pelo Centro Ciclista Azeitonense, no desenvolvimento exclusivo das
atividades que constituem o seu objeto social;

Pela Comissdao Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi elaborado relatério de avaliagdo do imével,
em 21/11/2021, nos termos do qual, foi determinado o valor provdvel de renda mensal de €610,50
(seiscentos e dez Euro e cinquenta céntimos).

Nestes termos, propde-se que:

a) A Camara Municipal de Settbal, nos termos das alineas g), o) e u) do n.2 1 do artigo 33.2 da
Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, aprove a celebracdo do Contrato de Comodato, entre o
Municipio de Setubal e o Centro Ciclista Azeitonense, com o NIPC 503657743, cuja minuta se anexa
a presente proposta e que faz parte integrante da mesma; e




b) A parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para efeitos do
disposto nos n.%s 3 e 4, do artigo 57.2, do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
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Aprovada em minuta, para efeitos do disposito no n.” 3 do art.” 57 da lei 75/13, de 12 d?éu-m?_:p?
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- MINUTA -
CONTRATO DE COMODATO DE BEM IMOVEL, A CELEBRAR ENTRE O MUNICIPIO DE
SETUBAL O CENTRO CICLISTA AZEITONENSE

Aos ___ dias do més de de 2021, no Edificio dos Pagos do Municipio,

ENTRE,

PRIMEIRO OUTORGANTE

O MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito ptblico nimero 501294104, com

sede no edificio dos Pagos do Municipio, Praga de Bocage, em Setubal, representado, nos

termos legais, por e que passara em seguida a ser

identificado por COMODANTE,

SEGUNDO OUTORGANTE

O CENTRO CICLISTA AZEITONENSE, pessoa coletiva nimero 5U365//43, com sede em

, heste ato representada por , € que passara em

seguida a ser identificado como COMODATARIO,

E de livre e esclarecida vontade celebrado o presente contrato de comodato, que se reger

pelas seguintes cldusulas:

I DICONT/SERGEP
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Municfpio parTicIPang
Clausula Primeira
{Objeto)
Um: O Municipio de Setubal é dono e legitimo proprietario do prédio designado por antiga
Escola Primaria de Aldeia de Irméos, sito na Rua da Escola, em Aldeia de Irm3os, Azeitéo,
da Unido de Freguesias de Azeitdo, Setdbal, que se encontra descrito na 12 Conservatoria

do Registo Predial de Setibal, sob o n.2 8518/20111118, da freguesia de S3o Lourenco, e

inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 3782, da Unido de Freguesias de Azeitdo.

Dois: O presente contrato de comodato define as condi¢Ses e termos de cedéncia ao

segundo outorgante do referido imoével, bem como as condigbes de manutengdo e gestio.

Clausula Segunda
(Finalidade)
Um: Pelo presente contrato, o COMODANTE entrega ao COMODATARIO e, este aceita, o
imovel descrito na clausula primeira, a titulo gratuito e livre de quaisquer 6nus ou
encargos, para que este utilize no desenvolvimento exclusivo das atividades que

constituam o seu objeto social.

Dois: O COMODANTE permite que o0 COMODATARIO utilize o imével passa as finalidades
descritas na segunda clausula, e este compromete-se a respeitar integralmente as
caracteristicas das instalages atendendo ao fim a que se destinam, ndo lhe podendo dar
outro uso sem expressa autorizagdo do Municipio de Setubal, nem do mesmo fazer

gualquer utilizagdo imprudente.
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Clausula Terceira
(Prazo)
Um: O presente contrato de comodato é celebrado pelo prazo de quatro anos, com inicio
na data da sua assinatura, sendo sucessivamente renovavel por periodos de um ano, salvo
se qualquer uma das partes o denuncie, com a antecedéncia minima de 120 dias, antes

dos termos inicial ou de qualquer uma das suas renovagoes.

Dois: Cessando a vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO entregard ao
COMODANTE o imével, no mesmo estado de conservagdo e funcionamento em que lhe foi

entregue, salvo as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagdo do mesmo.

Clausula Quarta
(Obrigacdes do Comodatario)
Na vigéncia do presente contrato, 0 COMODATARIO obriga-se a:
1. Assumir de forma exclusiva os encargos decorrentes, entre outros, das seguintes
despesas:

a) Despesas decorrentes da celebragdo de contratos e consumos de 3gua,
electricidade, gas e telecomunicagdes;

b) Despesas necessdrias a limpeza e manutenc¢do do imoével;

¢) Pagamentos de quaisquer taxas ou tarifas;

d) Pagamento de prémios de seguro de incéndio, responsabilidade civil e todos os
demais legalmente exigiveis, fazendo prova anualmente do respetivo pagamento,
junto do Servico de Gestdo Patrimonial do Municipio de Setubal

2. N&o afetar o imével a fim diverso daquele a que se destina, nos termos da clausula
segunda do presente contrato.
3. Manter as instalagbes em perfeito estado de conservagdo, desenvolvendo para o

efeito todas as diligéncias necessarias.

3 DICONT/SERGEP
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4. Remeter anualmente ao Departamento de Cultura, Desporto, Direitos Sociais e
Juventude, um relatério da atividade desenvolvida, até ac més de margo do ano civil

seguinte ao que respeita.

Clausula Quinta

{Compromisso)
Pelo presente contrato de comodato, o COMODATARIO, vincula-se a promover a plena
utilizagdo do equipamento, dando uso continuado e ininterrupto ao fim a que se destina o

presente comodato.

Clausula Sexta

(Benfeitorias)
Quaisquer obras que o COMODATARIO pretenda realizar no imével comodatado,
hecessitam de prévia autorizacdo escrita do COMODANTE, ficando todas as benfeitorias

realizadas, sujeitas ao regime previsto no n.21 do artigo 1138.2 do Cdédigo Civil.

Clausula Sétima
(Resolugio)
O presente contrato poderd ser resolvido a qualquer momento pelo COMODANTE, caso o
COMODATARIO n3o cumpra alguma das obrigacdes a que fica adstrito nos termos do

presente contrato e demais resultantes do artigo 1135.2 do Cédigo Civil.

Cldusula Oitava
{Normas Subsidiarias)
Nos casos omissos aplicar-se-ao as disposi¢cdes constantes dos artigos 1129.2 a 1141.2 do

Cadigo Civil.
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Clausula Nona
(Foro)
As questdes e litigios emergentes do presente Contrato serdo dirimidos pelo tribunal

competente para o efeito.

PRIMEIRO OUTORGANTE SEGUNDO OUTORGANTE

5 DICOMT/SERGER
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NOTA INTERNA
SETUBAL

MUDICIPIO PATTICI?ADO N°- 21/2021
Data: 211172021

De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : A Diregio do DURB

Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO DA ANTIGA ESCOLA PRIMARIA DA ALDEIA DE IRMAOS,
LOCALIZADA NA RUA JOSE AUGUSTO COELHO, EM ALDEIA DE IRMAOS, NA UNIAO DAS

FREGUESIAS DE AZEITAO.

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP, procedeu-se a avaliagdo da antiga Escola Primaria da
Aldeia de Irm&os, localizada na Rua José Augusto Coelho, em Aldeia de Irmaos, em area de
Parque Natural da Arrébida, na Unido das Freguesias de Azeitao (antiga Sao Lourengo), para
futuro arrendamento para instalagdo de sede de associagao.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO
O relatorio baseou-se na seguinte documentagao facultada:

®* Planta de Localizagao.
= Caderneta Predial;

= Visita ao Local.

3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagao

O bem em analise localiza-se no lado sul da Rua José Augusto Coelho em Aldeia de Irmé&os,
& acedido por armiamentn sem tapanimo perpendicilar a este 1iltimn, enenntrandn-se
implantado em &rea do Parque Natural da Arrabida, na Unido das Freguesias de Azeitdo

(antiga S&o Lourengo).

A envolvente caracteriza-se pela proximidade da Aldeia de Irmaos do lado sul do arruamento
e por edificado disperso existente na area do Parque Natural da Arrdbida. A zona apresenta

fraco fluxo pedonal e fraco interesse comercial.

Mad CI 05
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MUDICiPIO PATITICIPADO N°: 21/2021

- 21/11/2021

Plantas de localizacao e Vista do edificio - Imagens aérea do Google Earh

3.2.Do Bem em Avaliagdo

O bem em avaliagdo trata-se da anliya Escula Pritnaria da Aldeia de [imdous, consliuida nos
anos 40 ao abrigo do Plano Centenario, localizada em area rural do Parque Natural da
Arrabida. Esta escola estd implantada num terreno com a area de 1.685,30 m2, composla por
hall, sala de aulas, instalagdes sanitaria e alpendre, com a area bruta privativa de 162,80 m2.
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SETUBAL

Ne: 21/2021

MURTICIRTIC PATTICI®ADGC

et 211172021

4, METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local, de forma a avaliar o
estado de conservagdo do edificio e espagos exteriores. Fomos informados da
inacessibilidade as instalagdes sanitarias por se encontrarem degradados e verificamos a falta

de tratamento dos espacgos exteriores.

Foi efetuada uma afericdo dos valores de mercado relativamente a imdveis comparaveis que
se encontram no mercado na envolvente préxima, situagdo que nao foi encontrada, em virtude
de se tratar de um edificio singular.

As areas consideradas para efeitos de avaliagéo, foram obtidas na caderneta predial.

A avaliagao foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo quaisquer
Onus e encargos.

Em virtude de se tratar de um edificio singular em area rural do Parque Natural da Arrabida, a
necessitar de obras de beneficiagéo para a sua devida utilizagédo e pelo fato de ndo ter sido
possivel encontrar referéncias comparativas para a avaliagdo, considerou esta Comisséo a
aplicagao de um valor minorado em 75% do valor aplicado de 5 €/m2 para servigos na cidade
de Setubal. Assim considera-se o valor de arrendamento de 3,75 €/m.

Moo CI %
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VUBICIPIO PATTICIEADO Ne: 21/2021
Data: 2111/2021
5. CALCULO DE AVALIAGAO
Area Valor Unitéario Totais Parciais
(m2) (€/m2) (€
Escola 162,80 3,75 610,50

De acordo com os pressupostos € metodologia de avaliagdo aplicavel aos bens em avaliagao,
considerou-se os seguintes valores de possivel arrendamento mensal:

Valor Provavel de Renda Mensal da Escola: 610,50 €
SEISCENTOS E DEZ EUROQOS E CINQUENTA CENTIMOS

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologacéo da avaliagao.

Setlbal 21 de Novembro de 2021

A Comissao de Avaliagdo

)
Qoeped v g0 { P Ly
o

/ Arq. Joaquim Branco Arq. Clemente Rodrigues Eng. José Madeira
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Requerent Escala: 2000
Local Data de Emissdn: 22/11/2021
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Cattogialian |G da Closi Muniespa: de Setnbai 1220067 CTRSS T T-TME Progecdy Transsaisade Macator Ehpsoide GR&S1I

Validude de T anu g partin da data de cotissdu.

Departamento de Urbanismo da CaAmara Municipal de Setidbal
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

www.mun-sctubal.pl
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autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

4 tributaria e aduaneira ‘
SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

IinEunFicncio DO PREDIO J

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONGELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 09 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
AZEITAO (SAO LOURENGO E SAO SIMAO)
ARTIGO MATRICIAL: 3782 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS J

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 04 - S. LOURENGCO (EXTINTA) Tipo:

URBANO
Artigo: 3517

LOCALIZAGAO DO PREDIO J

Av./Rua/Praga: ESCOLA PRIMARIA - ALDEIA DE IRMAOS Lugar:

Av./Rua/Praga: ESCOLA PRIMARIA - ALDEIA DE IRMAQOS Lugar: - Cédigo Postal: 2925-002 AZEITAO

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: PREDIO URBANC DESTINADO A ESCOLA PRIMARIA COM A AREA COBERTA DE 162,80M2 E
LOGRADQURO COM A AREA DE 1522,50M2. E CONSTITUIDO POR 1 SO PAVIMENTO, 1 SALA DE AULAS E
INSTALACOES SANITARIAS.

Afectacgao: Servigos N° de pisos: 1 Tipologia/Divisoes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.685,3000 m? Area de implantagio do edificio: 162,8000 m? Area bruta de
construgdo: 162,8000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 162,8000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1990 Valor patrimonial actual (CIMI): €110.385,83 Determinado no ano: 2019
Tipo de coeficiente de localizagao: Servigos Coordenada X: 121.760,00 Coordenada Y: 171.862,00

| [ | = ] Ve | * i A ] X I Ca J 4 ci | x Cq x Cv |
10584000 = 603,00 x 170,6445 x 719 % 1,70 % 1,000 > 055
s 2 area de ¢lo, Ca= i de

Vit = valor palrimonial tributdrio, Vc = valor base dos prédias edificados, A = 4rea brula de construgdo mais a drea
8o, Cl = iente de localizagdo, Cq = i de & conl Cv = cosficienle da vetuslez, sendo A = (A3 + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

represenla a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brulas dependentes, Ac represenla a 4rea do lerrenio livre alé ac imile de duas vezes a area de implantagio, Ad
representa a drea do tarreno livre que excade o limile de duas vezes a area de implaniag8o, (Aa + Ab) x Caj= 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000)

Tratanda-se de terrenos para consirugdo, A = drea bruta de canstrugao integrada de Ab,

* Valor arvedondado, nos lemos do n®2 do Art.2 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 5822007 Entregue em : 2012/12/20 Ficha de avaliagdo n°: 8646069 Avaliada em :
2013/03/15

TITULARES

Identificagao fiscal: 501294104 Nome: MUNICIPIO SETUBAL
Morada: PC DO BOCAGE, SETUBAL, 2900-276 SETUBAL

Tipo de titular: Mropriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Cntidade: DCSCON! ICCIDO

ISENGOES

161209 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENGO E SAO SIMAQ) - U - 3782 ‘_( Pégina 1 de 2
CD/-%’ )



o AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
| SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

Identificagao fiscal: 501294104

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1989 Valor isento:
€110.385,83

Obtido via internet em 2021-11-22

O Chefe de Finangas

(José Luis de Matos Oliveira Guerreiro)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgfio Servigos>Outros
Servigos>Validagio de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagéoe indicados ou faga a
leltura do codigo QR fomecido. Verifique que o documento
abtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 501294104
CODIGO DE VALIDAGAO:
Q441BLDCBQJA
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