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B CAMARA MUNICIPAL
rewniione (07 PROPOSTA N.°  42/2022/DAF/DICONT/SERGEP
Realizada em ( fabf(gf_ﬂj 7 DELIBERAGAO N.° Z,' 3 /ZOZZ,

ASSUNTO: LOTEAMENTO MUNICIPAL DO BAIRRO GRITO DO POVO -
ALIENACAO DOS LOTES

O Loteamento Municipal do Bairro Grito do Povo foi constituido em terrenos municipais, sobre os
quais se encontram implantadas, desde o final dos anos 70, as habitagbes construidas através de
empréstimo concedido a Associagdo de Moradores “Grito do Povo”, ao abrigo do Programa
Servigo de Apoio Ambulatério Local (SAAL), cujo pagamento vem sendo efetuado faseadamente,
junto do ora Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana;

Considerando que:

O Municipio de Setubal é proprietario dos lotes de terreno constituidos no dmbito da criagdo do
Loteamento Municipal do Bairro Grito do Povo;

Diversos moradores vieram manifestar interesse na aquisicdo do lote onde construiram as suas
habitacgdes;

Tendo por base as caracteristicas deste loteamento, foram todos os lotes objeto relatério de
avaliagdo, pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, homologado em 27/10/2020, tendo
sido atribuido o valor de €14,40/m?, correspondendo ao constante no quadro infra.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO BAIRRO GRITO DO POVO
= z VALOR DA
LOTE ARTIGO DESCRICAO AREA/M2 AVALIACAO
Lote 1 6925 3739 178,63 €2572,27
Lote 2 6926 3740 98,30 €1415,52
Lote 3 6927 3741 98,30 €1415,52
Lule 4 6928 3742 98,30 €1415,52
Lote 5 6929 3743 98,30 €1415,52
Lote 6 6930 3744 98,30 €1415,52
Lote 7 6931 3745 98,30 €1415,52
Lote 8 6932 3746 98,30 €1415,52
Lote 9 6933 3747 98,30 €1415,52
Lote 10 6934 3748 98,30 €1415,52
Lote 11 6935 3749 98,30 €1415,52
Lote 12 6936 3750 98,30 €1415,52
Lote 13 6937 3751 98,30 €1415,52
Lote 14 6938 3752 98,30 €1415,52
Lote 15 6039 3753 98,30 €1415,52
Lote 16 6940 3754 98,30 €1415,52
Lote 17 6941 3755 98,30 £1415,52
Lote 18 6942 3756 98,30 €1415,52
Lote 19 6943 3757 98,30 €1415,52




| Lote 20 6944 3758 105,17 €1514,45
Lote 21 6945 3759 105,17 €1514,45
Lote 22 6946 3760 105,17 €1514,45
Lote 23 6947 3761 105,17 €1514,45
Lote 24 6948 3762 105,17 €1514,45
Lote 25 6949 3763 105,17 €1514,45
Lote 26 6950 3764 105,17 €1514,45
Lote 27 6951 3765 105,17 €1514,45
Lote 28 6952 3766 200,45 €2886,48
Lote 29 6953 3767 200,45 €2886,48
Lote 30 6954 3768 200,45 €2886,48
Lote 31 6955 3769 200,45 €2886,48
Lote 32 6956 3770 65,30 €940,32
Lote 33 6957 3771 61,00 €878,40
Lote 34 6958 3772 60,50 €871,20
Lote 35 6959 3773 60,50 €871,20
Lote 36 6960 3774 60,50 €871,20
Lote 37 6961 3775 60,50 €871,20
Lote 38 6962 3776 93,50 €1346,40
Lote 39 6963 3777 59,10 €851,04
Lote 40 6964 3778 49,20 €708,48
Lote 41 6965 3779 69,50 €1000,80
Lote 42 6966 3780 69,50 €1000,80
Lote 43 6967 3781 69,50 €1000,80
Lote 44 6968 3782 68,00 €979,20
Lote 45 6969 3783 66,70 €960,48
Lote 46 6970 3784 68,20 €982,08
Lote 47 6971 3785 83,90 €1208,16
Lote 48 6972 3786 83,90 €1208,16
Lote 49 6973 3787 83,90 €1208,16
Lote 50 6974 3788 79,60 €1146,24
Lote 51 6975 3789 79,70 €1147,68
Lote 52 6976 3790 79,70 €1147,68
Lote 53 6977 3791 70,75 €1018,80
Lote 54 6978 3792 77,60 €1117,44
Lote 55 6979 3793 76,40 €1100,16
Lote 56 6980 3794 76,40 €1100,16
Lote 57 6981 3795 125,80 €1811,52
Lote 58 6982 3796 120,80 €1739,52
Lote 59 6983 3797 77,60 €1117,44
Lote 60 6984 3798 77,60 €1117,44
Lote 61 6985 3799 77,60 €1117,44
Lote 62 6986 3800 78,40 €1128,96
Lote 63 6987 3801 72,05 €1037,52
Lote 64 6988 3802 70,85 €1020,24
Lote 65 6989 3803 70,85 €1020,24
Lote 66 6990 3804 70,85 €1020,24
I nte A7 f991 3805 70,85 €1020,21
Lote 68 6992 3806 94,95 €1367,28
Lote 69 6993 3807 119,80 €1725,12
Lote 70 6994 3808 77,25 €1112,40
Lote 71 6995 3809 77,25 €1112,40
Lote 72 6996 3810 77,25 €1112,40




No ambito do processo de alienagdo dos lotes do Loteamento Municipal do Bairro Grito do Povo,
verifica-se a necessidade de definir as respetivas condices:

1. O Municipio apenas poderd alienar os lotes para os quais esteja garantida a existéncia de

9.

infraestruturas publicas, assumindo a Camara Municipal a responsabilidade da sua
execucao;

Os/as adquirentes dos lotes, deverdo requerer e ter concluido o processo de licenciamento
da benfeitoria ou da construcdo diferente do projeto base original, no prazo méximo de
cinco anos, sob pena de reversao do lote para o Municipio;

As construgdes que se mantenham com as caracteristicas concordantes com os projetos
originais serao objeto de processo de licenciamento simplificado;

As obras de construgdo/altera¢do que ndo correspondam ao projeto inicial, sé poder3o ser
efetuadas com a autorizagdo da Cdmara Municipal, carecendo da necessaria licenca da
operagdo urbanistica a efetuar;

Em caso de distrate da venda do lote, o adquirente devera pagar todos os custos inerentes
ao respetivo processo;

O adquirente ndo poderad alienar o lote de terreno durante o periodo de 10 anos, a contar
da data da celebragdo da respetiva escritura de compra e venda. Apds o término deste
prazo, o Municipio de Setubal tem o direito de preferéncia na sua aquisi¢do, cujo preco a
praticar que serve de exercicio de preferéncia é o que resultar da aplicacdo da taxa de
atualizacdo publicada pelo Instituto Nacional de Estatistica, em relacio a cada um dos anos
para o indice de pregos ao consumidor;

A alienagdo dos lotes obriga a apresentacéo, por parte dos/as adquirentes, de “Declarac¢do
de Amortizagdo da Habitagdo”, emitida pela Associa¢do de Moradores “Grito do Povo”
(declaragdo de ndo divida);

Na venda dos novos lotes deve ser dada preferéncia a Moradores/as do Bairro do Grito do
Povo e descendentes diretos/as destes/as que pretendam melhorar as suas condi¢cdes de
habltabllldade, conforme Indicacéo, devendo ser tido em conta o seguinte:

a) A aquisicdo ser destinada a constituicdo de morada de familia (12 habitag3o);
b) A capacidade econdmica dos/as mesmos/as para a construcdo da nova habitacéo;
c) Aidade dos/as proponentes;

d) A existéncia de menores, dependentes a cargo do agregado familiar.

A abertura do processo de celebracdo de escritura de compra e venda do lote carece de
parecer técnico da Divisdo de Diteilus Sutigis dd Camara Municipal de Setdbal,
fundamentado no conhecimento do territério e na informacdo cedida pela Associacio de
Moradores “Grito do Povo”;




10. A Divisdao de Direitos Sociais/CMS, em articulacdo com as entidades competentes,
procederd a analise das situac8es de caréncia social, emitindo parecer quanto a capacidade
econdmica dos agregados para a aquisigdo do lote e/ou do seu pagamento faseado.

Nesta medida, propde-se que:

e Nos termos do previsto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo |, da Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro, a Cdmara Municipal de Setubal, delibere aprovar a aliena¢do dos lotes
de terreno descritos no quadro supra, sitos no Loteamento Municipal do Bairro Grito do
Povo, da Unido de Freguesias de Setubal, pelo correspondente valor constante no quadro
supra, aos respetivos interessados habilitados, de acordo com as condi¢des de alienacao
antes descritas; e

e Sejam delegadas, no Senhor Presidente da Camara — Dr. André Martins, as respeitantes
Competéncias inerentes a decisio de adjudicacdo, de acordo com as condi¢cbes de
alienagdo aprovadas.

Mais se propde a aprovagao em minuta da parte da Ata referente a esta deliberagdo, para efeitos
do disposto nos n.2s 3 e 4 do artigo 572 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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De COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para: Sr.” Diretora do DURB
Assunto: LOTEAMENTO MUNICIPAL DO GRITO DO POVO, NA UNIAO DAS FREGUESIAS DE

SETUBAL

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista 4 venda doé lotes do Bairro do Grito do Povo, na Unido das Freguesias de
/) Setibal (antiga Anunciada), foi solicitado pela Direcdo do DURB a avaliagdo dos lotes
onde se encontram implantadas as benfeitorias construidas nos anos 80 pela Associagao

de Moradores do Grito do Povo.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIACAO
O relatério baseou-se na seguinte documentagao facultada:
= Planta Sintese do Loteamento Municipal do Bairmo do Grito de Povo:

= Planta de Localizagao.

3. CARACTERISTICAS

3.1. Do Bem em Avaliacao

) Trata-se de 72 lotes onde se encontram construidas habitagdes unifamiliares geminadas
de construgao a custos controlados no Ambito do programa S.A.A.L., com financiamento

do Fundo de Fomento da Habitagéo (atual .H.R.U.).

3.2.Da Localizagao
Os 72 lotes em andlise situa-se no Bairro do Grito do Povo — Reboreda, na Unido das

Freguesias de Setubal (antiga Anunciada). Face ao P.D.M. de Set(bal a area encontra-
se classificada como Espagos Urbanos - Areas Consolidadas.
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4. CALCULO/CONCLUSAO

Método de avaliag3o:

A presente avaliagdo atribui o valor unitario de 14,40 €/m2, sendo o valor do lote
calculado pela sua dimensdo, conforme calculos efetuados no Quadro de Avaliacdo em
anexo. Este valor de 14,40 €/m2 ja foi comunicado a Associa¢do de Moradores.

Face ®mo exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologacao da
avaliagao.

Setabal 20 de outubro de 2020

: A Comissao de Avaliagdo
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QUADRO DE AVALIACAO

F

¥

— - > _ £
[ _LGTE | AREADOLOTE m2| AREA DA IMPLANTACAO m2 | S.T.P.m2 | Ne PISOS| N® FOGOS| UTILIZACAQ | VALOR / m2 €] VALOR DA AVALACAD ¢

;:'} 178,63 i 124,40 [ 2a8.80 2 Com. / Serv. 1440 | 2572,27
z 98,30 | 68,20 136,40 2 1 Habitacia 1440 | 141552
3 98,30 | 68,20 136,40 2 1 Habitagao 14,40 1415,52
4 | 98,30 [ 68,20 136,40 2 1 Habitacso 14,40 1415,52
| 98,30 68,20 13640 | 2 1 Habitacio 14,40 1415,52
6 | w830 68,20 [ 13640 | 2 1 Habitagdo 14,40 1415,52
7= 98,30 | 68,20 [ 13620 | 2 1 Habitacio 14,40 1415,52
8__ | 98,30 68,20 | 136,40 2 1 Habitac3o 14,40 1415,52
9 98,30 68,20 136,40 2 1 Habitagio 14,40 1415,52
10 98,30 68,20 136,40 2 i Hahitagio 14,40 1415,52
11 98,30 I 68,20 136,40 2 1 Habitacdo 14,40 1415,52
1Z 95,30 68,20 136,40 2 1 Hahitagio 14,40 1415,52

| 13 98,30 68,20 136,40 2 1 Habitagio 14,40 1415,52

| 14 93,30 68,20 136,40 2 1 Habitaco 14,40 1415,52
15 98,30 68,20 136,40 2 1 Habitacio 14,40 1415,52
16 98,30 68,20 136,40 2 1 Habitacio 14,40 1415,52
17 98,30 68,20 136,40 2 1 Habitagdo 14,40 1415,52
18 98,30 68,20 136,40 2 1 Habitacao 14,40 1415,52
19 93,30 68,20 136,40 2 1 Habitacdo 14,40 1415,52
20 105,17 68,20 136,40 2 1 Habitacio 14,40 1514,45
2 105,17 68,20 136,40 2 1 Hahitacio 14,40 1514,45
22 105,17 68,20 136,40 2 1 Habitacdo 14,40 1514,45
23 105,17 68,20 136,40 2 1 Habitagio 14,40 1514,45
24 105,17 68,20 136,40 2 1 Habitacio 14,40 1514,45
25 105,17 68,20 136,40 2 1 Habitacia 14,40 1514,45
26 105,17 68,20 136,40 2 1 Habitagio 14,40 1514,45
27 105,17 68,20 122,00 2 1 Habitacio 14,40 1514,45
28 200,45 122,00 122,00 2 1 Habitacio 14,40 2886,48
29 200,45 122,00 122,00 2 1 Habitacio 14,40 2886,48
30 200,45 122,00 122,00 2 1 Habitacio 14,40 2886,48
31 200,45 122,00 87,15 2 1 Habitacio 14,40 2886,48
32 65,30 47,55 §7.15 2 1 Hahitacio 14,40 940,32
33 61,00 47,55 76.63 2 1 H_zhi‘t_al_ﬁo 14,30 878,40
34 60,50 36,18 76.63 2 1 Habitacio 14,40 871.20
35 60,50 36,18 76.63 2 1 Habitacio 14,40 §71.20
36 60,50 36,18 76,63 2 1 Habitac3o 14,40 871,20
37 60.50 36,18 76,63 2 1 Habitacio 14,40 871,20
38 93,50 36,18 76,63 2 1 Habitacdo 14,40 1346,40
ET) 59,10 39,55 75.20 2 1 Habitacio 14,40 851,04
40 49,20 39,55 75.20 2 1 Habitagio 14,40 708,48
41 69.50 44,85 8130 2 1 Habitacio 14,40 1000,80
42 69,50 44.85 8130 2 1 Habitacio 14,40 1000,80
43 69,50 44,85 21,30 2 1 Habitacso 14.40 1000,80
a4 68,00 47,05 86,25 2 1 Habitacio 14,40 979,20
45 66,70 47.05 86,25 2 1 Habitacio 14.40 960,48
46 6820 47,05 86,25 2 1 Habitagio 14,40 982,08

J 47 83,90 51,55 85,75 2 1 Habitacao 14,40 1208,16
48 83,30 51,55 85,75 2 1 Habitacio 14,40 1208,16
49 83,90 51,55 85,75 2 1 Habitac3a 14,40 1208,16
) 79,60 49,55 83,75 2 1 Habitacio 14,40 1146,24
51 79,70 38,15 7235 2 1 Hahitacio 14,40 1147,68
52 79.70 38,15 7235 2 1 Habitac3o 14,40 1147,68
53 70,75 38,15 7235 2 1 Habitacia 14,40 1018,80
54 77.60 38,15 72,35 2 1 Habitacio 14,40 1117,44
55 76,40 38,15 7235 2 1 Habitacio 14,40 1100.16

| 56 76,40 38,15 7235 2 1 Habitacio 14,40 1100,16

': 57 125,20 38,15 72,35 2 1 Habitagio 14,40 1811,52
58 120,80 79,40 141,50 2 1 Habitagso 14,40 1739,52
59 77.60 46,26 80,76 2 1 Habitacio 14,40 1117,44
60 71,60 41,20 68,10 2 1 Habitagio 14,40 1117,44
61 77,60 41,20 68,10 2 1 Habitacio 14,40 1117,44
62 78,40 41,20 68,10 2 1 Hahitacia 14.40 1128,96
63 72,05 38,15 7235 2 1 Habitacio 14,40 1037,52
64 70,85 38,15 7235 2 1 Habitacia 14,40 1020,24
65 70,85 38,15 72,35 2 1 Habitacio 14,40 1020,24
66 70,85 38,15 7235 2 1 Habitacaa 14,40 1020,24
67 70,85 38,15 7235 2 1 Habitacio 14,40 1020,24
AR 94,95 39,15 71,35 2 1 Ilnhitoca 14,40 1367,20
69 119,80 68,62 133,52 2 1 Hahitacio 14,40 1725,12
70 77,25 39,30 74.90 2 1 Habitacdo 14,40 1112,40
7 71,35 39,30 74,90 2 1 Habitacio 14,40 1112.40
72 77,25 39,30 74,90 2 1 Habitacio 14,40 1112,40

|_ToraL | 96829,73
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