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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON° /02 PROPOSTA N 105 A 12021/DURB/GAPRU
Realizada em OS/O’l [ 22 DELIBERACAO N° I'(CI / reolod

Assunto: Processo N.°26/21 Titular do Processo;: ROMANTIBURGO, UNIPESSOAL, LDA
Requerimento N.° :6309/21
Requerente: ROMANTIBURGO, UNIPESSOAL, LDA
Local: RUA ALMEIDA GARRET 50 E 66
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA
SENHORA DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)
PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA

O Técnico: MIGUEL ALEXANDRE PICOITO ALBON Data:30/11/2021

edificios de habitagfo coletiva

Nos termos do disposto no n. °1 do artigo 14° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo
(RJUE), consagrado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro com a redagdo em vigor, é
apresentado um pedido de informagio prévia sobre a viabilidade de constru¢io de um conjunto

de edificios de habitacio coletiva, em parcela de terreno localizado em Area de Reabilitacio

Urbana.

Trata-se de um prédio urbano, inscrito sob o art.® 1838 da Unido de Freguesias de Setubal, com a area

total de 5.147,00m>.
De acordo com memoria descritiva, € apresentado um pedido informagdo prévia, com os seguintes
parametros:

o Area total terreno (Levantamento Topografico): 5.357,14m?;

o Area da parcela ocupada pelo futuro arruamento: 991,31m?;

o Area total final da parcela: 4.477,71m?;

o Areaimpermeével: 3835,44m?;

e Superficie Total de Pavimentos: 13.615,07m?;

e (Cércea: 22,90m;

e N.° pisos acima do solo: 7;

e N.°pisos abaixo do solo: 3;

E pretendida informagéo sobre a viabilidade de construgdo com a intengdo de vincular:
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e A Implantagdo do conjunto edificado, no que concerne aos alinhamentos dos planos de
fachadas, afastamentos as construgdes contiguas e as serviddes administrativas de utilidade

publica, no caso vertente, a Zona Ameagada por cheias, doravante designada por ZAC;

e A Volumetria e identificagdo da cércea maxima admitida.

A proposta desenvolve-se ainda no pressuposto da demoli¢do do pogo de captagdo de 4gua e na

chaminé de tijolo industrial, existentes no interior da parcela.

De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada em
Espago Urbano — Areas Consolidadas — Malhas Habitacionais ou de Terciario, € como tal,

condicionada pelas disposi¢Ses contidas nos artigos 65° a 80° do respetivo regulamento.

Face as servidOes a que o prédio se encontra sujeito e conforme previsto no artigo 13° e 13* do RJUE,
foram promovidas as consultas externas necessarias através do Portal SIRJU, tendo sido recolhidos

0s seguintes pareceres:

e Diregio Geral de Fardis — Parecer favoravel com condicionantes a contemplar em fase de obra;

e Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) — Parecer ndo emitido, porém ao abrigo do n.° 6 do art.°

13° do RJUE, considera-se assim haver concordancia da entidade com a pretensio formulada;
e E-Redes — Parecer favoravel com condigdes a verificar em sede de licenciamento;

e CCDR LVT — Parecer favoravel, condicionado ao cumprimento das condi¢Oes constantes dos

pareceres emitidos pelas restantes entidades consultadas.

Foram ainda colhidos os pareceres internos a estrutura municipal entendidos como necessarios e/ou
oportunos, nomeadamente no que concerne as questdes vidrias e de acessos e estacionamento
automével, e ainda em matéria de abastecimento de 4gua e drenagem de Aguas residuais e pluviais e

de higiene urbana.

Do ponto de vista urbanistico, ¢ de acordo com os pareceres técnicos recolhidos ¢ informacdes
prestadas, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no PDM em vigor, na
medida em que a criaclio da infraestrutura necessaria ao prolongamento da Rua Ana Broughton
Gamito, se trata de uma agéo estruturante de interesse publico, ndo enquadravel assim no disposto no

artigo 71° do PDM.

Atendendo as caracteristicas do que se entende como o conjunto homogéneo a considerar, bem como
o desenvolvimento urbanistico expectavel para este trogo de malha urbana, foi entendido como
aceitivel a volumetria/altura maxima proposta, adotando-se a altura maxima de fachada de 22,90m

do Edificio dos Ciprestes, correspondendo a uma volumetria de 7 pisos, com uma variagio dos 2
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pisos no extremo poente para 5 pisos no extremo nascente, permitindo assim uma adequada

integracdo formal com a envolvente direta.

Assim, propde-se que se informe favoravelmente da viabilidade da proposta, nas seguintes

condi¢des:

a) A cércea maxima a adotar, nfo podera exceder a do Edificio dos Ciprestes (Edificio Municipal,
altura fachada méaximo 22,90m);

b) De acordo com o disposto no artigo 6° do REUMS, o indice maximo de impermeabilizacio da
parcela ndo deve exceder 70% da drea do prédio. A proposta apresentada contempla apenas
642,27m* de superficie permeavel, correspondendo & area em ZAC e a um indice de
impermeabilizagio de 83%. Este podera ser conseguido de forma direta (zonas verdes,
pavimentos permedveis), ou indireta, através da introdugfo de sistemas compensatérios que
promovam a infiltragdo/retengéo das dguas pluviais produzidas (trincheiras/pogos de infiltracdo,
cisternas para aproveitamento de 4dguas, entre outros), visando compensar a impermeabilizagio
através do aumento do armazenamento e infiltragdo das 4guas pluviais no solo, contribuindo
assim para uma reducio dos caudais de ponta, recarga de aquiferos ¢ minimizando os impactos
nas redes de drenagem e recursos hidricos;

c) O estacionamento automével previsto em trés pisos de cave, cuja drea ainda no foi identificada,
nos termos e para os efeitos do disposto no PDM ainda em vigor ndo é contabilizavel para efeitos
de STP, devera conformar-se com as capitagdes minimas previstas nos artigos 117° (habitagio)
do regulamento do PDM em vigor. De salientar que, nos termos do disposto no artigo 11° do
Regulamento da Edificagdo ¢ Urbanizagdo do Municipio de Setibal (REUMS) em vigor, em
edificios a constituir em regime de propriedade horizontal devem ser respeitados os critérios ai
previstos. No &mbito do procedimento de controle prévio (licenciamento) a interpor
opottuhamenire, devetd ainda o respetivo projeto de arquitetura assegurar o cumprimento das
regras previstas nos artigos 37°, 38° 39° e 40° do REUMS, no que respeita a execu¢io do
estacionamento e do respetivo acesso viario;

d) Face aos pareceres recolhidos, a operacdo urbanistica estard condicionada, a4 celebragio de
Contrato de obras de urbanizagfo, relativo ao cumprimento das obrigagdes assumidas, ao abrigo
do artigo 25° do RJUE, para reforgo e manutencdo das diversas infraestruturas existentes. Dada a
sobrecarga que se avaliou, serd formalizado em projeto de execugdo de rede viaria, que inclua as
especialidades de Tracado e Sinaliza¢@io vertical e horizontal, Redes de drenagem de dguas
pluviais e domésticas, Redes de abastecimento de aguas, Servigos afetados, Telecomunicagdes,
Iluminacdo Publica, Paisagismo, e um projeto especifico de alteracbes das redes elétricas de alta

tensdo existentes no trogo nascente da via a articular com a entidade EDP/E-Redes.
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No que concerme a implantagio ¢ alinhamento do novo volume a construir, deverd ser
salvaguardada os eventuais acertos de areas necessarios previstos nos futuros projetos de
execucio;
De acordo com apreciagdo feita pela Divisdo de Mobilidade e Transportes (DIMOT), o
prolongamento da Rua Broughton Gamito, serd necesséario para a sua execugdo a cedéncia de
991,31 m2 no &mbito do presente processo e negociagdo por parte da CMS de vérias parcelas
necessarias para a execug¢do do arruamento nomeadamente com a EDP, e com varios
proprietarios (a norte e a poente do arruamento na ligagdo a Travessa do Bonfim) e a sul parcela
Convento de S. Jodo (PIP 1/21). A execugdo do arruamento de prolongamento é fundamental
para permitir o acesso norte ao edificio sendo necessario que todo o arruamento seja executado
em toda a sua extensdo no dmbito do futuro contrato de urbanizacdo a celebrar entre o promotor
e a CMS;
Ainda no que respeita a avaliagio das condi¢des relacionadas com a drenagem pluvial, rede
elétrica e residuos urbanos, devera ser assegurado as condig¢des previstas pelos pareceres da
Aguas do Sado, GAGIAS, E-Redes e DIHU;,
A intervengdo expressa no presente pedido de informagéo prévia implica o pagamento de Taxa
de Reforgo de Infraestruturas Urbanas nos termos do disposto no Regulamento de taxas e outras
receitas do Municipio de Setibal, incidindo sobre a 4rea de construgdo. Considerando os
elementos que integram o PIP em apreco, e apenas a titulo meramente indicativo, de acordo com
a area de construgdo, afeta a habitagdo, de cerca de 13.615,07m?, corresponderia ao pagamento
de TRIU no valor de 612.678,15¢€;
A intervengfio em aprego por consubstanciar uma operagdo urbanistica com impacto relevante
nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 22° do REUMS e ainda uma operacdo
urbanistica com impacte semelhante a loteamento nos termos do disposto no artigo 23° do
mesmo diploma legal, sdo aplicaveis as cedéncias obrigatérias previstas no artigo 44° do RJUE
em vigor. Assim, considerando que a proposta contempla a criagdo de uma éarea de construgdo
nova de 13.615,07m* destinada a habitag8o, corresponderia uma area de cedéncia para espagos
verdes e para equipamento de utilizacdo coletiva de cerca de 9.530,44m?, considerando os
parametros fixados no regulamento do PDM em vigor (artigo 129°). Pela ndo cedéncia desta area
poderd ser aceite uma compensagdo de acordo com o previsto no artigo 130° do mesmo

regulamento, no valor de 953.044,00€;

A operacdo urbanistica fica ainda condicionada a aprovaggo do pedido de demoli¢do da chaminé
industrial existente, requerida no a&mbito do processo de obras n.° 122/21 e sujeito a Deliberagéo

n.° 186A/2021 — Proposta n.° 82A/2021 —- DURB/GAPRU;
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k) Ao abrigo do n.° 3 do art.’ 16° o futuro procedimento de controlo prévio a que se encontra
sujeita a realizagdo da operagio urbanistica projetada, serd de Licenga Administrativa, devendo
ser asseguradas todas as condicionantes impostas na proposta e nos pareceres recolhidos, bem

como, no que respeita as restantes normais legais e regulamentares aplicaveis.
Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setabal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1
do art.° 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor e do n.° 1 do art.° 16° do
RJUE, na redagdo em vigor, o sentido favoravel ao pedido de informacé@o prévia, com as condig¢des

constantes desta proposta.

Mais se propde a aprova¢do em minuta da parte da ata referente & presente deliberagdo, de acordo

com o n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redag@o em vigor.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAQ
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
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