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Assunto: Processo N.°21/21
Titular do Processo: JORGE MANUEL FERREIRA PEREIRA DOS SANTOS
Requerimento N.° :8491/21
Requerente: JORGE MANUEL FERREIRA PEREIRA DOS SANTOS
Local: RUA BARRETO GOMES CASAIS DA SERRA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: RAQUEL MARIA FERREIRA DA CUNHA GRACA
Data:11/1/2022

com 8 moradias em banda.

Nos termos do Art®14° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro com a redagdo em vigor (RJUE),
foi apresentado um pedido de informagdo prévia, referente a um condominio com oito moradias

unifamiliares em banda, com uma piscina para cada € uma piscina comum.

A operacio urbanistica incide sobre dois prédios: um rustico constitui parte do art® 16 da se¢io H de S.
Louren¢o, com a area de 23.530m2 e outro prédio urbano, inscrito sob o art® 9451 da Unido de

freguesias de Azeitdo, com a area de 4.407m2.

Pretende-se a construgdo de oito moradias unifamiliares em banda todas de tipologia - T3 contiguas
interligadas entre si, com uma area bruta total de 2170m2, sdo atribuidos dois lugares de estacionamento
por cada moradia mais 10 lugares no exterior. E proposto a constru¢io de uma piscina para cada uma

das moradias, e ainda uma piscina comum para o uso do condominio com 105,30m3.

A presente operagio enquadra-se numa operagdo com Impacto semelhante a um loteamento para efeitos
do disposto no artigo 23° do REUMS conjugado com o artigo 57 do RJUE, com a obrigatoriedade por
parte do requerente de ceder 4reas para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva.

O requerente optou pelo pagamento em espécie, conforme referido em memoria descritiva.

Foi consultada a Divisdo de Planeamento Urbanistico, que aceitou a ndo cedéncia € o pagamento da

compensagao.




De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensio encontra-se localizada em trés
areas de classificag@o distintas: Espagos Urbanos consolidados habitacional/ Area de edificios isolados,
Espago Urbanizével de Baixa Densidade H1 e Espago Para Urbano.

Para o local existe o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA) aprovado na
Resolugdo do Conselho de Ministros n® 141/2005, Publicado em DR - I Série B, em 23 de agosto de
2005, de acordo com o estabelecido no POPNA a presente proposta, encontra-se classificada em Areas
ndo abrangidas por regime de Prote¢do (Art.° 23° do regulamento do Plano de Ordenamento da Reserva
Natural do Parque Natural da Arrabida).

A proposta encontra-se inserida nas areas classificadas: em Espagos Urbanos consolidados habitacional/

Area de edificios isolados e Espaco Urbanizavel de Baixa Densidade H1.

Conforme previsto no art.’ 13° e 13°A do RJUE, foram efetuadas consultas, 4 APA a qual emitiu o

parecer Favorédvel e 8 EDP que emitiu as diretrizes para o futuro licenciamento.

Foram ainda consultadas as divisdes internas: tais como DIPU; DIHU; DIEV ¢ GAGIAS /Aguas do
sado, que aferiram a sobrecarga nas Infraestruturas e do Impacto que esta operacdio urbanistica iria
causar nas mesmas, € emitiram os respetivos pareceres indicativos para os futuros Projectos das
especialidades.

Sendo ainda necessario ser apresentado um projeto de obras de urbanizagio que inclua todas as
condicionantes e retificagdes exigidas nos pareceres, no que se refere ao reperfilamento da Rua Barreto

Gomes e respetivos passeios incluindo drenagem de pluviais e iluminagio publica.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada nfo suscita reservas, respeitando o previsto no
PDM em vigor para o local e, demais legislagdo aplicavel, pelo que entende este sector que a proposta

retine condigdes de aprovagio.

Pela realizagdu da vperagiiv wbanistica em cdausy € devido o pagamento da taxa de infraestruturas
urbanisticas (TRIU), nos termos do disposto no art.” 52° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do
Municipio de Setubal em vigor, no seguinte valor:

TRIU = 45,00€6/m2 x 1692,48 €m2 x 1 = 76 161,60€ (setenta e seis mil cento e sessenta € um mil e
quarenta e oito céntimos). |

Taxa das ndo compensag¢des = 360m2 x100€ =36 000€ (trinta e seis mil euros)

Taxas das piscinas = 9,95€/m3 x 208,82m3 = 2077,75€




Face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢bes conjugadas da alinea y) do n° 1
do art.” 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor e do n.° 4 do art.° 5° do
RJUE, na redac¢do em vigor, a aprovagdo da informagdo prévia favoravel condicionada, em sede de
licenciamento, a apresentagdo de um projeto de obras de urbaniza¢io conforme os pareceres emitidos

pelas entidades competentes.

Devera ainda a operagéio urbanistica projetada ficar sujeita ao pedido de licen¢a administrativa, em

virtude de serem necessarias obras de urbanizagfo, para prolongamento das infraestruturas.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo

com o n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagio em vigor.
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