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PROPOSTA DE: APROVACAO DE PROJETO DE ARQUITETURA PARA OBRA DE

® #

k.
MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO N° O (2o22 PROPOSTA N° 10 /2022/DURB/GAPRU
Realizadaem A G (o= (2o22 DELIBERACAON® @00 [gczz.

Assunto: Processo N.°551/21 Titular do Processo: SUSANA ISABEL TEODORO CABACO
Requerimento N.° :10251/21
Requerente: SUSANA ISABEL TEODORO CABACO
Local: RUA JOSE AUGUSTO COELHO N° 146 E 148
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENGO E SAO
SIMAO)
LICENCA ADMINISTRATIVA REABILITACAO E AMPLIACAO DE MORADIA E
CONSTRUCAO DE PISCINA.

O Técnico: ISABEL MARIA DUARTE ESPADA PRATAS SOUSA DE MACEDO
Data:1/2/2022

REABILITACAO/AMPLIACAO

Nos termos do disposto na alinea c) do n. °2 do artigo 4° do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo (RJUE), consagrado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro com a redag¢io em
vigor, ¢ apresentado um pedido de licenciamento para obras de reabilitagio, alteragdo e ampliagdo de

um edificio afeto a habitacgo, localizado em Area de Reabilitagio Urbana.

Trata-se de um prédio urbano inscrito sob o artigo 2858° da matriz urbana da Unifo de Freguesias de

Azeitdo, com a 4rea total de 172,00m?.

De acordo com o projeto apresentado, é pretendido o licenciamento de obras de reabilitagéo,
alteracdo e ampliagdo do edificio acima descrito, com o intuito de melhorar as condi¢Bes de
habitabilidade do fogo existente, mantendo integralmente a estrutura portante existente, ampliando a
drea de implantagdo para o interior da parcela e aumentando o numero de pisos — e,

consequentemente a cércea do edificio.

De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada em
Espaco Urbano — Centro Historico, e, como tal, condicionada pelas disposigdes contidas nos artigos

56° a 63° do respetivo regulamento.
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Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no
PDM em vigor, garantindo uma adequada integragéo. Acresce ainda que, tratando-se de uma obra de
reabilitacdo nos termos do disposto no n.°3 do artigo 59° do Regulamento do PDM, ¢ aplicavel a
disposi¢do contida no n.°2 do artigo 60° do mesmo diploma legal no que se refere ao aumento da
cércea. A céreea proposta excede em 0,16m a média das cérceas verificadas na frente urbana onde se
insere o edificio alvo de intervengdo, mas encontra-se justificada pela exceco prevista no n.°4 do
artigo 60° do Regulamento do PDM, ou seja, pela necessidade de alinhamento das cimalhas de
remate entre o edificio intervencionado e o seu confinante a nascente, proporcionando, assim, uma
maior harmonizagio do tragado arquitetonico e urbanistico da frente urbana.

Assim, encontrando-se também demonstrado o cumprimento dos condicionamentos técnicos e
regulamentares aplicdveis, nomeadamente no que respeita ao novo Regime aplicavel & Reabilitagio
Urbana, consagrado no Decreto-Lei n.° 95/2019 de 19 de julho, concluiu-se pela viabilidade da
pretensdo, a qual contribui para a recuperagdo do tecido edificado do Centro Historico e,

consequentemente, para o aumento do seu periodo de vida util.

Nos termos do disposto no artigo n.® 66° do Regulamento da Edificagdo e Urbanizag¢do do Municipio
de Setubal (REUMS), as operagdes urbanisticas que impliquem intervengdes no solo e subsolo, ou na
estrutura portante dos edificios, estdo sujeitos a prévia realizagdo de trabalhos arqueoldgicos

(sondagens).

Pela realizagdo da operagdio urbanistica em causa é também devido ao pagamento da taxa de
infraestruturas urbanisticas (TRIU), nos termos do disposto no art.® 52° do Regulamento de Taxas e
Outras Receitas do Municipio de Setibal em vigor, no seguinte valor:

TRIU = 45,00€ x 164,34m2* x 1 x 1 =7 395,30 € (sete mil trezentos € noventa e cinco euros e trinta
céntimos).

*area bruta ampliada

E ainda devido o pagamento da taxa prevista no ponto 2.2.5.5 da Tabela de Taxas acima referida
referente a piscina proposta, nos termos a seguir calculados:

12,54m3 x 9,95€ = 124,77 € (cento e vinte e quatro euros e setenta e sete céntimos)

Assim, face ao exposto, propde-se que:
A Cémara Municipal de Setibal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1

do art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor € do n.° 3 do art.®° 20° do
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RJUE, na redagdo em vigor, a aprovagdo do projeto de arquitetura, consubstanciado nos elementos
anexos ao requerimento n.° 10251/21 de 22/12, com a seguintes condigdes (a verificar até & emisséo
da licenga de constru¢io):

- Apresentacdo de algado final corrigido, prevendo a indicagdo do acabamento das caixilharias em
aluminio lacado ou pvc (nunca anodizado) bem como a mengéo expressa ao tratamento do vidro, que
devera ser transparente e incolor ndo sendo permitidos acabamentos com cor, fosco, espelhado ou
solugdes similares, e ainda a indicagdo expressa do acabamento das molduras dos novos véo, que
deverdo ser executadas em cantaria macica (nfo sdo permitidos capeamentos) de pedra calcaria rija,
aparelhada, bujardada (a pico fino), com dimensdo e propor¢do tradicional. Devera ainda ser indicada
nesta peca desenhada a cor da pintura de esmalte da porta de madeira macica de acesso principal a
habitac¢do;

- Apresentagdo de planta de implantagdo corrigida no sentido de assegurar o cumprimento do
disposto no artigo 6° do REUMS relativamente a percentagem minima de area permeavel;

- Apresentacdo de certiddo predial atualizada quanto a area do prédio.

- Apresentacdo de documento comprovativo da aprovagdo, por parte da DGPC, do pedido de

autorizagdo para trabalhos arqueolédgicos (PATA).

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberac@o, de acordo

com o n°3 do art.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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