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Assunto: Processo N.°30/21 Titular do Processo: TAKILHO INVESTIMENTO S.A.
Requerimento N.° :7159/21
Requerente: TAKILHO INVESTIMENTO S.A.
Local: VARZEAS OU VINHA DA FEIRA - RUA FREI AGOSTINHO DA CRUZ -
QUINTA DAS ROSAS - ALDEIA RICA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: ALCINDA DA GRACA MENDES DE JESUS
Data:28/2/2022

Respeita a pretensdo a pedido de informagfio prévia, ao abrigo do disposto no artigo 14° do Decreto-

Lei n.’ 555/99 de 16 de dezembro (RJUE), com a redagédo em vigor.

Trata-se do prédio misto, com a area total de 50 000m2, inscrita a parte ristica sob o art® 82 da se¢do D
da Unido de Freguesias de Azeitdo e a parte urbana inscrita sob o art® 4874 da mesma freguesia, com a

area coberta de 320,96m?2.

Pretende a requerente a viabilidade de construgdo de loteamento urbano, constituido por 70 lotes, todos
destinados a moradias unifamiliares, com possibilidade de dois pisos acima da cota de soleira, num total
de 15000m2 de S.T.P., sendo propostos 342 lugares de estacionamento automovel (132 lugares no

exterior € 210 lugares no interior, dos lotes).

Sdo propostas 4reas de cedéncia para Espagos Verdes e Equipamentos, de utiliza¢do coletiva, com as

areas de 1 733,12m2 e 1 664,53m2, respetivamente.

Em termos de ordenamento do PDM a pretensdo insere-se em Espago Urbanizavel de Baixa Densidade
H1, aplicando-se os indices urbanisticos previstos nos artigos 95°, 96°, 116°,117°, 127°, 128° ¢ 129° do
regulamento do PDM. Nao foram detetados solos RAN, nem REN.

A proposta cumpre os parametros urbanisticos definidos no PDM, em vigor, para o local,
nomeadamente: Indice bruto, cércea maxima, dimensdo dos lotes, n.° de lugares de estacionamento,

densidade habitacional e cedéncias para espagos verdes e para equipamentos, de utilizagdo coletiva.

Foram consultados 08 seguintos sorvigos/ entidndes: / W/

. DIHU - Parecer Favoravel




. EDP - Parecer Favoravel
. DIPU - Parecer favoravel condicionado

. GAGIAS (Aguas do Sado) - Parecer favoravel condicionado

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no

PDM em vigor para o local e demais legislag@o aplicavel.

Simulag¢do da TRIU:

TRIU = 45€ x 15 000m2 = 675 000 €

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1 do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na reda¢do em vigor € do n.° 3 do art.® 20° do RJUE, na
redacdo em vigor, a aprovagdo da Informagdio Prévia Favoravel condicionada ao cumprimento das

disposigdes inseridas nos pareceres da DIPU e do GAGIAS.

A viabilizag@o da proposta, esta condicionada a interven¢fo no espaco publico, nomeadamente na Rua
Vinha da Sardinha e no cruzamento com a Rua Frei Agostinho da Cruz, pelo que, a pretensdo, fica
condicionada a celebrag@o de contrato de urbanizagdo, com o Municipio, para as obras a efetuar nesses

arruamentos.

De acordo com o disposto no art’17° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de Dezembro com a redagdo em
vigor, caso o projeto a ser formalizado seja apresentado nos exatos termos do projeto agora apresentado,

seguird o procedimento de Licenga, ou Comunicagio Prévia desde que previamente firmado com o

Municipio. Contrato de urbanizacdo acima referido.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo com o

n°® 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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