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Assunto: Processo N.°826/21

Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Requerimento N.° :1746/22

Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Local: VALE DE MULATAS

Freguesia: FREGUESIA DE S. SEBASTIAO

ADEQUAGAO DOS PLANOS URBANIZACAO E DOS PLANOS PORMENOR AO RJIGT —
REGRAS DE CLASSIFICAGCAO E QUALIFICACAO DO SOLO

O Técnico: ALEXANDRA MARQUES Data:8/3/2022

No &mbito do Procedimento de Adequagio dos Planos de Urbanizagio [PU] e Planos de Pormenor [PP] a0
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial [RJIGT], nos termos do artigo 199.° do RJIGT alterado
pelo Decreto-Lei [DL] n.° 25/2021, de 29 de margo, a Camara Municipal de Settibal [CMS] propde através da
presente Deliberagdo, enquadrar o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas (adiante também designado como
Plano, PP ou PPVM) no referido procedimento de adequacio.

Paralelamente as orientagdes constantes no artigo 199.° do citado diploma legal, quanto ao procedimento em
apreco, o correspondente enquadramento e fundamentagdo encontram-se em conformidade com as
especificidades de cada Plano a sujeitar ao procedimento de adequagdio, na sequéncia das correspondentes
reunides de trabalho com a Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
[CCDRLVT], realizadas a 12 de janeiro ¢ a 3 de fevereiro de 2022 (orientagdes vertidas em ata), e contetido
transmitido através do Oficio n.° $13195-202110-DSOT/DGT, de 20/10/2021, e do Oficio n.® $15930-202112-
DSOT/DGT, de 13/12/2021, salientando-se do primeiro:

“(...) atentas as alteragdes introduzidas ao artigo 199.° do RJIGT pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de marco,
que determinaram a realizagdo até 31/03/2022 da Conferéncia Procedimental dos planos a que se refere o n.° 3
do artigo 86.° do RJIGT, transmite-se o resultado do trabalho interno realizado que pode conmstituir um
referencial para os trabalhos de adequagdo dos Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor ao RIIGT.

As alteragdes a promover aos planos tém como objetivo a aplicagdo dos critérios de afetagdo do solo, nos termos
do novo enquadramento legal resultante da Lei de Bases, do RJIGT e do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto, em
matéria de classificacdo e qualificacdo do solo, de modo a determinar a respetiva classificacdo como Solo
rustico ou Solo urbano, consoante o grau de urbanizaglio e os compromissos existentes, assim como as
categorias e subcategorias adequadas a cada territrio, sem alterar o modelo de ordenamento ou o modelo
estratégico definido nos planos em vigor.

A adequacdo reporta a globalidade da drea do plano incidindo, particularmente, sobre a avaliagdo do solo
urbanizavel/urbanizac¢do programada (categoria extinta no RJIGT) e do solo urbano, cujas dreas se encontram
sem compromissos, ndo infraestruturadas e urbanizadas.

As alteragdes ao regulamento e as pegas grdficas devem ser reconduzidas as novas designagées e terminologias
relativas as classes e categorias de espago e em matéria de conceitos urbanisticos, para os efeitos legais em
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Atento o enquadramento especifico desta alteragdo dos planos, a eventual inclusdo de situagées previstas no n.°
1 do artigo 122.° do RJIGT (atualizacées, acertos, correcdes de pequenos erros, etc.) tem de ser previamente
ponderada pela natureza/alcance das mesmas e pelos efeitos na tramitagdo/prazos do procedimento.
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A Navicar — Deposito € Gestdo Integrada, Lda., empresa de importagio e exportagio de veiculos automoveis,
enquanto proprietaria de um terreno localizado na Estrada de Vale de Mulatas, na freguesia de S&o Sebastiio,
vinha a utilizé-lo desde 1988 como infraestrutura de apoio a veiculos em transito no porto de Setubal, em
conformidade com um projeto licenciado pela CMS.

Por razdes especificas da conjuntura empresarial em que a referida empresa se inseria, viu-se na iminéncia da
desocupagdo total do terreno em apreco, o que, tendo em conta a sua area, niveis de infraestruturacio, localizagio
e acessibilidades, bem como a improbabilidade da sua reocupagio no 4mbito da anterior vocagio (terciario) e os
custos associados a uma operagdo dessa natureza, foram ponderadas outras alternativas.

Assim, tendo em conta o referido no Plano Diretor Municipal [PDM] de 1994, quanto & necessidade de criagdo de
polos habitacionais de qualidade, foi deliberado pela CMS, na sua reunido de 16 de abril de 1998, a elaboracdo de
um Plano de Pormenor com vista a reconversio do terreno, classificado como terciario, em espago urbanizivel
habitacional de baixa densidade.

Decorridos cerca de trés anos, a 22 de junho de 2001, foi aprovado pela Assembleia Municipal de Setubal o Plano
de Pormenor de Vale de Mulatas. O PP alterou o PDM de Setiibal, na medida em que previa a reclassificagio de
uma area classificada naquele Plano como malha urbana consolidada de tercirio para drea habitacional de baixa
densidade H1, pelo que foi sujeito a ratificagdo pelo Conselho de Ministros.

A Resolugdo do Conselho de Ministros [RCM] n.° 28/2002, publicada em D.R. n.° 33, 1° Série-B, 8 de fevereiro
de 2002, ratificou o PP em Vale de Mulatas, ficando revogados os artigos do Regulamento do PDM de Setiibal
vigente a data, que se aplicavam a area de intervencéo deste Plano de Pormenor.

No contexto deste Plano, pretende-se que a ocupagdo territorial se destine essencialmente 4 fungio habitacional,
com a implementagdo de moradias unifamiliares e alguns edificios plurifamiliares, distribuidos em dois pisos,
contemplando os necessdrios espagos de circulagio vidria e pedonal e algumas zonas de estadia/enquadramento,
adequados & escala de fruigdo deste territdrio.

Assim, nos termos do art.® 10.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério
e de Urbanismo [LBPPSOTU], art.° 71.° do RJIGT e art.° 7.° do D.R. 15/2015, de 19/08, conclui-se estar em
presenca de um territorio infraestruturado e com uma percentagem consideravel de execugiio dos fogos (46%),
que como tal, assume o estatuto de solo urbano por via dos compromissos existentes, carecendo apenas de
adequacdo através da redenominacio da epigrafe de classificagio do solo (Solo urbano) e da redenominagdo da
epigrafe de qualificagio do solo (Espagos Habitacionais - Espagos habitacionais consolidados - tipo I), de acordo
com as disposigdes do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08.

A presente alteracdo, enquadra-se num procedimento de alteragio para adequacio ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), cujo 4mbito se centra exclusivamente na adequacio das epigrafes de
classificagdo e qualificagdo do solo, a materializar na Planta de implantagio e correspondente Regulamento do
mesmo Plano. Ainda de acordo com o Anexo a que se refere o n.° 6 do artigo 3.° do Decreto-Lei 232/2007, de 15
de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, entende-se que o presente Plano ndo produz
quaisquer efeitos significativos no ambiente, pelo que se propde ndo qualificar o Plano de Pormenor de Vale de
Mulatas a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Os demais fundamentos apresentados no contexto do procedimento de adequacio do PP, sdo os constantes nos
Termos de Referéncia em anexo a presente Deliberacio.

As alteracdes a efetuar no PP, para efeitos de adequagdo, serio materializadas na Planta de Sintese ou de
Implantacdo, na escala 1:1.000, do PP e correspondente Regulamento do mesmo Plano.




O procedimento a desenvolver devera fazer-se acompanhar dos seguintes elementos:

Assim, tendo em consideracio o exposto

Quadro com o enquadramento do Plano no procedimento de alteragdo para adequagio ao RJIGT (Art. 199.°)

Ficheiros vetoriais em formato shapefile e no sistema de referéncia ETRS89/PT-TMO06 com os limites do
Plano e das categorias de espago abrangidas

Planta de Localizagdo com os limites do Plano (1:25.000)

Planta com os limites do Plano sobrepostos a Planta de Ordenamento do PDM com a numeracdo das manchas
(1:5.000)

Proposta da Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor com as manchas indicadas no quadro anterior
(1:5.000)

Planta de Compromissos (validos e eficazes & luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU) com as manchas
indicadas no quadro anterior (1:5.000)

Relatdrio das alteragdes ao articulado do Regulamento do Plano

ropoe-se que a Camara Municipal de Setibal delibere:
Aprovar o procedimento de inicio de Alteragdo do Plano de Pormenor de Vale de Mulatas, no Ambito do
Procedimento de Alteragdio para Adequagdo dos PU e PP ao RJIGT, de acordo com o disposto no n.° 2 do
artigo 199.° do RJIGT;

Aprovar os Termos de Referéncia em anexo, nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do RJIGT;

Propor a ndo qualificagdo da Alteragdo do Plano de Pormenor de Vale de Mulatas a Avaliagio Ambiental
Estratégica, tendo por base os fundamentos constantes nos Termos de Referéncia em anexo & presente
Deliberagdo e de acordo com o Anexo a que se refere o0 n.° 6 do artigo 3.° do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio;

Proceder a abertura da participagdo publica com a duragdo de 15 dias para formulagio de observagdes e
sugestdes sobre quaisquer questdes prévias, que possam ser consideradas no dmbito do procedimento em
apreco, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° e n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT;

Assegurar a devida publicidade através de aviso a publicar no Diério da Republica € a divulgar através da
comunicagdo social, no respetivo sitio na Internet da Autarquia, bem como, a afixagio de Edital nos Pagos do
Municipio € nas sedes das Juntas de Freguesia.

Anexos:
Pecas escritas:

Oficios da CCDRLVT sobre os principios e critérios do procedimento de adequagiio dos PU e PP ao RIIGT
(Processo 826/21 - Reqt.” n.° 1747 de 23/02/2022; Reqt.’ n.° 1746 de 23/02/2022; Reqt.° n.° 4449 de
08/06/2021);

Ata da reunido com a CCDRLVT, de 03/02/2022;
Termos de Referéncia da Adequagio do PPVM ao RJIIGT;

Quadro com o enquadramento do Plano no procedimento de alteragio para adequagio ao RJIGT (Art.° 199.°).
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Pecas desenhadas:
— 1 -Planta de Localizagéo com os limites do Plano (1:25.000);

— 2 - Planta com os limites do Plano sobrepostos & Planta de Ordenamento do PDM com a identificacdo das
manchas (1:5.000);

— 3 - Planta de Implantag&o do Plano de Pormenor com a identificagio das manchas (1:5.000);

— 4 - Planta de Compromissos (validos e eficazes & luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU) (1:5.000).

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberacio.
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Andreia Luisa Rocha

De:
Enviado:
Para:

Assunto:

Anexos:

Exmos(as) Senhores(as)

Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>

15 de dezembro de 2021 16:32

gab.presidente@cm-lisboa.pt; presidente@cm-loures.pt; presidencia@cm-
lourinha.pt; presidente@cm-macao.pt; presidente@cm-mafra.pt; presidencia@cm-
moita.pt; gapresidente@mun-montijo.pt; gap@cm-nazare.pt; presidente@cm-
obidos.pt; presidencia@cm-odivelas.pt; presidente@cm-oeiras.pt;
presidente@mail.cm-ourem.pt; gap@cm-palmela.pt; henrique.bertino@cm-
peniche.pt; ines.lourenco@cm-peniche.pt; gap@cm-riomaior.pt; presidente@cm-
salvaterrademagos.pt; gap@cm-santarem.pt; presidencia@cm-sardoal.pt;
presidencia@cm-seixal.pt; presidencia@cm-sesimbra.pt; GAP; presidencia@cm-
sintra.pt; gap@cm-sobral.pt; presidencia@cm-tomar.pt; gap@cm-torresnovas.pt;
gap@cm-tvedras.pt; presidencia@cm-vfxira.pt; presidente@cm-vnbarquinha.pt
oficio circular - Adequac&o dos Planos de Urbanizacdo e dos Planos de Pormenor
ao RJIGT - Regras de classificagdo e qualificacdo do solo - $16156-202112-
DSOT/DGT #PROC:100.20.200.00002.202 1#

$15930-202112-DSOT_DGT.pdf; Anexo sem nome 00013 .xlsx

Encarrega-me o Senhor Diretor de Servigos do Ordenamento do Territorio de remeter a V. Exa. o oficio circular
n.? $15930-202112 e respetivo anexo. Mais se informa que a mesma ndo sera remetida por via postal.

Com os melhores cumprimentos,
Dire¢éo de Servigos de Ordenamento do Territério

Rua Alexandre Herculano, 37

1269-053 Lisboa
T:+351 213 837 100

geral@ccdr-Ivt.ot
http://www.ccdr-lvt.pt/
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SAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Departamento de Urbanisme
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Regt’. N /343 Data 23/ 2 /1222
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Comissao de Coordenacac e Desenvolvimento

ICCIDR L] Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Exmo(a) Senhor(a)
Municipios - oficios circulares
Sua referéncia Sua comunicagac Nossa referéncta Data

§15930-202112-DSOT/DGT

13/12/2021
100.20.200.00002.2021

Adequacdo dos Planos de Urbanizacdo e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestao do

TO
#SSINTY T Temiterio (RUIGT) - Regras de classificago e qualificagio do solo - Principios e Critérios

Na sequéncia do nosso oficio n.2 S13195-202110-DSOT/DGT, de 20/10/2021, cumpre informar os
Municipios relativamente & nossa leitura de quadro legal aplicave!, dos precedimentes a desenvolver e dos
principios e critérios para enquadrar ou ndc enquadrar os Planos de Urbanizacao (PU) e Planos de
Pormenor (PP) no procedimento de alteragdo para adequagdo ao RJIGT, nos termos do artigo 199.2 do
RJIGT alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marco.

Sendo certa a necessidade de garantir a compatibilidade e a adequabilidade de todos os planos em vigor

com o atual quadro legal, considera-se n3o decorrer do regime juridico a necessidade de tal imperativo

implicar obrigatoriamente a abertura de procedimento de adequacio (alteragao) de todos os planos em

vigor, concretamente:

¢ quando os planos tenham programacgio da execugdo (prazo vinculativo), ndo procedem a nova
classificacao do solo e as categorias de espaco gozem de compatibilidade e correspondéncia com
as categorias de espaco que lhes seriam hoje aplicaveis, ou seja, o uso e a ocupacao do solo neles
prevista sdo assegurados no presente quadro legal por classes e/ou categorias apenas diferentes
na designac¢ao e ndo no seu conteldo e disciplina;

e quando os planos ndo disponham de prazo vinculativo de execucdo e cumpram os restantes
critérios, situagdo que terd de ser resolvida com o estabelecimento do mesmo no articulado do

regulamento e no programa de execucao da alteracdo/revisdo de PDM.

Com estes pressupostos, e salvaguardada a concordancia desse Municipio, considera-se necessario que
seja comunicado a esta CCDR o resultado (com os devidos elementos instrutorios) da deliberagdo da
respetiva Camara sobre a andlise e enquadramento fundamentado para cada um dos PU e PP em vigor,
sistematizados numa tabela (conforme modelo em anexo) com a informacdo e pecas desenhadas de

suporte consideradas elementares.

7 www.ccdr-vipt - geral@cedr-hvit. pt

g REPUBLICA \
- PORTUGUESA Ruo Aloxandro Hereulang. 37 1250009 Lisbue Ted 202 ART W)
cozgac TSR TORAL Rua Zeferino Branddo - 2005-240 Santarém Tel. 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981



CCDRLAMT

Manifestamos a nossa disponibilidade para colaborar na clarificagdo e desenvolvimentos sobre este

assunto.
Com os melhores cumprimentos.

A Presidente

—atl— %

Teresa Almeida

Anexo: Tabela (em modelo editavel)

www.ccdr-ivt.pt - geral@ccdrivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-008 Lisboa Tel, 213 837 100
Nua deferino Dianddu  2005-240 Daiiia ény Tel. 243 323 870
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981
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Ana Maria Antunes

De: GAP

Enviado: 21 de outubro de 2021 11:48

Para: Alvaro Saraiva

Cc: Ana Maria Antunes

Assunto: FW: Adeguacao dos Planos.de.Urbanizacio e.dos Planos de Pormenor.ao Regime
Jdridicode Gestdo,do Territorio(RIGT) i Regras-de classificagéo e qualificacdo do
solo - N° $13195-202110-DSOT/DGT #PROE:100.20.200.00002.202 14

Anexos: Elemenitos de base - adequacao dos PU e PP xlsx: $13195-202110-DSOT_DGT.pdf

De: Ordenamento <ordenamento@ccdr-lvt.pt>

Enviada: 21 de outubro de 2021 11:39

Para: Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>

Assunto: Adequacdo dos Planos de Urbanizacdo e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do
Territorio (RIIGT) - Regras de classificagdo e qualificacdo do solo - N2 $13195-202110-DSOT/DGT
#PR0OC:100.20.200.00002.2021#

Exmos(as) Senhores(as)

Encarrega-me o Senhor Diretor de Servicos do Ordenamento do Territério de remeter a V. Exa. a documentagio em
anexo. Mais se informa que a mesma n3o sera remetida por via postal.

Com os melhores cumprimentos,

Direcdo de Servigos de Ordenamento do Territdrio
CCDRLMT

Rua Alexandre Herculéno, 37
1269-053 Lisboa

T: +351 213 837 100
geral@ccdr-lvt. pt e
http:/ /www.ccdr-iv. pt/
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Comissao de Coordenagic e Desenvolvimentc

IC CIDRL ¥ 7] Regoml de Lisbaz e Vaie de Tejo
Exmo(a) Senhor(a)
Presidente da Camara Municipal
Sua reterénciz Sua comunicagdo Nossa reteréncia Data
$13195-202110-DSOT/DGT 20/10/2021
100.20.200.00002.2021

Adequacéo dos Planos de Urbanizaciio e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do
ASSUNTO  Territ6rio (RJIGT) - Regras de classificacao e qualificagio do solo
Desenvolvimentos/Trabalhos

Na sequéncia dos nossos oficios n.%s S00452-202101-DSOT/DGT, de 12/01/2021, e S07184-202105-
DSOT/DGT, de 08/06/2021, e atentas as alteragdes introduzidas ao artigo 199.2 do RJIGT pelo Decreto-Lei
n.2 25/2021, de 29 de margo, que determinaram a realizagao até 31/03/2022 da Conferéncia Procedimental
dos planos a que se refere o n.2 3 do artigo 86.2 do RJIGT, transmite-se o resultado do trabalho interno
realizado que pode constituir um referencial para os trabalhos de adequacao dos Planos de Urbanizacgao e

Pianos de Pormenor ao RJIGT.

As alteragbes a promover aos planos tém como objetivo a aplicagao dos critérios de afetagdo do solo, nos
termos do novo enquadramento legal resultante da Lei de Bases, do RJIGT e do DR n.2 15/2015, de 19 de
agosto, em mateéria de classificacdo e qualificacdo do solo, de modo a determinar a respetiva classificagdo
como Solo rustico ou Solo urbano, consoante o grau de urbanizagdo e os compromissos existentes, assim
como as categorias e subcategorias adequadas a cada territério, sem alterar o modelo de ordenamento ou o
modelo estratégico definido nos planos em vigor.

A adequacao reporta a globalidade da area do plano incidindo, particularmente, sobre a avaliacdo do solo
urbanizavel/urbanizacdo programada (categoria extinta no RJIGT) e do solo urbano, cujas areas se
encontram sem compromissos, ndo infraestruturadas e urbanizadas.

As alteragbes ao regulamento e as pegas graficas devem ser reconduzidas as novas designacdes e
terminologias relativas as classes e categorias de espaco e em matéria de conceitos urbanisticos, para os

efeitos legais em causa.

Atento o enquadramento especifico desta alteragdo dos planos, a eventual inclusdo de situagdes previstas

no ne 1 do artigo 1222 do RJIGT (atualizagdes, acertos, corre¢bes de pequenos erros, etc.) tem de ser

www.cedr-lvt.pt geral@ccdr-lupl/
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previamente ponderada pela natureza/alcance das mesmas e pelos efeitos na tramita¢do/prazos do

procedimento.

Cientes da exigéncia do trabalho e dos prazos curtos, pretende esta CCDR propor uma sistematizagdo de
informag&o considerada elementar para promover 0 melhor e mais célere resultado para todas as partes
(tabela em anexo). Acresce também na tabela a disponibilizacdo de pegas desenhadas de suporte ao

desenvolvimenio da adequacgio.

Neste quadro, temos total disponibilidade para eventual reunido de acompanhameno com OS VOssos
servigos com vista a celeridade do processo de adequagdo dos Planos de Urbanizagdo e Planos de
Pormenor, em cumprimento dos prazos estipulados no RJIGT, a realizar nas nossas instalagées em Lisboa,

com proposta de agendamento a remeter para o enderego ordenamento@ccdr-Ivi.pt.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente

—fap—

Teresa Almeida
ANEXO: tabela “Elementos de base - adequag&o dos PU e PP”

www.ccdr-ivtpt - geral@ccdr-ivt.pt

Ria Alexandre Herrnilann, 37 - 1250-NM4 | ishna Tel, 213 R37 100
Rua Zeferino Branddo - 2005-240 Santarém Tel. 243 323 976
Rua de Camoes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981
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<> Seguir ou alterar entrega Caaliad,
RF648037451PT Prog
ex: RD123456789PT Instrucées de pesquisa

Se nao tem cédigo ou estd ilegivel clique aqui (/feapl 2/app/open/siga/sigaForm.jspx)

Resultados
Ne¢ de Objeto Produto Data Hora Estado Info
RF648037451PT 14/07/2021 12:00 Objeto entregue [-linfo
Hora Estado Motivo Local Recetor

quarta-feira, 14 Julho 2021

12:00 Entregue = Centro de Entrega 0999 - Serv Apoio Distrib. CCDR
07:01 Em distribuicdo - Centro de Entrega 0999 - Serv Apoio Distrib. =
terca-feira, 13 Julho 2021

09:32 Aceitacao - Loja CTT Bonfim (Setubal) -

Nota: As horas indicadas podem ndo corresponder a hora real e exata da ocorréncia referenciada no
Estado dos objetos mas sim a hora de rece¢do dainformacdo na Base de Dados.

Dé-nos a sua opinido sobre a experiéncia com o site CTT

Clique aqui (https://spr.ly/6003HxPDX)

Perguntas frequentes




3341/21, 09-07-2021

MUNICiPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

~

A
CCDR-LVT COMISSAQ COORDENACAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL LISBOA E VALE DO
Departamento de Urbanismo TEJO
Divisdo Técnico-Administrativa e 2
TEL. 265537000 - TELEFAX 265535321 DIRECAO DE SERVICOS DE ORDENAMENTO E TERRITORIO
RUA ALEXANDRE HERCULANO, N.2 37

Expedido sob reqisto simples 1250-008 LISBOA
V/Ref.2:507184-202105-DSOT/DGT V. Comunic. de: N/Ref.2 0f.23341/21 Data:
DIV 826/21

Assunto: “ADAPTAGAO DOS PLANOS DE URB. E DOS PLANOS DE PORMENOR AO REGIME JURIDICO DE GESTAO DO
TERRITORIO - REGRAS DE CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO.

- LOCAL: - SETUBAL.

- REQUERIMENTO REGISTADO SOB O N.2 4449/21.”

Exma. Sra. Presidente, da CCDRLVT,

No seguimento do Vosso Oficio n.° S07184-202105-DSOT/DGT, de 08.06.2021, informa-se que os planos
abaixo indicados carecem de adequagdo a classificagio e qualificagio do solo de acordo com as regras

estabelecidas no artigo 199.° do RJIGT (alterado recentemente pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo):

a) Plano de Urbanizag¢do da Entrada Norte da Cidade de Setubal - Aviso n.° 8775/2014, de 30/07/2014,
publicado no D.R. n.° 145, 2* Série.

b) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setubal - Aviso n.° 9641/2014, de 25/08/2014, publicado no D.R.
n.” 162, 2.* Série.

¢) Plano de Pormenor Quinta do Picdo - RCM 182/97, de 28/10/1997, publicado no D.R., n.° 250, 1.2 série-B,
alterado através da Declaragéo 14/2001, de 9/1/2001, publicada no D.R. n.° 7, 2* Série;

d) Plano de Pormenor Sobre a Ocupagdo de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitio, Casas

de Azeitdo - Declaragdo 316/99, de 30/9/1999, publicada no D.R. n.° 229, 2* Série;

¢) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R. n.® 33, 1* Série-B;

f) Plano de Pormenor Vale Florete I — Azeitdo - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R. n.° 33, 1* Série-
B;

g) Plano de Pormenor Vale Florete 1T — Azeitdo - RCM 47/2003, de 29/3/2003, publicado no D.R. n.® 75, 1*
Série-B.

L 4
Pagos do Concelho, Pr do Bocage ."1 \P
Apartado 80 2901-866 SETUBAL ||' \

:E'i::a:ﬁ:ﬁ5541500 ® Fax 265541523 J:,q' { § . S ETUB_‘_A_I‘



MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

3341/21, 09-07-2021

Para podermos apresentar uma programagio hierarquizada dos procedimentos a desenvolver, solicitamos

previamente o agendamento de uma reunido técnica para clarificagdo do dmbito e objetivos das alteragdes a

desenvolver em cada um dos planos atras mencionados.

Com os meus cumprimentos,

A Diretora do Departamento de Urbanismo, com delegagio e subdelegagdo de competéncias

MR/

Pacos do Concelho, Pr do Bocage
Apartado 80 2901-866 SETUBAL
Telf.:265541500 ® Fax 265541523
E-mail:  werwi Sl stz o

de acordo com despacho n.° 97/2019/GAP, de 01 de fevereiro

(. / q
,I| 4 i"r 'J—'\ l\ll /

il

Ana Rita Carvalho (Argt?)

SETUBAL



Camara Municipal de Setibal

Andlise / Informagdo Técnica Concordo
A Diretora do DURB
ir -
Processo N.%: 826/21 ' ]L \.’\ LUAN, f_)
Requerimento N.°: 4449/2] "08/07/2021 |
Data de Entrada: 8/6/2021 Rita Carvalho (Arqt.")
Designacdo do Requerimento: DIVS - Com/Rgqts diversos
Requerente Principal: CCDR-LVT COMISSAO COORDENACAO
DESENVOLVIMENTO REGIONAL LISBOA E VALE DO TEJO
Localizacdio da Obra: N.A.
Freguesia: N.A.
”/

Nome do Técnico: VASCO RAMINHAS DA SILVA &g DUl
Unidade Orgénica: B0502 - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO oo
Data da informacdo: 5/7/2021 /x| zets

No seguimento da recegio do Oficio n.2 S07184-202105-DSOT/DGT da CCDRLVT, de
08.06.2021, propbe-se que se oficie essa entidade nos seguintes termos:

Exma. Sra. Presidente da CCDRLVT,

No seguimento do Vosso Oficio n.° S07184-202105-DSOT/DGT, de 08.06.2021, informa-se
que os planos abaixo indicados carecem de adequagio a classificagio e qualificagio do solo de
acordo com as regras estabelecidas no artigo 199.° do RJIGT (alterado recentemente pelo
Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo): !

a) Plano de Urbaniza¢do da Entrada Norte da Cidade de Setubal - Aviso n.° 8775/2014, de
30/07/2014, publicado no D.R. n.° 145, 22 Série.

b) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Settbal - Aviso n.° 9641/2014, de 25/08/2014,
publicado no D.R. n.° 162, 2.2 Série.

¢) Plano de Pormenor Quinta do Picdo - RCM 182/97, de 28/10/1997, publicado no D.R., n.°
250, 1.7 série-B, alterado através da Declaracdo 14/2001, de 9/1/2001, publicada no D.R. n.°
7, 2% Série;

d) Plano de Pormenor Sobre a Ocupagio de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos
de Azeitdo, Casas de Azeitdo - Declaragio 316/99, de 30/9/1999, publicada no D.R. n.® 229,
2° Série;

e) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R. n.°
33, 1% Série-B;

f) Plano de Pormenor Vale Florete I — Azeitio - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no

D.R. n.° 33, 1* Série-B;
//)/



g) Plano de Pormenor Vale Florete II — Azeitdo - RCM 47/2003, de 29/3/2003, publicado no
D.R. n.° 75, 12 Série-B.

Para podermos apresentar uma programacao hierarquizada dos procedimentos a desenvolver,
solicitamos previamente o agendamento de uma reunido técnica para clarificacio do &mbito e
objetivos das alteragdes a desenvolver em cada um dos planos atras mencionados.

Com os melhores cumprimentos,

A Sra. Diretora do DURB!

O Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
com subdelegacdo de competéncias através do Despacho DURB n.® 98/2019, de 05.02.2019 e do Despacho DURB n." 4/2020, de
08.01.2020)
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Comissao de Coordenagio e D vimento

iC CBRL W T Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Exmo(a) Senhor(a)

Camaras Municipais

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data
$07184-202105-DSOT/DGT
100.20.200.00002.2021
ASSUNTO: Adaptagdo dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do

Territério (RJIGT) - Regras de classificacio e qualificacdo do solo

Na sequéncia do nosso oficio n.2 S00452-202101-DSOT/DGT, de 12/01/2021, e atentas as alteragoes
introduzidas ao artigo 1992 do RJIGT pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo, vimos solicitar a V. Exa.
se digne diligenciar no sentido de ser indicado a esta Comisséo de Coordenacdo, até ao proxima dia 30 de

junho, quais os Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor que carecem de adequacao a classificacdo e
qualificag&io do solo de acordo com as regras estabelecidas naquele diploma.

Mais se solicita que nos indiquem a programacg&o hierarquizada dos procedimentos a desenvolver para cada
um dos planos abrangidos para que, de forma articulada e coordenada com esta Comissdo, seja dado
cumprimento aos prazos estipulados no regime juridico.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente

Teresa Almeida

/AC
_r///'}
‘S
- www.ccdr-lvtpt - geral@ccdr-ivi.pt
g REPUBLICA VL gerel@ccdrivep
L PORTUGUEA Rua Alexandre Herculana, 37 - 1250-009 Lisboa Tel, 213 837 100
COEEAD TERRITORLAL Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém Tel. 243 323 976

Rua de Camies, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981

O $36/20 (



Mafalda Cunha

De: Euridice Calcas

Enviado: 8 de junho de 2021 16:46

Para: Mafalda Cunha

Cc: Teresa Isabel Soudo; Catia Canéario Trindade; Susana Jeronimo Pereira; Anabela
Vieira; Ana Pascoa Zacarias; Dulce Maria Carica; DURBextra

Assunto: FW: Adaptac¢do dos Planos de Urbanizacdo e dos Planos de Pormenor ao Regime

Juridico de Gestéo do Territério (RJIGT) - Regras de classificacdo e qualificagdo do
solo - N° S07184-202105-DSOT/DGT #PROC:100.20.200.00002.202 1#
Anexos: S07184_202105_DSOT_DGT.pdf

Mafaida,
Este expediente € para ty ?
Beijinhas

id:ce Cal¢as

(ecnico Superior

Gabinete de Atendimento Especializado (DURB/DITA/GAE)
eurtdice.calcas@mun-setubal pt

Camara Municipal de Setubal
& +351 265541500 Fax: +351 265 541 620
http.//www.mun-setubal.pt https.//www facebook com/muricpiodesetubal

SETUBAL Setuibend, Oe eoorte,

M, Fique em casa,
Proteja-se a si e a sua familia.

Esta batalha é de todos!

’

.

SETUBAL

% Antes de imprimir pense na sug responsabihidade e comprorissc para com ¢ MEIC AMBIENTE! Verifigue se niecessita
regimeante ge uma cople em papet

AVISO DE CONFIDENCIALIDADE:

Esta mensagem, assim como os ficheiros eventualmente em anexo, é confidencial e reservada apenas ao conhecimento da(s) pessoa(s) nela indicada(s) como
destinatario(s). Se nao € o seu destinatario, ou se Ihe foi enviada por erro, solicitamos que n3o faga qualquer uso do respetivo conteddo e proceda & sua
destruicdo, notificando o remetente.

LIMITACAO D& RESPONSABILIDADE:

A seguranga da transmissdo de informac3o por via eletrénica n3o pode ser garantida pelo remetente, o qual, em consequéncia, n3o se responsabiliza por
qualquer facto suscetivel de afetar a sua integridade.

/] /-\ ’
De: GAP <gap@mun-setubal.pt>

Enviada: 8 de junho de 2021 15:38 )

/



Para: Correio DURB.Direcao <durb.direcao@mun-setubal.pt>; DURBextra <DURBextra@mun-setubal.pt>

Cc: Alvaro Saraiva <alvaro.saraiva@mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Adaptacdo dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do
Territério (RJIGT) - Regras de classificagdo e qualificagdo do solo - N2 S07184-202105-DSOT/DGT
#PROC:100.20.200.00002.2021#

De: Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 8 de junho de 2021 15:25

Para: Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>

Assunto: Adaptacao dos Planos de Urbaniza¢do e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do
Territério (RJIGT) - Regras de classificagdo e qualificagdo do solo - N2 $07184-202105-DSOT/DGT
#PROC:100.20.200.00002.2021#

Exmo(a) Senhor(a)

Encarrega-me o Senhor Diretor de Servigos do Ordenamento do Territ6rio de remeter a V. Exa. a documentacdo em
anexo. Mais se informa que a mesma ndo sera remetida por via postal.

Com os melhores cumprimentos,

Conceigdo Lavrador
assistente técnica
Direcdo de Servicos de Ordenamento do Territério

CCDRLY
Rua Alexandre Herculano, 37
1269-053 Lisboa
T: +351 213 837 100

geral®@cedr-lvi.pt
http: / /www.ccdr-lvt.pt/

REPUBLICA .

a PORTUGUESA ot 1 eafcaun
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SETUBAL

ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.? 199.° DO RJIGT)

Alteracao do Plano de Pormenor de Vale de
Mulatas para Adequacgdo ao RJIGT

TERMOS DE REFERENCIA

Camara Municipal de Setibal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico //

L
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ADEQUACAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.°199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUACAO S ETUBA—L

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS GERAIS

No ambito do Procedimento de Adequag&o dos Planos de Urbanizagio [PU] e Planos de
Pormenor [PP] ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial [RJGT], nos termos
do artigo 199.° do RJIGT alterado pelo Decreto-Lei [DL] n.° 25/2021, de 29 de marco, a Camara
Municipal de Setubal [CMS] propde, nos presentes Termos de Referéncia, enquadrar o Plano de
Pormenor de Vale de Mulatas (adiante também designado como Plano, PP ou PPVM) no referido
procedimento de adequacao.

Paralelamente as orientagbes constantes no artigo 199.° do citado diploma legal, quanto ao
procedimento em aprego, o correspondente enquadramento e fundamentag&o encontram-se em
conformidade com as especificidades de cada Plano a sujeitar ao procedimento de adequacéo,
na sequéncia das correspondentes reunides de trabalho com a Comissio de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo [CCDRLVT], realizadas a 12 de janeiro e a
3 de fevereiro de 2022 (orientagdes vertidas em ata), e contetido transmitido através do Oficio
n.? $13195-202110-DSOT/DGT, de 20/10/2021, e do Oficio n.° $15930-202112-DSOT/DGT, de
13/12/2021, salientando-se do primeiro:

‘(...) atentas as alteracbes introduzidas ao artigo 199.° do RJIGT pelo Decreto-Lei n.° 25/2021,
de 29 de margo, que determinaram a realizagdo até 31/03/2022 da Conferéncia Procedimental
dos planos a que se refere o n.° 3 do artigo 86.° do RJIGT, transmite-se o resultado do trabalho
interno realizado que pode constituir um referencial para os trabalhos de adequagdo dos Planos
de Urbanizacdo e Planos de Pormenor ao RJIGT.

As alteragGes a promover aos planos tém como objetivo a aplicacdo dos critérios de afetagdo do
solo, nos termos do novo enquadramento legal resultante da Lei de Bases, do RJGT e do DR
n.° 15/2015, de 19 de agosto, em matéria de classificacdo e qualificagdo do solo, de modo a
determinar a respetiva classificagdo como Solo ristico ou Solo urbano, consoante o grau de
urbanizagdo e os compromissos existentes, assim como as categorias e subcategorias
adequadas a cada territério, sem alterar o modelo de ordenamento ou o modelo estratégico
definido nos planos em vigor.

A adequagé&o reporta a globalidade da érea do plano incidindo, particularmente, sobre a avaliagdo
do solo urbanizével/urbanizagdo programada (categoria extinta no RJIGT) e do solo urbano,
cujas areas se encontram sem compromissos, néo infraestruturadas e urbanizadas.

As alteragGes ao regulamento e as pegas gréficas devem ser reconduzidas as novas
designagbes e terminologias relativas as classes e categorias de espagco e em matéria de
conceitos urbanisticos, para os efeitos legais em causa.

Atento o enquadramento especifico desta alteragéo dos planos, a eventual inclusdo de situagdes
previstas no n.° 1 do artigo 122.° do RJIGT (atualizagbes, acertos, cormregdes de pequenos erros,
etc.) tem de ser previamente ponderada pela natureza/alcance das mesmas e pelos efeitos na
tramitagdo/prazos do procedimento.

(..)

Cémara Municipal de Setibal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Settbal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt 1
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.°199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUAGAO S ETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

PLANO DE PORMENOR DE VALE DE MULATAS

Antecedentes do Plano

A Navicar ~ Depésito e Gestao Integrada, Lda., empresa de importacdo e exportacéo de veiculos
automoéveis, enquanto proprietaria de um terreno localizado na Estrada de Vale de Mulatas, na
freguesia de S&o Sebastido, vinha a utiliza-lo desde 1988 como infraestrutura de apoio a veiculos
em transito no porto de Setubal, em conformidade com um projeto licenciado pela CMS.

Por razbes especificas da conjuntura empresarial em que a referida empresa se inseria, viu-se
na iminéncia da desocupacao total do terreno em aprego, o que, tendo em conta a sua érea,
niveis de infraestruturag&o, localizagéo e acessibilidades, bem como a improbabilidade da sua
reocupagéo no ambito da anterior vocagdo (terciario) e os custos associados a uma operagéo
dessa natureza, foram ponderadas outras alternativas.

Desenvolvimento e Objetivos do Plano
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Planta de localizagao do PPVM

Assim, tendo em conta o referido no PDM de 1994 quanto & necessidade de criagdo de polos
habitacionais de qualidade, foi deliberado pela CMS, na sua reunido de 16 de abril de 1998, a
elaboragdo de um Plano de Pormenor com vista & reconverséo do terreno, classificado como /)
terciario, em espago urbanizavel habitacional de baixa densidade.
Decorridos cerca de trés anos, a 22 de junho de 2001, foi aprovado pela Assembleia Municipal!
de Setubal o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas. O PP alterou o PDM de Setibal, na medida \
em que previa a reclassificagdo de uma area classificada naquele Plano como malha urbana \
consolidada de terciario para area habitacional de baixa densidade H1, pelo que foi sujeito a “\_
ratificacdo pelo Conselho de Ministros.

A Resolugéo do Conselho de Ministros [RCM] n.° 28/2002, publicada em D.R. n.° 33, 12 Série-B,
8 de fevereiro de 2002, ratificou 0 PP em Vale de Mulatas, ficando revogados os artigos do
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.>199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERACAO PARA ADEQUAGAO SETUB—A—L

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

Regulamento do PDM de Setuibal vigente & data, que se aplicavam a area de intervengéo deste
Plano de Pormenor.

No contexto deste Plano, pretende-se que a ocupagéo territorial se destine essencialmente a
fungéo habitacional, com a implementagdo de moradias unifamiliares e alguns edificios
plurifamiliares, distribuidos em dois pisos, contemplando os necessarios espacos de circulagdo
viaria e pedonal e algumas zonas de estadia/enquadramento, adequados a escala de fruicéo
deste territério.

Planta de Implantagéo - Sintese do PPVM, novembro de 2000

Nao qualificagdo do Plano de Pormenor a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE)

Compete a Camara Municipal enquanto entidade responsével pela elaboragao dos planos de
urbanizac&o e dos planos de pormenor, proceder & qualificacdo destes planos para efeitos da
sua sujeigéo, ou ndo, a Avaliagdo Ambiental Estratégica, tendo por base os critérios que sao
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Visa-se, deste modo, com a Avaliagdo Ambiental Estratégica garantir ”(...) que os efeitos
ambientais s&o tomados em consideragdo durante a elaboragdo de um plano ou programa e
antes da sua aprovagdo, contribuindo, assim, para a adogdo de solugbes inovadoras mais
eficazes e sustentaveis e de medidas de controlo que evitem ou reduzam efeitos negativos
significativos no ambiente decorrentes da execugéo do plano ou programa’.

Por seu turno, o RJIGT estabelece no n.° 1 do artigo 78.° que os planos de urbanizacdo e de
pormenor s6 sdo objeto de Avaliagdo Ambiental no caso de se determinar que s&o suscetiveis
de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para
a aprovagao de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliaco de incidéncias
ambientais.

A presente alteragdo, enquadra-se num procedimento de alteragéo para adequacdo ao RJIGT,
cujo &mbito se centra exclusivamente na adequacdo das epigrafes de classificacdo e
qualificagéo do solo, a materializar na Planta de implantagéo e correspondente Regulamento do
mesmo Plano.
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.°199.° DO RJGIT) .
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUACAO SETI] BM

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

De acordo com o Anexo a que se refere 0 n.° 6 do artigo 3.° do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, entende-se que o Plano de Pormenor
em apreco n&o produz quaisquer efeitos significativos no ambiente, uma vez que:

a) Nao estabelece um quadro para os projetos e outras atividades no que respeita a localizagao,
natureza, dimens&o e condi¢des de funcionamento ou pela afetacédo de recursos;

b) Né&o influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos numa hierarquia;

c) Nao é verificada a pertinéncia do plano na necessidade de integracdo de consideragdes
ambientais;

d) Na&o se verifica a existéncia de problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;
e) Nao se revela a necessidade de implementagao de legislagdo em matéria de ambiente.

A area objeto do Plano de Pormenor, ndo é suscetivel de ser afetada em termos ambientais,
uma vez que:

a) Né&o existem quaisquer efeitos significativos no ambiente com a implementacao do Plano;

=2

Néo se verifica qualquer efeito cumulativo;

[¢)

)
)
) Né&o existem efeitos transfronteirigos;
)

d) Né&o existem riscos para a saide humana ou para o ambiente, designadamente devido a

acidentes;

e) Nao se afigura qualquer extensao espacial dos efeitos, em termos de area geografica e
dimensao da popuiagio suscetivel de ser afetada;

f) Por sua vez, esta drea no se encontra suscetivel de ser afetada, devido a:
i) Caracteristicas naturais especificas ou patrimonio cuitural;
i) Na&o s3o ultrapassadas as normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;
ii) Nao existe utilizacao intensiva do solo.

g) Néo se trata de uma area com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou
internacional.

Pelo exposto, entende-se nao qualificar o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas a Avaliagao
Ambiental Estratégica.
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.® 199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUAGCAO SETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

Compromissos Vilidos e Eficazes na Area do Plano

Planta de Compromissos (validos e eficazes 2 luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU)
e Alvara de Loteamento n.° 09/02

Posteriormente, através da deliberagao camararia, tomada em reunido ordinaria realizada em 2
de outubro de 2002, foi concedido & Navicar o licenciamento de loteamento do prédio ristico em
causa, constituindo o Alvara n.® 09/02, em vigor. Ap6s 7 aditamentos, salientam-se da operagéo
de loteamento os seguintes parametros urbanisticos e correspondente grau de execucéo:

— Area do loteamento — 169.741,00 m?
- N.°de lotes — 151

- Fogos maximos — 167

— Fogos executados — 77

— Fogos por executar — 90

— Grau de execug&o dos fogos — 46% (informacéo atualizada & data de janeiro de 2022)

Planta sintese de Loteamento — Telas Finais, novembro de 2021
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.c 199.° D0 RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUAGAO S ETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

ENQUADRAMENTO DO PLANO NO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA
ADEQUACAO AO RJIGT

\ \

Mancha do Plano sobreposta a Planta de Implantacio
Fundamentag¢ido do Enquadramento do Plano no Procedimento

Na tabela seguinte pretende-se reproduzir a informacdo constante do Quadro anexo com o
enquadramento do Plano no procedimento de alteragdo para adequacdo ao RJIGT (Art.° 199.9),
que acompanha o processo, embora com as fundamenta¢des das opc¢des tomadas,
designadamente, em relagdo a Classificagdo, Qualificagdo e Regras de Uso do Solo,
desenvolvidas com maior detalhe.

Enquadramento do PPVM no Procedimento de Alteracao para Adequagao ao RJIGT
Area (ha) | 16,80
N°Mancha [CLASSIFICACAO

Jl Classificagao Atual ; Area (m?)

; ! Solo urbanizavel 168.000,00

Classificacao Proposta r Area (m?)

| Solo urbano | 168.000,00
Fundamentagio

Ordenamento do Territorio e de Urbanismo [LBPPSOTU], art.° 71.° do RJIGT e art.° 7.° do DR

/
Solo urbano nos termos do art.° 10.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de KJ
15/2015, de 19/08.

Compromissos urbanisticos:
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ADEQUAGAO DOS PUE PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUACAO SETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

— PP de Vale de Mulatas, aprovado através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
28/2002, publicada em D.R. n.° 33, 12 Série-B, de 8 de fevereiro de 2002, ficando revogados
os artigos do Regulamento do PDM de Setlbal vigente & data, que se aplicavam & area de
intervengao deste Plano de Pormenor.

— Alvara de loteamento n.° 9/2002. Prazo de execugéo das obras de urbanizagdo: 4 meses
apods a data de registo do alvara nos servigos municipais. O alvaré foi registado nos servigos
municipais no livro n.° 12 do registo de alvaras de loteamento, a 30 de dezembro de 2002.

Foram aprovados 7 aditamentos a este alvara de loteamento, o ultimo dos quais ficou
registado nos servigos municipais a 12 de janeiro de 2022, elencando-se seguidamente,
apenas as alteragbes necessariamente registadas em matéria de prazos para execugéo
das obras de urbanizacao.

Aditamento n.° 1 — deferida a prorrogagdo do prazo para conclusdo das obras de
urbanizagdo, por mais 90 dias. Aditamento registado nos servicos municipais no livro n.° 12
de registo dos alvaras de loteamento, em 4 de junho de 2003.

Aditamento n.° 2 — na sequéncia deste aditamento foi dado um prazo de 4 meses para a
execugao das obras de urbanizagdo, a contar da data do registo do alvara de loteamento
nos servicos municipais. O aditamento em aprego ficou registado no sistema informatico
dos servigos municipais a 17 de dezembro de 2019.

Grau de execuc¢io dos fogos - 46%.

Conclui-se estar em presenga de um territdrio infraestruturado e com uma percentagem
consideravel de execucdo dos fogos (46%), que como tal, assume o estatuto de solo urbano
por via dos compromissos existentes, carecendo apenas de adequacdo através da
redenominag&o da epigrafe de classificacdo do solo (Solo urbano), de acordo com as
disposi¢des do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08. As necessarias alteragdes neste contexto,
serao materializadas na planta de implantac&o do PP e correspondente regulamento do mesmo
plano.

@ Qualificagao Atual | Area(m?)
Espago Urbanizavel - Area habitacional de baixa densidade | 168.000.00
' H1 b

Qualificagao Proposta Area (m?)

168.000,00

| Espacos Habitacionais - Espacgos habitacionais
i consolidados - tipo |

Fundamentagio

Solo urbano nos termos do art.® 10.° da LBPPSOTU, art.® 71.° do RJGT e art® 7.° do DR
15/2015, de 19/08.

Demais fundamentos/compromissos explanados no contexto da classificagio do solo.

Conclui-se estar em presenca de um territério infraestruturado e com uma percentagem
consideravel de execugdo dos fogos (46%), que como tal, assume o estatuto de solo urbano
por via dos compromissos existentes, carecendo apenas de adequagdo através da
redenominacéo da epigrafe de qualificacdo do solo (Espagos Habitacionais - Espagos
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUACAO S ETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

habitacionais consolidados - tipo 1), de acordo com as disposi¢oes do RJIGT e D.R. 15/2015,
de 19/08.

As necessarias alteragdes neste contexto, serdo materializadas na planta de implantagéo do
PP e correspondente regulamento do mesmo plano.

Paradmetros/ Indicadores Atuais (art.°)

Artigos 10.° a0 16.°

Parametros/ Indicadores Propostos (art.?)

N&o ha lugar & alteragéo de parametros urbanisticos.
Fundamentagédo

Os par&metros urbanisticos contantes do PP nao se pretendem alterar, em virtude de se
enquadrarem nos critérios de classificacdo e qualificagdo do solo propostos acima, que por
sua vez, estéo de acordo com o estabelecido nos correspondentes diplomas legais sobre o
regime de uso do solo.

Limite do Plano sobreposto a Planta de Ordenamento do PDM
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.199.° DO RJGIT)

PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUAGCAOQ S ETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

Elementos Constituintes do Plano com a Indicagio das Alteracdes a Introduzir

O PPVM é constituido por elementos fundamentais, complementares e anexos, que se elencam
na tabela seguinte, com a indicagdo dos elementos a alterar no ambito do Procedimento de
alteragéo para adequacéo ao RJIGT.

ELEMENTOS FUNDAMENTAIS

Regulamento
Alteragdes a introduzir:

» Classificag&o do Solo - redenominagao da epigrafe de classificagao do solo (Solo urbano),
de acordo com as disposi¢des do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08

* Qualificagdo do Solo - redenominagdo da epigrafe de qualificagcdo do solo (Espagos
Habitacionais - Espagos habitacionais consolidados - tipo 1), de acordo com as disposicdes
do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08

Plaﬁta de S_in-;ese- ou de Im;;lantag“éd: .h;_esc.ala 11_060 onde séo estabelecidos e

graficamente representados: o parcelamento do solo, os alinhamentos das construgées, o seu
poligono de implantagcdo nas parcelas, o nimero maximo de fogos, pisos e cérceas, a area
total dos pavimentos e respetivos usos, as construgbes existentes a demolir, e a localizagéo e
natureza dos equipamentos e arranjos paisagisticos

Alteragdes a introduzir:

» Classificacéo do Solo - redenominagéo da epigrafe de classificagéo do solo (Solo urbano),
de acordo com as disposicdes do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08

* Qualificagdo do Solo - redenominagdo da epigrafe de qualificacdo do solo (Espacos
Habitacionais - Espagos habitacionais consolidados - tipo 1), de acordo com as disposigdes
do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08

Planta de Condicionantes, na escala 1:5.000, onde se encontram graficamente assinaladas
e delimitadas as serviddes e restricoes de utilidade ptiblica

ELEMENTOS COMPLEMENTARES

Relatério onde séo explicitados os aspetos relacionados com:

¢« Conteldos

e Enquadramento e objetivos

» Caracteristicas e justificagio das opgdes propostas do Plano

» Principais medidas e disposicdes

Programa de Execugao onde se referem as principais fases de concretizagdo das propostas
do Plano

Plano de Financiamento onde se explicitam as fontes e os meios econémicos a disponibilizar

na execucéo do Plano -
Planta de Enquadramento e Localizagdo, na escala 1:10.000, assinalando a zona de
intervengdo do PPVM, zona envolvente e as vias de comunicagao

ELEMENTOS ANEXOS

Relatério Ambiental que caracteriza a situagdo e avalia os impactos e propde medidas
minimizadoras _
Extratos do Regulamento, Planta de Ordenamento e Planta de Condicionantes do PDM
de Setubal
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUAGAO S ETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA

P.Ia--r.;t; da situagao e;xistente .e. tbpog rafia da"éréé d.e-interven(;éo respetivamente na escala
1:2. 000 e 1:2.000
Planta de anallse F|5|ca e Palsaglstlca

Plantas de trabalho na escala 1:1.000, contendo o0 tragado das vias e a estrutura urbana,
bem como a modelagao do terreno cotagem e volumetrlas

Planta de Apresentagao na escala 1:2. 000

Perfls transversals-tlpo dos arruamentos

PIantas das redes de mfraestruturas na escala 1:1.000, indicando tragados de
abastecimento de &gua, escoamento de esgotos, distribuicdo de energia elétrica, telefones e
gas e respetlvos orgaos de montante e Jusante

Arranjos exteriores

Elementos de Acompanhamento
O procedimento a desenvolver devera fazer-se acompanhar dos seguintes elementos:

* Quadro com o enquadramento do Plano no procedimento de alteragio para adequagao
ao RJIGT (Art.° 199.%);

» Ficheiros vetoriais em formato shapefile e no sistema de referéncia ETRS89/PT-TM06
com os limites do Plano e das categorias de espacgo abrangidas;

» Planta de localizagdo com os limites do Plano (1:25.000);

* Planta com os limites do Plano sobrepostos & Planta de Ordenamento do PDM com a
numeracao das manchas (1:5.000);

* Proposta da Planta de Implantacido do Plano de Pormenor com as manchas indicadas
no quadro anterior (1:5.000);

e Planta de Compromissos (validos e eficazes a luzdo n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU)
com as manchas indicadas no quadro anterior (1:5.000);

* Relatério das alteragoes ao articulado do Regulamento do Plano.
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SETUBAL

ANEXOS

Pegas escritas:

* Quadro com o enquadramento do Plano no procedimento de alteragio para adequagio
ao RJIGT (Art.° 199.9).

Pecas desenhadas:
e 1-Planta de Localizagdo com os limites do Plano (1:25.000);

e 2 -Planta com os limites do Plano sobrepostos & Planta de Ordenamento do PDM com
a identificacao das manchas (1:5.000);

* 3 - Planta de Implantacdo do Plano de Pormenor com a identificagdo das manchas
{1:5.000);

* 4 - Planta de Compromissos (validos e eficazes a luz do n.° 3 do artigo 82.° da
LBPPSOTU) (1:5.000).




ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.c 199.° DO RJGIT)
PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO PARA ADEQUAGAO

\
SETUBAL

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Adequacao do Plano de Pormenor de Vale de Mulatas ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT)

Designagio | Area N° da
do Plano (ha) [ Mancha
| Plano de
Pormenor de Solo
Vale de 16:80 ! urbanizave!

WITIETETS

168 000,00

Solo urbano

168 000,00

Solo urbano nos termos do
art.° 10.° da LBPPSOTU, art.®
71.° do RJIGT € art.° 7.° do
DR 15/2015, de 19/08.
Compromissos urbanisticos:
- PPVM, aprovado através da
RCM n.° 28/2002, publicada
em D.R. n.° 33, 12 Série-B, de
8/02/2002.

- Alvara de loteamento n.°
9/2002. Prazo de execugio
das obras de urbanizacgo: 4
meses apos a data de registo
do alvara a 30/12/2002.
Foram aprovados 7
aditamentos, o Gltimo dos
quais registado a 12/01/2022.
Temitoério infraestruturado e
com uma percentagem
consideravel de execucdo dos
fogos (46%), que como tal,
assume o estatuto de solo
urbano por via dos
compromissos existentes.
Adequacao através da
redenominacao da epigrafe de
classificagdo do solo (Solo
urbano), de acordo com as
disposigdes do RJIGT e D.R.
15/2015, de 19/08.

Qualificagido do Solo Regras de Uso do Solo
! : Parimetros/ Parametros/
Qualificagdo | Qualificagdo || ' I Indicadores i
Atual Area (nf) Proposta Area (m?) .Fundamentagéo lndldores Propostos Fundamentagéo
5 Atuais (art.®) i
(art.%)
Solo urbano nos termos do
art.® 10.° da LBPPSOTU, art.®
71.° do RJIGT e art.® 7.° do
DR 15/2015, de 19/08.
Demais fundamentos/
compromissos explanados no x TP
contexto da classificagio do OF Baletios urban~|st|cos
) contantes do PP n3o se
Teritério infraestruturado e pretendem alterar, em virtude
Espaco Espagos oMM Ao LB de se enquadrarem nos
Urbanizawel - Habitacionais - LA P g- N&o ha lugar a || critérios de classificagao e
fa Espacos consideravel de execugdo dos Arti 10.0 It 50.d lificacio d |
it 168 000,00 SPagos | 168 000,00 | fogos (46%), que como tal, [/T90S 10-° a0} alteragao de RoilgacE0 Cb 3910
habitacional de habitacionais 16.° parametros propostos, que por sua ez,
g | assume o estatuto de solo .= e
baixa consolidados - urbanisticos. estao de acordo com o

densidade H1

tipo |

urbano por via dos
compromissos existentes.
Adequacao através da
redenominagdo da epigrafe de
qualificagdo do solo (Espagos
Habitacionais - Espagos
habitacionais consolidados -
tipo 1), de acordo com as
disposigoes do RJIGT e D.R.
15/2015, de 19/08.

estabelecido nos
correspondentes diplomas
legais sobre o regime de uso
do solo.

Data de atualizagao: 01/03/2022

—Clasiﬁcagéo do Solo

Qualificagao do Solo
Regras de Uso do Solo
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Area de intervengéo do Plano de Pormenor

‘!’ _  CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
"' .~ Departamento de Urbanismo / Divisao de Planeamento Urbanistico

ineine reicoane Gabinete de Sistemas de Informag@o Geografica e Toponimia

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas: Planta de Localizagao

v ¥ ) Data
INFORMAGAO: 09-03-2022

IEg;gl_ ila “[N° Des.
Sislema de referéncia ETRSBI/PT-TMO6 Projegdo Transversal de Mercator / Elipsoide GRB0 1:25000 01




| | L, 1/ 7
2,277
(58087555485 5

(31t

n Limite da 4rea de interveng&o do Plano de Pormenor

IZ' Mancha definida no &mbito do Processo de Adequagao do Plano de Pormenor ao RJIGT

(Plano de Pormenor de Vale de Mulatas)

PDM - Planta de Ordenamento
Malhas urbanas habitacionais

Espagos
ubanos | ] Malhas urbanas de tercirio
Espacos IT1]  Areas de terciario
urbanizaveis | [N | Areas urbanizaveis no programadas

Espagos de equipamentos

€ servigos piiblicos

[0
|
[

(art° 199 do RJIGT)

Existentes
Propostos

Espagos verdes de protecgdo e enquadramento
Espacos agricolas e florestais
Espaco industrial (proposto)

Rede rodoviaria - vias existentes (sistema primario)
Rede rodoviaria - vias existentes (sistema secundario)
Rede rodoviéria - vias propostas (sistema secundario)
N6 Rodoviario Desnivelado

Rede eléctrica (AT-alta tensdo MT-média tens&o)

Rede Fernus

g CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
) Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico

SETUBAL

cureise rimieieane Gabinete de Sistemas de Informacao Geografica e Toponimia

Plano de Poarmenor de Vale de Mulatas: limite do Plano sobreposto a Planta de

Ordenamento do PDM

INFORMAGAO: E}amog-03-2022
Escala N* Des.
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Mancha definida no &mbito do Processo de Adequagéo do Plano de Pormenor do RJIGT (art® 199 do RJIGT)
(Plano de Pormenor de Vale de Mulatas)

CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

¢
Departamento de Urbanismo / Divisao de Planeamento Urbanistico
SETUBAL _ . R . -
sunicirio rarmicrrane Gabinete de Sistemas de Informagdo Geografica e Toponimia

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas: Planta de Implantagao

INFORMAGAO: pa
08-03-2022
Escala N° Des.
Sislema de referéncia ETRS89/PT-TM0B Projecdo Transversal de Mercator / Elipsoide GR80 1-5000 03




m Mancha definida no dmbito do Processo de Adequagio do Plano de Pormenor do RJIGT (art.° 199 do RJIGT)
{Plano de Permenaor de Vale de Mulatas)

Compromissos vélidos e eficazes a luz do n.°3 do artigo 82° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU)

Alvara de loteamento

S CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
) . N -
Departamento de Urbanismo / Divis8o de Planeamento Urbanistico

SETUBAL _ . < o -
wuniclrio rarmicirane @abinete de Sistemas de Informagdo Geografica e Toponimia

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas: Planta de Compromissos

INFORMACAQ:

Cala
09-03-2022

Sislema de referéncia ETRSB9/PT-TMO6 Projecao Transversal de Mercator / Elipsoide GR80

Ezcala

1:5000

IN° Des 04




