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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.° m IZOZZ L PROPOSTA N.© 1076/2022/DAF/DICONT/SERGEP
Realizadaem  20/04/2022 Deuseracio N 1UZ2U [ZOZ?,

ASSUNTO:  SUPERA SETUBAL UNIPESSOAL, LDA — HIPOTECA DO DIREITO DE CONCESSAO

No dia 11 de abril de 2021, abriu em Setubal, o Complexo Desportivo Municipal Supera Setubal,
infraestrutura que contou com um investimento a rondar os 9 milhdes de euros, criando cerca de
50 postos de trabalho, para além da requalificagdo urbanistica da Praca de Portugal.

O referido Complexo Desportivo foi objeto de celebragdo de Contrato escrito outorgado no dia
20/02/2018, precedendo Concurso Publico aprovado em Reuniio de Cimara e Sessdo da
Assembleia Municipal, respetivamente em 06 de dezembro e 21 de dezembro de 2017.

Em 14 de fevereiro de 2022, através de requerimento em anexo, o representante da empresa veio
solicitar a Autorizacdo da Camara Municipal de Setdbal, para efeitos de operacdo de
financiamento, a hipoteca do direito de concessio de que é titular.

A hipoteca de direitos de concessdo é genericamente admitida na legislagdo portuguesa, seja no
Artigo 419.2, do Cddigo dos Contratos Publicos, seja no Artigo 688.2, n.2 1, do Cédigo Civil, seja
ainda no Artigo 28.2, n.2 3, do Decreto-Lei 280/2007, de 07 de agosto (estabelece o regime juridico

do patrimdnio imobilidrio publico).

Enfatiza-se que o objeto da hipoteca sera o direito de concessdo de utilizacdo do bem publico, e

ndo o bem publico em si mesmo

A titulo comparativo, informa-se ainda que esta situacio foi igualmente realizada no Complexo

Desportivo Supera Areeiro, em Lisboa.

Neste sentido e nos termos das disposi¢oes legais supra mencionadas, propde-se a Autoriza¢io da
hipoteca do Direito de Concess3o que a SUPERA SETUBAL UNIPESSOAL, LDA, contribuinte n.2
514786450, detém sobre o imoével sito no Lote 44 do Loteamento da Praga de Portugal, com a
area de 4600 m2, inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 19089, da Freguesia de S.
Sebastido, e descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Setubal, sob o n.2 9737/20181206,
da mencionada freguesia, que confronta a norte com a Avenida Afonso de Albuquerque, a sul com
dominio publico, a nascente com a Rua José Leite Vasconcelos e a poente com a Avenida Infante

D. Henrique.




Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberacdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.2s 3 e 4, do Artigo 57.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

ANEXOS:
e  Parecer Juridico;
e Descrigdo do Lote;
e Caderneta Predial;
e Contrato de Concessao;
e Adenda ao Contrato;
e Informagdo /Parecer Técnico n.2 22663/17/DCED;
e Requerimento da Supera Setubal Unipessoal, Lda

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

O PROPONENTE

APROVADA / REIETIRTIA por : ! ' Votos Contra; 2 Abstengdes; S Votos a Favor,

L

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.” 3 do art.” 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

O RESPONSAVEL PEL; ORAGCAO DA ATA O PRESIDENTE DA " AM AR
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PARECER

A oneragio de direitos de concessdo de servicas publicos

1. Enquadramento

Solicita 0 Municipio de Setubal parecer sobre o pedido apresentado por Supera Setibal,
Unipessoal, Lda., de hipoteca do direito de concessdo do Complexo Desportivo Municipal
Supera Setlbal, de que é titular, nos termos do contrato celebrado em 20 de fevereiro de
2018, e da adenda ao contrato celebrada em 08 de novembro de 2018.

Em concreto, a consulente pretende uma opinido juridica sobre a existéncia de habilitacdo
legal para a prestagdo da autorizagdo da hipoteca do direito, e sobre as consequéncias, no que
respeita a exploracdo da concessdo, da prestacdo dessa autorizacio.

O pedido de parecer sob resposta foi antecedido de um pedido mais genérico de informacao,
em 16 de fevereiro de 2022, tendo sido prestada pelo signatdrio, naquela ocasido, informacio
com o seguinte teor:

“A hipoteca de direitos de concessdo é genericamente admitida na legisla¢éo portuguesa, seja
no artigo 419.2 do Codigo dos Contratos Publicos, seja no artigo 688.2, n.2 1, do Cédigo Civil,
seja ainda no artigo 28.2, n.2 3 do Decreto-Lei 280/2007, de 07 de agosto {estabelece o regime
Juridico do patriménio imobilidria publico).

Enfatiza-se que o objeto da hipoteca serd o direito de concess@o de utilizacdo do bem pubilico, e
néo o bem publico em si mesmo.

A competéncia para autorizar a hipoteca é da Cdmara Municipal.”.

2. Analise

Como foi ja sucintamente referido, e agora se detalha, a hipoteca de direitos de concessdo é
genericamente admitida na legislagdo portuguesa, sendo relevantes os seguintes normativos:

Rui Castz Ferreire
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{i} O artigo 419.8, n.2 3 do Cdadigo dos Contratos Publicos!, que dispde: “O concessionério
s6 pode onerar bens do deminio publico afetos a concessdo mediante autorizagao,
que deve acautelar a compatibilidade daquela oneragdo com o normal
desenvolvimento das atividades concedidas.”;

{ii) O artigo 688.2, n.2 1, alinea d) do Cddigo Civil, que dispde poder ser objeto de hipoteca
“O direito resultante de concessdes em bens do dominio publico, observadas as
disposiges legais relativas a transmissdo dos direitos concedidos;”;

(iii) O artigo 28.9, n.2 3 do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 07 de agosto?, que estabelece que
“0 direito resultante da concessdo pode constituir objecto de actos de transmissao
entre vivos e de garantia real, de arresto, de penhora ou de qualquer outra
providéncia semelhante desde que precedidos de autorizacdo expressa da
entidade concedente.”.

A possibilidade de oneragdo do direito de concessdo funda-se no interesse em “..garantir a
rentabilizacdo dos bens do dominio publico e se assegurar o interesse dos privados na
realizagdo de investimentos em parcelas dominiais, com um enguadramento juridico adequado
a obtengdo do financiamento necessdrio e gs necessidades praticas de gestdo...” .

Estabelecida, assim, a possibilidade de, mediante autorizagdo da entidade concedente, ser
admitida a hipoteca do direito de concessdo, no dmbito da concessdo de servicos publicos,
cumpre analisar as consequéncias da prestacdo de autorizacdo pela concedente.

Para o efeito, e por maior facilidade de exposi¢do, procede-se & andlise em funcdo das trés
situagdes que padem ocorrer.

A primeira situagdo apresenta-se a de caracterizagdo mais simples.

A prestagdo de autorizagdo a hipoteca do direito de concessdo pela entidade concedente ndo
determina, por si, que a concessiondria concretize essa autorizacdo, isto é, que concretize a
hipoteca.

Assim, embara, admite-se, esta seja a possibilidade menos provavel, é configurdvel, em tese,
que, mesmo -autorizada para o efeito pela concedente, a concessiondria nunca venha a
hipotecar o direito de concessao.

Contudo, pela propria natureza das coisas, serd mais provavel que a hipoteca venha a ocorrer,
intengdo alids que foi anunciada pela concessiondria no pedido apresentado.

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, adiante designado também por CCP.

2 Que estabelece o regime juridico do patriménio imobilidrio pdblico.

3 Ana Gouveia Martins, As licengas e concessdes de utilizagdo privotiva do dominio piiblico coma um
instrumento de rentabilizagGo e valorizagdo dos bens dominiais, e@publica, Vol. 5, n.2 1, janeiro de
2018, disponivel em https://www.e-publica.pt/volumes/vSnl/pdf/asnivs.pdf e consultado em 06 de
abril de 2022. Embora a afirmacgdo se refira a concessGes sobre dominio piblico, a ideia tem igual e
plena aplicagdo também no que respeita a concessdes sobre o dominio privado.

Rui Costa Ferreica
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Nesta segunda situagdo, os direitos da concessiondria ao uso e fruicdo dos bens mantém-se
plenamente, sem qualquer édnus ou restricao,

De facto, a hipoteca confere ao credor o direito de ser pago pelo valor de certas coisas
imoveis, ou equiparadas, pertencentes ao devedor ou a terceiro, com preferéncia sobre os
demais credores que ndo gozem de privilégio especial ou de prioridade de registo®, mas ndo
implica, até a eventual ocorréncia de uma situa¢do de incumprimento definitivo pelo devedor,
qualquer restricdo aos direitos deste, 0 que constitui alids, como é sabido um, entre outros,
trago distintivo da hipoteca face ao penhor, que determina, este, a entrega pelo devedor da
coisa empenhada.

Assim, e em conclusdo, a eventual constituicdo de hipoteca pelo concessiondrio em nada
afeta, por si, o cumprimento do contrato de concessdo, os direitos e obrigagbes legal e
contratualmente cometidos a concedente e ao concessionario, e o normal desenvolvimento da
atividade da concessao.

A Ultima situagdo que cumpre apreciar é o eventual incumprimento pelo devedor das suas
obrigacdes perante o credor hipotecério, e quais as consequéncias para a concessio.

Também neste caso cumpre recordar o 6bvio. O incumprimento das obrigagSes constitui, por
defini¢do, uma excegdo ao principic pacta sunt servanda®, sendo sempre, teoricamente pelo
menos, uma situa¢ao anormal, uma patologia do contrato.

Mas, existindo, com maior ou menor probabilidade, a contingéncia de incumprimento, cumpre
apreciar quais as respetivas consequéncias.

Estando em causa o proprio direito de concess3o, a respetiva alienagio teria de respeitar, pelo
menos, que o novo titular da concessdc cumprisse todos os requisitos legais, técnicos,
financeiros cujo cumprimento houvesse sido exigido ao titular originario da concessdo, guando
da respetiva atribuigdo, assim se assegurando a verificagdo das condigbes para a continuidade
da concessdo.

No fundo, a autorizagdo pela concedente da hipoteca do direito de concessdo encerra, em si
mesma, a autorizagdo para uma eventual cessdo da posigdo contratual, em caso de execugdo
da hipoteca. Esta autorizagdo nunca poderia, contudo, consubstanciar uma violagdo das
normas e principios da contratacdo publica, e dos demais normativos apliciveis a execucdo do
contrato, pelo que a eventual cessdo da posi¢do contratual decorrente da execugdo da
hipoteca deveria sempre gcorrer no cumprimento daqueles principios e normas.

Caso estas condigdes ndo se verificassem, deveria considerar-se o contrato resolvido, por
impossibilidade superveniente e definitiva de cumprimento imputével ac concessionario, dat
decorrendo, nos termos previstos no artigo 425.2, n.2 3 do CCP, a reversdo para o concedente,
a titulo gratuito, de todos os bens que integrassem o estabelecimento da concessao, estando o
concessiondrio obrigado a entrega-los em bom estado de conservacdo e funcionamenta, sem

4 Artigo 686.2, n.2 1 do Cédigo Civil.
® Os contratos s&o celebrados para serem cumpridos.
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prejuizo de eventual indemnizagdo devida pela concessiondria a concendente em fungdo do
incumprimento do contrato. Para esta indemnizagdo concorreria também a eventual auséncia
de entrega de todos os bens que integrassem o estabelecimento da concessio.

3. Conclusdes
3.1.0 quadro legal aplicavel admite expressamente a hipoteca do direito de concessio;

3.2.A autorizagdo da oneracdao do direito de concessdo pela concessiondria, no caso,
através de hipoteca, constituira um ato de boa-administragio do patriménio publico,
na medida em que contribuird para a sua rentabilizagdo econdmica, no dmbito de um
contrato de concessao de servigos publicos, cuja finalidade primeira é o cumprimento
do interesse publico, também pela concessionaria;

3.3.0 regime legal aplicdvel, e que acabou de se enunciar, consagra um conjunto de
salvaguardadas & continuidade da concessdo e ao desenvolvimento da atividade que
lhe é inerente.

Este é, e salve melhor, 0 meu parecer.

Lishoa, 11 de abril de 2022

- G

Rui Costa Ferreira

__——e e e s o
Rui Costa Ferreira
Licenciada em Direito pelz Facvlidade de Direito da Universidasde de Lishoa
Mestre em Direitc pela Faculdede de Direito da Urniversidade de Liboa




2°® Conservatdria do Registo Predial Freguesia Setidbal (S. Sebastléﬁ{///
de Setibal
9737/20181206

DESCRIC6ES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO

DENOMINACAO: LOTE 44

SITUADO EM: Settibal (S. Sebastido)
Praga de Portugal

AREA TOTAL: 4600 M2

MATRIZ n°: 195089-P

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Lote de terreno destinado a construg¢do urbana.

Norte - Av. Afonso de Albuquergue; Sul - dominio piblico; Nascente - Rua Dr. José Leite
Vasconcelos; POente - Av. Infante Dom Henrique.

O(A) Conservador(a)
Maria Helena Nobre Palma Rosa dos Santos

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACSES
AP. 8 de 1988/02/26 - Autorizag¢io de Loteamento

Autorizada a constituig@io de 37 lotes de terreno. Condi¢des estabelecidas: & autorizada a
constituigdo dos seguintes edificios: 1 - No lote designado pelo n°l - edificio de 5 pisos
composto por 10 fogos; 2 - No lote designado pelo n°2 edificio de 5 pisos composto por 9
fogos; 3 - No lote designado pelo n°3, edificio de 4 pisos composto por 8 fogos; 4 - No lote
designado pelo n°® 4, edificio de 5 pisos composto por 9 fogos; 5 -No lote n°5, edificio de 5
pisos composto por 10 fogos; 6 - no lote designado pelo n°6, edificio de 5 pisos composto por
10 fogos; 7 - ©No lote designado pelo n° 7, edificio de 5 pisos composto por 5 fogos; 8 - No
lote designado pelo n°8 edificio de 5 pisos composto de 5 fogos; 9 - No lote designado pelo
n°9, edificio de 5 pisos composto de 10 fogos;l1l0:no lo- te designado pelo n° 10, edificio de
5 pisos composto de 10 fogos;ll:no lote designado pelo n°ll, edificio de 5 pisos composto de
9 fogos;1l2 - No lote designado pelo n°12,edificio de 4 pisos composto de 8 fogos;13 -No lote
designado pelo n° 13, edificio de 4 pisos composto de 8 fogos;14 - No lote designado pelo
n°l4, edificio de 5 pisos, composto de 9 fogos;15 - No lote designado pelo n° 15, edificio de
5 pisos, composto de 10 fogos;16 - No lote designado pelo n° 16, edificio de 4 pisos composto
de 8 fogos;1l7 - No lote designado pelo n°17, edificio de 5 pisos composto de 8 fogos;18 - No
lote designado pelo n°18,edificio de 4 pisos composto de 8 fogos;19 - No lote designado pelo
n°l19, edificio de 4 pisos composto de 8 fogos;20 - No lote designado pelo n°20, edificio de 5
pisos com- posto de 9 fogos;21 - No lote designado pelo n°21,edificio de 4 pisos composto de
8 fogos;22 - No lote designado pelo n°22, edificio de 4 pisos composto de 8 fogos; 23 - No
lote designado pelo n°23, edificio de 5 pisos composto de 8 fogos;24 - No lote designado pelo
n°24, edificio de 4 pisos composto de 8 fogos; 25 - No lote desinado pelo n°25, edificio de 4
pisos composto de 8 fogos; 26 - No lote designado pelo n°26,edificio de 4 pisos composto de 8
fogos; 27 - No lote designado pelo n°27, edificio de 4 pisos composto de 8 fogos; 28 - No
lote designado pelo n°28,edificio de 4 pisos composto de 24 fogos; 29 - No lote designado
pelo n°29 edificio de 4 pisos composto de 12 fogos; 30 - No lote designado pelo n°30,
edificio de 4 pisos composto de 12 fogos; 31 - No lote designado pelo n°31, edificio de 5
pisos composto de 55 fogos; 32 - No lote designado pelo n°32, edificio de 3 pisos composto de
12 fogos; 33 - No lote designado pelo n°33 edificio de 3 pisos composto de 12 fogos; 34 -No
lote designado pelo n°34, edificio de 5 pisos composto de 55 fogos; 35 - No lote designado
pelo n°35, edificio de 4 pisos compostode 8 fogos;36 - No lote designado pelo n°36, edificio
de 4 pisos composto de 8 fogos; 37 - No lote designado pelo n°37, edificio de 5 pisos com 8

fogos.

1* C.R.P. Setidbal Informagdo em Vigor Piagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2022/01/14 16:24:46 UTC www.casapronta.mj.pt




Vil
e
2® Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Set@bal (S. Sebastido)

de Setibal
9737/20181206

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Reprodugdo da inscrigdo F-1.
0(A) Conservador{a)
Maria Helena Nobre Palma Rosa dos Santos

2* Conservatdria do Registo Predial de Setibal
AP. 1498 de 2018/08/13 17:20:34 UTC - Agquisigdo
Registado no Sistema em: 2018/12/06 17:20:34 UTC
ABRANGE 5 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S) :

** MUNICIPIO DE SETUBAL

NIPC 501294104

Sede: Praga do Bocage

Localidade: Setibal

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** CHESETUBAL - COOPERATIVA DE HABITACAO E CONSTRUCAO ECONOMICA DE SETﬁBAL, C.R.L.

NIF 500748969

Incide sobre os prédios n.°s 1173, 1174, 1175, 1178 e 1170 todos da freguesia de Setibal

(830 Sebastido)

0O (A) Conservador (a)
Maria Helena Nobre Palma Rosa dos Santos

2* Conservatéria do Registo Predial de Setidbal

AVERB. - AP. 2539 de 2018/12/06 14:51:50 UTC - Alteragdo da Operagdo de
Transformagdo Fundidria - Loteamento

Registado no Sistema em: 2018/12/06 14:51:50 UTC

DA APRESENT. 8 de 1988/02/26 - Autorizac¢do de Loteamento

ABRANGE 37 PREDIOS

DOCUMENTO: Fotocépia de Deliberagdo

NUMERO: 184/2018

DATA: 2018/06/20

EMITIDO POR: CAMARA MUNICIPAL

***xGuprimidos os lotes 31 e 32, com a area total de 1770m2, dando origem & criagdo dos lotes
38, 39 e 40, destinados a construgdo, cada um com a drea de 393,30m2. - A &rea sobrante de
590,10m2 é integrada no Dominio Plblico Municipal.
sarpuprinldos on loles 28, 29, 3U, 33 8 34, col 4 dred Lordl de 3 vdane, daudu vrlyew a
criagdo dos lotes 41, 42, 43 e 44, destinados a construgdo, correspondendo a cada um a &rea
respectivamente de 423m2, 300m2, 454m2 e 4 600m2, num total de 5 777m2. A diferenga de &rea
de 2 733m2 é desanexada da descrig¢do n.° 1055, desta freguesia.
*** Alterada a &rea do lote 35 (atualmente a descrigdo n.° 9730 desta freguesia) que passa a
ter a adrea de 141m2.
***xTotal de lotes 37; Area total dos lotes 12 771,90m2; Area remanescente de 28 838m2,
destinada a arruamentos, parqueamentos, passeios e zonas verdes.
O(A) Conservador (a)
Maria Helena Nobre Palma Rosa dos Santos

1* C.R.P. Setidbal Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2022/01/14 16:24:46 UTC www.casapronta.mj.pt




77
2* Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Setidbal (S. SebaEtiao)

de Setibal
9737/20181206

REGISTOS PENDENTES

N3o existem registos pendentes.

1* C.R.P. Setubal Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2022/01/14 16:24:46 UTC www.casapronta.mj.pt
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- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

-2 tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 2232 - SETUBAL-1.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 05 - SETUBAL (S. SEBASTIAO)
ARTIGO MATRICIAL: 19089 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n°: 1055

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rual/Praga: Praca de Portugal Lote: 44 Lugar: Camarinha Cédigo Postal: 2910-554 SETUBAL

CONFRONTAGOES

Norte: Av. Afonso de Albuquerque Sul: Dominio Publico Nascente: R. Dr. José Leite Vasconcelos Poente: Av.

Infante Dom Henrique

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgado

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 4.600,0000 m? Area de implantagao do edificio: 3.000,0000 m? Area bruta de
construgio: 6.000,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2019 Valor patrimonial actual (CIMI): €1.352.090,00 Determinado no ano: 2021

Percentagem para calculo da area de implantagdo: 27,00 % Tipo de coeficiente de localizagédo: Servicos

Coordenada X: 135.331,00 Coordenada Y: 173.863,00
[ Vi | Ve x A x [ Cl | X | Ca | x Cq
77352 090,00 03,00 " 7.358.5500 X .50 x 7,70 X 7,000

Vit = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = rea brula de construgdo mais a drea excedente & drea de implantagio, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de gualidade e conforto, Cv = coeliciente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj x % + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependenles, Ac representa a area do lerreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagdo, Ad
representa a drea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implanlagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
{Aa + Ab - 1.000,0000)

Tratando-se de lerrenos para construgdo, A = drea bruta de construgdo integrada de Ab,

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n°® : 7274815 Entregue em : 2018/10/31 Ficha de avaliagao n°: 10909208 Avaliada em :
2018/12/11

TITULARES

Identificagido fiscal: 501294104 Nome: MUNICIPIO SETUBAL
Morada: PC DO BOCAGE, SETUBAL, 2900-276 SETUBAL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: MODELO 1 DO IMI
N° 7274815

ISENCOES

Identificagao fiscal: 501294104

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€1.352.090,00

151205 - SETUBAL (S. SEBASTIAOD) - U - 19089 Pégina 1 de 2
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CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANGAS: 2232 - SETLEAL-1,

Obtido via internet em 2022-03-09

O Chefe de Finangas

(Maria das Dores Baltazar Coelho

Nascimento)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 501294104
CODIGO DE VALIDAGAO:
8K25Z7PSMTJQ

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifigue que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

151205 - SETUBAL (S. SEBASTIAO) - U - 19089
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CONTRATO DE ADJUDICAGAO PARA “CONCESSAO DE EXPLORAGAO

DE UM TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUGAO E EXPLORACAO

DE UM COMPLEXO DESPORTIVO INTEGRADO, EM SETUBAL” --—-—---

CONCURSO PUBLICO N.®© 33/2017/DAFRH/DIGEF/SECPP ~--emeeeeeeev
1-—=== Aos vinte dias do més de fevereiro de dois mil e dezoito, na Seccdo de Contratagdo Publica e
Patrimonio da Camara Municipal de Setubal, sito nos Pacos do Concelho, na Praga do Bocage, perante

mim, Licenciada, Maria de Fatima Branco dos Santos, Oficial Publico do Municipio de Setdbal,

compareceram como Outorgantes:
4---—- PRIMEIRO: MUNIC(PIO DE SETUBAL, com 0 nimero 501294104 de Pessoa Coletiva de Direito
PUblico, representado por Maria das Dores Marques Banheiro Meira, divorciada, natural da Freguesia
do Socorro, Concelho de Lisboa, com domicilio profissional no edificio dos Pagos do Concelho, Praca de
rlocage, portadora do cartdo de cidaddo 04890260 82Y4, valido até ao dia sete de maio de dois mil e
vinte, na qualidade de Presidente da Camara Municipal e no ambito das suas competéncias, nos termos
Ha alinea g), do nimero 1 e alineas e) e f), do nimero 2, do Artigo 35.2, do Regime Juridico das

Autarquias Locais (RIAL) aprovado pela Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro, como confere a proposta

1A/17/GAP, deliberagdo 1A/2017, aprovada em reunido camararia de 17/10/2017.
1-—- SEGUNDO: - SUPERA AREEIRO, S.A., com sede na Avenida de Roma, nimero vinte seis AA, em
Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa, com o nimero tnico de matricula
e pessud couletiva 509822533, com o capital soclal de cinquenta mll euros, representada neste ato por
Jodo Paulo de Almeida Rainha Perry da Camara, natural da Freguesia de S3o Jorge de Arroios, Concelho
e Lisboa, com domicilio profissional na Avenida de Roma, nimero vinte seis AA, em Lisboa, portador do
Cartdo de Cidadao numero 05510452 5 ZZ9, valido até doze de margo de dois mil e dezoito, que outorga
ha qualidade de administrador e em representacéo legal da referida sociedade, qualidade e poderes que

bara este ato verifiquei através da Certiddo Permanente, subscrita no dia nove de novembro de dois mil
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e dezasseis e valida até ao dia nove de novembro de dois mil e dezoito, conforme namero cinco da

artigo setenta e cinco, do Codigo do Registo Comercial, documentos estes que se arquivam em formata

digital (CD).

------ Verifiquei a identidade dos representantes dos Outorgantes:

---—-- Pela representante do Primeirc Outorgante na qualidade invocada foi dito: —]
------- Que por Deliberagdo de Camara n.2 88 A/2017, de 06 de dezembro e Deliberagdo da Assembleia
Municipal, de 21 de dezembro de 2017, foi decidida a abertura do procedimento de Concurso Publico
com publicagdo no Didrio da Republica n.2 247, de 27 de dezembro de 2017, através do Andncio de
Procedimento n.2 10862/2017, de acordo com a alinea b), do nimero 1, do Artigo 16.2, conjugado com
o Artigo 21.2, e Artigos 130.2 e seguintes, todos do Cddigo dos Contratos Publicos, doravante “CCP”,

aprovado pelo Decreto-Lei nimero 18/2008, de 29 de janeiro, republicado pelo Decreto-Lei ndmero

278/2009, de 2 de outubro e subsequentes alteragdes.  —
------ Que por Despacho de doze de fevereiro de dois mil e de dezoito, a Senhora Presidente da Camara,
Maria das Dores Marques Banheiro Meira, no dmbito das competéncias delegadas através da
Deliberacdo de Camara n.2 88 A/2017, de 06 de dezembro e Deliberagdo da Assembleia Municipal de 21
de dezembro de 2017, aprovou a minuta do contrato e adjudicou a “CONCESSAO DE EXPLORAGAO DE
UM TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUGCAO E EXPLORAGAO DE UM COMPLEXO DESPORTIVO

INTEGRADO, EM SETUBAL”.

CLAUSULA PRIMEIRA

OBIJETO

----- Um: - O presente Contrato tem por objeto principal a CONCESSAO DE EXPLORAGAO DE UM

TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUCAO E EXPLORAGAO DE UM COMPLEXO DESPORTIVO
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INTEGRADO, EM SETUBAL, composto por lote com drea de 4.600 m2, com uma area de implantac3o de
8.000 m2, uma drea descoberta de 1.600 m2, uma S.T.P. mdxima de 6.000 m2, uma cércea maxima de

10 metros e estacionamento subterrdneo do lote de 2 lugares/100 m2 de S.T.P. (artigo 120 Reg. PDM),

e acordo com as plantas anexas ao caderno de encargos.
————— Dois: - A concessionaria deve desempenhar as atividades concessionadas de acordo com as

eXigéncias de um regular, continuo e eficiente funcionamento e adotar, para o efeito, os melhores

padries de qualidade.

CLAUSULA SEGUNDA

DISPOSICOES POR QUE SE REGULA O CONTRATO

qmee- Que o presente Contrato é regulado pela legislagdo portuguesa e comunitaria e pelas disposi¢es

ronstantes do CCP.

CLAUSULA TERCEIRA

DOCUMENTOS QUE INTEGRAM O CONTRATO

e Um: - Que o presente Contrato integra o Programa de Procedimento, o Caderno de Encargos, a
Proposta do Concessiondrio datada de doze de janeiro de dois mil e dezoito e os Relatorios Preliminar e

Final, documentos estes que se ddo por integralmente aqui reproduzidos para todos os efeitos legais e

jue serdo arquivados em formato digital (CD).

----- Dois: - Que o Contrato integra ainda, a Deliberacio de Camara e Delibera¢io da Assembleia

Municipal, Edital e o Despacho de Adjudicagdo e de Aprovagio da Minuta;

—— Trés: - Que em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero Um da presente

Clausula, a respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai s3o indicados.
| S Quatro: - Em caso de divergéncia entre 0os documentos referidos no niimere um e o clausulado do
Contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo

tom o disposto no Artigo 99.2 do CCP e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no Artigo




CLAUSULA QUARTA

OBRIGAGOES PRINCIPAIS DO SEGUNDO OUTORGANTE

------ Um: - Sem prejuizo de outras obrigagdes na legislagdo aplicavel, no caderno de Encargos ou nas

cldusulas contratuais, da celebragdo do presente contrato, decorrem para o concessionario as seguintes

obrigagGes principais:
-------- 1.1) Obriga¢do de construir e explorar um Complexo Desportivo Integrado num lote com area

total de 4.600 m2, com uma drea maxima de implantagdo de 3.000 m2, uma area minima descoberta de

1.600 m2, uma S.T.P. maxima de 6.000 m2 e uma cércea maxima de 10 metros;

-------- 1.2) Obrigagdo de construir, no lote, um estacionamento subterrdneo com a capacitagdo de 2

(dois) lugares por cada 100 (cem) m2 de S.T.P. (artigo 120 Reg. PDM); “eee
—---- 1.3) Construir uma piscina com o minimo de 25 (vinte e cinco) metros de comprimento por 12,5

(doze, cinco) metros de largura, sauna, spa, salas de atividades de grupo, salas de exercicio e

muscula¢ao;
------- 1.4) Obrigacdo de apresentar a Cdmara Municipal o projeto completo, com todas as especialidades

do Complexo Desportivo Integrado. O projeto do Complexo Desportivo Integrado é objeto de controlo

prévio e licenciamento urbanistico no dmbito do previsto no RIUE;

---—--- 1.5) Obrigagdo de assegurar, durante todo o periodo da concessdo, a manutengdo, limpeza e o

bom funcionamento do Complexo Desportivo Integrado;
-------- 1.6) O concessionario tem a obrigacdo, durante todo o tempo da concessado, de permitir o acesso
gratuito a piscina a atividades do Municipio de Setabal, com alunos de escolas de 1.2 ciclo do Ensino
Bésico e/ou projetos de Atividade Fisica e Desportiva para populagées seniores, num pericdo de 2 (duas)
horas diarias, durante 3 (trés) dias uteis por semana, num niimero minimo de 30 (trinta) alunos por hora

de utilizacdo e uma ocupagdo maxima por hora de 2 (duas) pistas. As condi¢Ges concretas de utilizagdo
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serao acordadas entre as partes. A utilizagdo de espago no Centro Desportivo atrds referida por parte do

Municipio de Setubal ndo acarreta qualquer custo ao concessiondrio em termos de enquadramento

técnico. = =i

------- 1.7) A obrigagdo do pagamento de todas as despesas de investimento e explora¢do s3o da

responsabilidade do concessionario.

-------- 1.8) O concessiondrio obriga-se a proceder a aquisicdo de materiais especificos das modalidades a

Hesenvolver;
——————— 1.9) A seguranga das instalagBes concessionadas serdo da responsabilidade do concessiondrio,
s5em prejuizo da Camara Municipal de Settbal poder adotar as medidas que entender convenientes; -----
------ 1.10) O concessiondrio fica responsdvel pelo integral cumprimento de todas as obrigacGes
relativas a proteg¢do e as condigdes de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagdo em vigor; -----—-
------ 1.11) O concessiondrio é responsdvel pelo cumprimento de toda a legislagdo em vigor no que

respeita a atividade que vai desempenhar nomeadamente quanto a higiene e seguranga no trabalho,

icengas, alvards e seguranca de equipamentos e instalagdes;
-------- 1.12) O prego base da contrapartida a pagar pelo concessionario 8 Camara Municipal de Setubal
berd de 1.050.001,00 € {um milhdo, cinquenta mil e um euro), traduzidos em intervengbes de
beneficiagdo em equipamentos desportivos do Concelho de Setubal. Essas intervengdes serdo acordadas
entre as partes, com base numa proposta a apresentar pelo Municipio de Setbal, competindo ao
Municipio de Setubal propor as intervencbes a realizar, aprovar projetos ou memd@rias descritivas,
aprovar a respetiva valorizagdo, acompanhar a execugdo das intervengGes e determinar a sua rece¢éo
ppos boa execugdo. Essas intervengbes devem estar concluidas até 365 dias apds a assinatura do
contrato de concessdo, desde que a Cadmara Municipal de Setidbal apresente as suas propostas e aprove
bs projetos ou memérias descritivas e a respetiva valorizagdo num prazo de 30 (trinta) dias. Caso o

Municipio prolongue esse prazo de 30 dias, o prazo de 365 dias é acrescido no tempo correspondente; --
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------ Dois: - A tftulo acessério, o concessiondrio fica ainda obrigado a recorrer a todos os meios

humanos, materiais e informaticos que sejam necessdrios e adequados a presta¢do do servigo, bem

como ao estabelecimento do sistema de organizagdo necessario a perfeita e completa execugdo das

tarefas a seu cargo.

CLAUSULA QUINTA

FORMA DE PRESTACAO DE SERVIGOS

-—--- Para 0 acompanhamento da execu¢do do contrato, o concessiondrio fica obrigado o a enviar a
Cimara Municipal de Setibal, relatdrios anuais com o balango das atividades desenvolvidas no
Complexo Desportivo Integrado e que cumpram o disposto no n.2 1 do artigo 418.2 do CCP.-————-——-—-—-

CLAUSULA SEXTA

PRAZO DA CONCESSAO

—---- Um: - A concessdo de exploragdo mantém-se em vigor pelo prazo de 40 (quarenta) anos. -------------
—--- Dais: - No final da concessdo, o terreno volta a posse do Municipio, integrando o patriménio

municipal o edificado e respetivo equipamento, que deverao estar em estado de utilizagdo, sem que o

concessionario tenha direito a indemnizagdo ou compensagéo.

-----—- Trés: - Apds a assinatura do contrato de concessdo, o Concessionario deve apresentar todos os

projetos de especialidade num prazo maximo de 90 (noventa) dias.
—-— Quatro: - O concessionario devera concluir a obra num prazo maximo de 480 (quatrocentos e

oitenta) dias, contados a partir da data de aprovagdo dos projetos e emissao da respetiva licenga de

construcao.

—--- Cinco: - O ndo cumprimento dos prazos definidos nos pontos 3 e 4 implicam o pagamento de uma

multa de 2.000,00 € (dois mil euros) por més, ndo reembolsavel a qualquer titulo. -----—--————----

CLAUSULA SETIMA

CONFORMIDADE E GARANTIA TECNICA
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1—=-- O Concessiondrio fica sujeito, com as devidas adaptag¢des e no que se refere aos elementos
entregues ac Municipio de Setubal em execugdo do presente Contrato, as exigéncias legais, obrigacdes

dlo concessionario e prazos respetivos, nos termos do CCP e demais legislagio aplicavel. -—----r-----c--—--

CLAUSULA OITAVA

OBJETO DO DEVER DE SIGILO

+—- Um: - O Concessiondrio deve guardar sigilo sobre a informac¢do e documentagdo, técnica e nio

técnica, comercial ou outra, respeitante ao Municipio de Setubal, de que possa ter conhecimento ao

abrigo ou em relagdo com a execucdo do presente Contrato.
- Dois: - A informacao e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a

{erceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e

exclusivamente a execugdo do presente Contrato.

e Trés: - Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagdo que seja,
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtenc¢do pelo concessiondrio, ou que este

seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades

eguladoras ou outras entidades administrativas competentes.
------ Quatro: - Ambos os Outorgantes estdo vinculados pelo dever de colaboragdo miitua,

lesignadamente no tocante & prestagdo reciproca de informagbes necessérias a boa execucdo do

Contrato, sem prejuizo dos deveres de informagdo previstos no Artigo 289.2 do CCP.

CLAUSULA NONA

PRAZO DO DEVER DE SIGILO

+-——— O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo da cessagdo a contar do cumprimento
DU cessagao, por qualquer causa, do presente Contrato, sem prejuizo da sujeigdo subsequente a

quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a prote¢do de segredos comerciais ou da

credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.

g




- CLAUSULA DECIMA

FISCALIZACAO

------ O Municipio de Setubal tem o direito de fiscalizar as instalagGes concessionadas, nao podendo o

Concessionario opor-se a mesma. 5 e e e U SR

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

CONDIGOES DE PAGAMENTO
------ Um: - Por esta concessdo, deve o Concessionario pagar ao Municipio de Setubal, o valor de
1.050.001,00€ (um milhdo, cinquenta e um euro), traduzidos em obras de beneficiagio em

equipamentos desportivos do Concelho de Settubal, de acordo com a Proposta apresentada pelo

Concessionadrio.
------ Dois: - Essas obras de beneficia¢do serao acordadas entre as partes, com base numa proposta a
apresentar pelo Municipio de Setubal até a data da assinatura do contrato de concessdo. ------r-r=oreeees
------ Trés: - Compete ao Municipio de Setubal propor as obras e intervengGes a realizar, aprovar

projetos ou memdrias descritivas, aprovar a respetiva valorizagdo, acompanhar a execugao das obras e

determinar a sua recegao apos boa execucao. -
---—- Quatro: - ApOs a assinatura do contrato de concessdo e licenciamento das obras de beneficiagao

por parte do Municipio de Setubal, as mesmas obras deverdo estar concluidas, por parte do

concessiondrio, num prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta e cinco dias).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

PENALIDADES CONTRATUALIS --

————— Um: - Pelo incumprimento das obrigagdes emergentes do presente Contrato, o Municipio de

Setubal pode exigir do Concessiondrio o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em

fun¢do da gravidade do incumprimento;

------ Dois: - As penas pecunidrias previstas na presente clausula ndo obstam a que o Municipio de
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Setubal exija uma indemnizacdo pelo dano excedente; — - e

.

Trés: - A aplicagdo das sanc¢Bes contratuais é precedida de audiéncia prévia escrita a

toncessiondria, para, no prazo de 5 dias Uteis a contar da notificacdo, se pronunciar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

FORCA MAIOR
------ Um: - Ndo podem ser impostas penalidades ao Concessiondrio, nem € havida como
ncumprimento, a ndo realizagdo pontual das prestagSes contratuais a cargo de qualquer das partes que
resulte de caso de for¢a maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva
realizagdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da

celebragdo do presente Contrato e cujos efeitos ndo |he fosse razoavelmente exigivel contornar ou

pvitar. e -
------ Dois: - Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos

pu bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou

administrativas injuntivas.

------ Trés: - Ndo constituem for¢a maior, designadamente:

------ a) Circunstancias que ndo constituem forga maior para os subcontratos do Concessionério, na parte

em que intervenham; -
------ b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do Concessiondrio ou a grupos de

sociedades em que este se integre, bem como a sociedade ou grupo de sociedades dos seus

subcontratados;
——————— c) Determinagdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou de

putra forma resultantes do incumprimento pelo Concessiondrio de deveres ou énus que sobre ele

MBI EIR e e A e e s e S e e e et St b ot e i L e oo
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------ d) Manifestacdes populares devidas ao incumprimento pelo Concessionario de normas legais; --—~-
------ e) Incéndios ou inundagdes como origem nas instalagBes do Concessiondrio cuja causa, propagagao

ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranga; ------

------ f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do Concessiondrio, ndo devidas a sabotagem; -

------ g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

------ Quatro: - A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser|

imediatamente comunicada a outra parte.
------ Cinco: - A forca maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes

contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimentg

resultante da for¢a maior.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

RESOLUGAO DO CONTRATO PELO PRIMEIRO OUTORGANTE
------ Um: - Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do presente Contrato, previstos na lei, d
Municipio de Settbal, pode resolver o mesmo, a titulo sancionatério, no caso de o Concessiondrio viola

de forma grave ou reiterada qualquer das obrigagbes que Ihe incumbem designadamente nos seguintes

Casos: g =

------ a) Pelo ndo cumprimento do projeto apresentado; - -

------ b) O ndo cumprimento das obrigagdes constantes nos documentos que fazem parte destg

Contrato;

CLAUSULA DECIMA QUINTA

EXECUGAO DA CAUCAQ

------ Que nao é exigivel a prestagado de caugao.

- CLAUSULA DECIMA SEXTA

SEGUROS

10
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-— Um: - E da responsabilidade do concessionario a cobertura, através de contratos de seguro, dos

seguintes riscos:

--------- a) Responsabilidade Civil; e

bt D) MU IS COS mm e e e
------- Dois: - O Concedente pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental da

relebracdo dos contratos de seguro referidos no nimero anterior, devendo o concessionario fornecé-la

no prazo de 10 dias.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

RESOLUGAO DE LITIGIOS ~ FORO COMPETENTE
----- Para resolu¢do de todos os litigios decorrentes do presente Contrato fica estipulada a

competéncias do Tribunal Administrativo e Fiscal de Almada, com expressa renidncia a qualquer outro. --

CLAUSULA DECIMA OITAVA

TRANSMISSOES DE CONCESSAO

k-—-- A concessdao ndo podera ser transmitida total ou parcialmente ainda que por arrendamento, sem

prévia autorizagdo da Camara Municipal de Setabal, sendo nulos todos os atos e contratos celebrados

pelo concessiondrio com infragdo ao disposto neste preceito.

CLAUSULA DECIMA NONA

RESGATE E SEQUESTRO DA CONCESSAO

e 421.2 do Cadigo dos Contratos Pdblicos, respetivamente. -

CLAUSULA VIGESIMA

--— COMUNICAGOES E NOTIFICACOES
------ Um - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicagdes

entre as partes, devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o domicilio ou sede contratual de cada

1"




uma, identificados no Contrato. -———--- R e e e T i

----- Dois - Qualquer altera¢do das informagdes de contacto constantes do Contrato deve ser

comunicada a outra parte.

2 CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

CONTAGEM DOS PRAZOS

------ Os prazos previstos no Contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados. ----

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

DISPOSICOES POR QUE SE REGULA O CONTRATO

------ Que o presente Contrato é regulado pela legislagdo portuguesa e comunitaria e pelas disposigGes

constantes do CCP. ==

CLAUSULA VIGESIMA TRECEIRA

VISTO DO TRIBUNAL DE CONTAS

------ O presente Contrato, face ao valor, ndo se encontra sujeito a fiscalizacdo prévia Tribunal de Contas,
nos termos dos Artigos 46.2 e 48.2, nimero 1 da Lei ndmero 98/97, de 26 de agosto, na redag¢do que |he

foi dada pela Lei nimero 48/2006, de 29 de agosto, conjugada com o numero 1, do Artigo 164.2 da Lei

n.2 114/2017 de 29 de dezembro.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA

IMPQOSTO DE SELO

Artigo 99.2, nimero dois, da Lei nimero 3-B/2010, de 28 de Abril.

--—--- Pelo Representante do Segundo Outorgante foi dito:
------ Que, em nome da sociedade que representa, aceita o clausulado do presente Contrato com o

Primeiro Outorgante, nas condi¢Ges que ficam exaradas. =

------ Assim o disseram e outorgaram.

12
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----- Com os demais documentos que ficam a fazer parte integrante deste contrato arquivam-se,

'ambém em formato digital, os seguintes:

--------- a) — Fotocépias das DeliberacBes e do Despacho, ja atras citados;
b) — Fotocdpia da Declaracdo emitida Automaticamente pelo Servico Seguranga Social Directa, em vinte

e nove de janeiro de dois mil e dezoito, comprovando a situagdo contributiva da sociedade

adjudicatdria, devidamente regularizada perante a Seguranca Social. ——ae
------ c) - Fotocdpia da Certiddo emitida pelo Servigo de Finangas de Lisboa-1 - [3069], em vinte e nove de

aneiro de dois mil e dezoito, comprovando a situagdo tributdria da sociedade adjudicatdria,

Hevidamente regularizada perante a Autoridade Tributéria e Aduaneira. -----

f-m-- Este contrato foi lido aos outorgantes e explicado o seu contetido em voz alta e na presenga dos

mesmaos.

A PRESIDENTE DA CAMARA
Sose s \@ @

O REPRESENTANTE DO SEGUNDO OUTORGANTE

&/.wM LA{L,__/\/ 3/’

A OFICIAI. PUBLICO
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ADENDA AO CONTRATO CELEBRADO EM VINTE DE FEVEREIRO DE

DOIS MIL E DEZOITO, DE ADJUDICAGCAO PARA “CONCESSAO DE

EXPLORACAO DE UM TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUCAO

E EXPLORAGAO DE UM COMPLEXO DESPORTIVO INTEGRADO, EM

SETUBAL” COM A EMPRESA “SUPERA AREEIRO, S.A.," —————

CONCURSO PUBLICO N.2 33/2017/DAFRH/DIGEF/SECPP -————
-— Aos oito dias do més de novembro de dois mil e dezoito, na Secgio de Contratagio Priblica e
Patriménio da Cdmara Municipal de Setiibal, sito nos Pa¢os do Concelho, na Praga do Bocage, perante

mim, Licenciada, Maria de Fatima Branco dos Santos, Oficial Pdblico do Municlpio de Setubal,

compareceram como Outorgantes:
—— PRIMEIRO: - MUNICIPIO DE SETUBAL, com o nimero 501294104 de Pessoa Coletiva de Direito
Publico, representado por Maria das Dores Marques Banheiro Meira, divorciada, natural da Freguesia
do Socorro, Concelho de Lisboa, com domicilio profissional no edificio dos Pagos do Concelho, Praca de
Bocage, portadora do cartdo de cidadio 04890260 8ZY4, vélido até ao dia sete de maio de dois mil e
vinte, na qualidade de Presidente da C&mara Municipal e no mbito das suas competéncias, nos termos
da alinea g), do nimero 1 e alineas e) e f), do nimero 2, do Artigo 35.2, do Regime Jun;idico das
Autarquias Locais (RIAL) aprovado pela Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro, como confere a proposta

1A/17/GAR, deliberoglio 1A/2017, aprovada em 1ewiidu aiial &1 la Je 17/10/2017. -

--—- SEGUNDO: - SUPERA SETUBAL, UNIPESSOAL LDA., com sede na Avenida de Roma, nimero vinte
seis AA, em Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa, com o niimero Gnico
de matricula e pessoa coletiva 514785450, com o capital social de cinco mil euros, representada neste

ato por Jodo Paulo de Almeida Rainha Perry da Cimara, natural da Freguesia de S50 Jorge de Arroios,




Concelho de Lisboa, com domicllio profissional na Avenida de Roma, niimero vinte seis AA, em Lisboa,

portador do Cartdo de Cidaddo nimero 05510452 5 229, valido até dezoito de abril de dois mil e vinte &

oito, que outorga na qualidade de gerente e em representacio legal da referida sociedade, qualidade &
poderes que para este ato verifiquei através da Certidio Permanente, subscrita no dia oito de outubro
de dois mil e dezoito e valida até ao dia oito de outubro de dois mil e dezanove, conforme numero cinco

do artigo setenta e cinco, do Codigo do Registo Comercial, documentos estes que se arquivam. ---—==—=-—

—- Verifiquei a identidade dos representantes dos Outorgantes:

—— Quanto ao representante do Primeiro por ser do meu conhecimento pessoal.

—— Quanto ao representante do Segundo pela exibigdo do Cartdo de Cidaddo, j4 mencionado.

—— Pela representante do Primeiro Outorgante na qualidade invocada foi dito:

—— Que, é reduzido a escrito a adenda ao contrato ji celebrado em vinte de fevereiro de dois mil &

dezoito, em anexo, com o Segundo Outorgante, de adjudicagdo para ~CONCESSAO DE EXPLORACAO D

UM TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUCAO E EXPLORAGAO DE UM COMPLEXO DESPORTIVO

INTEGRADO, EM SETUBAL”, nos termos 3 seguir indicados:

CLAUSULA UNICA

—-- Que por Deliberagdo de Cimara n.2 343/2018, de 31 de outubro, foi decidida a aprovagdo da
transmiss3o da concess3o da empresa "SUPERA-AREEIRO, S.A.” para a empresa “SUPERA SETUBAL,
Unipessoal LDA.", na sequéncua do requerlmento apresentado pela empresa “SUPERA AREEIRO, S.A.",
em anexo, onde solicita a transmiss3o da citada concessSoda empresa "SU;ERAIKR"EEIRO S.A.” a favor

da empresa “SUPERA SET UBAL, Unipessoal, LDA.”, cujos documentos de habilitagdo se anexam. ———

—-- Que este Contrato encontra-se isento de pagamento de Imposto de Selo, ao abrigo do disposto no

Artigo 992, nimero dois, da Lei nimero 3-8/2010, de 28 de Abril.
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——- Pelo representante do Segundo Outorgante foi dito:

~—— Que em nome da Sociedade que neste ato representa, aceita o clausulado do presente Contrato

com o Municipio de Setubal, nas condi¢des que ficam exaradas.

~—— Assim o disseram e outorgaram.

—-— Com os demais documentos que ficam a fazer parte integrante deste contrato arquivam-se os

seguintes:

—--a) — Deliberagdo de CAdmara n.2 343/2018, de 31 de outubro, j4 atrés citada;
—- b) — Fotocépia da declaragdio emitida automaticamente pelo Servigo Seguranca Social Directa, em

vinte e quatro de outubro de dois mil e dezoito, comprovando a situa¢iio contributiva da sociedade

“SUPERA SETUBAL, Unipessoal, LDA.*, devidamente regularizada perante a Seguranga Social.
—- ¢) - Fotocdpia da Certido emitida pelo Servigo de Finangas de Lisboa-1 - [3069], em vinte e quatro
de outubro de dois mil e dezoito, comprovando a situagdo tributéria da sociedade “SUPERA SETUBAL,
Unipessoal, LDA.”, devidamente regularizada perante a Autoridade Tributéria e Aduaneira, ————---

~——Este contrato foi lido aos outorgantes e explicado o seu contetido em voz alta e na presenca dos

mesmos.

O VEREADOR COM COMPETENCIA DELEGADA

-l’f‘,go(‘& ‘@i«\Q_

O REPRESENTANTE DO SEGUNDO OUTORGANTE
A 8
A OFICIAL PUBLIC
C.&M, Y )\ |
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INFORMACAO

SET.U.B \T CPARECER TECNICO

MWL FATTIE R AND . 22663117
Al 07.
Data: 2017/11/29

De : DCED — LUIS LIBERATO BAPTISTA - Proc. Ne 5536317

Para:  SR.VEREADOR PEDRO PINA

Assunto : Abertura de concurso “Concessdo de Exploragio de um terreno Municipal para a
construcdo e exploragdo de um Complexo Desportivo Integrado”

Propbe-se a abertura de concurso para a "CONCESSAO DE EXPLORACAO DE UM TERRENO MUNICIPAL PARA A
CONSTRU(;AO E EXPLORAGAO DE COMPLEXO DESPORTIVO INTEGRADO"

Propde-se que este procedimento concursal tenha as seguintes caracteristicas:
1. Concurso com publicagdo no Didrio da Republica, estando aberto 30 (trinta) dias apds respetiva
publicagdo;

2. Prego Base do Concurso — 700.000,00 € (setecentos mil euros) de contrapartidas iniciais — pagamento

em dinheiro ou em reabilitagio de equipamentas desportivos;

3. Concurso para "Concessgo de Exploracdo de um terreno Municipal para a construgdo e exploragdo de um

Complexo Desportivo Integrado”, terreno situado na Praga de Portugal, em Setubal.
4. Concurso de concessdo com um prazo de 40 anos, ndo renovavel.

5. Juri do Concurso: Efetivos: Presidente - Luis Liberato Baptista; Rita Pinheiro Carvalho; José Miguel
Madeira; José Gomes Pereira; Maria Jodo Henriques. Suplentes: Frederico Cavaco Grosso; Susana

Margarida Calixto.

A consideragdo superior.

O Diretor de Departamento de Cultura, Educagdo,
Desporto, Juventude e Inclusdo Social
{Despacho n.2 200/2017/GAV-PP)

Luis Liberato Baptista

Despacho :

.,
Mod €i03 ,/_ L)‘-\,L,.‘_.‘Z‘Lﬁ f‘ j’ﬂ(/‘f‘l
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A Camara Municipal de Setiibal
Contrato de concessdo do Centro Desportivo Municipal Supera Setubal.

Guillermo Druet Ampuero, com D.N.I. 00680343-A, em nome de SUPERA SETUBAL
UNIPESSOAL LDA, com o N.LF. 514786450, com enderego para fins de notificagdo em
C/Enrique Marifias Romero (Periodista), n° 36 (Edificio “Torre de Cristal”), 1° andar,
15009, Corunha (Espanha),e no enderego de e-mail notificaciones@sidecu.es,

MANIFESTO

1. Que Supera Setiibal € a concessionaria do Centro Desportivo Municipal Supera
Setubal, gerido até a data a contento da Camara.

2. Que, desde ja, ponse en conhecemento desa Administragao que € intengao da Supera
formalizar nas proximas datas uma operagao de financiamento no ambito da quel sera
necessaria a hipoteca do direito de concessio de que € titular esta parte, por un importe
maximo de 5.000.000 de euros.

3. Que, obviamente, a referida hipoteca s afetaria, conforme o previsto, o direito de
concessdo ¢ de forma alguma os bens imdveis afetados por tal direito.

4. Que areferida operagéo estd de acordo com o ordenamento juridico, nos termos dos
artigos 419.° do Codigo dos Contratos Piblicos, Cédigo Civil ¢ demais regulamentos
concordantes.

5. Que se solicita a esa Administragdo que manifeste o mais breve possivel a sua
concordéncia com a operagdo descrita e a constitugdo de hipoteca sobre o direito de
concessao descrito.

Pelo exposto,
SOLICITO

Que, considerando a presente redagdo, seja admitida e, apds os devidos tramites, a Cdmara
de Setiibal reconhega o mais rapidamente possivel a conformidade com a operagdo acima
descrita e, especificamente, com a possibilidade de esta parte constituir um direito
hipotecario sobre o direito de concessdo descrito.

O que se manifesta para os devidos fins, em Setibal com data de 14.02.2022.

Fdo. Guillermo Druet Ampuero




