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REUNIAO N 04 [Zoz2. PROPOSTA No2 60 12022/DURB/DIGU
Realizadaem CO ( a l ooz DELIBERACAO N° 4u S1 , K3t

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

Assunto: Processo N.°16/21 Titular do Processo: MARIA MANUELA DOS SANTOS LIMA TOMAZ
Requerimento N.° :3009/21
Requerente: MARIA MANUELA DOS SANTOS LIMA TOMAZ
Local: RUA PADRE JOSE MARIA NUES DA SILVA 1094 C
Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: SANDRA ISABEL PARREIRA CHAINHO
Data:5/4/2022
PROPOSTA DE: Homologacﬁo do auto de vistoria realizado ao abrigd do art.® 90.° do RJUE

Na sequéncia do pedido de vistoria, solicitado pela requerente Maria Manuela dos Santos Lima Tomaz, ao
abrigo do art.® 90.° (vistoria prévia) conjugado com o art.’ 89.° (dever de conservacio) do RJUE, foi realizada
vistoria no dia 04//04/2022 e redigido o respetivo auto que se encontra em anexo, com o objetivo de averiguar
a proveniéncia das anomalias detetadas no interior da fragdo auténoma “P”, a que corresponde o 4.° C,
localizada no edificio sito na Rua Padre Maria Nunes da Silva, n.° 109, em regime de propriedade horizontal,

licenciado através do PO 510/989, com a licenca de utilizagio n.° 381/03.

Assim, face ao exposto, propde-se que:
A Cémara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas dos artigos 89° e 90° do RJUE,

na redacdo em vigor, a homologagdo do auto de vistoria, determinando por consequéncia a realizaciio das

obras necessarias no prazo nele indicado.

Mais se propde a aprovagéio em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio, de acordo com o n° 3

do art.® 57° da Lei n.° 75/2013.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
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APROVADA / REIBITATIA por ; ~~—————  Votos Contra; TS Abstengdes; ,\ i\ \-‘n‘ms a Favor.
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prifihis em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art 57.% da Lei n.° 75 2013, de 12 de serembro.
O RESPONSAVEL P BACAGLA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

AUTO DE VISTORIA

Proc.” 16/21 -n.°109,4°C

1. INTRODUCAO/SUPORTE da VISTORIA:

-— No dia 04/04/2022, no edificio localizado na Rua Padre José Maria Nunes da Silva, n.° 109, fragdo
auténoma “P" correspondente ao 4.°C, da freguesia de S&o Sebastido deste concelho, compareceram os
Técnicos: Sandra Chainho, Benjamim Ferreira e Sara Simées, todos da Camara Municipal de Settbal, a fim
de procederem a vistoria prévia ao edificio em quest&o, no ambito do art.° 89 (dever de conservagio da
edificagao), n.’ 2 do Dec. Lei 555/99 de 16/12 (RJUE), com a atual redagéo em vigor, conjugado com o art.’
90 (vistoria prévia), n.° 1 do mesmo RJUE. Compareceu & vistoria a inquilina da fragdo “P” a D. Maria
Tomaz. Apesar de convocados através de oficio, os restantes interessados ndo compareceram & vistoria,
nomeadamente a proprietéria da fragdo “P", ZIP REOCO RESI PORTOLOIO, SA e empresa de condominio:
Sempre Ativa — Gestao e ManutengZo de Condominios e Imdveis, Lda.

2. APRESENTACAO do EDIFICIO e ESTADO de CONSERVACAO:

-~ No local, constou-se que o edificio de quatro pisos, com a area coberta de 396m2, destinado a habitac3o,
constituido em regime de propriedade horizontal, aparentemente edificado com estrutura em betdo armado e
alvenaria, encontra-se em mau estado de conservagéo, apresentando diversas patologias e degradagdes de
materiais visiveis no seu exterior, entre as quais se destacam:

* Todas as fachadas du edificiv, apresentam diversas fissuras, 4o nivel de todos os plsos do edificlo.
Devera ser feita a limpeza e o preenchimento das fissuras com material adequado elou a
impermeabilizagdo das fachadas;

= Degradacdo de pintura de acabamento e sujidade generalizada do revestimento das fachadas.
Devera ser feita a limpeza e pintura de todas as fachadas:

= Néo foi possivel aceder a cobertura do edificio, para verificar o estado de conservagdo dos
elementos construtivos, no entanto devera providenciar-se os trabalhos de limpeza, desobstrugao e
reparagao do sistema de drenagem pluvial existente e os demais trabalhos necessarios para garantir
a impermeabilizagao da cobertura;
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= Nas zonas comuns no interior do edificio (escadas de acesso, hall de entrada e patamares dos
pisos), verifica-se algum desgaste dos materiais provenientes da sua utilizagdo, n&o se considerando
necessaria sua imediata substituigdo, por esta ndo representar perigo iminente para a seguranca de
pessoas.

--- No interior da fragdo autbnoma “P”, correspondente ao 4.° C, constatou-se a presenga das seguintes
patologias:

* |nfiltragOes existentes nas varias compartimentagdes da respetiva frag@o (sala, quartos, instalagéo
sanitaria), com especial incidéncia nas paredes confinantes com as paredes exteriores (fachadas) e
nos tetos (sob a estrutura da cobertura do edificio). Verifica-se a existéncia de vérias fissuras nas
paredes, com especial incidéncia na zona das janelas e na pedra de revestimento do parapeito das
janelas (interior e exterior). A inquilina referiu que procedeu anteriormente a reparagéo do reboco
interior da parede da sala, junto a janela, devido ao seu parcial destacamento que deixou o tijolo de
alvenaria a vista. Verifica-se atualmente, a predominancia da patologia nas paredes exteriores e
tetos, considerando-se o agravamento da patologia desde a Gltima vistoria realizada em 29/11/2021;

= Existéncia de um rogo aberto, com a canalizagdo da rede predial de agua & vista, localizado na
parede divisdria entre a instalagdo sanitaria e o corredor da habitagdo, e a remogao do material de
revestimento (azulejo) da respetiva, junto as torneiras. A inquilina referiu que esta abertura foi
realizada a pedido da empresa de condominio, para verificar/detetar a uma possivel rotura na rede
predial de agua, que pudesse estar a desencadear as infiltragbes na fragdo do piso 3.° C, na
sequéncia da queixa efetuada pela respetiva proprietaria, encontrando-se a mesma por reparar até a
presente data.

- Verifica-se que as infiltragdes existentes no interior da fragdo auténoma “P" correspondente ao 4.° C,
provém do mau estado de conservagdo do edificio. Face ao exposto, deverd a empresa de condominio do
edificio promover as diligéncias necessarias, para efetuar todas as obras de conservagao/manutengao
necessarias no edificio (paredes exteriores, cobertura e sistema de drenagem pluvial) de forma a sanar as
anomalias detetadas, e posteriormente proceder a reparagdo dos danos identificados na fragdo “P", assim
como a reparagdo do rogo existente na parede divisoria, entre a instalagdo sanitaria e o corredor e a
reparagdo do revestimento na zona das tornelras da instala¢ao sanltéria.

3. NIVEL de CONSERVAGAO do EDIFICADO:
(Em conformidade com o disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 266 -B/2012, de 31 de dezembro)

--- Com base na observagdo das condi¢bes presentes e visiveis no momento da vistoria € nos termos do
artigo 6° da Portaria n.° 1192B/2006, de 3 de novembro, declara-se que o estado de conservagéo global do
edificio vistoriado é de Mau.
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(.../cont.)
4. CONCLUSAO:

- Considera-se que o atual mau estado de conservacdo do edificio, nomeadamente as patologias
apresentadas e antes referidas, tem causa provavel advinda da falta de manuteng&o/conservagao, durante o
periodo de vida util do edificio, pelo que deverdo ser efetuadas as obras com o objetivo de debelar as
anomalias detetadas, promover a melhoria do aspeto estético e a estancar o processo de degradacio
construtiva do edificio. Assim sendo, devera ser intimada a empresa responsavel pela gestdo do condominio,
para no prazo de 60 dias proceder obras supramencionadas, para a parte exterior do edificio e
posteriormente & reparagéo das patologias identificadas no interior da fragéo “P”.

5. DIVERSOS:

--- Anexa-se e faré parte integrante deste auto, registo fotografico elucidativo do estado atual do edificio e da
fracdo auténoma “P”.

--- E por nada mais haver a tratar, do exposto foi lavrado o presente auto que vai ser assinado pelos técnicos
da C.M.S. devendo posteriormente ser notificado do seu teor, & proprietaria do imével, & empresa
responsavel pelo condominio e a DIFAJ, para os fins tidos como convenientes.

Os Técnicos da C.M.S.

DEP./DIVI./SETOR: NOME: ASSINATURA:
DURB/DIGU/SVI i R 4
| Sandra Chainho Mi,/ s Sl -
DAF/DIFAJINFU “_Sara Slm_oiesh Lo Sames B
/
DURB/DIPU/Top. Benjamim Ferreira 7 / =
/’/:,/ /
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Planta de Localizagao
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ANEXO 1 - Registo Fotografico
Fachadas Exteriores

(foto 1)

(foto 2)
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(.../cont)

Fachadas Exteriores
(foto 3)

(foto 4)
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(.../cont.)

Sala - Paredes e véos de janelas
(foto 5)

(foto 6)
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(...fcont.)

Sala - Paredes e tetos
(foto 7)

(foto 8)
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Quarto - Paredes, teto e vao de janela
(foto 9)
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(.../cont)

Parede divisoria Corredor/Instalaggo sanitaria
(foto 11)

(foto 12)




(.../cont)

Instalago sanitaria — Parede e teto
(foto 13)

(foto 14)

(foto 15)




