Bl2e.

MUNICIPIO DE SETUBAL
b CAMARA MUNICIPAL !

reunido e J£/9 022 PROPOSTA N° 59, /2022/DURB/DIGU

Realizada em §¥ / C?l / ‘;C\';L;) DELIBERAGAO N° .9 Cr 86 / QO QQ

Assunto: Processo N.°762/95 Titular do Processo: SULHOTEL, ACTIVIDADES TURISTICAS E
HOTELEIRAS DO SUL, LDA

Requerimento N.° :2038/22

Requerente;: SULHOTEL, ACT. TURISTICAS & HOTELEIRAS DO SUL, LDA

Local: ESTRADA DAS GALROAS - AZEDA DE BAIXO

Freguesia: S. SEBASTIAO

O Técnico: PAULA MARIA GUERREIRO SOARES FIGUEIRA PASCOA
Data:9/8/2022

PROPOSTA DE: Aprovagio das alteracdes as especificacdoes do Alvara de Loteamento n.® 3/99

Respeita a pretensdo ao pedido de licenga de alteracdo as especifica¢cdes do alvara de loteamento n.°
3/99, formulado ao abrigo do disposto no art.® 27° do Regime Juridico da Urbanizago e da Edificag8o

(adiante RJUE), com a redagdo em vigor.

A alteragdo pretendida incide sobre os lotes de moradias unifamiliares ainda por construir (1, 2, 3 e 4),

de habitacdo multifamiliar (7, 8, 9 e 10) bem como das garagens (12 a 34) , na Estrada das Galroas.

As alteragbes em causa traduzem-se nas seguintes situagdes:

e Reajuste dos limites dos lotes 2 e 3;

e Redefinig¢do dos poligonos de implanta¢do nos lotes 1 e 4, com a possibilidade de construcéo de
cave no lote 1, face a existéncia de pendente acentuada no terreno;

e Reposicionamento de limites dos lotes: 7, 8, 9 e 10, sem contudo, alterar as areas dos mesmos;

e Introducdo de um acesso automével para o lote 36, a nascente do lote 10;

e Os lotes foram reposicionados de forma a garantir um passeio minimo de 3,00m;

e As arvores que colidiam com os edificios serdo retiradas;

e Nos lotes 9 e 10 € proposto um recuo de 2,00m nos pisos de habitagdo em relagdo ao limite da
implantagdo, mantendo a cave na localizagdo inicial, sendo que desta forma os balancgos a
existirem sdo construidos sobre o lote € ndo sobre a via publica;

e Nestes lotes a profundidade da érea de implantagdo aumenta 1,00m e passa para 16,00m;
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e As caves passam a ter acessos independentes.

e E eliminado o piso recuado dos lotes 7 a 10;



e Nos lotes das garagens € proposta a manutengfo da area dos mesmos, fazendo pequenos acertos
nos seus limites de modo a refletir é‘;situac;éo existente no local; b

e Introducio de acesso ao lote 10 e 36, anulando 2 lugares de estacionamento, situagéo que néo
promove um défice de estacionamento;

e E também proposta uma reformulagfio das 4reas de construgdo, com permuta entre os lotes 1 a 4

e 7 a 10, sendo que no computo geral ndo houve alterag@o ao valor inicialmente aprovado.

A proposta ndo altera os pressupostos urbanisticos que estiveram na base da aprovagdo anterior, pelo

que mantem o cumprimento das normas aplicaveis.

Nos termos do disposto no n.° 5, do Art.° 27 do RJUE, a pretenséo encontra-se dispensada de consulta a

entidades externas ao municipio.

Ni#o sendo proposta alteracdo ao n.° de fogos e superficie total de pavimentos, ndo € aplicavel a Taxa de
Reforco € Manutengio de Infraestruturas Urbanisticas nem ¢ necessaria atualizagdo dos valores das

areas de cedéncia para equipamentos e espagos verdes.

Esta altera¢o esta sujeita a simples deliberagio municipal, nos termos do disposto no n.° 8 do Art.® 27

do RJUE.

Nio obstante, o acima exposto, verificando-se alterages a nivel dos arranjos exteriores com remocgéo de
algumas éarvores e criagdo de um novo acesso viario com eliminagdo de lugares de estacionamento, foi

solicitada apreciagdo do Gabinete de Planeamento.

Neste ambito foram emitidos os seguintes pareceres:

¢ Gabinete Planeamento (Arranjos Exteriores) —Favoravel Condicionado;
e Gabinete Planeamento (Vias e estacionamento) — Favoravel Condicionado;

e Divisdo de Espacos Verdes — Favoravel Condicionado.
Assim, face ao exposto, propde-se que:
A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea y) do n° 1
do art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redag¢do em vigor e do n.° 3 do art.® 20° do

RJUE, na redagfio em vigor, a aprovagdo da Planta de Sintese anexa ao requerimento n® 2038/22, nas

condi¢Ges dos pareceres acima mencionados.

No prazo de um ano devera o requerente solicitar o respetivo aditamento ao alvard de licenca de

loteamento n.° 3/99, instruido com 1 suporte digital € sete copias em papel da nova Planta de Sintese.
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Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberacdo, de acordo

com o n° 3 do art.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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APROVADA / REIEITABA por : T Votos Contra;

Aprovada em minta, para efeitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art 37.5 da Lei n.° 75 2013, de 12 de setembro.
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