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concessio da licen¢a para obras de construcio e demoli¢io

Nos termos do disposto na alinea c) do n.° 2 do artigo 4° do Regime Juridico da Urbanizag¢do e da
Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro com a redagdo em vigor,
foi apresentado um pedido de licenciamento de obras para ampliacio e alterac¢do, de um edificio

destinado a comércio/servigos, em area ndo abrangida por operagédo de loteamento.

Trata-se de um prédio urbano, inscrito sob o art.® 3619° da freguesia de Gdmbia-Pontes-Alto da Guerra,
com a area coberta de 36 744,66m2 e logradouro com 125 398,59m2, cuja construgdo existente
encontra-se licenciada através do processo de obras n.° 21/2011 e titulada pelo alvara de licenga de

utilizag@o n.® 145/12.

O projeto de arquitetura contempla uma ampliagdo da area de construgdo de 12 627,29m2, propondo a
alteragdo e ampliacdo da 4rea de armazenagem e a reorganiza¢do do seu funcionamento/layout, nas
seguintes fases:
e Fase 1 — Constru¢do da ampliagdo da nave E-Oeste, de forma a assegurar o funcionamento
ininterrupto da loja;
e Fase 2 — Construcdo da nave F-Oeste, de forma a assegurar o novo reposicionamento do servigo
pos-venda;

e Fase 3 — Construgdo da nave G e F-Oeste, para a ampliac@o total final (armazém).
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De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a parcela encontra-se classificada em duas

Llasses de espacos distintas: '

e Espagos verdes de protegdo e enquadramento - regulamentado pelos art.® 22° a 23°, mantendo as
zonas verdes de enquadramento paisagistico e de protegdo a espagos canais;

o Areas de tercidrio T1 — regulamentado pelos art.° 101° a 102°, mantendo o uso terciario, de

armazenagem e comércio, cumprindo o indice maximo de utilizagéio liquido inferior a 0,5.

Em conjuga¢do do art.° 22° do REUMS com o ponto 5 do art.° 44° do RJUE, considera-se que a
pretensdo possui um impacte relevante semelhante a loteamento.
Para avaliar a capacidade e os niveis de servigo das redes publicas, no ambito do art.® 24° do REUMS,
foram efetuadas as seguintes consultas:

GAGIAS/ Aguas do Sado — Favoravel condicionado;

E-Redes — Favoravel;

DIPU — Acessos vidrios e estacionamento — Favoravel;

DIPU — Arranjos exteriores — Favoravel condicionado;

REN (Reserva Ecologica Nacional) — ndo ha lugar a parecer;

CCDR - LVT — Favoravel condicionado ao parecer da APA:

APA — Favoravel condicionado.

De acordo com o art.® 129.° do Regulamento do PDM, as cedéncias para comércio e servigos sdo de:
e 25m2/100m2 de ABC, para espagos verdes;
e 25m2/100m2 de ABC, para equipamentos.

No que reserva as cedéncias, foram apurados os seguintes valores, de acordo com disposto nos art.
127°,128° ¢ 129° do PDM:

Espacos verdes de utilizagdo coletiva = 0,25 x 12 627,29m2 = 3 156,82m2

Equipamento utilizaggo coletiva = 0,25 x 12 627,29m?2 =3 156,82m?2

Total: 6 313,64m2

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada niio suscita reservas, respeitando o previsto
no PDM em vigor para o local e demais legislacdes aplicaveis, pelo que nada obsta quanto a

aprovacio do projeto de arquitetura. _




Foram apresentados os projetos de especialidades (req. n.° 3695/22), ao abrigo do disposto no n.° 4 do
art.° 20° do RJUE, aos quaisj:'nada obsta, nos termos do disposto n.° 8 do artigo 20.% do RJUE, uma vez
que as declaragbes de responsabilidade dos autores dos projetos, quanto ao cumprimento das
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis e comprovada a sua inscrigdo em associa¢do publica,
constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo

a sua apreciagdo preévia.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1 do
art.’ 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na reda¢do em vigor, do n.° 3 do art.® 20° do RJUE e do
n.° 1 do art.® 5.° do mesmo diploma legal, a aprovacdo do projeto de arquitetura e a concessio da
licenca de construciio, ficando a emissdo do titulo condicionada a apresentacdo dos seguintes
elementos complementares, no prazo de 1 ano previsto no art.° 76° do RJUE e ao pagamento das

seguintes taxas devidas:

e Ao cumprimento dos pareceres das entidades competentes consultadas (GAGIAS/ Aguas do

Sado, DIPU, APA);
e Parecer favoravel emitido pela ANEPC, referente ao projeto de SCIE;

e Calendarizagio e estimativa or¢amental descriminadas de acordo com o faseamento da obra, de

acordo com o disposto no n.° 6 do art.® 59° do RJUE;
e Planta de implantagdo com a quantificacdo das areas permedveis/impermeaveis;

e Pagamento da TRIU = (36,00€ x 12 627,29m? x 1) = 454 582,44€ (verificadas as condigdes
referidas nos n.’s 4 e 5 do art.’ 22.° do RTORMS 2022, o valor da TRIU a liquidar ja com os
20% de redugio, é de 363 665,95 € - trezentos e sessenta e trés euros € seiscentos e sessenta €

cinco euros € noventa e cinco céntimos);

A liquidagdo da TRIU aplicavel as operagdes urbanisticas cujos titulos de construcio forem

requeridos até 31 de dezembro de 2022. tera uma reducio de 20 % sobre o montante

apurado para a pretensdo. N@o obstante, caso a obra nfo seja concluida e emitido o respetivo

titulo de utilizaciio até 31 de dezembro de 2024, ficara a emissdio do mesmo condicionada a

liquidaciio e cobranca do montante referente 4 reducio anteriormente atribuida.




e Compensag¢io por nio cedéncia = 6 313,64m2 x 100€/m2 = 631 364,00 € (seiscentos e trinta €

um mil, trezentos e sessenta € quatro euros);
e Simulacio Mais-valia (DL 46950 de 9/4/66) = 10 000,58 € (dez mil euros e cinquenta e oito
céntimos);

e Taxas “consultas extermas”: E-Redes: 27,05€ e CCDRLYV: 40,05€, totalizando 67,10€

(sessenta e sete euros e dez céntimos);

No prazo de um ano a contra da data da notificagdo do ato de licenciamento, devera requerer-se a
emissdo do respetivo alvara, nos termos do disposto no artigo 76.° do RJUE, apresentando para o efeito

os elementos instrutdrios, nos termos do art.’° 3 da Portaria n.° 216-E/2008, de 03 de mar¢o.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo com o

n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redag@o em vigor.
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