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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAON® 22 (2.57 PROPOSTA Ne 787 /2022/DURB/DIGU
Realizadaem 26 M2 (11T DELIBERACAO N° 2% lzsie

Assunto: Processo N.°28/22
Requerimento N.° :5805/22
Requerente: THESEUS - ATIVIDADES TURISTICAS, S.A.

Local: ALDEIA DA PIEDADE o )
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENGO E SAO
SIMAO)

O Técnico: TERESA ROSA PEDRAS Data:17/10/2022

legaliza¢io de moradia e de apoios agricolas, tanque e ocupacio do solo

Nos termos do n.° 2 do art.” 14 do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE), consagrado pelo DL
555/99 de 16/12, na redagdo em vigor, foi apresentado pedido de informagiio prévia sobre possibilidade de

realizagfio de operacio urbanistica com impacte relevante.

Trata-se de um prédio misto, inscrito sob o art.®° 103 da segdo G da Unido de Freguesias de azeitdo, com drea total
de 125.000m>.
A parte urbana encontra-se inscrita sob o art.® 189 da mesma freguesia (anterior art.® 371 de S. Lourengo que foi

inscrito na matriz anterior a 1938), com a 4rea coberta de 330m’.

Pretende-se a informagéo sobre a possibilidade de:
- Edificagdo de habita¢do coletiva, composta por cinco fogos, distribuidas por um piso, com uma STP de
521,55m2 e a construgdo de apoio agricola, distribuido por dois pisos, um acima da cota de soleira € um
abaixo da cota de soleira, com uma STP de 840,00m>.
- Legalizacdo de uma moradia unifamiliar, distribuida por um piso com uma STP de 87,15m’?, ¢ dois
apoios agricolas, distribuidos por um s6 piso, com uma STP de 533,03m’.
- Construgdo de Tanque com uma area de 63,62m’.
- Ocupagdo de solo destinada a producdo de energia renovavel através de painéis solares.

O estacionamento regulamentar € assegurado no interior da parcela.

De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a parcela encontra-se abrangida por duas classes de
solo distintas, Espagco Cultural e Natural, 4rea rural submetida a jurisdigdo do Parque Natural da Arrabida, em

regime de prote¢do complementar do tipo II, conforme Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural

da Arrabida, aprovado por Resolugio do Conselho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto e Espago Urbano

-




Consolidado, no qual se aplicam os art.”® 65.° a 71.°. Contudo, a intervengdo pretendida insere-se, apenas, em
espago urbano consolidado.

Conforme previsto no art.’° 13° ¢ 15.° do RJUE, foram efetuadas consultas externas, 4 APA, nos termos do n.° 7,
do art.” 40 da Lei n.° 58/2005, de 29/12, na redagdo em vigor dada pelo DL n.° 130/2012, de 22/06 (Faixa de
100m definida para cada lado da linha de agua) e 4 E-Redes, nos termos do disposto no art.’ 24° do Regulamento
de Edificagdo e Urbanizagdo do Municipio de Setubal (REUMS), as quais emitiram pareceres favoraveis.

Foram, também, solicitados pareceres aos servigos internos, nomeadamente, Divisdo de Planeamento Urbanistico
(DIPU), Gabinete de Gestio de Infraestruturas de Agua e Saneamento (GAGIAS), e Concessionaria Aguas do

Sado, os quais emitiram pareceres favoraveis, condicionados.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando, genericamente, os

pardmetros urbanisticos definidos para o local.

A presente operagdo urbanistica ficara sujeita a aplicagdo da taxa pela realizagdo, manutencido e reforgo de
infraestruturas urbanisticas (TRIU), e da taxa pela construgdo do tanque, conforme previsto no art.® 51° do
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setiibal (RTORMS), e no ponto 2.2.5.5 da tabela anexo

ao referido regulamento, em vigor:

= TRIU_Habitag¢io = € 45.00 x 1 x 608,70m’ = € 27 391,50 (vinte e sete mil, trezentos e noventa e um

euros e cinquenta céntimos)

= TRIU_Agricola = € 38,25 x 1 x 1 373,03m” = € 52 518,40 (cinquenta e dois mil, quinhentos e dezoito

euros e quarenta céntimos)

Quanto ao calculo da taxa pela realizag@o da construgdo do tanque ndo foi possivel apurar por falta de elementos.
Segundo declarado em memdria descritiva ndo é proposto areas de cedéncias destinadas a espagos verdes e de
utiliza¢@o coletiva, ¢ de equipamentos de utilizagdo coletiva, assim, ficara o particular obrigado ao pagamento da
taxa de compensac@o por ndo cedéncia ao Municipio, nos termos do art.° 56.° do RTORMS e do ponto 2.2.8.1.2
da tabela anexo ao referido regulamento.

Taxa de compensacéio por ndo cedéncia de espagos verdes e de utilizagio coletiva

= 50m’ x €100 = € 5000
Taxa de compensacio por ndo cedéncia de equipamentos de utilizacio coletiva

= 50m’x €100 = € 5000

Face ao exposto, propde-se que:
A Cémara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n.° 1 do art.® 33°
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor € do n.° 4 do art.° 5° do RJUE, na redag¢do em vigor, a

aprovac¢do da informagédo prévia favoravel, condicionada a apresentagio de elementos, em sede de licenciamento
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e em conformidade com as demais normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente, as condi¢des

invocadas nos pareceres dos servigos intervenientes.

Devera ainda a Camara Municipal deliberar, nos termos do n.° 3 do art.® 16.° RJUE, que a operagdo urbanistica
projetada fica sujeita a licenga administrativa, por ndo dar total cumprimento 3 instrugdo do pedido conforme

previsto no n.° 2 do art.® 14 do RJUE, no entanto, fica dispensada a realizagdo de consultas externas.

Mais se propde a aprovacdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagdo, de acordo com o n.° 3 do

art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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Aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art 57.% da Lei n." 75 2013, de 12 de setembro.
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