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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON A} )77 PROPOSTA N 890/2022/DURBIDIGU
Realizada em a I / 12 /ZOZZ, DELIBERAGAO N° QZ& ? @2{/

Assunto: Processo N.° 36/22 Titular do Processo: ANTONIO MANUEL COPIO GUERREIRO
Requerimento N.°: 8941/22
Requerente: ANT ONIO MANUEL COPIO GUERREIRO
Local: RUA DE MALACA, N.°3
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL

O Técnico: SANDRA ISABEL PARREIRA CHAINHO
Data:29/11/2022

Na sequéncia do pedido de vistoria, solicitado pelo requerente Anténio Guerreiro, na qualidade de administrador
do condominio do prédio, ao abrigo do art.® 90.° (vistoria prévia) do RJUE, foi realizada vistoria no dia
28/11/2022 e redigido o respetivo auto que se encontra em anexo, com o objetivo de averiguar a proveniéncia
das anomalias detetadas no edificio, sito na Rua de Malaca n.® 3, em regime de propriedade horizontal, licenciado

através do PO 245/99.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas dos artigos 89° € 90° do RJUE,
na redagdo em vigor, a homologagdo do auto de vistoria, determinando por consequéncia a realizagio das obras
de conservagdo necessarias, a realizagdo da inspegdo técnica do edificio para diagndstico das anomalias e

implementagdo das respetivas solugdes, nos prazos nele indicado.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberacio, de acordo com o n° 3 do

art.° 57° da Lei n.° 75/2013.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

AUTO DE VISTORIA

Vi 36/22

1 - INTRODUGAO/SUPORTE da VISTORIA:

- No dia 28/11/2022, no edificio localizado na Rua de Malaca, n.° 3, da Unido de freguesias de
Setubal deste concelho, compareceram os Técnicos: Sandra Chainho, Jorge da Silva, e Benjamim
Ferreira, todos da Camara Municipal de Setabal, a fim de procederem a vistoria prévia ao edificio
em questao, no ambito do art.” 89 (dever de conservagao da edificagio), n.° 2 do Dec. Lei 555/99
de 16/12 (RJUE), com a atual redagao em vigor, conjugado com o art.’ 90 (vistoria prévia), n.° 1
do mesmo RJUE. A respetiva vistoria foi solicitada através do req. n.° 8941 de 19/10/2022, de
forma a averiguar a proveniéncia das anomalias detetadas, nomeadamente o estado da junta de
dilatagéo do edificio e as fissuras existentes nas paredes da cave, indiciando um assentamento do

edificio. A vistoria compareceu o Sr. ° Anténio Guerreiro em representagdo da administragdo do

condominio.

2 - APRESENTACAO do EDIFICIO e ESTADO de CONSERVACAO:

- No local, constou-se que o edificio & composto por seis pisos habitacionais, com 17 fogos, cinco
lojas no rés-do-chdo e cinco garagens em “boxes” na cave, aparentemente edificado em betéo

armado com paredes em alvenaria de tijolo ceramico, licenciado através do PO 245/99, o qual

possui licenga de utilizagao n.° 523/02,




(.../cont)

- Através de inspegéo visual, verificou-se a necessidade de se proceder a obras de conservagio

do edificio, tendo-se detetado a presenga das seguintes anomalias, que o debilitam:

a) Existéncia de varias fissuras nas paredes interiores, na zona da cave do edificio, com
prevaléncia nas zonas comum e na zona da garagem 2, com alguma relevancia. Devera ser

feita a respetiva limpeza, reparagao, pintura e demais trabalhos necessarios;

b) Empolamento e destacamento do revestimento exterior da fachada, na zona da junta de
dilatagdo do edificio. Devera ser feita a respetiva limpeza, reparacdo, pintura e demais

trabalhos necessarios;

¢) Alguma sujidade generalizada do revestimento exterior das fachadas. Deverdo ser feitas as

limpezas, reparagdes e pinturas das fachadas do edificio;

d) Degradagéo do pavimento e paredes nas zonas comuns das garagens da cave. Devera ser

feita a reparagéo do pavimento existente, a limpeza, reparacdo, pintura e demais trabalhos

necessarios.

3 - NIVEL de CONSERVACAO do EDIFICADO:
(Em conformidade com o disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 266 -B/2012, de 31 de dezembro)

- Com base na observagéo das condi¢Bes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos

termos do artigo 6° da Portaria n.° 1192B/2006, de 3 de novembro, declara-se que o estado de

conservagao global das zonas comuns do edificio vistoriado é de Médio.

4 - CONCLUSAO:

- Considera-se que o atual estado de conservagdo do edificio, classificado como médio,
verificando-se a existéncia das patologias anteriormente enunciadas nas alinea a) a d), as quais
tém causa provavel advinda da falta de manutencéo/conservacio do edificio, situagéo potenciada
pelo significativo periodo de vida ot do edificio, devendo ser efetuadas as obras de
reabilitagdo/conservagdo do edificio, anteriormente enunciadas, de forma a debelar as anomalias

detetadas, promover a melhoria do aspeto estético e a estancar o processo de degradagdo

construtiva do edificio.




(.../cont.)
- Devido a complexidade do processo de diagndstico das referidas anomalias (fissuras nas
paredes interiores na zona da cave e a degradag3o da junta de dilataggo do edificio), constata a
presente comissao de vistorias, ndo possuir os meios necessarios e adequados para realizar a
respetiva inspegao técnica. Neste sentido, devera o condominio do edificio, contatar uma empresa
devidamente especializada e certificada para o efeito, de forma a diagnosticar as causas

associadas aos fenémenos referidos e implementar as solugdes propostas, para cessar/ minimizar

as anomalias detetadas.

- Face @o exposto, devera o condominio do predio proceder as seguintes diligéncias:
o . ' \v"_.\".\ - X $ ?1\'
> No prazo de 90 'dias
* Realizar as obras de reabilitagdo enunciadas nas alineas a) a d);

* Assegurar a realizagdo da inspecéo técnica do edificio, por empresa especializada e

certificada;
> No prazo de 60 dias subsequente:

* Realizar as obras de reparagéo, propostas no relatorio final da inspecdo técnica do

edificio.

6 - DIVERSOS:

\

-~ Anexa-se e fara parte integrante deste auto, registo fotografico elucidativo do estado atual do

edificio.
- E por nada mais haver a tratar, do exposto foi lavrado o presente auto de vistoria, que vai ser

assinado pelos técnicos da C.M.S., e posteriormente devera ser notificado do seu teor, a0 condominio

do edificioe @ DIF  _ para os fins tidos como convenientes.
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Os Técnicos da C.M.S.

DEP./DIVL/SETOR: NOME: ASSINATURA:
DURB i |
o, S EIEhaine —"d/é!;.déﬂ ///;U{Lé('
DURB/DIGU/SVI Jorge Silva y idz { I/ f &
DURB/DIPU/GASIG Benjamim Ferreira
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ANEXO 1 - Registo Fotografico

Foto 1 - Planta de localizagiao
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Foto 2 - Planta de implantagao (Lote 9)
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Foto 3 - Planta da Cave — Garagens
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Foto 4 - Fachada tardoz
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Foto 5 — Fachada tardoz - junta de dilatagéo
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Foto 8 - Fissuras nas paredes da garagem 2 - Cave
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Foto 9 - Fissuras nas paredes da garagem 2 - Cave
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Foto 6 — Fissuras nas paredes interiores — &reas comuns — Cave

Foto 7 — Fissuras nos vaos de janelas da garagem 2 - Cave




