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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON® ) 4377, PROPOSTA N°  { O F/2023/DURB/GAPRU

Realizadaem (T CH) ))Q,{3 DELIBERACAO N 8&4 )m

Assunto: Processo N.° 397/22 Titular do Processo: CEDOFEITA VILLAGE UNIPESSOAL
LDA
Requerimento N.°: 8659/22
Requerente: CEDOFEITA VILLAGE UNIPESSOAL LDA
Local: RUA AUGUSTO CARDOSO 48 E 52
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: ISABEL MARIA DUARTE ESPADA PRATAS SOUSA DE MACEDO
Data: 2023/06/15

PROPOSTA DE: APROVACAO DE PROJETO DE ARQUITETURA

Nos termos do disposto na alinea d) do n. °2 do artigo 4° do Regime Juridico da Urbanizago e
Edificagdo (RJUE), consagrado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro com a redagdo em vigor,
¢ apresentado um pedido de licenciamento para obras de reabilitagdo/alteragdo/ampliagdo em edificio
localizado em érea ndo abrangida por operagdo de loteamento ou plano de pormenor, € incluido na

Area de Reabilitagio Urbana de Setubal.

A pretensdo respeita a um prédio urbano inscrito sob o artigo 838° da matriz urbana da Unifo de
Freguesias de Setubal, com a area de 68,80m?, constituido em propriedade total com unidades de
utilizacdo independente (3). De acordo com a documentagdo predial apresentada, trata-se de um
edificio de trés (3) pisos mais sotdo, destinado a comércio no piso térreo e a habitacdo nos dois pisos

superiores.

E pretendida a reabilitagio integral do edificio, bem como a introducio de alteragdes exteriores
pontuais e reformulaggo do seu interior, com manutengdo da estrutura interior dos pisos. A intervengdo
contempla um aumento da cota da cumeeira, implicando um ligeiro aumento da sua area de construgéo.
A nova cobertura mantém as caracteristicas originais, mas prevé a introdugdo de uma trapeira para
iluminacdo e ventilagdo do espago em so6tdo, no qual se pretende a instalagdo de um novo fogo
auténomo.

Finalmente, a intervengdo contempla ainda a adaptag@o do piso térreo ao uso habitacional.
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Exteriormente sdo integralmente mantidas e recuperadas as fachadas, bem como as respetivas cérceas,
registando-se apenas alteracéo ao nivel do piso térreo, onde a montra do estabelecimento comercial é

substituida por dois vaos de porta com imagem tradicional.

De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada em
Espago Urbano — Centro Histérico, e, como tal, condicionada pelas disposi¢Ses contidas nos artigos
56° a 63° do respetivo regulamento. Tratando-se de uma operagdo de reabilita¢do realizada em edificio
ou fragdes autonomas, as quais se destinam total ou predominantemente ao uso habitacional, encontra-
se a mesma regulada pelo novo Regime aplicavel a Reabilitagdo Urbana, consagrado no Decreto-Lei
n.° 95/2019 de 19 de julho, e, acessoriamente, pelas Portarias 301/2019, 302/2019, 303/2019, 304/2019
e 305/2019 de 12 de setembro.

O edificio em causa encontra-se abrangido pelas seguintes serviddes administrativas:

- Area de serviddo aos fardis de entrada na Barra do Porto de Settbal, denominados “Algarve
Exportador/Azeda” e “Doca Pesca/Anunciada”, e como tal a intervengdo pretendida sujeita ao prévio
parecer vinculativo da Dire¢éo Geral dos Farois por for¢a do disposto no Decreto-Lei n.° 594/73 de 07
de novembro;

- Zona inundavel ou ameagada pelas cheias, e como tal a intervengdo pretendida sujeita ao prévio
parecer vinculativo da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA Alentejo) por forga do disposto no n. °
7 do artigo 40° da Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de
22 de junho; .

- Zona de protegdo a imodvel classificado: Muralhas, Torres, Portas, Postigos e baluartes do Centro
Historico de Setubal (IIP), e como tal a intervengdo encontra-se sujeita ao parecer vinculativo da
Dire¢do Geral do Patriménio Cultural, por for¢a do disposto no n°® 4 do artigo® 43° da Lei n° 107/2001
de 08 de setembro.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no
PDM em vigor, garantindo uma adequada integrac&o. Assim, encontrando-se também demonstrado o
cumprimento dos condicionamentos técnicos e regulamentares aplicaveis, concluiu-se pela viabilidade
da pretensdo, a qual contribui para a recuperagio do tecido edificado do Centro Histérico e,
consequentemente, para o aumento do seu periodo de vida util.

Face as serviddes a que o prédio se encontra sujeito e conforme previsto no artigo 13° € 13* do RJUE,

foram promovidas as consultas externas necessarias através do Portal SIRJU, tendo sido recolhidos os

seguintes pareceres:
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DGPC - Favoravel, condicionado & execugdo de um programa de escavagdes de diagnostico
arqueologico prévio ao inicio da obra;
Dire¢@o-geral de Faro6is — Favoravel,

APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente — Parecer favoravel.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea y) don°® 1 do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagédo em vigor € do n.° 3 do art.° 20° do RJUE,
na redacdio em vigor, a aprovagdo do projeto de arquitetura considerando os elementos apresentados
com o requerimento n. °10126/22 de 13/12.

Mais se propde que, em anexo a notificacdo que comunique esta decisdo seja remetida uma copia dos

pareceres emitidos pelas entidades externas consultadas.

Devera a emissao da licenga de construgéo ficar condicionada a apresentagdo dos seguintes elementos:
a) Projeto de arquitetura corrigido quanto a materialidade da nova porta central do piso térreo,
devendo a mesma ser prevista em madeira maciga pintada, & semelhanga das restantes que

a ladeiam.

b) documento comprovativo da aprovagéo, por parte da DGPC, do pedido de autorizagdo de
trabalhos arqueologicos (PATA), no cumprimento do disposto no artigo 66° do REUMS e
no parecer de arqueologia da DGPC;

c) Relatério de avaliagdo da vulnerabilidade sismica, nos termos do disposto na Portaria n.°

302/2019 de 12 de setembro.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagéo, de acordo com

o n° 3 do art.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redag@o em vigor.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
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APROVADA | REFEFFADA por:  — = Votos Contra; = Abstengdes; -"\ : ! Votos a Favor.

lprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.%s 3 e 4, do art 57.% da Lei n.” 73 2013, de 12 de setembro. 1/3
O RESPONSAVEL FELA E{ ?i ADDA ACTA O PRESIDENTEDA C. SMARA
r’. | - ~
/_/-- =

Pagina 3 de 3

Mod.CMS.06 K



