Bz,

AM:

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON.  AQ }&QQES PROPOSTA N.° 405/2023/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem (OO kB /m DELIBERAGAO N.° 8@ )D?@B

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE TERRENO,
COM A AREA DE 22,66 M2, SITA NA RUA DAS ALCACARIAS - BAIRRO SALGADO, EM
SETUBAL

No @mbito de um processo de demoligdo e construgio de edificacdo, vieram os proprietarios do
imoével sito na Rua das Alcagarias n.2 49, 51, 53 e 55, em Setubal, que se encontra descrito na 1.2
Conservatdria do Registo Predial de Settbal, sob o n.2 535, da freguesia de Santa Maria da Graga e
inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 1157, da Unido de Freguesias de Setubal, solicitar a

aquisicdo de uma parcela de terreno, com a area de 22,66m?, para complemento do seu prédio;

Considerando que:

O Municipio de Settbal é proprietario e legitimo possuidor de uma parcela de terreno, com a area
de 22,66m?, que confronta de Norte com Traseiras do Edificio com o n.2 49 a 45 da Rua das
Alcagarias, de Sul com Lateral do Edificio com n.2 4 da Praceta Lagar de S3o Jo3o, de Nascente com
Dominio Publico Municipal e de Poente com Traseiras do Edificio com n.2 28 e 30 da Rua Capitio
Tenente Carvalho Aradjo, que integra o dominio publico municipal, para complemento do prédio,
descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setibal sob o nimero 535, da freguesia de St.2
Maria da Graca e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 1157, da Unido de Freguesias de

Setubal;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, foi elaborado relatério de avalia¢do, datado de
18/07/2023, a qual atribuiu a este imével, o valor de €1699,50 (Mil Seiscentos e Noventa e Nove

euros e Cinquenta céntimos).

Assim, propde-se:

Que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposi¢des conjugadas da alinea qq) do n.2 1 do

artigo 332 e da alinea q) do n.2 1 do artigo 25.2, ambas da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,



proceder a audiéncia prévia sobre a intengdo de proceder a desafetagdo do dominio publico da
parcela de terreno, com a area de 22,66m? sita na Rua das Alcagarias, Unido de Freguesias de
Setubal, que confronta de Norte com Traseiras do Edificio com o n.2 49 a 45 da Rua das Alcagarias,
de Sul com Lateral do Edificio com n.2 4 da Praceta Lagar de S3o Jo3o, de Nascente com Dominio
Pablico Municipal e de Poente com Traseiras do Edificio com n.2 28 e 30 da Rua Capitdo Tenente
Carvalho Aradjo, para integragdo no dominio privado deste Municipio, destinado a anexar ao prédio
descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o numero 535 da freguesia de St.2
Maria da Graga e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 1157, da Unido de Freguesias de
Setubal e, caso ndo sejam recebidas pronuncias, considerar a proposta definitivamente aprovada
para efeitos de submissdo a Assembleia Municipal. Ndo havendo eventuais reclamagdes, legitimas e
devidamente fundamentadas de interessados, deve a mesma ser submetida & apreciagio da

Assembleia Municipal.

Mais se propGe que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para

efeito do disposto nos n.2° 3 e 4 do artigo 57.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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SET%JB‘ NOTA INTERNA
N°: 07/2023
Data: 1 8’07’2023

De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para: Sr. Diretor do DURB

Assunto: AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA NA RUA DAS ALCAGARIAS, 49 A
" 55— BAIRRO SALGADO, UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Veio a DAF/DICONT/SERGEP solicitar a avaliagio de uma parcela de terreno do
dominio pablico municipal, localizada nas traseiras do n° 49 a 55 da Rua das Alcagarias,
Bairro Salgado, na Unido das Freguesias de Settibal (antiga Santa Maria da Graga), que
o requerente pretende adquirir para complemento da sua propriedade.

2. CARACTERISTICAS

2.1.Do Bem em Avaliagio

O bem em avaliagdo trata-se de uma parcela de terreno, com a area de 22,66 m2,
encravada entre propriedades privadas, sem qualquer utilizagao publica.

A parcela de terreno em avaliagio face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espaco onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais) tem a
seguinte viabilidade construtiva:

indice de Utilizago Bruto — 0,5

Area de implantagdo — 11,33 m2
Area Bruta de construggio — 22,66 m2
N° de Pisos — 2

Embora a parcela de terreno a desanexar do Dominio privado Municipal e a anexar ao
prédio confinante tenha a viabilidade construtiva referida, esta s6 vai servir de logradouro
da construgdo, ndo permitindo a ampliagdo do edificio devido a largura reduzida da
parcela e a existéncia de uma parede cega a sul

Uma vez que tém surgido varias situagbes semelhantes na cidade, de pedidos de
aquisi¢do do “logradouro”, pelo que se propde a utilizagdo do valor obtido pela avaliagdo
efetuada através da Nota Interna 38/2020 (em anexo) referente & venda de uma parcela
semelhante e localizada na Rua Nossa Senhora da Boa Viagem n° 14. O valor estimado
foi de 142,30 €/m2. Face ao tempo decorrido, propde-se o valor de 150,00€/m2 para
aplicar neste caso e nos subsequentes.

/)

S

Mod Cl 05



&

4

- NOTA INTERNA
§nE1ctrm PArTICIPADO N°: 07/2023
Data: 18/07/2023

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em analise localiza-se nas traseiras do n® 49 a 55 da Rua das
Alcacarias, Bairro Salgado, na Uniao das Freguesias de Setdbal, em Setubal.
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3. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior. A
avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagéo

quaisquer 6nus e encargos.

4. CALCULO
Area Valor Unitario PVT.
(m2) (€/m2) €
22,66 150,00 3.399,00
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M110ICIPIO PATTICIPADO N®°:

Data: 18/07/2023

NOTA INTERNA

07/2023

5. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, estima-se que o Valor de Mercado para a
propriedade em questdo, em julho de 2023 sera de 3.399,00 € (Trés mil trezentos e noventa

€ nove euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio pulblico municipal, tem com vista
anexacao ao prédio do requerente, apenas interessa a este, considera-se de depreciar o

valor provavel de transagao em 50 %.
Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:
P.V. Depreciagao
€ (%)
3.399,00 X 50

Presumivel Valor de Transagao

(Mil seiscentos e noventa e nove euros e cinquenta céntimos)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagdo
€ que seja dado conhecimento ao requerente.

Setlbal 20 de julho de 2023

A Comissao de Avaliagdo
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A Sra. Vereadora Rita Carvalho Concordo
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Teresa Soudo (Arqt.”) Rita Carvalho

; A No uso da compaténcia delegada através do
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Reguerente: Escala: 2000

Local Datu de Emissio: 21/07/2023
Freguesia: Guia n'. -

Assunro: Funciondrio:

\ idenrificagdo da localizagio ¢ da weir responsabilidade do wequerente
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Validade de 1 anv a partir da data dz emissio.

Departamen;:o de Urbanismo da Camara Municipal de Setubal wiw.mun-secubal.pi
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620



