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alteracgao de fachada.

Respeita a presente pretensdo a pedido de licenga e legalizagiio de obras de alterag¢io e amplia¢iio, nos termos
do disposto no art.® 4° do Regirhe Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (adiante RJUE) aprovado pelo DL
555/99 de 16/12, na redagéo em vigor e disposto no art.° 21° do Regulamento da Edifica¢do e da Urbanizagio
do Municipio de Settibal em vigor (REUMS).

Trata-se do prédio urbano inscrito sob o artigo 4465 da Unifio de Freguesias de Azeitdo, com a area de

111 063m2, sito na Azinhaga dos Pasmados em Azeitdo.

A pretensao incide sob a edifica¢@o existente licenciada a coberto do processo de obras n° 796/97, titulada pelo
alvara de utilizag@o n° 44/04, destinada a armazém e servigos.
De acordo com o declarado ¢é pretendida a realizagdo de “obras de recuperagdo, legalizagdo e alteracdo do
uso”.

Conforme representado no projeto, ¢ contemplado:

a) Legalizacdo de alteragdes do muro de vedagdo e zonas técnicas junto ao portdo de acesso;

b) Legalizagio de telheiro destinado a estacionamento de veiculos pesados € armazém.

c) Legalizagdo da alteragdo da forma da cobertura, lajes de piso € escadas.

d) Alteracdo do uso para comércio/servigos, da nave industrial.

€) Alteragdo do uso da area anteriormente licenciada para servigos, para comércio/servigos.

f) A criacdo de 3 fragdes autonomas, A, B e C, sendo a fragdo A destinada a comércio e armazém, as fragSes

B e C, destinadas a comércio/servigos e as partes comuns as fragbes, as zonas técnicas e logradouro.

g) Alteragiio dos arranjos exteriores envolventes e estacionamento.

h) Consequente alteragdo das fachadas, vaos de iluminagéo e disposig#o interior.
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Foi emitido pela Arq.” Gestora de Zona, parecer favoravel relativamente ao projeto de arquitetura, nos seguintes

termos:

“Pretende a requerente a realizacdo de obras de recuperacdo daquela edificagdo para adaptagdo, ao uso de

comeércio/servicos e armazém.

De acordo com o representado no projeto, é pretendida a alteragdo da disposi¢do interior prevendo a

constitui¢do de propriedade horizontal com a criagdo de trés fragdes auténomas, A, B e C.

E ainda contemplada a legalizagdo de telheiro de grandes dimensdes destinado a cargas e descargas de veiculos

pesados e drea de armazém.

De acordo com o declarado é contemplada a criagdo de 98 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros, trés

dos quais destinados a pessoas de mobilidade condicionada, e 7 lugares para cargas e descargas de veiculos

pesados.

O projeto contempla apenas a parte do prédio inserido em espago urbanizdvel, contudo este é mais abrangente.
Através de imagens aéreas disponiveis foi possivel verificar que parte do terreno a tardoz do edificio se encontra
pavimentado. A drea pavimentada ocupa solo integrado na reserva agricola nacional. A proposta apresentada

propde a remogdo do pavimento existente, repondo a legalidade desta drea.

A operagdo urbanistica encontra-se na drea de influéncia de linha de dgua cartografada, e assim sujeita ao
prévio parecer vinculativo da Agéncia Portuguesa do Ambiente por forga do disposto no n° 7 do art.® 40° da

Lei da Agua. Foi efetuada consulta a A.P.A., emitindo esta entidade parecer favoravel.

Areas Licenciadas (Alvard Licenga Utilizagdo n® 44/04):
- Armazem = 1 991,22m2
- Servigcos = 785,73m2

Areas a Legalizar/Licenciar/Alteragéo de Uso:
- Armazém = 311,30m2 (legalizagdo)
- Telheiro destinado a estacionamento = 716,88m2 (legalizagdo)
- Alteragdo de uso de armazém para Comércio/Servigos = 1 991,22m2

- Comércio/Servigos = 542,16m2 (legalizagdo - drea construida e ndo contemplada na Licen¢a de

Utilizagdo).

A proposta cumpre na generalidade os pardmetros urbanisticos definidos no PDM para o local.
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Desenho 1 — Edificio a intervir (Projeto de Arquitetura)

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o PDM em vigor e

demais legislagdo aplicavel, pelo que nada obsta quanto ao deferimento da pretensio.
Foi apresentado Estudo de Trdfego e aceite pelos servigos da DIPU.

Face ao acima exposto, propée-se a aprovagdo do projeto de arquitetura anexo ao requerimento n° 3012/21,

de 26.04, considerando os elementos anexos ao requerimento n° 1138/23, de 09.02.

Nos termos do n.° 2 do artigo 21° do REUMS em vigor, para a regularizagdo de constru¢les, dispensa-se a
apresentagdo de projetos de especialidades, mediante a apresentagio de termo de responsabilidade de
conformidade do construido com as exigéncias legais e regulamentares vigentes a data da sua construgdo, bem
como com as condi¢des de solidez, de seguranga e salubridade da edificagdo, subscrito por técnico habilitado

(redigido nos termos do anexo XI do REUMS).

Assim, face ao exposto, propde-se que a:

Céamara Municipal de Settibal delibere, ao abrigo das disposig¢des conjugadas da alinea y) do n° 1 do art.® 33° da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagio em vigor ¢ do n.° 3 do art.® 20° do RJUE, na redagio em vigor,
a aprovacio do projeto de arquitetura anexo ao requerimento n® 3012/21, de 26.04, considerando os

elementos anexos ao requerimento n® 1138/23, de 09.02, com a condicionante abaixo mencionada:

e Apresentacdo de termo de responsabilidade de conformidade do construido com as exigéncias legais e
regulamentares vigentes a data da sua construgdo, bem como com as condigdes de solidez, de seguranga e
salubridade da edificagfio, subscrito por técnico habilitado nos termos da legislagdo em vigor (redigido nos

termos do anexo XI do REUMS),

Até & emissdo do alvara de licenga de construgio, devéth ser prestado™o pagamento das taxas aplicaveis, nos

i

termos do disposto no Regulamento de taxas e outras receitas do Municipio de Setubal, em vigor:



TRIU: Legalizacio armazém = 37,46€ x 311m2 =11 650,06€

Legalizacao (comércio/servicos) = 63,21€ x 542,16m2 = 34 269,93€

Legalizaciio telheiro (estacionamento veiculos) = 63,21€ x 716,88m2 = 45 313,98€
Mudanga de usos (armazém para comércio/servigos) = (63,21€-37,46€) x 1991,22m2 = 51 273,91€

Mais-valia (DL 46950 de 9/4/66) = 461,18 €

Nos termos do disposto no n® 4 do artigo 20° do RJUE, deve o interessado, no prazo de seis meses a contar da

notificagdo do ato que aprovar o projeto de arquitetura, apresentar os projetos das especialidades em falta,

instruidos nos termos do n® 16 da Portaria n® 113/2015, de 22 de abril.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagdo, de acordo com o n.° 3

do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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