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PROPOSTA DE: Aprovacio do projeto de arquitetura e renovacio de licenca de obras de construcio de
edificacio

Respeita a presente pretensdo a pedido de renovag@o de licenga de obras de construgfo, ao abrigo do disposto

no art.® 72° n° 1 do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (adiante RTUE) com a redag&o em vigor.

Por despacho de 3/02/2021, foi declarada a caducidade do procedimento, nos termos do disposto no artigo n.°

71 do RJUE.

A operacdo urbanistica em causa incide sobre o prédio misto que constitui o artigo 1 da Secgéo F da atual Unido
de Freguesias de Azeitdo, com a area total de 11500m2. No prédio existe artigo urbano inscrito sob o artigo

2692 com a area coberta de 106,40m?2.

E pretendida a construciio de edificio de impacte semelhante a loteamento, constituido por 15 moradias

com dois pisos a fracionar em propriedade horizontal e edificio de apoio e lazer e piscinas.

Foi emitido pela Arq.? Gestora de Zona, parecer favoravel relativamente ao projeto de arquitetura, nos seguintes
termos:

“Face ao ordenamento do territorio, a parcela em causa encontra-se abrangida por duas classes de espago
distintas:

a) Espago Urbanizavel de Baixa Densidade HI numa drea de 10400m’, sobre a qual incide a pretensdo:

b) Espaco Verde de Prote¢do e Enquadramento ao longo de linha de dgua existente, no limite Poente da

propriedade, sem intervencdo.




C/._,

“(...) foram promovidas virias consultas a APA nos termos previstos no art.® 13°do RJUE, através do Portal

SIRJUE, a qual emitiu parecer favordvel. condicionando, conforme registada sob a correspondéncia n°
4668/23. Neste sentido, é de salientar que a APA alerta “(...) que o titulo de utilizacdo dos recursos hidricos
emitido em 2018 para a obra de descarga de dguas pluviais se encontra caducado, pelo que antes do inicio das

obras devera ser solicitado novo titulo junto dos servigos da APA, IP/ARH do Tejo e Oeste, em conformidade

com a legislagdo em vigor (...)"

“(...) o presente pedido mantem os pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior aprovagdo, por
despacho de 12/07/2018, pelo que, por parte deste setor entendeu-se ndo ser necessdrio promover consultas
aos servigos infernos, visto que, através do referido despacho, foram aceites os projetos de especialidades e de

obras de urbanizagdo e de concessdo da licenga de construgdo, sem qualquer condi¢do.”

Verifica-se, ainda, que é mantida a mesma ocupagdo, anteriormente, aprovada, conforme projeto em anexo ao
requerimento n.° 6232/16, respeitando o disposto no art.’° 96° do regulamento do PDM, a densidade
habitacional, e a STP decorrente da aplicagdo do indice de ocupagdo bruto (0,3), por referéncia a drea
urbanizavel, sobre a qual incide a drea de intervengdo, conforme termos de responsabilidades apresentados e

subscritos por técnico legalmente habilitado.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no PDMem
vigor para o local, pelo que por parte deste setor, propde-se a aprovagdo do projeto de arquitetura

condicionado ao parecer que serd emitido pela E-Redes e as condigdes invocadas no parecer pela APA.

Tratando-se de uma obra de edificacdo de impacte semelhante a loteamento, sdo cedidas gratuitamente ao
Municipio parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e de equipamentos de utilizac¢do
coletiva, para além dos espagos destinados a infraestruturas urbanisticas (redes, vidria, pedonal, e/ou outras
infraestruturas inerentes a operagdo) integrando o dominio municipal, nos termos do disposto no art.® 129.° do
Regulamento do PDM e no art.® 30.° do Regulamento Municipal da edificagdo e da Urbanizacdo (REUMS).
Na proposta em apreco deveria ser prevista a cedéncia de dreas para espagos verdes e equipamentos de
utilizacdio coletiva numa drea total de:

Ev + Eq = (15 fogos x 10m’*/fogo) + (15 fogos x10nt/fogo) = 150m’ + 150m’ = 300m’

Contudo, uma vez que ndo se prevé na proposta tal cedéncia impde-se, assim, o pagamento de compensagéio

conforme determinado no art.° 31.°do REUMS e no art.® 57.° do RTORMS.

A parcela em aprego encontra-se servida de infraestruturas. Porém, encontrando-se em falta a execugdo de

passeio a frente da parcela, o qual deverd ser executado conforme projeto aprovado.

Face a informagdo supra, por parte deste setor, ndo sé inconveniente no pedido apresentado com o

requerimento mencionado em epigrafe, nada obstando a aprovacdo do projeto de arquitetura, anexo ao
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requerimento n.° 6232/16, e com os elementos apresentados através dos requerimentos n.° 7434/22 e n.°

10270/22, condicionado:

- Ao parecer favoravel que serd emitido pela E-Redes;

- As condigbes invocadas no parecer pela APA, designadamente “(...) o titulo de utilizacdo dos recursos
hidricos emitido em 2018 para a obra de descarga de dguas pluviais se encontra caducado, pelo que antes do
inicio das obras devera ser solicitado novo titulo junto dos servigos da APA, IP/ARH do Tejo e Oeste, em
conformidade com a legislagdo em vigor (...)”

- A execucdo do passeio a frente da parcela na Rua Vinha da Sardinha, conforme projeto aprovado.

Foram apresentados os projetos de especialidades os quais estdo em condi¢Ges de ser aceites.

Nos termos do n.° 8 do artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos, quanto
ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis e comprovada a sua inscricdo em associagido
publica, constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo

a sua apreciac¢io prévia.

Assim, face ao exposto, propde-se que a:

1) Céamara Municipal de Settibal delibere, ao abrigo das disposi¢gdes conjugadas da alinea y) do n° 1 do art.°
33°da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redag¢iio em vigor e do n.° 3 do art.® 20° do RJUE, na redagéo
em vigor, a aprovacio do projeto de arquitetura anexo ao requerimento n.® 6232/16, e com os elementos

apresentados através dos requerimentos n.° 7434/22 e n.° 10270/22, nas condig¢Ses acima referidas;

2) A Céamara Municipal de Settibal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) don.° 1 do art.®
33°da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor € do n.° 1 do art.® 5° do RJUE, na redagio
em vigor, a concessdo da licenca de construcio de edificio de impacte semelhante a loteamento,

constituido por 15 moradias com dois pisos, com as condicionantes abaixo mencionadas:

- Apresentagio de parecer favoravel, que serd emitido pela E-Redes;

- As condig¢bes invocadas no parecer pela APA, designadamente “(...) o titulo de utilizagdo dos recursos
hidricos emitido em 2018 para a obra de descarga de dguas pluviais se encontra caducado, pelo que
antes do inicio das obras deverd ser solicitado novo titulo junto dos servigos da APA, IP/ARH do Tejo e
QOeste, em conformidade com a legislagdo em vigor (...);

- Execucdo do passeio a frente da parcela na Rua Vinha da Sardinha, nas condi¢ées do aprovado;

- Caso exista abate de alguma espécie protegida, devera apresentar a respetiva autorizagéo.

Até a emiss@o do alvara de licenca de construgdo, devera ser prestado o pagamento das taxas aplicéveis, nos
termos do disposto no Regulamento de taxas e outras receitas do Municipio de Settibal, em vigor.
TRIU_Habitacdo = € 46,82/m’ x 2356,76m’ = 110 343,50 €;
TPiscinas = € 10,35/m?x 134,40m* = 1 391,04 €;



Taxa de compensagdo por falta de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva: 150,00m? x
104,05 =15 607,50 €;

Taxa de compensagdo por falta de cedéncia para equipamentos de utilizagdo coletiva: 150,00m’ x 104,05
=15 607,50 €;

Simula¢io Mais-valia (DL 46950 de 9/4/66) = 2 085,55 €

No prazo de um ano a contar da data da notificacio do ato de licenciamento, devera ser requerida a
emissio do respetivo alvara, nos termos do disposto no art.® 76° do RJUE, apresentando para o efeito os

elementos previstos no artigo 3° da Portaria n° 216-E/2008, de 03 de marg¢o.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagéo, de acordo com o n.° 3

do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

O CHEFE DEDIVISAO

O TECNICO

O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO

Abstengdes; . J I Votos a Favor,

TR tpcovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 e 4, do art 37.° da Lein.* 75 2013, 'ﬂe 12 de setembro.
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