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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° /\CH&'QQ?) PROPOSTA Ne 2 32 12023/DURB/DIGU

Realizadaem O 140 % DemERAGiON  (SED) / o7 D

Assunto: Processo N.° 439/22

Requerimento N.°: 9591/22

Requerente: ARRABIDA DOMUS - INVESTIMENTOS IMOB. E TURISTICOS, S.A
Local: RUA BARRETO GOMES CORREIO MOR CASAIS DA SERRA

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: TERESA ROSA PEDRAS Data: 2023/08/03

PROPOSTA DE: Obras de construgéo de oito moradias geminadas e piéciﬁds

Respeita a presente pretensio ao pedido de licen¢a de obras de construgio de um condominio com oito moradias
geminadas e piscinas, formulado através do requerimento n.® 9591/22, ao abrigo do disposto no art.° 4° n° 2 alinea

c) do Regime Juridico da Urbanizagio e da Edifica¢do (adiante RJUE) com a redagio em vigor.

A presente pretensdo foi precedida de um pedido de informag&o prévia n.° 21/21, o qual foi aprovado, condicionado,

por deliberacido de Camara n.® 593/2022.

A operagdo urbanistica em causa incide sobre o prédio urbano, inscrito sob o art.° 9451 da Unigo de Freguesias de

Azeitéio, com a 4rea total de 4 407m” e que resultou de destaque efetuado.

De acordo com o projeto apresentado, verifica-se que se trata do mesmo projeto de arquitetura aprovado por

deliberagdo de Camara n.° 593/22, no dmbito do Pedido de Informagdo Prévia n.° 21/21.

- A proposta apresentada consiste, na construgdo de edificio constituido por 8 moradias geminadas

distribuidas por dois pisos, acima da sota de soleira, apresentando uma STP de 2075,20m?>.

- As oitos moradias apresentam éreas distintas, mas com a mesma tipologia T3, quatro moradias com STP
de 257,50m’ ¢ as outras quatro com STP 261,30m?, que perfaz um total de STP 2075,20m?.

- Construgéo de 8 piscinas associadas a construgdo principal, cada piscina apresenta 21,06m?, que perfaz
um total de 168,48m’ e outra piscina comum ao condominio o qual apresenta 105,30m>.

- De acordo com o célculo efetuado pelo SIPAL nos termos do disposto no art.® 6° do regulamento do PDM
¢ quantificada em 2075,20m2 a STP proposta.

- E assegurado o estacionamento, conforme previsto no art.° 117.° do PDM, em vigor.
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Face ao ordenamento do territério, a parcela em causa encontra-se abrangida por trés classes de espago distintas:

a) Espacos Urbanos consolidados habitacional, em 4rea de edificios isolados

b) Espago Urbanizavel de Baixa Densidade H1
¢) Espago Para-Urbano, em area de jurisdigdo do PNA, com solos inseridos na RAN e com 4rea em dominio

hidrico (leito e margens das dguas fluviais)

A proposta encontra-se inserida na area classificada nas alineas a) e b), e parte da proposta encontra-se inserida na
faixa dos 100m da linha de 4gua, forga do disposto no n° 7 do art.® 40° da Lei n® 58/2005 de 29/12, sujeita a consulta
a APA.

A presente proposta ndo foi sujeita a consultas, visto que é mantida a mesma ocupagio aprovada no ambito do
pedido de informagio prévia, o qual se encontra valido e vincula as entidades competentes na decisio sobre a

presente pretensdo, conforme previsto no art.” 17.° do RJUE.

A parcela em aprego encontra-se servida de rede elétrica e iluminagdo publica, rede de abastecimento de 4gua,
devendo ser asseguradas as infraestruturas em falta, conforme consta nos pareceres emitidos pelos servigos

intervenientes.

A presente operag@o urbanistica néio se encontra inserida em loteamento, ficando sujeita  aplicagio da Taxa pela
Realizagdo, Manuteng¢do e Reforgo de Infraestruturas Urbanisticas (TRIU), conforme previsto no art.’ 51° do
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setiibal (RTORMS) em vigor, bem como & aplicagio

taxa prevista pela edificagdo de piscinas, conforme item 2.2.5.5 da Tabela de Taxas anexa ao RTORMS:

Obedecendo a presente pretenséo a construcio de edificio de impacte relevante. constituido por 8 moradias, a area

considerada para efeitos da TRIU é de 2075.20m2.

TRIU_Habitagio= € 46,82/m? x 2075,20m? = € 97 160,86 (noventa e sete mil, cento e sessenta euros e

oitenta e seis céntimos)

TPiscinas = € 10,35/m’ x 273,78m? = € 2 833,62 (dois mil, oitocentos e trinta e trés euros e sessenta dois
céntimos)
A operagdo urbanistica em aprego, fica também sujeira 4 taxa de compensacio por nio cedéncia, nos termos do
disposto do art.® 130° do PDM, e conforme estipulado na tabela, item 2.2.8.1., anexa ao Regulamento ¢ Tabela de
Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setiibal (RTORMS).
- Taxa de compensagio por falta de cedéncia para espagos verdes e de utilizagfio coletiva: 180,00m? x 104,05
= € 18 729,00 (dezoito mil, setecentos e vinte € nove euros)
- Taxa de compensagéo por falta de cedéncia para equipamentos de utilizagdo coletiva: 180,00m? x 104,05 =€

18 729,00 (dezoito mil, setecentos e vinte e nove euros)



Face ao exposto, propde-se que:

A camara Municipal de settibal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) don.° 1 do art.® 33.°
da Lein.°75/2013, de 12 de setembro, na reda¢io em vigor e do n.° 3 do art.° 20 do RJUE, a aprovagio do projeto

de arquitetura, consubstanciado no requerimento mencionado em epigrafe, condicionado:

- A apresentacio da certiddio de teor atualizada quanto a érea total do prédio, até & emissdo do titulo de

construgio.

- As condi¢des invocadas nos diversos pareceres emitidos pelas entidades e servigos intervenientes.

- Ao contrato de urbanizagdo pela auséncia de infraestruturas e de acordo com os pareceres emitidos pelos
servigos intervenientes, ficando esta operagdo urbanistica sujeita 4 execugio do reperfilamento da Rua

Barreto Gomes e respetivos passeios incluindo drenagem de pluviais e iluminagdo piblica na continuidade

da intervengio existente a nascente.
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