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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° T f &30'13 PROPOSTA Ne £ 35 12023/DURB/DIGU
Realizadaem (7Y tg)m DELIBERACAO N 8}3 /_)20 ’
Assunto: Processo N.° 30/22 Titular do Processo: GOLDPCM INVESTIMENTOS

IMOBILIARIOS UNIPESSOAL LDA
Requerimento N.°: 6261/22
Requerente: GOLDPCM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS UNIPESSOAL LDA
Local: QUINTA DO MEIO
Freguesia: SADO

O Técnico: RUI FILIPE MESTRE MONTEIRO
Data: 2023/07/24

PROPOSTA DE: Aprovacado de PIP péfa bperac;ﬁo de Loteamento.

Respeita a presente pretensdo ao pedido de informagdo prévia nos termos do n.° 2 do art.® 14.° do DL
555/99 de 16/12, na redacgfo em vigor, sobre a viabilidade de operagdo de loteamento do prédio sito em

Quinta do Meio, Praias do Sado, freguesia do Sado

Trata-se de um prédio misto com 4rea total de 20.904,00m?, registado na 2.* Conservatéria do Registo
Predial de Setibal sob o n.° 8162, estando a parte riistica inscrita sob o art.® 56 sec¢do M e a parte urbana
sobre os art.’s 877 a 882 da freguesia do Sado. Ao prédio ja foi desanexada a 4rea de 2.216m? afecta ao

Centro Paroquial.

Através das provas diretas disponiveis no Geoportal, voo de 1956, verifica-se a existéncia dos edificios

afectos ao lote 18.
A proposta de ocupagio refere-se a constituigdo de 18 lotes, distribuidos da seguinte forma:

e Os lotes numerados do 1 ao 7 destinam-se a moradias bifamiliares em banda, de 2 pisos mais 1
piso em cave para estacionamento;

e Os lotes numerados do 8 ao 17 destinam-se a habitagdo colectiva, com 80 fogos previstos,
distribuidos por 4 pisos mais cave para estacionamento.

e O lote 18 ¢ constituido por 6 fogos existentes, a manter.

e E proposta a criagio de 94 fogos que acrescidos dos 6 fogos existentes, a manter, totalizam 100

fogos.
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e E proposta uma STP méxima para habitagio de 10.452,45m? e 148 lugares de estacionamento €
5.250m? para estacionamento em cave.

e Areas dos lotes:

o Lotes1a7-276,83m? por lote;
o Lote 8 al17—-437,50m?, por lote;
o Lote 18 —381,92m?;

o TOTAL - 6.694,73m>.

e S3o propostos 148 lugares de estacionamento.
e Sdo propostos 3.296,25m? de area de cedéncias para via publica (passeios e estacionamentos),
4.792,67m?* de érea de cedéncias para Equipamento Colectivo e 1.891,84m? de area de cedéncias

para Espagos Verdes de Utilizagdo Colectiva.

Em termos de ordenamento, ao abrigo do PDM 1994 em vigor, o prédio insere-se em area classificada

como Espaco Urbanizdvel de Média Densidade (H2), aplicando-se os art.°s 97.°, 98.°, 116.° ¢ 117.° desse

diploma.

Foram efectuadas consultas as entidades externas, realizadas nos termos do disposto no art.’ 13.2-A do DL
555/99 de 16/12, na sua redac¢do em vigor, tendo a pretensdo obtido decisdo FAVORAVEL da CCDR-
LVT, condicionada ao parecer da CCDR-LVT n.° $16291-202211-P-00341-DSOT/DOT de 22/11/2022.

Foram realizadas consultas aos servigos internos, cujos pareceres, de teor favoravel condicionado, se

encontram anexos ao Processo.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada da cumprimento ao previsto no PDM de 1994 em

vigor, a0 REUMS, ao RJUE, as normas das Acessibilidades e demais legislagdo aplicavel em vigor.
A operagdo urbanistica em causa fica sujeita a0 pagamento da taxa de infraestruturas urbanisticas (TRIU)
em sede de licenciamento, nos termos do disposto no art.® 51° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas

do Municipio de Settibal em vigor, estimando-se o seguinte valor:

[sencio de aplicacio de taxa:

Edificios afectos ao Lote 18 isentos de licen¢a de utilizacdo, por se localizarem fora do perimetro

urbano a data da construcdo, comprovado por foto aérea, voo de 1956, com area total de 222,54m?>.




Uso Habitacdo:
Area Bruta de Construgio = 10.452,45m?

Area contabilizével para efeitos de célculo de TRIU:

10.452,45m? - 222,54m? = 10.229.91m*

TRIU =10.229,91m? x 46,82€/m* = 478.964.40€

Considerando que os 6 fogos que integram o lote 18 s&o uma pré-existéncia, as areas de cedéncia devidas

pela operag@o urbanistica devem ser calculadas com base nos 94 fogos a construir.

As areas a ceder a0 Municipio s8o as seguintes:

Espacgos Verdes de Utilizacido Colectiva — Classe de Espagos Urbanizaveis de Média Densidade
—H2:

Habitacdo - 20m?*/fogo x 94 fogos = 1.880,00m?>

A area proposta a ceder pelo requerente € de 1.891,84m?

Equipamentos de Utiliza¢io Colectiva — Classe de Espagos Urbanizaveis de Média Densidade
—H2:

Habitagdo - 50m?/fogo x 94 fogos = 4.700,00m>

A drea proposta a ceder pelo requerente é de 4.792.67m?, dando cumprimento ao dimensionamento

minimo previsto no PDM em vigor e nada obstando quanto & sua localizagdo, conforme parecer

da DIPU de 15/02/2023.

Assim, face ao exposto, propoe-se que:

A Camara Municipal de Settbal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n® 1 do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, na redacgdo em vigor ¢ do n.° 3 do art.° 20° do RJUE, a
aprovacdo do PIP, condicionado aos diversos pareceres internos, consubstanciado nos elementos anexos

ao requerimento n.° 3870/23 de 08/05/2023.




O procedimento de controlo prévio a que ficara sujeita a operagdo urbanistica é o Licenciamento, a realizar

nos termos do n.° 2 do art.® 4.° do RJUE, uma vez que o parecer da DIPU de 20/03/2023 refere a

necessidade de se celebrar um contrato de obras de urbanizagéio entre o promotor e a Camara Municipal,

para obras de reperfilamento/beneficiagdo dos arruamentos envolventes (Rua Principal de Praias do Sado,

Rua Ferreira de Castro e Rua Henrique Galvéo).

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagdo, de acordo com

on°®3 do art.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redacgdo em vigor.

O TECNICO O CHEFE ?45,&0
. r [

| mufe‘,@ruﬁ
0 D:REcm DEPARTAMENTO N MUPUNENTE ,

| v \ —r N, f :
da-;ycr' !:?(.n-c_m_\ L \«‘u;e."; o (ﬁ\(_v\ ) |V AL N /

1 ]

APROVADA / RETRITADA por: = Votos Contra; T Abstengoes; il a! \‘;;JI\‘S a Favor.

wivatdt em nrinwta, para efeitos do disposto dos n.%s 3 ¢ 4, do art 57.° da Lei n.°75 2013, de 12 de serembro,

{CA0 DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
b

> & Q\)/ﬂ_/-:::;

Mod.CMS 06 '\\

O RESPONSAVEL PIEI;I.‘;;[,{ '

.




