MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

reunizone A9 |30 PROPOSTA Ne 2 36 12023/DURBIDIGU

Realizadaem  (CACE } RS DeLmeraciONe IR LZR?)

Assunto: Processo N.° 7/21

Requerimento N.°: 321/21

Requerente: ASSOCIACAO COMPROPRIETARIOS PARA RECONVERSAO AUGI 7 DE VALE
DE CHOUPOS

Local: VALE DE CHOUPOS

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: TERESA ROSA PEDRAS Data: 2023/08/02

PROPOSTA DE :Illlhai;érag:ﬁo de loteamento com vista a reconversio urbanistica da AUGI n.° 7

Respeita a presente pretensdo ao pedido de licenca de operacio de loteamento com vista a reconversio
urbanistica de um prédio, incluido na delimitacio das Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI) feita no ambito
do disposto no artigo 1°, n.° 4 do Regime Excecional para a Reconversdo Urbanistica das Areas Urbanas de Génese
Ilegal (AUGI), aprovado pela Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na redagdo em vigor, e através de deliberagio de
Cémara de 01/03/1996, tendo-lhe sido conferida a designagdo de AUGI n.° 7.

A pretenséo respeita ao prédio urbano, da Unifio das Freguesias de Azeitdo, com a area total de 26 490m?,

De acordo com o projeto de arquitetura apresentado, prevé-se a reconversdo urbanistica da AUGI n.° 7, composta
por 21 lotes, com 22 fogos, distribuidos da seguinte maneira:
- Os lotes 1 a 19 sdo compostos apenas por 1 fogo, destinados, exclusivamente, para habitaggo.
- O lote 20, é composto por 3 fogos, no piso superior, sendo o piso térreo de uso exclusivo a
comércio/servico.

- O lote 21 ¢ destinado, apenas para comercio/servigos.

A proposta apresenta uma STP de habitagio de 3436,91m? e para comércio/servigos apresenta uma STP de
788,00m%. A cércea maxima é de 6,5m de altura, implicando no maximo 2 pisos acima da cota de soleira. A
implantagdo das constru¢ées estd definida de acordo com os poligonos de implantagdo desenhados nos lotes em
planta sintese.

A proposta apresentada contempla 11 lotes com constru¢des executadas, a revelia de controlo prévio.

O estacionamento ¢ assegurado no interior dos lotes, prevendo 58 lugares de estacionamento e 20 lugares de

estacionamento em dominio publico, distribuidos longitudinalmente em relagdo a via e mais 3 lugares



perpendiculares 8 Rua S3o Gongalo, 2 destinados a pessoas com mobilidade reduzida. Constata-se, assim, um total

de 81 lugares de estacionamento.

Face ao PDM em vigor, o prédio no qual se insere a operagdo urbanistica encontra-se localizado em Espago
Urbanizavel, Areas habitacionais de baixa densidade, 4 qual é aplicavel o disposto nos art.® 95° € 96° do respetivo
regulamento.

A operagdo urbanistica pretendida foi sujeita a parecer da APA, no ambito, abaixo mencionado, a qual emitiu

parecer a solicitar elementos para a correta analise da pretenséo.

- Da faixa de 100m definida para cada lado da linha de 4gua ¢ das zonas ameagadas por cheias, nos termos do

n.° 7, do art.®° 40° do da Lei n° 58/2005 de 29/12, na redagdo em vigor;

- Do Dominio Publico Hidrico, leito e margem das 4guas fluviais, nos termos da Lei n.° 54/2005, com a redagéo

em vigor.

Pese embora, por parte da Associagdo de Comproprietarios ndo tenha sido dado cumprimento ao solicitado pela
APA, foi decidido superiormente levar a presente pretensio a Reunio de Camara, propondo a aprovagio da planta
sintese de loteamento condicionada ao parecer favoravel que sera emitido pela APA, visto que o cumprimento das
condi¢des expostas pela APA, implica a concegéo de estudo prévio e projeto de execug@o dos trogos das duas linhas
de 4gua, uma que atravessa a AUGI, na zona nascente e outra que confina a poente com a AUGI, os quais estdio a

ser acompanhados pelos servigos internos competentes, do Departamento das Obras Municipais (DOM).

A operagéo urbanistica em prego foi, ainda, sujeita a pareceres da E-Redes no 4mbito da rede elétrica, € dos servigos
internos intervenientes, da Divisdo de Planeamento Urbanistico (DIPU), no dmbito da solucdo viaria apresentada,
da Divisio de higiene Urbana (DIHU), atualmente, Servicos Municipalizados de Setibal, no ambito do
Regulamento do Servigo de Gestio de Residuos Urbanos e Limpeza Publica do Municipio de Setbal, da
Concessionaria dos Sistemas de Abastecimento de Agua ¢ de Saneamento de Setiibal, atualmente, Servicos
Municipalizados de Setibal, no &mbito da rede de abastecimento de d4gua e de saneamento € do Gabinete de Gestio
de Infraestruturas de Agua e Saneamento, GAGIAS, atualmente, Servigos Municipalizados de Setibal, no
ambito da rede/drenagem pluvial, todos indicaram recomendagdes para a concecgéio € execugdo dos projetos das

especialidades técnicas/Obras de Urbanizagéo.

O prédio de intervengdo encontra-se dotado de rede de abastecimento de Aaguas, rede elétrica e rede

telecomunicagdes.

Do ponto de vista estritamente urbanistico, a proposta apresentada respeita, genericamente, os pardmetros
urbanisticos definidos para o local, face o PDM em vigor, tendo em conta as exce¢des previstas no n.° 4 do art.® 7.°

do Regime Excecional para a Reconversio Urbanistica das areas urbanas de génese ilegal (AUGI).
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A presente operagdo urbanistica ficara sujeita & aplicagdo da Taxa pela Realizagdo, Manutengdo e Reforgo de
Infraestruturas Urbanisticas (TRIU), conforme previsto no art.® 50° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do

Municipio de Setubal (RTORMS) em vigor.
TRIU=PxWxAxK

P = € 46,82, montante que traduz a influéncia dos custos e encargos financeiros, urbanisticos, ambientais,
sociais e de outra natureza que advém da edificabilidade e a finalidade das operagdes urbanisticas e também o

ordenamento do territorio onde se inserem.

W = coeficiente que traduz o nivel de infraestruturas no local (W=1 areas urbanas, urbanizaveis e espagos

para-urbanos)
A = 4rea bruta de constru¢io (STP) / m?

K = coeficiente que traduz a influéncia do uso (K=1 para habitagio)

TRIU_ Habita¢iio= € 46,82/m* x 3436,91m’ = € 160 916,13 (cento e sessenta mil, novecentos e dezasseis

euros e treze céntimos)

TRIU_Comércio/Servigos= € 63,21/m* x 788,00m> = € 49 809,48 (quarenta e nove mil, oitocentos e nove

euros ¢ quarenta e oito céntimos)

Mais se informa que, tratando-se de uma operagdo de loteamento com vista & reconversdo urbanistica da Area
Urbana de Génese Ilegal, cuja ocupagiio é predominantemente habitacional, e considerando o conjunto de fatores
especificos da realidade urbanistica do territério, o pagamento da TRIU podera ser diferido para momento posterior
A emissdo do alvara de licenca de loteamento, sendo efetuado em fase de submisséo dos processos das edificagdes,
constando esta especificagiio da inscri¢io do alvara de loteamento na conservatoria do registo predial. Neste sentido,
quando o pagamento da TRIU for deferido para momento posterior & emisséo de alvara de loteamento, o prazo de
pagamento dessa taxa serd de 3 anos, mesmos nos casos em que os proprietarios ndo iniciem as obras nos respetivos
lotes, conforme previsto no n.° 5 € 6 do art.° 48° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de
Settibal (RTORMS), pelo que se propde o deferimento do pagamento da TRIU para a fase posterior a emissdo de

alvara de loteamento.

Segundo declarado em memdria descritiva nfio sdo propostas areas de cedéncias destinadas a espagos verdes e de
utilizacdo coletiva, e de equipamentos de utilizagdo coletiva. Assim, ficard a Comissdo obrigada ao pagamento da
taxa de compensagio por ndo cedéncia a0 Municipio, nos termos do art.® 56.° do RTORMS e do ponto 2.2.8.1.2 da
tabela anexo ao referido regulamento.
Taxa de compensacdo por nio cedéncia de espagos verdes e de utilizacdo coletiva
«  220m’ x €104,05 = € 22 891
Taxa de compensag¢io por nio cedéncia de equipamentos de utiliza¢io coletiva

= 220m’ x €104,05 =€ 22 891



Face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setiibal delibere, ao abrigo das disposi¢oes conjugadas da alinea y) don.* 1 do art. 33.° da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagiio em vigor e do n.° 3 do art.° 20.° do RJUE, a aprovagéo do projeto
de arquitetura, planta sintese de loteamento, consubstanciado nos elementos anexos ao requerimento n.” 321/21,
com as alteragdes apresentadas em anexo ao requerimento n.° 6456/23, condicionado:

- A apresentag@o da listagem dos comproprietarios, em formato digital.

- Ao parecer favoravel que serd emitido pela APA

- As condic¢des referidas nos diversos pareceres dos servigos intervenientes.

Mais se propde a aprovagio em minuta da parte da ata referente & presente deliberago, de acordo com o n.° 3 do

art. 57.° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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