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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° 2= ’:;o;g PROPOSTA N° 64 12023/DURBIGAPRU
Realizadaem O\ ({0 [>02> DELIBERACAO N° Ol B ‘1 /_20 23
Assunto: Processo N.° 20/23 Titular do Processo: CONSTRUTORA ABRIGO, LDA

Requerimento N.°: 2615/23

Requerente: CONSTRUTORA ABRIGO, LDA

Local: RUA BALUARTE DE SANTO AMARO

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: MIGUEL ALEXANDRE PICOITO ALBON Data: 2023/09/22

PROPOSTA DE: Informacio Prévia Favoravel Condicionada sobre viabilidade de demoli¢io do

existente e construciio de edificios de habitacio coletiva

Nos termos do disposto no n. °1 do artigo 14° do Regime Juridico da Urbanizag¢do e Edificagdo (RJUE),
consagrado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro com a redagio em vigor, é apresentado um
pedido de informaciio prévia sobre a viabilidade de demoli¢ido do existente e construgio de
edificios de habitaciio coletiva, com estacionamento em cave, em parcela de terreno localizado em

Area de Reabilitagio Urbana.
A pretensdo recai sobre os seguintes prédios urbanos, da Unido de Freguesias de Settbal:

e Art° 2649 - Construtora Abrigo, Lda., sito na Rua Baluarte de Santo Amaro, com a area total de
6.506,00m?;

e Art.° 1569 - Construtora Abrigo, Lda., sito na Rua Batalha do Viso n.° 11, com a &rea total de 49,56m?;
e Art.° 1572 - Construtora Abrigo, Lda., sito na Rua Batalha do Viso n.° 13 e 15, com a 4rea total de

178,00m?;

De acordo com memoria descritiva, é apresentado um pedido informag8o prévia, com os seguintes

parametros:

e Area total das parcelas: 6733,56m?;

e Area permedvel: 2632,249m? (38%);

o Area Bruta Construcio: 9722,91m?

e AreaBruta Construcdo Habitagdo: 5123,91m?;

e AreaBruta Construcao Estacionamento em cave: 4590,44m?;
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e Uso: Habitag3o;

e N.°pisos acima do solo: 2;
e N.°pisos abaixo do solo: 2;
o (Cércea: 6,5m;

e Indicede Utilizagdo Tub/Iul: 0,76;

De acordo com a proposta apresentada (estudo preliminar de ocupagio), a interveng¢do compreendera
a demoligfo das construgdes existentes, para construgdo de trés edificios, com dois pisos acima da cota
de soleira e aproveitamento da cobertura, destinado a habitagdo e dois pisos em cave, destinados a

estacionamento.

De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada na Area
Consolidada — Malhas Urbanas Habitacionais. Do ponto de vista regulamentar é-lhe aplicavel o

disposto no art.” 65° a 71, 116° ¢ 117° do regulamento do PDM.

Verifica-se ainda que a parcela se encontra abrangida pela Zona de Protegdo a patrimonio classificado:
Sistema Defensivo de Setubal, incluindo as fortificagbes medievais e as modernas (Monumento de
Interesse Publico), sujeita ao parecer vinculativo por parte da Dire¢do Geral de Patrimoénio Cultura e
localizada em zona de encostas com declive superior a 30%, abrangida assim pela serviddo e restricdo
da CCDR-LVT, Regime Transitério da REN — que no concelho de Setibal aplica-se o artigo n.° 42 do
Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (REN) - Inexisténcia de delimitagdo municipal, pelo
que carecem de autorizagfo da comiss@o de coordenagdo e desenvolvimento regional a realizagio dos
usos e agdes previstos no n.° 1 do artigo 20.° nas areas identificadas no anexo III do Decreto —lei n.°

239/2012 de 2 de novembro e que ainda ndo tenham sido objeto de delimitacao.

Tratando-se de uma operagdo urbanistica com impacto relevante e semelhante a operagdo de
loteamento, é ainda sujeita as consultas prévias as entidades concessionarias das infraestruturas
urbanisticas, com vista a averiguar a capacidade e os niveis de servigo das redes em causa, nos termos

do art.° 24.° do REUMS.

Analisado o estudo apresentado, verificou-se que o mesmo se encontrava genericamente em
conformidade com as disposi¢des regulamentares aplicaveis, pelo que foram efetuadas as consultas as
entidades externas (DGPC, CCDRLVT e E-Redes), bem como as internas (DIPU, SMS - Redes de
abastecimento de 4gua, drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais € SMS - Residuos Urbanos),

tendo sido recolhidos os seguintes pareceres, que condicionaro o presente pedido, nomeadamente:
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DGPC — Parecer favoravel condicionado ao desenvolvimento, em fase posterior, do exposto no
ponto 2.2 do parecer, aos resultados da a¢do de diagndstico arqueoldgico a realizar nos reiterados

termos do ponto 2.4, assim como, a submissdo do adequado projeto de arquitetura paisagista.

“2.2. Do ponto de vista da integragdo volumétrica, acima da cota de soleira, considera-se, no
contexto da envolvente dos valores patrimoniais em presenga, que poderd ser passivel de
aceitagdo, reiterando o que foi referido nos antecedentes, relativamente ao Edificio B que
confronta diretamente com a muralha. «A4 sua conce¢do deverd refletir uma integragdo
equilibrada entre a forma/morfologia e expressdo arquiteténica global do objeto, assegurando a
primazia do bem classificado na sua rela¢do com envolvente urbana consolidada.» Aspeto que

deverd ser plenamente assegurado na fase posterior do projeto, a submeter para apreciagdo.

2.4. Reiteram-se as condicionantes arqueoldgicas expressas no ponto 3. na Informacdo n.°

0314/DSPA/2020 que refere:

«3.1. A execugdo da proposta terd necessariamente impactes no subsolo numa drea significativa,

com eventuais riscos sobre o patrimonio cultural e arqueolégico.

3.2. Tendo em consideragdo: (I) os elementos apresentados no PIP; (II) a localizagéo do projeto
e a sua envolvente arqueoldgica e monumental, tratando-se de uma drea de grande sensibilidade
arqueoldgica e patrimonial; (IIl) o projeto e os impactes de execu¢do do mesmo ao nivel do
subsolo; (IV) as condicionantes decorrentes dos IGT em vigor; (VI) a serviddo administrativa

relativa ao patrimonio classificado acima referida.

3.3. Propde-se como medida no dmbito da salvaguarda do patriménio arqueoldgico e cultural a
realizagdo de sondagens arqueoldgicas de diagnistico, em quantidade e extens@o que permitam
a adequada avaliagdo dos impactes patrimoniais arqueolégicos em causa, com vista a determinar
o real impacte patrimonial desta interven¢do. Em sede de apreciacdo de Relatorio Final destes
trabalhos arqueolégicos serd determinada a eventual necessidade de alteragdo do projeto e ou

da sua aprovagdo.»”

CCDR-LVT — Nio ha lugar a parecer, considerando que a pretensio nio se localiza em nenhuma

das 4reas identificadas no anexo III do DL n.° 166/2008, na sua redagio em vigor;
E-Redes — AALisboa: Parecer favoravel, com condig¢des para pronuncia futura;
SMS — Gestdio Puiblica de Aguas e Residuos (Inf. DENG 120/2023 LP de 10/07/2023):

“Efetuada a andlise dos elementos disponibilizados referentes & opera¢do urbanistica
mencionada — construgdo de 3 edificios destinados a habitagdo multifamiliar com dois pisos

acima da cota de soleira, relativamente & necessidade de reforco das infraestruturas publicas,
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“Rede de abastecimento de dgua: Tendo em conta a antiguidade, material e didmetros das
condutas existentes no local, considera-se existir a necessidade de refor¢o de infraestruturas, a

realizar nas seguintes condi¢des:

Prolongamento e renovagdo de condutas existentes por PEAD DNI110 PN16, numa extenséo total
de cerca de 320 metros, conforme assinalado na planta esquemdtica abaixo, incluindo a
construgdo/renovagdo dos ramais novos/existentes e o reforgo dos meios de combate a incéndios

com a instalagcdo novos MI'’s:
Os contadores devem ser instalados em baterias, em locais acessiveis.

Rede de drenagem de dguas residuais domésticas: Deverd ser renovada a rede existente na frente
do edificio na Rua Batalha do Viso, em tubagem em PP DN250 SN8, incluindo a

construgdo/renovagdo dos ramais novos/existentes:

Rede de drenagem de dguas pluviais: Ndo se encontra prevista a necessidade de reforco de

infraestruturas existentes nas ruas Baluarte de Sto. Amaro e da Brasileira.
Deverd ser observada a seguinte condi¢do:

No interior da parcela deverd ser garantido o cumprimento do artigo 6° do REUMS, o qual
estabelece um indice mdximo de impermeabilizagdo de 70% da drea do terreno. Ndo obstante,
deverdo ser privilegiadas prdticas de drenagem sustentdvel, concretamente solugbes de controlo
na origem das dguas pluviais produzidas (zonas verdes, pavimentos permedveis, trincheiras/pogos
de infiltragdo, cisternas para aproveitamento das dguas, entre outras), as quais contribuem para

uma redugdo dos impactos no sistema piiblico e no meio hidrico.”

SMS — Residuos Urbanos (30/06/2023):

“Apos analise dos elementos, conclui-se que ndo estd presente qualquer projeto de RU, como
exigido pelo Regulamento (Regulamento de Servigo de Gestdo de Residuos Urbanos e Limpeza
Publica do Municipio de Setibal). Para mais, ndo estd sequer identificado o n° de fogos a
construir, pelo que ndo é possivel determinar dimensionamentos e ou tipologias de

contentorizag¢do. Em suma, ndo existe nada que possa ser analisado pelo DRU/SMS.”

DIPU, (Inf. 23/08/2023):

“verifica-se que a rede vidria envolvente carece de reperfilamento / beneficiacdo, nomeadamente

no que se refere a melhoria das condi¢des de acessibilidade e mobilidade pedonais.

Nos termos do artigo 33.° do REUMS, as vias e arruamentos existentes que sejam contiguos ou
confinantes com as parcelas objeto de operagdes urbanisticas devem ser adequados para o perfil

estabelecido pelos servigos técnicos, de modo a obter -se uma correg¢do do tracado e caso se
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verifique a necessidade de cumprir o alinhamento que pressuponha o recuo das construgies para

o interior da parcela, deve o promotor assumir os correspondentes encargos.

Quanto ao estacionamento, os lugares privativos serdo assegurados em caves, referindo-se nas

pegas escritas a criagdo de lugares de estacionamento no interior do lote de acesso publico.

Tendo em conta que se trata de edificios de habitagdo e néio sendo identificado o nimero de fogos,
alerta-se que, em fase de licenciamento, deve dar-se cumprimento ao estabelecido na alinea d) do
n.°2doart.°69 e art.° 117 ambos do PDM, quanto a dotagdo de estacionamento privativo. Quanto
ao estacionamento publico, verifica-se uma grande caréncia na envolvente do empreendimento,
considerando-se que no dmbito do reperfilamento / beneficiagdo da rede vidria deverd ser

previsto estacionamento publico.

Face ao exposto, considera-se que a presente proposta de operagdo urbanistica deverd ser revista
de forma a integrar o reperfilamento / beneficiagdo da rede vidria envolvente quanto & introducdo

de passeios e estacionamento publico.”

Mais se informa que o pedido também ficara condicionado a:

* A proposta implica uma 4rea bruta de construcéo de 9.722,91m?, pelo que face ao disposto no art.°
22°e23° do REUMS (Regulamento de Edificagéo e Urbanizag¢do do Municipio de Setiibal), trata-
se de uma operagdo urbanistica de impacte relevante ¢ de impacto semelhante a loteamento, nos
termos do art.® 30 daquele regulamento, deverdo ser cedidas gratuitamente a0 Municipio parcelas
destinadas a espagos verdes e de utilizagéo coletiva e de equipamentos de utilizagdo coletiva, para
além dos espagos destinados a infraestruturas urbanisticas (redes vidria, pedonal e ou outras
infraestruturas inerentes a operagdo), integrando o dominio municipal, que nfo se justificou,

admitindo-se a compensagdo de acordo art.° 31 do REUMS.

Assim, no que diz respeito as areas de cedéncia necessarias a garantir pela presente operagio
urbanistica, uma vez que ndo ¢ identificado o n° de fogos, estas serdo apuradas no dmbito do

projeto de arquitetura a sujeitar oportunamente no 4mbito do procedimento de licenciamento.

Pela ndo cedéncia dessa area poderd ser aceite uma compensagdo de acordo o art.’° 130 do

regulamento do PDM.

* A interven¢do implica o pagamento de Taxa de Reforgo de Infraestruturas Urbanas (TRIU) nos
termos do disposto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Settibal

(RTORMS), incidindo sobre a area de construgio a ampliar.

Considerando os elementos que integram o PIP em aprego, € apenas a titulo meramente indicativo,
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e Face aos pareceres recolhidos, a operagdo urbanistica em causa constitui comprovadamente uma
sobrecarga nas infraestruturas existentes e implicard a realizagdo de trabalhos de reforgo e
melhoramento nos arruamentos, nas redes de abastecimento de 4dgua e de saneamento e
eventualmente na rede elétrica, pelo que implicara o compromisso e futura realizagdo de contrato
de obras de urbanizagdo para a realiza¢do dos trabalhos necessarios conforme previsto no art.® 25

do RJUE;

e Ao abrigo don.°3 do art.® 16° do RJUE, o futuro procedimento de controlo prévio a que se encontra
sujeita a realizacdo da operagdo urbanistica projetada, serd de Licen¢a Administrativa, devendo
ser asseguradas todas as condicionantes impostas na proposta e nos pareceres recolhidos, bem

como, no que respeita as restantes normais legais e regulamentares aplicaveis;
e Tratando-se de edificios a constituir em regime de propriedade horizontal, deve ainda assegurar a
correta instrugdo e os artigos 11° e 12° do REUMS, no futuro controlo prévio.
Assim, face ao exposto, propde-se que:
A Cémara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢gdes conjugadas da alinea y) don® 1 do
art.° 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redag¢do em vigor € do n.° 1 do art.° 16° do RJUE,

na redagfio em vigor, o sentido favoravel ao pedido de informagfo prévia, com as condi¢Ses constantes

desta proposta.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio, de acordo com

on’3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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P ENTE D/

APROVADA / REHEF B por : Votos Contra;

O Responsivet ot E{L‘-\ﬁom CAODA ACTA
I .

! AT
. ':J\\._- > ‘i};}} /)
Mod.CMS.06 [™ / ‘ ! d /
L=

Pagina 6 de 6



