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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.° °'p Lw 2 PROPOSTA N.° 457/2023/DAF/DICONT/SERGEP

Realizada em %/4 Z,IZOZg DELIBERAGAO N.° 4')41’2023

ASSUNTO:  ALIENAGAO DE PARCELA DE TERRENO, SITA EM RUA DAS ALCAGARIAS, UNIAO DE
FREGUESIAS DE SETUBAL, SETUBAL

Na sequéncia da Deliberagdo n.2 868/2023 — Proposta n.2 405/2023/DAF/DICONT/SERGEP, de
09/08/2023, aprovou esta autarquia a desafetaciio do dominio publico municipal de uma parcela de
terreno, com a drea de 22,66m?, sita na Rua das Alcagarias, Bairro Salgado, em Setubal, que confronta
a norte com Traseiras do Edificio com n.2s 49 a 55 da Rua das Alcagarias, de sul com Lateral do Edificio
com o n.2 4 da Praceta Lagar de Sdo Jodo, de nascente com Dominio Publico Municipal e de poente
com Traseiras do Edificio com n.%s 28 e 30 da Rua Capitdo Tenente Carvalho Aratjo, da Unido de
Freguesias de Setubal, para complemento do prédio, descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial
de Setubal sob o n.2 535, da freguesia de Santa Maria da Graga e, inscrito na matriz predial urbana sob
o Art.2 1157, da Unido de Freguesias de Setubal.

Considerando que,

Tal processo teve origem no pedido formulado pela empresa Partilha Vedeta, S.A., contribuinte n.2
513618457, solicitando a aquisicdo de uma parcela de terreno, sita em Rua das Alcacarias, Bairro
Salgado, para complemento do prédio confinante, conforme identificado supra, no ambito de um
processo de demoli¢do e construgdo de edificagdo, nos termos do qual ficou a emissio do alvara de
loteamento condicionada a alienagdo da parcela de terreno com a area de 22,66m?2.

Por conseguinte, para dar andamento ao processo e emissdo do alvara de loteamento, bem como 3
pretensdo do requerente, desafetou-se do dominio publico municipal a parcela de terreno, com a area
de 22,66m?, destinado a anexar aquele prédio, propriedade da empresa Partilha Vedeta, S.A.

No inicio do processo e servindo como base de referéncia e negociagdo, foi elaborado relatério de
avaliagdo, datado de 18/07/2023, pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, a qual atribuiu a
este imovel o valor de 1699,50€ (Mil Seiscentos e Noventa e Nove euros e Cinquenta céntimos).

Assim, propde-se que a Camara Municipal de Settbal, nos termos das disposicdes da alinea g), do n.2
1, do Artigo 332, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, delibere autorizar a alienagdo da parcela de terreno, com a area de 22,66m?, sita em Rua
das Alcagarias, Bairro Salgado, descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setdbal, sob o n.2
1092, da freguesia de Santa Maria da Graga e inscrita na matriz predial urbana, sob o artigo P - 7425,
da Unido de Freguesias de Setubal, pelo valor de 1699,50€ (Mil Seiscentos e Noventa e Nove euros e
Cinquenta céntimos), para complemento do prédio, propriedade da empresa Partilha Vedeta, S.A.,
descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setdbal, sob o n.2 535, da freguesia de Santa Maria
da Graga, e inscrito na matriz predial urbana, sob o Art.2 1157, da Unido de Freguesias de Setubal.
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Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do dispositivo nos n.2° 3 e 4, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro.

Anexo: Relatério de Avaliagdo
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SET;JBAL NOTA INTERNA

N°: 07/2023
De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para: Sr. Diretor do DURB

Assunto: AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA NA RUA DAS ALCAGARIAS, 49 A
" 55— BAIRRO SALGADO, UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Veio a DAF/DICONT/SERGEP solicitar a avaliagio de uma parcela de terreno do
dominio pablico municipal, localizada nas traseiras do n° 49 a 55 da Rua das Alcagarias,
Bairro Salgado, na Unido das Freguesias de Setubal (antiga Santa Maria da Graga), que
o requerente pretende adquirir para complemento da sua propriedade.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagio

O bem em avaliagao trata-se de uma parcela de terreno, com a area de 22,66 m2,
encravada entre propriedades, privadas, sem qualquer utilizagdo publica.

A parcela de terreno em avaliagdo face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de

espago onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais) tem a
seguinte viabilidade construtiva:

indice de Utilizagdo Bruto — 0,5

Area de implantagdo — 11,33 m2
Area Bruta de construgdo — 22,66 m2
N° de Pisos — 2

Embora a parcela de terreno a desanexar do Dominio privado Municipal e a anexar ao
predio confinante tenha a viabilidade construtiva referida, esta sé vai servir de logradouro
da construgéo, ndo permitindo a ampliagdo do edificio devido a largura reduzida da
parcela e a existéncia de uma parede caga a sul

Uma vez que tém surgido varias situagbes semelhantes na cidade, de pedidos de
aquisicdo do “logradouro”, pelo que se propde a utilizagdo do valor obtido pela avaliagdo
efetuada através da Nota Interna 38/2020 (em anexo) referente & venda de uma parcela
semelhante e localizada na Rua Nossa Senhora da Boa Viagem n° 14. O valor estimado
foi de 142,30 €/m2. Face ao tempo decorrido, propde-se o valor de 150,00€/m2 para
aplicar neste caso e nos subsequentes.
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SETUBAL

MUDICtPIO PATTICIPADO N°: 07/2023
Data: 18/07/12023

NOTA INTERNA

2.2.Da Localizagdo

A parcela de terreno em analise localiza-se nas traseiras do n® 49 a 55 da Rua das
Alcagcarias, Bairro Salgado, na Unido das Freguesias de Setabal, em Setubal.
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Planta de localizagao - Imagem aérea Google Earh

3. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior. A
avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliacdo
quaisquer Onus e encargos.

4. CALCULO
Area Valor Unitario PVT.
(m2) (€/m2) €
22,66 150,00 3.399,00
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MU LICIPIO PATTICIPADO

NOTA INTERNA

N°: 07/2023
Data: 18/07/2023

5. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situacdo do mercado imobiliario atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, estima-se que o Valor de Mercado para a
propriedade em questdo, em julho de 2023 sera de 3.399,00 € (Trés mil trezentos e noventa
e nove euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, tem com vista
anexacao ao prédio do requerente, apenas interessa a este, considera-se de depreciar o
valor provavel de transagdao em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagao PVT.
€ (%) (€)
3.399,00 X 50 1.699,50

Presumivel Valor de Transacao —

(Mil seiscentos e noventa e nove euros e cinquenta céntimos)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagdo
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 20 de julho de 2023

A Comissédo de Avaliagao

'iyi7hgg-v~ Ce iy~ dadflura—

/ Arq. Joaquim Branco Arg. Clemente Rodrigues Eng. José Madeira
7/
Concordo
A Sra. Vereadora Rita Carvalho Concordo
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a - No uso #a compeldncia delegada atraves do

No uso da ompeténcia delegada através do despacho n.° 58/23/GAP de 27 de fevereiro
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Loval: Datu de Emissdo: 21/07/2023
Freguesia: Guia n” :

Assnno: Funciondrio:
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M= Cartogealia 1710000 da Cima Municipal du Sctibal (2016) | ETRSSIPT-TMOG | Projegdo Transyeisa de Mercartor | Flipsdide GRS80

Validude de | ano a patir da data de emissdo

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setiibal WWw.mun-setubal.pl

Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620




