PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 7 LOTES DE
TERRENO, SITOS NO BAIRRO DO VISO E NO BAIRRO CAMOLAS, DA
UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL E DA FREGUESIA DE SAO
SEBASTIAO, RESPETIVAMENTE

CONSIDERANDO QUE,

O Municipio de Setubal é proprietario de sete lotes de terreno, integrados em dominio privado
municipal, dois lotes sitos no Bairro do Viso, em Rua Batalha do Viso, n2 269 (lote n2 64) e na Rua
Abel Viana (lote n2 35), e cinco lotes, com os n% 30 a 34, no Bairro Camolas ou Maria Ferreira de

Baixo, localizados na Rua José Rodrigues dos Santos, em Setubal;

Os prédios em questdo nao se encontram afetos a qualquer uso ou servico municipal, ndo sendo

a respetiva propriedade necessaria a prossecucao de fins de interesse publico;

Mais considerando a Camara Municipal de Setubal que, tendo em vista a boa administracdo do
patriménio municipal, a manutencdo destes imdveis em sua propriedade ndao é conveniente,

devendo promover a respetiva alienacdo;

Em reunido publica realizada em 17 de julho de 2024, a Camara Municipal de Setubal deliberou
promover o procedimento de hasta publica, para alienacdo dos imédveis antes referidos, fixando
como valor base, para a licitagdo dos mesmos, aos valores que foram atribuidos aos respetivos
imdveis, pela Comissdao Municipal de Avaliacdo de Imodveis, com relatérios de avaliacdo

homologados em 21/06/2024 e 05/07/2024, de acordo com os termos dos artigos que se seguem.




Artigo |.

1.

PROGRAMA E CONDICOES GERAIS

A presente Hasta Publica, em conformidade com o Presente Programa, tera lugar no dia 10 de

setembro de 2024, pelas 10:30 horas, e decorrera na Sala de Sessdes do edificio dos Pacos do

Municipio de Setubal, perante a Comissdo para este fim nomeado, cujo objeto é a alienagao,

por lotes, dos seguintes imdveis, com as respetivas caracteristicas:

Ds::zigaa:o Art.2 Area do Area Valor de
Lote Localizagao (N.2 Sr.2 Matricial Lote Implant. |Tipo / Destino| Base de
Ar;unc.) (UFS) (m?) (m?) Licitagdo
Rua Batalha do | 1227 (Freg.N.2 (Uiizéilde Terreno p/
1 | Viso, n? 269 (Lote Sr.2 Fre 92m? 48m?  |Construcdo de| €30 000,00
64) Anunciada) Setutil) Habitacdo
6412
. 1226 (Freg.N.2 i Terreno p/
2 E”f%A(kEz'te ;/;na, Sr.2 (UrF‘:aeo de | 2am? | 42,00m® |Construgio de| €30 000,00
) Anunciada) Setusz;ﬂ) Habitacdo
Bairro  Camolas, 15779 Terreno p/
| 0 R 4480 (Freg.
3 J‘c’)tsee R’; drf’ges( d‘;i Ssge(br)eg (Frg. 24m? 24m?  |Construcio de| €6000,00
santos) & B S.Seb.) Garagem
Bairro  Camolas, 15780 Terreno p/
| 2 31 (R 4481 (Freg.
4 J‘c’)tsee R’; dri3 ues( d‘;i 58 Se(br)eg (Frg. 24m? 24m?  |Construgdo de| €6000,00
santos) & T S.Seb.) Garagem
Bairro  Camolas, 15781 Terreno p/
| 2 32 (R 4482 (Freg.
5 J‘c’)tsee R’; drf’ues( d‘;i 58 Se(br)eg (Frg. 24m? 24m?  |Construgdo de| €6000,00
santos) & T S.Seb.) Garagem
Bairro  Camolas, 15782 Terreno p/
| 2 R 44 Freg.
6 Jzt; R’; drf’i es( d‘;i Ssiébr)eg (Frg. 24m? 24m?  |Construcio de| €6000,00
santos) & T S.Seb.) Garagem
Bairro  Camolas
! 15783 Terreno p/
o
7 EZZ Rrgdri?,ﬁesuzllcjyz 4458£;é|;r;eg. (Frg. 24m? 24m?  |Construcdo de| €6000,00
& DR S.Seb.) Garagem

Santos)
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Apds a alienacdo dos lotes, serdo da responsabilidade do adquirente as respetivas
infraestruturas, nomeadamente de abastecimento de agua, drenagem de esgoto e
eletricidade, integradas dentro do poligono do préprio lote e a reposicdo dos pavimentos
exteriores que venham a ser danificados durante a execu¢do da construcao do respetivo

edificio.

Os imbveis a alienar destinam-se a “habitacdo” e a “garagens”, conforme identificados supra,
carecendo a utilizagdao dos mesmos, para fim diverso daquele a que se destinam, das licencas
e/ou autorizagdes que se afigurem legalmente exigiveis, cuja obtencdo serd da exclusiva

responsabilidade do adquirente.

Os prédios serdo alienados no estado em que se encontram, ndo podendo o adquirente alegar
vicios ou defeitos para a eventual ndo celebragdo de escritura de compra e venda, nem em

momento posterior a esta.

A Comissao que dirigira a hasta publica é constituida pelos seguintes elementos:

a) Membros efetivos

Presidente — Paulo Horténsio (DAF)
1.2 Vogal efetivo — Joaquim Branco (GAGEF)

2.2 Vogal efetivo — Suzete Valido (SERGEP)

b) Membros suplentes

Vogal Suplente — Clemente Rodrigues (GAGEF)

Vogal Suplente — Catarina Rodrigues (SERGEP)

6. Os membros suplentes da Comissdo substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros
efetivos, sendo que o presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Il

1. Desde a data de publicacdo do respetivo edital até ao dia util anterior ao da realiza¢cdo da

praca, encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pegas do presente
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procedimento, constituidas pelo Edital, pelo Programa e Condicdes Gerais e pela planta de
localizacdo dos prédios, na pagina oficial da Camara Municipal de Setubal, em www.mun-
setubal.pt ou, em alternativa, junto do Servico de Gestdao Patrimonial, instalado no edificio

dos Pagos do Municipio, em Praca de Bocage, Setubal, dentro do horario das 9h30 as 16h30.

Os interessados poderdo requerer copia das pecas do presente procedimento, estando a
emissdo das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos, calculados de acordo com o
previsto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal e respetiva

Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais em vigor.

Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no ambito do presente procedimento,
deverd ser requerido, até ao 5.2 dia util a contar da publicacdo do anuncio, através de correio

eletrénico, enderecado a atendimento@mun-setubal.pt, com conhecimento a

servico.patrimonio@mun-setubal.pt, ou por correio postal, dirigido ao Presidente da Camara

Municipal de Setubal, identificando-se o assunto “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 7
LOTES DE TERRENO, SITOS NO BAIRRO DO VISO E NO BAIRRO CAMOLAS, DA UNIAO DAS
FREGUESIAS DE SETUBAL E DA FREGUESIA DE SAO SEBASTIAO, RESPETIVAMENTE”, devendo a

Comissdo dar a devida resposta, no prazo de 5 dias uteis.

No dia da realizacdo do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdao ser

comunicados os mesmos esclarecimentos, por parte da Comissao, aos restantes interessados.

Podem ainda os interessados solicitar marcacdo de visita aos iméveis, com a antecedéncia
minima de 2 dias Uteis, através do telefone n.2265541619 ou através de correio eletrénico,

enderegado a servico.patrimonio@mun-setubal.pt, decorrendo tal visita em termos a

determinar pelos servigos e sempre em dias e horario normal de funcionamento dos servigos,

até ao 2.2 dia util anterior ao da realizacdo do ato publico.

Artigo .

1.

A hasta publica pode assistir qualquer interessado e o publico, em geral, podendo intervir na
praca, concorrendo a arrematacdo, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas
singulares, em nome préprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos

seus representantes legais, com poderes bastantes para o efeito.



mailto:seag@mun-setubal.pt
mailto:seag@mun-setubal.pt
mailto:atendimento@mun-setubal.pt
mailto:servico.patrimonio@mun-setubal.pt
mailto:servico.patrimonio@mun-setubal.pt
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2. Os eventuais preferentes deverao identificar-se antes do inicio da praca, com documentos

comprovativos de tal condicdo.

Artigo IV.

A selecdo do adjudicatdrio serd efetuada mediante licitacdo verbal, a realizar no préprio ato da

hasta publica, nos termos especificados no presente programa de procedimento.

Artigo V.

1. Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas

coletivas, habilitados com poderes bastantes para arrematar;

2. Alicitacdo podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar
na praga, devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e
comprovativos habilitantes, sob pena de constituir causa de ndo admissibilidade de

arrematagao.

3. Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentacdo entregue, os

esclarecimentos que a Comissao considere necessarios.

Artigo VI.

Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a

todos os interessados, porém, uma vez iniciada a licitacao, ndo serao dadas quaisquer explicagdes.

Artigo VII.

1. A praca inicia-se quando o Presidente da Comissdo declarar aberta a hasta publica,
procedendo a identificacdo da mesma, com leitura e explicacdo das condi¢bes que a regem,

com prestacao de eventuais esclarecimentos.
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2. Segue-se de imediato a identificacdo dos interessados e/ou dos seus representantes,
elaborando-se uma lista dos interessados admitidos, da qual fara leitura.

3. Seguidamente, havera lugar a licitacdo a partir do valor base de licitacdo anunciado, acrescido
do valor minimo de um lango - €500 (Quinhentos euros).

4. O valor dos langos oferecidos pelos interessados ndo podera ser inferior a €500 (Quinhentos
euros).

5. E dada por terminada a licitagdo quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés
vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

6. Em seguida, havera lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-
se a preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitacdo entre eles,
nos termos do nimero anterior.

7. Para efeitos do numero anterior, a licitacdo terminard quando o Presidente da Comissao tiver
anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e este nao for coberto.

8. Todos os interessados ficam obrigados a manter os valores resultantes das suas licitacGes,
pelo prazo de noventa dias, a contar da data do ato publico.

Artigo VIII.

1. Uma vez concluida a licitacgdo nos termos do artigo anterior, a Comissdao adjudica
provisoriamente os imdveis a quem tenha oferecido o preco mais elevado, ou ao preferente
gue tiver exercido esse direito.

2. O adjudicatario provisorio deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% do valor da
adjudicacao, junto da Tesouraria da Camara Municipal de Setubal, importancia que vale como
sinal.

3. Serd admitido o pagamento integral do valor da adjudicacao.




Artigo IX.

No final da praga, é lavrado o respetivo auto de arrematac¢do, no qual conste a identificacdao dos
licitantes e o resultado final das licitacdes, sendo que deve o mesmo ser assinado pelos membros
da Comissdo e pelo adjudicatario provisorio, ou representante legalmente constituido, se estiver

presente.

Artigo X.

1. O adjudicatdrio provisério deve comprovar que tem a situacdo tributdria e contributiva

regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicacdo provisoéria.

2. O prazo previsto no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser

prorrogado por despacho do Presidente da Camara Municipal de Setubal.

3. O adjudicatario provisério encontra-se obrigado, nos termos e prazos legais aplicaveis, a
proceder, apds a arrematacao, a liquidagcdao do IMT (Imposto Municipal sobre as TransmissGes
Onerosas de Iméveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei, ficando a adjudicacao
definitiva condicionada ao cumprimento das suas obriga¢des tributarias respeitantes a

transmissao em causa.

Artigo XI.

A decisdao de adjudicacao definitiva, ou de nao adjudicacdao, compete ao Presidente da Camara
Municipal de Setubal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias Uteis, a contar
da apresentacdo dos documentos comprovativos da liquidacdo do IMT (Imposto Municipal sobre

as Transmissdes Onerosas de Imdveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei.

Artigo XII.

O documento de notificacdo da adjudicacao definitiva de cada imdvel, com o auto de arrematacao,

constitui titulo bastante para o registo provisério de aquisicdo do prédio, a favor do adjudicatario,
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junto da conservatéria do registo predial, podendo, no entanto, a pedido do adquirente, o

Municipio de Setubal emitir declaragdo a autorizar tal registo provisdrio.

Artigo XIII.

O incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigacdes previstas no presente programa de
procedimento implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imdveis,

bem como das importancias ja entregues.

Artigo XIV.

1. Nao ha lugar a adjudicagao, proviséria ou definitiva, designadamente, quando se verifique

alguma das seguintes situacdes:

a) Erro relevante sobre a identificacdo ou a composicao dos imoéveis;
b) A prestacdo de falsas declaragdes;

c) A falsificacdo de documentos apresentados;

d) O indicio de conluio entre os interessados;

e) Na&o apresentacdo dos documentos comprovativos da liquidacdo do IMT (Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis), do Imposto de Selo e dos demais

devidos por lei, no prazo de 30 dias a contar da adjudicacdo proviséria;
f) A desisténcia.

2. A ndo comprovacdo da situacdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputavel

ao adjudicatario provisério, implica a ndo adjudicacdo definitiva dos imdveis.

3. No caso de um imdvel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario
prestou falsas declaracdes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulacdo da
adjudicacao, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal, perdendo, a favor do

Municipio de Setubal, as importancias ja entregues.
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Em caso de anulacdo da adjudicacdo ou de ndo adjudicacdo por causa imputdvel ao
interessado, pode o imdvel, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia,
ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente

inferior ao valor de arrematacao, exceto em caso de conluio.

No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicacdo definitiva, pode
o interessado eximir-se da obrigacdo de aquisicdo, tendo direito ao reembolso, em singelo,

das quantias entregues.

Artigo XV.

1.

A alienacdo serd formalizada através de escritura publica de compra e venda, no prazo
maximo de 60 dias seguidos, a contar da data da notificacdo da adjudicacdo definitiva,

efetuando-se em simultaneo o pagamento do valor de adjudicacdo remanescente.

Ndo havera lugar a restituicao do valor das quantias pagas, no caso de a escritura de compra
e venda ndo se realizar no prazo previsto no nimero anterior por motivo imputdvel ao
adjudicatario, ou desisténcia por parte do mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a

adjudicacao provisdria efetuada.

Ficam a responsabilidade e encargo do adjudicatario definitivo as respetivas despesas e
formalidades inerentes a apresentacdao de documentos e a referida escritura, devendo aquele
entregar os respetivos comprovativos de conclusdo do processo de formalizacdo da
transmissao a seu favor, junto do Servico de Gestdo Patrimonial, no prazo maximo de quinze

dias ap0s tal conclusao.

Artigo XVI.

1.

No caso de ndo se verificar a alienacdo de um imdvel ao primeiro adjudicatario definitivo, a
Camara Municipal de Setubal podera notificar o licitante seguinte para, querendo prestar
pagamento de 10% do valor da ultima licitagao por si apresentada, no prazo de 10 dias uteis,
passando este referido valor a constituir novo valor de adjudicacdo, aplicando-se tudo o

previsto nos artigos anteriores, quanto a celebracdo da escritura de compra e venda;
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2. Odisposto no numero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVII.

Reserva-se a Camara Municipal de Setubal o direito de ndo adjudicar os imdveis, sem que dai

decorra qualquer obrigacdo de indemnizacao, seja a que titulo for.

Artigo XVIII.

Caso a hasta publica tenha ficado deserta ou quando ndo haja lugar a adjudicacao definitiva ou
esta seja anulada por motivos ndo imputdveis a Camara Municipal, podera esta proceder a

alienacdo do prédio por ajuste direto.

Artigo XIX.

No presente procedimento serdao observadas subsidiariamente as disposi¢des decorrentes do
presente programa e condi¢cdes gerais, bem como da legislacdo aplicavel, em especial as

constantes do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redacdo atual.




