MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

EDITAL

N2 267/ 2024/ CMS

ANA RITA DA COSTA PINHEIRO DE CARVALHO, VEREADORA DA CAMARA MUNICIPAL DO
CONCELHO DE SETUBAL:
------ FAZ PUBLICO QUE, por impossibilidade de notificagio e apds vdrias tentativas de notificagdo a
Empresa ETAPAS AVULSO, LDA., na qualidade de proprietaria do imével sito na Rua 26 de Setembro,
n.%s 21 e 27 — Travessa do Forno, n.2 21, em Setlbal, Unido de Freguesias de Setlbal, e no dmbito do
processo 259/DFI/2021, desta Camara Municipal, nos termos da alinea a), don.2 3, do artigo 112.¢, do
Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), fica notificada nos seguintes termos:
------ Usando da competéncia conferida pela alinea w), do n.2 1, do artigo 33.2, da Lei n.2 75/2013, de
12 de setembro, conjugado com o artigo 89.¢, n.2 3, do RJUE (Regime Juridico da Urbaniza¢do e da
Edificagdo), fica notificada a Empresa ETAPAS AVULSO, LDA. proprietaria do imével acima identificado,
da preteri¢do de audiéncia prévia e em sede de decisdo, no prazo de 20 dias (teis, a contar da afixa¢do
do presente edital, efetuar trabalhos de corre¢do/conservagdo, conforme despacho proferido pela
Senhora Vereadora Rita Carvalho em 2024/06/21, no uso de competéncia delegada e subdelegada
pelo Despacho n.2 177/2024/GAP, de 11 de julho, bem como da proposta que o motivou, datada de
2024/06/13, cuja copia se anexa ao presente edital e do qual faz parte integrante.
------ o incumprimento da decisdo, constituird crime de desobediéncia, nos termos do artigo 348.2 do
Cédigo Penal, por remissdo do n.2 1, do artigo 100.2, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
na versdo atual em vigor. -

------ Mais se informa, que qualquer pedido de esclarecimento técnico ou administrativo, relacionado
com o procedimento em curso, poderd ser solicitado na Sec¢do de Apoio Administrativo (SEAD), da
Divisdo de Fiscalizacdo (DFI), sugerindo prévio agendamento para melhor anélise do requerido,
através dos contactos telefénicos 265247822 ou 265247823, no hordario compreendido entre as
09h:00m e as 12h:30m e entre as 14h:00m e as 17h:30m, todos os dias Uteis. Ambas as solicitacses,
poderdo igualmente ser efetuadas por enderego eletrénico (fiscalizacao.municipal@mun-
setubal.pt). ’
------ Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que vao ser
afixados na entrada do servigo da Administragdo por onde corre o procedimento, na entrada da sede
da respetiva Junta de Freguesia e no referido imével.

A Vereadora
(No uso da competéncia delegada pelo Despacho n.2 177/2024/GAP de 11 de julho)

o [ @V

Ana Rita Carvalho

ANEXO: Cdpia da informagdo técnica referida no texto.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

CERTIDAO DE AFIXACAO

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, na qualidade de Coordenadora Técnica
da Seccdao de Atendimento e Gestdo Documental, da Camara Municipal de Setubal,
certifico que na presente data procedi a afixagdo do exemplar do Edital 267/2024, no

atrio dos Pagos do Concelho e nos lugares publicos do costume.

Setubal, 11 de outubro de 2024.

A Coordenadora Técnica

t-’Q -

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro
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Concordo
AVereadora
Rits Carvalho

Nouso de compeldncia delegalia por despacho
e SB/2023/GAR, d 27 da fevereir, refficado pela
Despacho RslsAGr22 884 e 17 s juno Andlise / Informagédo Técnica

Camara Municipal de Settbal

200BRIIRBIDFEIIONE, 03-06-2024
Concordo.
A consideragao superior

Elizabete Lishoa
Chefe do Servico de Fiscalizagao
19-06-2024 - 12:31:09

Concordo
A consideragéo superior

Ana Sofia Costa
Chefe de Divisdo de Fiscalizacao
20-06-2024 - 14:11:16

Concordo.

Processo FIS N.2: 259/DF1/2021

Local: RUA 26 DE SETEMBRO, NS 21 E 27, TRAVESSA DO FORNQ, 21
Nome do Técnico: ANA CRISTINA NUNCIO PINTO SANTANA

Unidade Organica: NFU - Nucleo de Fiscalizac8o Urbanfstica

Data da informag&o: 2024/06/13

A Sra. Vereadora Rita Carvalho.

Vasco Raminhas Silva
21-06-2024 - 12:01:56
O Dirstor do PAIRB

drn.mo Reuniiadnus 3 S

[ aefvgds stiaghs

PARECER:
1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

do despatho n” 2KHZIGAVRC
e 10 de cutubro

O presente processo adveio de varias exposi¢des sobre o mau estado de conservacio
do edificio sito na Rua 26 de Setembro, n2 21 a 25, tornejando para a Travessa do Forno
n2 21, em Setlbal.

Tendo sido iniciados os procedimentos de fiscalizagdo com vista ao afastamento do risco
no local, direcionados a titular constante na documentacio do registo do imdvel.

No entanto, compulsados os autos no ambito da instrugdo e do direito de defesa em
anexo ao Processo de Contraordenagdo n? 107/COM/2021, verificou-se que apds
analise juridica dos mesmos, pelo parecer de 05/04/2024 n2 137/2024/DIF/SECO, foi
determinado que se deveria notificar-se a sociedade comercial denominada Etapas
Avulso, Lda., na qualidade de arguida.

Pelo exposto, considerou-se iniciar os procedimentos de fiscalizacgdo em nome da
sociedade comercial denominada Etapas Avulso, Lda.

2. ANALISE DO PEDIDO
2.1. QUALIDADE DO REQUERENTE

O pedido foi formulado pelo proprietario de um edificio confinante.

2.2. PREDIO A INTERVENCIONAR

A pretensdo respeita ao edificio sito na Rua 26 de Setembro n2s 21 a 27, Travessa do
forno n? 21, em Setlbal, constituido em propriedade total, com andares ou divisdes
suscetiveis de utilizagdo independente, registado com o artigo matricial n2 4888 da
Unido das Freguesias de Setlbal, composto segundo a descricdo da caderneta

predial por “...) dois pisos, destinado a comércio, com a drea coberta de 128,80m2 e logradouro
com a drea de 30m2. Consta de: r/chdo, 1.2 andar e dguas-furtadas.”
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2.3. MOTIVO DO PEDIDO

E pretendida a fiscalizagdo administrativa face ao estado de conservacio do edificio.

2.4. ANTECEDENTES

Através de correspondéncia eletrénica foi realizada a seguinte exposicdo:

“(...) ao limpar o lixo do sétdo para verificar o estado das paredes e do telhado, afetados pelo incéndio
dos edificios do Restaurante novo 10, salvo erro ocorrido em junho de 2013, verificamos que uma das
paredes esta a ceder.

Depois de ocorrido o incéndio e da inquilina D. Miraldina Salmoura ter de ir para um lar, pelo facto de
ndo existirem condicdes de habitabilidade, os proprietdrios do prédio onde iniciou o incéndio {..),
ficaram de proceder a reparagGes no telhado do meu prédio, que ate hoje niio fizeram. Ao longo deste
ano o meu prédio sofre de diversas infiltracbes, sendo que também o mobilidrio da inquiling,
entretanto falecida, se estragou. A unica coisa que os proprietdrios do edificio onde deflagrou o
incéndio fizeram, foi a de demolir os telhados que subsistiram ao incéndio e limpar os terrenos {(...). As
paredes, com mais de duzentos anos, ndo foram escoradas. Ndo foram protegidas para evitar o seu
desmoronamento, até hoje. {...) fui falar com o representante dos novos proprietdrios do Rest. Novo
10 e futuros donos dos restantes edificios para a resolucdo da situagdo. 0 Sr. Carreira, representante
dos novos proprietdrios do Rest. Novo 10, esteve a visitar o edificio no dia 13 de marco de 2020,
verificou a situagdo e deu-nos também conhecimento do estado deplorgvel em que se encontram os
restantes edificios, mais parecem lixeiras onde os funciondrios do Rest. Novo 10 depositam lixo e
velharias e fazem daquele espago armazém, o que provoca sérios riscos na zona, podendo ate ocorrer
novo incéndio {(...)".

Gostaria de apelar 0 sua vasta experiencia e conhecimento na drea para que me pudesse elucidar
sobre o que poderej fazer para a resolucéio desta situagéio:

- Exigir que os proprietdrios limpem os terrenos e facam o escoramento das paredes dos prédios
contiguos ao meu (Rua 26 de Setembro n°s 25 e 27- tendo também porta na Tv. Do Forno n2 28)

- Que a parede que esta a cair seja demolida e reconstruida

- Que os funciondrios do Rest Novo 10 deixem de usar o espago como armazém e de colocar la o lixo
e velharias {...).”

Consultadas as aplicagBes informaticas Geoportal e SIGMA-Urbanismo, ndo se aferiu
quaisquer antecedentes recentes para o imével em causa.

2.5. VERIFICACOES NO LOCAL

No dia 31/05/2024, pelas 14:30, foi realizada deslocaco local, o acesso ao interior
do edificio foi facultado pelos locatarios do restaurante Novo 10, tendo-se verificado
0 seguinte:

= Auséncia da estrutura dos pavimentos e cobertura em madeira, bem como,
de qualquer parede diviséria interior, que garanta a estabilidade do que resta
do edificio.

= Encontra-se apenas edificadas as paredes exteriores e meeiras do imodvel,
muito fragilizadas, sem qualquer revestimento de protegdo (pelo interior). O
suporte estd a vista e exposto a agdo dos agentes atmosféricos agressivos.
Verificou-se diminuicdo da espessura das paredes em certas partes,
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decorrente da desagregacdo da argamassa de assentamento e pedras,
podendo existir risco de derrocada.

= O interior do imdvel apresenta grande acumulagio de lixos (alguns
provenientes do restaurante, como garrafas de gés, grades de cerveja,
garrafas de vinho espalhadas por todo o lado, caixas de esferovite de
transporte de peixe, plasticos diversos, restos das cinzas dos fogareiros, arca
frigorifica e outros eletrodomésticos obsoletos, paletes, entre outros
materiais) e entulhos, com uma altura superior a 1 m em certas areas, assim
como desenvolvimento de vegetagdo, podendo existir o risco de facilitar,
quer a propagagdo de um novo incéndio, quer a proliferagdo de “animais
infestantes” geradores de focos de insalubridade;

= Nas fachadas principal e lateral (pelo exterior), verificou-se os seguintes
aspetos: Fissuragdes; Revestimento por pintura das fachadas algo
degradado, com empolamento/destacamento e falta do mesmo em algumés
areas, encontrando-se o suporte a3 vista e exposto a agdo dos agentes
atmosféricos; Existéncia de elementos salientes, deteriorados; Inexisténcia
de gradeamento de uma das varandas no 12 andar; Proliferacdo de
vegetacdo no beirado; Alguns dos vdos encontram-se com estores

degradados; Alguns grafitos.

2.6. LOCALIZAGAO E REGISTO FOTOGRAFICO

Imagem aérea do Google Earth
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Registo fotografico obtido durante a visita ao local

Foto 01 i " Foto 02

Foto 03 " Foto 04

Foto 0 Fto 06
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Foto 07 . | Foto 08

Foto 09

Foto 11 ' Foto 12

3. NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES EM VIGOR

O imdvel em andlise, trata-se de um edificio localizado, face ao PDM em vigor, em
Espaco Urbano — Centro Histdrico de Setubal, e, encontrando-se ainda inserido em Area
de Reabilitagdo Urbana — ARU.
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De acordo com o0 PDM, no Centro Histdrico os edificios existentes devem ser mantidos
e preservados nas suas principais caracteristicas arquitetonicas.

Nos termos do artigo 802 (dever da conservagao) do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo, as edificagcGes devem ser objeto de obras de conservagdo pelo menos uma
vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietério, independentemente desse
prazo, realizar todas as obras necessarias a manutenc¢do da sua seguranca, salubridade
e arranjo estético. A cdmara municipal pode a todo o tempo, oficiosamente ou a
requerimento de qualquer interessado, determinar a execucao das obras necessarias a
correcdo de mas condigdes de seguranga ou de salubridade ou das obras de conservacgdo
hecessarias a melhoria do arranjo estético.

Segundo o previsto no artigo 802A, o proprietdario de uma edificagdo, ndo pode,
dolosamente, provocar ou agravar uma situacdo de falta de seguranca ou de
salubridade, provocar a deterioragdo do edificio ou prejudicar o seu arranjo estético.

4. CONCLUSAO

O imdvel apods ter sofrido um incéndio, encontra-se em estado de negligéncia ha vérios
anos, com apenas as fachadas e paredes meeiras edificadas, exposto assim aos agentes
atmosféricos agressivos, sem que tivesse sido realizado quaisquer trabalhos de
contengdo da estrutura edificada/ corregdo das mas condigbes de seguranga e
salubridade.

Face 3 inexisténcia da estrutura dos pavimentos e coberturas, bem como, qualquer
parede diviséria, ligadas e travadas as paredes autoportantes, a estabilidade do que
resta do edificio, poderd estar comprometida, aliando, ha existéncia de botijas de gas,
acumulacdo de lixos, entulhos, equipamentos obsoletos e vegetagdo no interior do

imodvel, que podera facilitar quer a propagacédo de um novo incéndio, quer a proliferacido
de “animais infestantes” geradores de focos de insalubridade. Considera-se que o
imovel se encontra em violacéo grave do dever de conservacdo, num estado que podera
por em risco a seguranca de pessoas, edificacbes continuas e bens na envolvente

proxima.
Pelo que, conclui-se que deverdo ser determinadas medidas urgentes e corretivas,
através do escoramento e/ou entivacdo das paredes-mestras pelo interior do edificio,

devendo ser ainda efetuada a limpeza no interior da edificacéo.

5. PROPOSTA

Face ao exposto, considerando a urgéncia da decisdo de ordenar os trabalhos de
correcdo das més condi¢des de seguranca e salubridade no local, é preterida a audiéncia
dos interessados, de acordo com o estipulado na alinea a) e c¢) do artigo 1242 do CPA.

Pelo que, proponho que se notifiqgue em sede de decisdo, a sociedade comercial
denominada por Etapas Avulso, Lda., ha qualidade de possuidor do edificio sito na Rua
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26 de Setembro, n% 21 a 25, contornando para a Travessa do Forno ne 21, em Setubal,
nos seguintes termos:

Nos termos do exposto na alinea w) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, em conjugagdo com o n2? 22 do artigo 892 e o n2 8 do artigo 902 do Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redag¢do atual, fica V. Exa. notificado, na
qualidade de possuidor do imével sito na Rua 26 de Setembro, n% 21 a 25, contornando
para a Travessa do Forno n2 21, em Setdbal:

a) Da ordem de decisdo para execucio de trabalhos de correg¢do, no prazo de 20
(vinte) dias a contar do ato de notificagio, nomeadamente escorar e/ou entivar
as paredes-mestras e meeiras do imovel, tendo em vista a contencao das fachadas

e edificios confinantes, bem como, remover os entulhos, equipamentos obsoletos,
vidros, lixo e vegetacdo existentes no interior do edificado para vazadouro

licenciado.

b) Finalizados os trabalhos determinados na alinea a), deverd a fiscalizacdo

urbanistica ser contactada por forma a aferir no local a realizacdo dos mesmos.

¢) Decorrido o prazo mencionado na alinea a), sem que o proprietario do imével
tenha dado cumprimento as decisdes notificadas, poders o municipio adotar as
seguintes medidas:

I.  Deliberar pela posse administrativa do imével, por forma a permitir a
execucdo coerciva de tais obras, para lhe dar execucio imediata, de acordo
com o articulado nos artigos 1072 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual.

ii. As guantias relativas a todas as despesas realizadas com os trabalhos
referidos na alinea anterior, incluindo quaisquer indemnizag¢Bes ou
sang¢bes pecunidrias que a Administragdo tenha de suportar para o efeito,
sdo por conta do infrator e, caso n3o sejam pagas voluntariamente no
prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o efeito, serdo cobradas
judicialmente em processo de execugdo fiscal, nos termos previstos do
artigo 108.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo

atual.

iii. O incumprimento das decisdes constituird crime de desobediéncia, nos
termos do artigo 3482 do Cddigo Penal, por remissio don2? 1 do artigo 1002
do Decreto-lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.

iv. Poderd ser proposto um processo de contraordenacio, nos termos da
alinea s) do n? 1 do artigo 982 do Decreto-Lej n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redag&o atual, punivel com coima graduada de € 500 até
ao maximo de € 100 000, no caso de pessoa singular, e de € 1 500 até € 250
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000, no caso de pessoa coletiva, segundo o n2 4 do artigo 98.2 do referido
diploma.

A Considerago Superior,

O Técnico,
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