MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

EDITAL

Ne 70/ 2025/ CMS

ANA RITA DA COSTA PINHEIRO DE CARVALHO, VEREADORA DA CAMARA MUNICIPAL DO
CONCELHO DE SETUBAL; ------mmmmmmmm e s e oo oo e e e s
------ FAZ PUBLICO QUE, por infrutiferas tentativas de notificagdo, fica desta forma notificado a
Empresa “Castelos de Brejos, Lda.”, proprietédria do imével sito na Estrada Nacional n.2 10 — brejos
de Azeitdo, em Azeitdo - Setiibal, Unido de Freguesias de Azeitdo, e no ambito do processo
507/DF1/2021, desta Camara Municipal, nos termos da alinea a), do n.2 3, do artigo 112.2, do Cadigo
do Procedimento Administrativo {CPA), fica notificado nos seguintes termaos:
------ Usando da competéncia conferida pela alinea w), do n.2 1, do artigo 33.9, da Lei n.2 75/2013, de
12 de setembro, conjugado com o artigo 89.2, n.2 3, do RJIUE (Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificagdo), fica notificada a Empresa proprietaria do imével acima identificado, em sede de decisdo,
para no prazo de 10 dias Gteis, a contar da afixa¢do do presente edital, proceder alimpeza dos residuos
de demolicdo existentes no logradouro e encerramento dos vdos impedindo o acesso ao interior do
imovel, conforme despacho proferido pela Senhora Vereadora Rita Carvalho em 2025/01/06, no uso
de competéncia delegada e subdelegada pelo Despacho n.2 177/2024/GAP, de 11 de julho, bem como
da proposta que o motivou, datada de 2024/12/06, cuja copia se anexa ao presente edital e do qual
faz Parte INTEEraNte. —=---mmnmnrmmmmmm oo oo ooooosonooooooonoooooooes
------ o incumprimento da decisdo, constituird crime de desobediéncia, nos termos do artigo 348.2 do
Codigo Penal, por remissdo do n.2 1, do artigo 100.2, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
na versao atual em Vigor. —————=--mmmmmssmmm oo -

------ Mais se informa, que qualquer pedido de esclarecimento técnico, relacionado com o
procedimento em curso, podera ser solicitado na Secgdo de Apoio Administrativo (SEAD), mediante
prévio agendamento, através do contato telefénico 265247822, no hordrio compreendido entre
as 9h:30m e as 12h:00m e entre as 14h:00m e as 16h:00m, todas as tergas e quintas-feiras, sendo
que, o atendimento presencial serd efetuado as segundas-feiras. Ainda, qualquer pedido de
esclarecimento administrativo, poderé ser efetuado de acordo com o horario acima estabelecido.
Ambas as solicitagdes, poderdo igualmente ser  efetuadas por enderego
eletrénico, fiscalizacao.municipal@mun-setubal.pt
------ Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que vao ser
afixados na entrada do servico da Administragiio por onde corre o procedimento, na entrada da sede
da respetiva Junta de Freguesia e no referido imovel. -=------eeev R e

A Vereadora

(No uso da competéncia delegada pelo Despacho n.2 177/2024/GAP de 11 de julho)
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Ana Rita Carvalho

ANEXO: Copia da informagdo técnica referida no texto.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

CERTIDAO DE AFIXACAO

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, na qualidade de Coordenadora Técnica
da Seccdo de Atendimento e Gestdo Documental, da Camara Municipal de Setubal,
certifico que na presente data procedi a afixacdo do exemplar do Edital 70/2025, no

atrio dos Pagos do Concelho e nos lugares publicos do costume.

Setubal, 08 de abril de 2025.

A Coordenadora Técnica

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro
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A Vereadora
Rita Carvalho
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R il bt o Camara Municipal de Settbal

n° 177/2024/GAP. de 11 de julho
06-01-2025 - » .
Concordo Andlise / Informagdo Técnica

20BTAORBEBIOEDS, 86-03-2024

Concordo.
a consideragédo superior

Elizabete Lisboa
Chefe do Servigo de Fiscalizagdao
12-12-2024 - 17:54:53

Processo FIS N.2: 507/DF1/2021

Local: ESTRADA NACIONAL, N2.10 - BREJOS DE AZEITAO
Nome do Técnico: ANDREIA ALEXANDRA TEIXEIRA FARINHA
Unidade Organica: NFU - Nucleo de Fiscalizagdo Urbanistica
Data da informag&o: 2024/12/06

Concordo
A consideragdo superior

Ana Sofia Costa
Chefe de Divisado de Fiscalizagao

20-12-2024 - 11:06:46
O Direlor do DURB

PARECER:

1. ENQUADRAMENTO

oo Ruunnsindnas Je SQm

“Vaaco Raminham da Siva (DY, %)
[NO s G compaliines kg3t
pOr dmspacho n® | 'R JLGEVIEL de 12 de piho)

Concordo.

A Sra. Vereadora

Rita Carvalho.
03-01-2025 -

O presente processo surge na sequéncia do pedido de licenga para legalizagdo de edificio ™ concordo
destinado a residencial e restaurante, formulado pelo requerimento n210191/06 de
14/07/06, situado na Estrada Nacional 10, Brejos de Azeitdo, Unido de Freguesias de

Azeitdo, em Setubal.

A 15/05/2024 foi recebida nova queixa sobre o abandono do edificio, a existéncia de

residuos acessiveis ao publico e insalubridade do local.

2. LOCALIZACAO
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imagem 1 — Localizagdo
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20QR DAORIRERBINADS, 86-03-2028

VERIFICAGOES ADMINISTRATIVAS

e Através do requerimento 10191/06 de 14/07/06 a empresa Pinto e Irmdo, Lda.
veio apresentar o pedido de licenga para legalizagdo do edificio sito na Estrada
Nacional 10, em Brejos de Azeitdo destinado a residencial e restaurante.

e Apds solicitagdo da complementagdo dos elementos instrutorios do processo e
anélise da totalidade da documentacdo entregue, foi notificado o requerente da
ndo viabilidade da legalizagdo das construgdes, nos termos apresentados no
pedido efetuado sendo proposto o indeferimento do mesmo.

e Foi contestado pelo requerente o indeferimento acima proposto, pedindo a sua
anulacdo junto do Tribunal administrativo e Fiscal de Aimada através da A¢do
administrativa especial n2 846/09.4BEALM.

e A 10/09/2014 o TAFA concluiu que a agdo em causa era improcedente por falta
de provas, mantendo-se o indeferimento proposto pela Camara Municipal de
Setubal.

e A 23/05/2017, na sequéncia de um pedido de informagdo por parte de possiveis
compradores do imdvel sobre as medidas de reposigdo da legalidade do mesmo,
e uma vez que estava em curso a revisao do PDM, foi solicitado a DIPU informagéo
sobre o previsto para o local.

e A 02/06/2017 foi referido pela DIPU que, apesar da classificagdo proposta para o
local na revisdo do PDM n3o inviabilizar a legalizagdo requerida, esta apenas
poderia ser garantida apos a validagdo da proposta do PDM por parte da CCDR-
LVT e Comissdo Consultiva designada para o efeito.

e A 04/12/2020 foi novamente consultada a DIPU sobre o previsto na revisao do
PDM para o local.

e No parecer de 15/01/2021 A DIPU informou que existiria margem para a

regularizacio do edificado, com as devidas ressalvas quanto ao necessario
apuramento das atuais dreas construidas/impermeabilizadas, no entanto, a
legalizac3o do edificado carecia de consulta a APA, referindo ainda que a maioria
da construgdo se encontrava abrangida pelas areas definidas como margens de
cursos de agua e Zonas ameagadas de cheia.
De acordo com o proposto pela DIPU, apos visita ao local para aferigdo das
construcBes existentes a data, a DIFAJ] verificou que apesar da area de
implanta¢do do imével se manter a mesma que a apresentada no pedido de
legalizag3o, a 4rea de construgdio tinha sido aumentada em cerca de 40 m? e
praticamente a totalidade do lote tinha sido pavimentada /impermeabilizada.

e Com base nas informacdes fornecidas pela DIPU e no verificado no local a DIGU
voltou a reiterar o contelido da informacdo de 17/04/2008.

Com base nos pareceres emitidos e verificagdes feitas concluiu-se que o pedido
de legalizacdo efetuado, tal como estava, ndo era suscetivel de aprovagdo a luz
do atual PDM ou da sua revisao.
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20RDRREBIORDS, 86-02-2025

Desta forma a 02/07/2021 foi notificado o proprietéario, em sede de audiéncia
prévia, para a reposi¢io da legalidade urbanistica do imdvel em questdo
apresentando aos servigos competentes novas pegas que refletissem as
construcdes realmente existentes no local, e com base nestas elaborar uma nova
solucdo passivel de ser aprovada pelos servigos técnicos desta camara municipal,
assim com as restantes entidades cujo aval é necessario (APA e Infraestruturas de
Portugal).

Apesar da notificagdo em sede de audiéncia prévia feita anteriormente, uma vez
que a vers3o revista do PDM n&o se encontrava ainda em vigor (e que de acordo
com o parecer de 15/01/2021 da DIPU, esta permitiria a legalizagdo de parte da
zona construida), foi suspenso o processo de fiscalizagdo por um periodo de trés
meses a 25/08/2021.

Decorrido o periodo de suspensdo, e uma vez que a versado revista do PDM ndo
se encontrava ainda em vigor, foi proposta nova suspensdo do processo de
fiscalizacdo a 03/01/2021.

A 04/04/2022 foi pedido pelo GAGIAS o ponto de situagdo do processo de
fiscalizacdo do imével em questdo, na sequéncia de uma queixa sobre falta de
limpeza da vala real e consequentes inundagdes das habitagdes nas imediacdes
do terreno em causa.

Através do parecer técnico de 2022/04/07 foi informado o GAGIAS do ponto de
situac3o do presente processo de fiscalizagdo, deixado a consideragdo superior a
necessidade da exigéncia da apresentagdo de uma solugdo de legalizacdo para a
linha de dgua a tardoz antes da entrada em vigor do novo PDM.

Decorrido o prazo de suspensdo estabelecido, mantendo-se a condicionante da
entrada em vigor do PDM revisto para a legalizagdo da solugdo mais favoravel ao
requente, e ndo havendo ainda indicagdes sobre a eventual necessidade de
exigéncia a curto prazo da apresentagdo de uma solugdo de legalizagdo para a
linha de dgua a tardoz (a apresentar a APA) foi proposta nova suspensdo através
da informac&o de 21/04/2022.

Terminado o prazo de suspensdo estabelecido, mantendo-se a condicionante da
entrada em vigor do PDM revisto para a legalizagdo foi proposta nova suspensdao
através da informagdo de 22/08/2022.

Terminado o periodo de suspensdo proposto, e mantendo-se a situagdo existente
anteriormente, nomeadamente a condicionante da entrada em vigor do PDM
revisto para a legalizacdo da solugdo mais favoravel ao requente, e ndo havendo
ainda indicacBes sobre a eventual necessidade de exigéncia a curto prazo da
apresentacdo de uma solucdo de legalizagdo para a linha de dgua a tardoz (a
apresentar a APA), foi proposta nova suspensdo do processo a 18/01/2023.

A 19/04/2023 foi reencaminhada uma exposi¢do, feita a junta de Freguesia de
Azeitdo, sobre a existéncia de residuos de obra em zonas acessiveis ao publico.
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20QBLAORBEBINED S, 86-03-2024

Apds deslocacdo ao local a 20/04/2023, constatou-se a existéncia de residuos de
construcdo no exterior do edificio, assim como a demoligdo do telheiro feito
ilegalmente e a colocagdo de panos de vidro isolando o piso térreo anteriormente
acessivel aos transeuntes. Existindo residuos no exterior que aparentavam ser de
obras isentas de controlo prévio foi feita a notificagdo a 25/05/2023, para sua
limpeza.

e A 10/01/2024 foi recebida nova queixa sobre o abandono e degradagdo do local,
referindo residuos de obra, vandalizacdo e uso indevido do imovel. Apés visita ao
local foi proposta a notificagdo do proprietario para proceder a limpeza dos’
residuos de demolicdo existentes no logradouro e encerramento dos vdos
impedindo o acesso ao interior do imavel.

e A 15/05/2024 foi recebida nova queixa sobre o abandono do edificio, a existéncia
de residuos acessiveis ao publico e insalubridade do local.

4. VERIFICAGAO NO LOCAL

Em deslocacdo ao local, a 06/12/2024, constatou-se que a situacdo se mantinha, havendo
residuos existentes no exterior e vios do edificio abertos e permitindo o acesso a zonas
degradadas do seu interior (ver fotos 1 a 5).
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20QBDAORREBINERS, 86-032-2025

Foto 3 Foto 4

Foto 5

5. CONCLUSAO/PROPOSTA

Apds consulta do processo de fiscalizagao verificou-se que ndo foi possivel a notificagdo
da ultima proposta do NFU para limpeza do local e encerramento dos vaos do imovel.
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20BLAORBERINANS, 06-03-2028

Como em visita ao local se confirmou que a situagdo se mantinha, e estando ainda o
projeto de alteracdes do edificio em causa a aguardar a aprovagdo formal do PDM revisto
para hova andlise e aprovagdo, entende este NFU que deverd o proprietério garantir as
condi¢cdes de salubridade e seguranca no local enguanto os trabalhos ndo sejam
iniciados.

Deverd ainda ser relembrado o proprietario da necessidade da apresentagdo de pegas que
espelhem as altera¢Bes pretendidas e passiveis de serem aprovadas pelos servigos técnicos
desta cAmara municipal, assim com as restantes entidades cujo aval é necessario (APA e
Infraestruturas de Portugal). Devendo haver aprovagdo das mesmas pelos servigos e
restantes entidades antes de reiniciar as obras no imovel, sob pena do municipio dar
inicio aos procedimentos de contraordenagdo previstos.

Face ao acima exposto, propde-se que:

5.1. Considerando a urgéncia da decisdo de ordenar os trabalhos de corre¢do das mas
condicdes de seguranga do espaco publico, conforme acima exposto, ndo havera
lugar a audiéncia prévia dos interessados, de acordo com o previsto no artigo
1219 e seguintes do Coédigo do Procedimento Administrativo, aplicavel
subsidiariamente por via do artigo 122.2 do mencionado Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de Dezembro na sua legislagdo em vigor.

5.2. Que se notifique o(s) proprietario(s) do imével sito na Estrada Nacional 10 ao km
24, Brejos de Azeitdo, Unido de Freguesias de Azeitdo, em Setubal, que devers,
no prazo de 10 dias, proceder a limpeza dos residuos de demolicdo existentes no
logradouro e encerramento dos vaos impedindo o acesso ao interior do imdvel.

5.3. Decorrido os prazos acima mencionados, sem que tenha sido dado cumprimento
da decis3o notificada, podera o municipio deliberar pela posse administrativa do
imdvel para lhe dar execugio imediata, procedendo a realizagdo dos trabalhos
coercivamente e a expensas do notificado, de acordo com o articulado nos
artigos 9192, 1072 e 108 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo em vigor.

5.4. As quantias relativas a todas as despesas realizadas com os trabalhos atras
referidos, s3o de conta do infrator e, caso ndo sejam pagas no prazo de 20 dias a
contar da notificagdo para o efeito, serdo cobradas judicialmente em processo
de execugdo fiscal, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 108.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo em vigor.

5.5. 0 ndo cumprimento do acima determinado nos prazos estabelecidos, incorrera
nas sancBes previstas na lei, homeadamente instauragdo de processo de
contraordenacdo, nos termos do previsto pelo art.298 n.2 1, alinea s) do Decreto-
Lei 555/99 de 16 de dezembro, na sua reda¢do em vigor.

Pagina6de?7



20BRDORMEBIGRNS, 86-03-2028

5.6. O incumprimento da decisdo constituird crime de desobediéncia, nos termos do
artigo 3482 do Codigo Penal, por remissdo do n? 1 do artigo 1002 do Decreto-lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na versao atual em vigor.

5.7. Face a natureza da situacdo reportada, que se informe o Servico Municipal de
Proteg&o Civil e Bombeiros (SMPCB) do teor desta informagao;

5.8. Que se anexe cdpia da presente informagdo ao processo de obras n.2 350/06.

5.9. Que se informe ainda o proprietdrio da necessidade da apresentagdo de pecas
que espelhem as alteragdes pretendidas e passiveis de serem aprovadas pelos
servicos técnicos desta cdmara municipal, assim com as restantes entidades cujo

aval é necessario {(APA e Infraestruturas de Portugal).

A consideragdo superior,

O Técnico,

Acdee AT e
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