MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

EDITAL

N2 164/ 2025/ CMS

ANA RITA DA COSTA PINHEIRO DE CARVALHO, VEREADORA DA CAMARA MUNICIPAL DO
CONCELHO DE SETUBAL: ~----nmmmmmmmmmmm e S mmemeeeen
—————— FAZ PUBLICO QUE, por infrutiferas tentativas de notificagdo, fica desta forma notificada a
Senhora Heidi Marie Murray, proprietria do imével sito na Rua Gil Vicente, n.2 31/33, tornejando
para a Travessa da Fava, em Setubal, Freguesia de S3o Sebastido, e no ambito do processo
693/DFI1/2020, desta CAmara Municipal, nos termos da alinea a), do n.2 3, do artigo 112.2, do Cadigo
do Procedimento Administrativo (CPA), fica notificado nos seguintes termos: ----=----==========mmmmmmmomv
—————— Usando da competéncia conferida pela alinea w), do n.2 1, do artigo 33.2, da Lei n.2 75/2013, de
12 de setembro, conjugado com o artigo 83.2, n.2 2 e n.2 8,, do artigo 90.2 do RJUE (Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacdo), fica notificada a proprietéria do imével acima identificado, em sede
de decisdo, do despacho proferido pela Senhora Vereadora em 2025/01/21, no uso de competéncia
delegada e subdelegada pelo Despacho n.2 177/2024/GAP, de 11 de julho, para no prazo de 15 dias
uteis, a contar da afixacdo do presente edital, proceder a limpeza do interior da edificagdo, removendo
os detritos existentes para vazadouro licenciado, bem como, promover o encerramento do vao de
porta conforme descrito na proposta que motivou o referido despacho, datada de 2025/01/14, cuja
copia se anexa ao presente edital e do qual faz parte integrante. -
—————— o incumprimento da decis3o, constituird crime de desobediéncia, nos termos do artigo 348.2 do
Cédigo Penal, por remissdo do n.2 1, do artigo 100.2, do Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro,
nos termos da redacao em Vigor, ——----=ms=smmrmmmmmem e e
------ Mais se informa, que qualquer pedido de esclarecimento técnico, relacionado com o
procedimento em curso, poderd ser solicitado na Secgdo de Apoio Administrativo (SEAD), mediante
prévio agendamento, através do contato telefénico 265247822, no horario compreendido entre
as 9h:30m e as 12h:00m e entre as 14h:00m e as 16h:00m, todas as tergas e quintas-feiras, sendo
que, o atendimento presencial sera efetuado as segundas-feiras. Ainda, qualquer pedido de
esclarecimento administrativo, poderd ser efetuado de acordo com o horéario acima estabelecido.
Ambas as solicitacbes, poderdo igualmente ser efetuadas por endereco
eletrénico, fiscalizacao.municipal@mun-setubal.pt
—————— Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que vao ser
afixados na entrada do servico da Administragdo por onde corre o procedimento, na entrada da sede
da respetiva Junta de Freguesia e no referido imével. ——----—mmmmmmemmmmm e
A Vereadora

(No uso da competéncia delegada pelo Despacho n.2 177/2024/GAP de 11 de julho)
L @a Y

Ana Rita Carf\fr/alho

GA/

ANEXO: Copia da informagdo técnica referida no texto.
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A Vereadora
Rita Carvalho

(A QM.J?
No uso ge competéncia getegada

& subdelegada por despacho
n° 177/2024/GAP, de 11 de julho

21-01-2025 -

Concordo Camara Municipal de Setubal

Andlise / Informagdo Técnica

OBC,693/DBBIOAIR6, 24-07-2025
Concordo.
A consideragédo superior

Elizabete Lisboa
Chefe do Servigo de Fiscalizacao
14-01-2025 - 17:59:25

Concordo
A consideragdo superior

Ana Sofia Costa
Chefe de Divisado de Fiscalizagao
17-01-2025 - 11:46:51

O Diretor do DURB

Processo FIS N.2: 693/DF1/2020

Local: RUA GIL VICENTE 31/33 TORNEJANDO P/TRAV.FAVA
Nome do Técnico: ANA CRISTINA NUNCIO PINTO SANTANA
Unidade Organica: NFU - Nucleo de Fiscalizacdo Urbanistica
Data da informag&o: 2025/01/14

\Lb{o Qma.a.x‘edms 3 S

Vasco Raminhas da Sitva (Dr. %)
{No uso de petd delegada e subdelag
por despacho n.? 17B/24/GAVRC, de 12 de julha)

(‘Zoncordo.
A Sra. Vereadora Rita
Carvalho.

PARECER:

1. TIPO DE PEDIDO E ENQUADRAMETO

20-01-2025 - Concordo

Através de correio eletrénico datado de 11/12/2024, foi apresentada exposigdo
relativamente ao avangado estado de degrada¢do e ocupagdo indevida do edificio sito

na morada mencionada em epigrafe.

2. ANALISE DO PEDIDO
2.1 PREDIO A INTERVENCIONAR

2.2

Segundo a caderneta predial urbana, o imével em apreciagdo trata-se de um prédio
urbano localizado na Rua Gil Vicente n2s 31 e 33, em Setubal, inscrito sob o artigo
n2 198 da matriz urbana da Freguesia de Sdo Sebastido, com a area total de terreno
de 28.31 m2 e area bruta privativa de 50.00 m2,

ANTECEDENTES

Consultadas as aplicagbes informaticas SIGMA-Urbanismo e o GeoPortal, aferiu-se

O seguinte:

O prédio em causa encontra-se localizado em Area de Reabilitagdo Urbana com o

registo interno EE86.

Processo de Fiscalizacdo 693/DF1/2020

Pelos oficios n2s 230 e 232/2020/DAF/DIFAJ/NFU rececionados a 10/09/2020
segundo os avisos de rececdo) foi realizada notificacdo aos anteriores titulares do
imdvel, registados na Caderneta Predial Urbana (datada de 30/06/2020) em sede
de decisdo, “(..) para execugdo de trabalhos de corre¢do, no prazo de 15 (quinze) dias a contar
do ato de notificacdo, nomeadamente escorar e/ou entivar as paredes-mestras do imovel e das

construcGes confinantes, tendo em vista a contengdo das fachadas (...), bem como, remover os
entulhos existentes no interior do edificado e encaminhamento a vazadouro licenciado (...) ”.

Paginalde?7



2.3

OBC,693/DBB20AES, 24-07-2025

No local verificou-se que foi dado cumprimento ao mandado de notificacdo, tendo
sido realizados os trabalhos para afastamento do risco no local.

Posteriormente sob proposta da fiscalizagdo urbanistica, a 27/07/2021 foi o
processo encaminhado ao GAPRU, para se dar inicio ao procedimento contemplado
no artigo 90.2 (vistoria prévia) do mesmo Decreto-Lei.

Processo de Obras n? 357/22

Pelo requerimento n2 7790/22, foi apresentado, nos termos do disposto do n? 2 do
artigo n2 42 do Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de dezembro com a redagdo em vigor
(adiante RIUE), pedido de licenciamento para altera¢do e ampliacdo de edificio.

Através do oficio n2 2135/24 (rececionado a 19 de julho) foi notificado o

requerente, a informar o seguinte: “Nos termos do disposto no artigo 232 ja referido Decreto-
Lei n.? 10/24 de 8 de janeiro, as altera¢Bes promovidas pelo mesmo se aplicam aos procedimentos
iniciados antes da sua entrada em vigor e que se encontrem ainda pendentes (como é o caso da
presente pretens@o), a operagcdo em aprego passard a consubstanciar uma comunicacdo prévia, nos
termos do disposto na alinea e) do n. 24 do artigo 42 do RIUE agora em vigor.

Assim, atendendo a situagdo transitéria acima descrita, propde-se que se notifique o requerente de
que, por forma a convolar o pedido no procedimento de controle prévio adequado (comunicacGo
prévia), deverd, no prazo de 6 meses, vir completar a instru¢do de acordo com o previsto na Portaria
n.2 71-A/2024 de 27 de fevereiro para o caso de comunicagdo prévia de obras de alteracdo e
ampliacéo de edificagdo, considerando ainda o exposto no ponto 3.2 da presente informacéo técnica,
sob pena de extingdio do procedimento.”

Pelo requerimento n2 9868/24, foi submetido pedido de prorrogacdo de prazo, por

90 dias, para dar resposta ao oficio n2 2135/24.

Pelo parecer técnico de 06/01/2025 foi proposto emitir parecer desfavoravel ao
pedido de prorrogacdo de prazo solicitado com o requerimento n2 9868/24, bem
como, a extingdo do pedido de licenciamento solicitado, nos termos do disposto na
alinea c) do artigo 11.2 do RIUE, conjugado com o artigo 95.2 do CPA.

VISITA AO LOCAL

A equipa de Fiscalizagdo Urbanistica efetuou deslocacdo ao local, no dia 13/01/2025
pelas 10:00, tendo verificado o seguinte:

a) Estado da Edificacdo

No local, do que foi possivel observar pelo exterior, verificou-se as seguintes

anomalias no edificio:
= [movel encontra-se devoluto;
=  Auséncia de cobertura;

= O vao de porta de acesso ao interior do mesmo, encontra-se sem protegao,
facilitando a entrada de terceiros no edificio € o0 mau uso do mesmo;
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OBC,693/DEB20MEH, 23-07-2025

= Revestimento da fachada principal e lateral degradado, com destacamento
e falta do mesmo em algumas areas, indiciando falta de coesdo e aderéncia,
encontrando-se com o suporte a vista ¢ exposto a agdo dos agentes
atmosféricos, bem como, a existéncia de diversas fissuras;

= (Caixilharias apodrecidas.

b) Localizacdo

Bpkls: e i 5
Imagem Google Earth

¢) Registo Fotogrifico

Foto 01
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OBC,693/DER2(E6, 24-07-2025

Foto 03

Foto 02

Foto 05

Foto 04
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OBC,693/DEB2MIR6, 24-07-2025

2.4 NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES EM VIGOR

Nos termos do artigo 892 (dever de conservacido) — “...) As edificaces devem ser objeto
de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietdrio,
independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessdrias a manuten¢do da sua
seguranga, salubridade e arranjo estético. (..) a cdmara municipal pode a todo o tempo,
oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execugdo das obras
necessdrias a correcdo de mds condicbes de seguran¢a ou de salubridade ou das obras de
conservag@o necessdrias a melhoria do arranjo estético.”

Nos termos do artigo 892A (proibicdo de deterioracdo) — “O proprietdrio ndo pode,
dolosamente, provocar ou agravar uma situacdo de falta de sequranca ou de salubridade, provocar
a deterioragdo do edificio ou prejudicar o seu arranjo estético. Presume-se, salvo prova em contrdrio,
existir violacdo pelo proprietdrio (...) nas seguintes situacdes: a) Quando o edificio, encontrando-se
total ou parcialmente devoluto, tenha apenas os vdos do piso superior ou dos pisos superiores
desguarnecidos; b) Quando estejam em falta elementos decorativos, nomeadamente cantarias ou
revestimento azulejar relevante, em dreas da edificacdo que ndo sejam acessiveis pelos transeuntes,
sendo patente que tal falta resulta de atuacdo humana. {...).”

3. CONCLUSAO

Nos nossos servicos técnicos foi submetido um pedido de licenciamento, com vista a
execuc¢do de obras de alteragdo e ampliagdo no edificio em causa, no entanto, verificou-
se que o processo foi insuficientemente instruido, tendo sido proposto a extingdo do
procedimento de licenciamento, nos termos do disposto na alinea c) do artigo 11.2 do
RJUE, conjugado com o artigo 95.2 do CPA.

Nos termos da legislagdo em vigor, o proprietario de um imével deve de realizar todas
as obras necessarias 3 manutencdo da sua seguranca, salubridade e arranjo estético.

Do que foi possivel avaliar no local, o imdvel encontra-se em péssimo estado de
conservacao, devoluto, sem cobertura, com apenas as paredes exteriores erigidas, sem
qualquer protegdo no vdo principal de acesso ao interior do imdével, gue podera facilitar
o uso indevido do mesmo, aliando ao facto, de se encontrar vegetacdo e entulhos no
seu interior, que podera facilitar quer a propagacdo de incéndios, quer a proliferagdo de
“animais infestantes” geradores de focos de insalubridade, considera-se que o imédvel
se encontra em violac3o grave do dever da conservacao.

Atento a situa¢do detetada, podendo-se verificar risco para a seguranca de pessoas,
bens e edificacdes vizinhas, conforme reportado, devera o proprietdrio ser notificado a
realizar todas os trabalhos de correcio necessdrias, com vista ao afastamento do risco
do local, preterindo-se a audiéncia dos interessados prevista no CPA, nos termos

previstos na lei.
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OBC,693/DFB2@IR6, 24-07-2025

4. PROPOSTA
Face ao acima exposto, propde-se o seguinte:

4.1 Considerando a urgéncia da decisdo de ordenar os trabalhos de corregdo das mas
condi¢bes de seguranca e salubridade no local, propde-se a pretericdo da
audiéncia dos interessados, de acordo com o estipulado na alinea a) do artigo 1242
do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aplicavel subsidiariamente por
via do artigo 122.2 do mencionado Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redagdo atual, que se notifique em sede de decisdo, a Sra. Heidi Marie Murray,
na qualidade de proprietaria do edjificio sito na Rua Gil Vicente, n2s 31 e 33, em
Setubal, nos seguintes termos:

Nos termos do exposto na alinea w) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de

12 de setembro, em conjugagdo com o n2 22 do artigo 892 e o n2 8 do artigo 902

do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, fica V. Exa.
notificada:

a) Da ordem de decisdo, para no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do

ato de notificagdo, promover a limpeza do interior da edificagdo, removendo

os detritos existentes para vazadouro licenciado, bem como, promover o

encerramento do vao de porta.

b) Decorrido o prazo acima mencionado, sem que o proprietdrio do imodvel
tenha dado cumprimento as decisGes notificadas, podera o municipio adotar

as seguintes medidas:

i) Deliberar pela posse administrativa do imdvel, por forma a permitir
a execugao coerciva de tais obras, para lhe dar execucdo imediata,
de acordo com o articulado nos artigos 1072 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, nos termos da reda¢do em vigor.

i) Asquantias relativas a todas as despesas realizadas com os trabalhos
referidos na alinea anterior, incluindo quaisquer indemnizagbes ou
san¢des que a Administragdo tenha de suportar para o efeito, sdo por
conta do infrator e, caso ndo sejam pagas voluntariamente no prazo
de 20 dias a contar da notificacdo para o efeito, serdo cobradas
judicialmente em processo de execucdo fiscal, nos termos previstos
do artigo 108.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, nos

termos da redagdo em vigor.

iif) O incumprimento das decisdes constituira crime de desobediéncia,
nos termos do artigo 3482 do Cadigo Penal, por remissdo do n2 1 do
artigo 1002 do Decreto-lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, nos

termos da redagdo em vigor.
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OBC,693/DFB2(M126, 24-07-2025

iv) Podera ser proposto um processo de contraordenacgdo, nos termos
da alinea s) do n? 1 do artigo 982 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual, punivel com coima graduada de €
500 até ao maximo de € 100 000, no caso de pessoa singular, e de €
1 500 até € 250 000, no caso de pessoa coletiva, segundo o n2 4 do
artigo 98.2 do referido diploma.

4.2 Sendo visivel que o imével em causa nao sofreu obras de conservagao nos ultimos
8 anos, estando em violagdo do disposto nos artigos 892 e 892A do Decreto-Lei
555/99 de 16/12, na redacdo vigor, bem como, o facto de ndo ter sido dado
continuidade ao procedimento de licenciamento afeto ao processo de obras n2
357/22, que se remeta o presente processo ao GAPRU para dar inicio de
procedimento contemplado no artigo 902 (vistoria prévia) do mesmo Decreto-Lei

mencionado.
A Consideragio Superior,

O Técnico,

B Lbe
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

CERTIDAO DE AFIXACAO

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, na qualidade de Coordenadora Técnica
da Secgdo de Atendimento e Gestdo Documental, da Cidmara Municipal de Setubal,
certifico que na presente data procedi a afixacdo do exemplar do Edital 164/2025, no

atrio dos Pacos do Concelho e nos lugares publicos do costume.

Setubal, 28 de julho de 2025.

A Coordenadora Técnica

R

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro

SETUBAL



