MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

EDITAL
Ne 218/ 2025/ CMS

ANA RITA DA COSTA PINHEIRO DE CARVALHO, VEREADORA DA CAMARA MUNICIPAL DO
CONCELHO DE SETUBAL:
------ FAZ PUBLICO QUE, fica notificada a Empresa AURAFORT — Consultoria e Engenheiria, Lda.,
proprietdria do imdvel sito na Rua Dr. José Bras, n.2 20 e 22, em Setubal, Freguesia de Sdo Sebastido,
e no dmbito do processo 310/DFI/2023, desta Cimara Municipal, por infrutiferas tentativas de
notificagdo, nos termos, do n.2 3, do artigo 112.2, do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
do seguinte:
--—-- Que seja notificada a Empresa AURAFORTE — Consultoria e Engenheiria, Lda., na qualidade de
proprietaria, do imdvel sito na morada supra identificada, que antecedendo a notificagdo como
decisdo, fica informado da faculdade que lhe assiste em sede de audiéncia prévia, prevista nos termos
do artigo 121.2 e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
4/2015, de 7 de janeiro, para querendo, no prazo de 15 dias a contar da data da afixagdo do presente
Edital, pronunciar-se por escrito relativamente ao projeto do ato administrativo descrito na
informag3o técnica, datada de 2025/07/11 e Auto de Vistoria, homologado em 2025/07/08, cujas
cOpias se anexam e fazem parte integrante do presente edital.
------ Mais se informa, que qualquer pedido de esclarecimento técnico, relacionado com o
procedimento em curso, poderd ser solicitado na Sec¢do de Apoio Administrativo (SEAD), mediante
prévio agendamento, através do contato telefonico 265247822, no hordrio compreendido entre
as 9h:30m e as 12h:00m e entre as 14h:00m e as 16h:00m, todas as tergas e quintas-feiras, sendo que,
o atendimento presencial sera efetuado as segundas-feiras. Ainda, qualquer pedido de esclarecimento
administrativo, poderd ser efetuado de acordo com o horédrio acima estabelecido. Ambas as
solicitagbes, poderdo igualmente ser efetuadas por enderego eletrénico, fiscalizacao.municipal@mun-
setubal.pt
------ Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que vdo ser
afixados na entrada do servigo da Administragdo por onde corre o procedimento, na entrada da sede
da respetiva Junta de Freguesia e no referido imével.

A Vereadora
(No uso da competéncia delegada pelo Despacho n.2 177/2024/GAP de 11 de julho)
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Ana Rita Carvalho

ANEXO: Cépia da Informagdo Técnica e Auto de Vistoria referidos no texto.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

CERTIDAO DE AFIXACAO

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, na qualidade de Coordenadora Técnica
da Sec¢do de Atendimento e Gestdo Documental, da Cdmara Municipal de Setubal,
certifico que na presente data procedi a afixacdo do exemplar do Edital 218/2025, no

atrio dos Pagos do Concelho e nos lugares publicos do costume.

Setubal, 15 de outubro de 2025.

A Coordenadora Técnica
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Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro
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OUT,310/DFL/2023,3, 11-07-2025
Concordo.

Elizabete Lisboa
Chefe do Servico de Fiscalizagao
28-07-2025 - 16:17:01

Camara Municipal de Setubal

Andlise / Informagdo Técnica

Processo FIS N.2: 310/DFI/2023

Local: RUA DR. JOSE BRAS N2 20 E 22

Nome do Técnico: GINA ISABEL DA SILVA AMARO

Unidade Orgénica: NFU - Nucleo de Fiscalizacdo Urbanistica
Data da informag8o: 2025/07/11

Parecer:

1- Verificagdes Administrativas

Na sequéncia de uma ag¢do de fiscalizagdo, realizada na Rua Dr. José Bras, na
Freguesia de S3o Sebastido, foi identificado o edificio com os n2 20 e 22 de
policia, como carecendo de obras de conservagdo.

Através de informag3o técnica de 06/09/2024, foi o proprietério informado da
necessidade de realizagdo de obras de conservagdo no edificio em questdo,
tendo sido preconizado um prazo de 30 dias, para o seu inicio, apresentagdo de
plano com vista a sua realiza¢do ou solicitagdo de vistoria ao abrigo do artigo
902 do RIUE.

Ultrapassado o prazo concedido, sem que tenha sido desencadeada qualquer
uma das opgdes facultadas, e ndo se enquadrando o estado geral do edificio no
n.2 8 do artigo 902 do Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de dezembro, com as
alteragBes introduzidas pelo Decreto-Lei n2 10/2024 de 8 de janeiro, foi o
presente processo remetido a DIGU / SVI para a realizagdo de vistoria ao abrigo
dos artigos 892 e 902 do Decreto-Lei atras referido.

A 26/06/2025, foi realizada a vistoria ao edificio e elaborado o respetivo Auto
de Vistoria, homologado a 08/07/2025.

2- Conclusdo / Proposta

Pelo exposto, deverd proceder-se a notificagdo do proprietdrio do edificio
localizado na Rua Dr. José Bras n2s 20 e 22, em Setubal, nos seguintes termos:

e Que se notifique o proprietdrio, que antes de ser presente a decisdo
final, comunica-se a faculdade que lhes assiste, em sede de audiéncia
prévia, prevista no artigo 1212 e seguintes do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-lei n2 4/2015, de 7/1, para
no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da receg¢do da notificagao,
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se pronunciar por escrito relativamente ao projeto do ato
administrativo, que a seguir se descreve:

Usando da competéncia conferida pela alinea w), do n2 1 do artigo 332
da Lei 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com o artigo 892 do
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagio,
deverdo ser executadas as obras necessarias, mencionadas no Auto de
Vistoria, de 26/06/2025 (cépia integral anexa a notificacdo), de modo a
dar cumprimento ao mesmo, devendo os trabalhos urgentes (ponto | e
Il da conclusdo) serem executados no prazo de 30 dias, e os restantes
(ponto I1) no prazo de 90 dias.

Decorrido o prazo acima mencionado, sem que tenha sido dado
cumprimento da decisdo notificada, podera o municipio deliberar pela
posse administrativa do imoével para lhe dar execugdo imediata,
procedendo a realizacdo dos trabalhos coercivamente e a expensas do
notificado, de acordo com o articulade nos artigos 912, 1072 e 108 do
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo.

As quantias relativas a todas as despesas realizadas com os trabalhos
atras referidos, séo de conta do infrator e, caso ndo sejam pagas no
prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o efeito, serdo cobradas
judicialmente em processo de execugdo fiscal, nos termos previstos no
n.2 2 do artigo 108.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual redagdo.

O n3o cumprimento do acima determinado nos prazos estabelecidos,
incorrera nas sangdes previstas na lei, nomeadamente instaurag¢ao de
processo de contraordenagdo, nos termos do previsto pelo art.2 98 n.2
1, alinea s) do Decreto-Lei 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual
redag3o.

O incumprimento da decisdo constituira crime de desobediéncia, nos
termos do artigo 3482 do Cédigo Penal, por remissdo do n2 1 do artigo
1002 do Decreto-lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redagio.

1- A Consideracéo Superior;

2- A SEAD - Que se notifique o proprietario (que se anexe cépia do
Auto de Vistoria atras referido).

O Técnico,
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HOMOLOGADO

A Vereadora
Rita Carvalho
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No uso de competéncia deiegada e subdetegaca pef despacho n®
ATTR02UGAP de 11 de o

08-07-2025

MUNICIPIO DE SETUBAL

CAMARA  MUNICIPAL
AUTO de VISTORIA
1.INTRODUCAO/SUPORTE DA VISTORIA

— No dia 26/06/2025, no edificio localizado na Rua Dr. José Bras n.* 20 e n.* 22, Freguesia de S8o
Sebastidio, compareceram os Técnicos: Ana Beirdio, Gina Amaro e Benjamim Ferreira, fodos da Camara
Municipal de Setibal, a fim de procederem a vistoria prévia ao imével em questdio, no ambito do
previsto pelo n.° 2 do art.® 89 (dever de conservagio da edificagdo) do Dec. Lei 555/99, de 16/12 com
a redagdo em vigor, conjugado com o n.® 1 do art® 90 (vistoria prévia) da mesma redagdo.————

— A realizacio da vistoria surge na sequéncia de agdo de fiscalizagio ao abrigo do Processo
310/DF/2023 e de sucessivas tentalivas de nolificagio ao proprietario do imével, tendo 0 processo sido
objeto de nofificacio por Edital Camarario. Para a vistoria, o requerente notificado, contudo o oficio foi
devolvido a0 remetente, 0 mesmo n&io compareceu a vistoria. Atendendo que parie do edificio risco de
queda para a via publica apresentando perigo para a saide pablica, juiga-se conveniente a prossecugdo
da vistoria.

— No local em causa encontra-se edificado um edificio constituido por dois pisos, este encontra-se
desabitado ou sem ocupagdo hé algum tempo, pelo que foi possivel, apenas, observar pelo exterior a
fachada frontal, que confina para a via piblica e uma das fachadas laterais.
~AWM@MWhmmmmMmm
desprendidos e elementos sallentes degradados e com fendas, nomeadamente pecas omamentais da
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fachada, podendo causar desprendimento de blocos para a via piblica (fotos 7 e 8), e consequente
perigo para a circulagdo dos franseuntes junto a este edificio. Constata-se a existéncia de uma conduta
de ventilagsio, agregada A parede da cobertura e piso superior, sem qualquer sustentacdo 2o nivel da
base, apresentando iguaimente risco iminente de queda para terreno confinante com o edificio (foto 6).—

(EmbrmidadeodiqnsbmaigoS'doDweh—Lmn'ZGﬁ-BlZOﬂdeMdedemM)

— Com base na observac3o das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria & nos termos do
arfigo 6° da Portaria n.* 1192B/2006, de 3 de novembro, declara-se que o estado de conservac3o global
do imével vistoriada é de Péssimo,

4. CONCLUSAO

~ O imével devera ser objeto imediato de intervencdo, apresentando o risco de queda de elementos
para a via publica, nomeadamente vidros partidos, caixilhos desprendidos, e elementos salientes, como
comijas que omamentam a fachada frontal do edificio, bem como a conduta de ventilagdio la fachada
lateral do edificio, que atualmente ndo redne condigies de seguranga para o femeno contiguo a0
edificio.

— Face as condighes expostas deverdo ser efetuadas obras de conservagdolreparacdo eficientes na
fachada, de enfre as quais se destacam as que a seguir de enunciam, entre oulras que se manifesiem
necessarias:

I. Proceder a estabilizaciio da fachada e remog3o dos elementos em risco de queda para a via piblica,
entre 0s quais vidros partidos, caixilhos desprendidos, comijas que omamentam a fachada frontal do
edificio. Preconiza-se para o efeito 0 prazo de 30 dias;

. Proceder & remog3o da conduta de ventilagio na fachada lateral do edificio. Preconiza-se para o efeito
0 prazo de 30 dias;
lll. Proceder a obras de conservagdo e repintura da fachada, bem como emparedamento dos vios de

janelas e portas danificados @ em risco de entrada de agentes extemos ou estranhos para o interior do
edificio. Preconiza-se para o efeito 0 prazo de 90 dias.
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5. DIVERSOS
— Anexa-se o registo fotografico, com referéncia as patologias detetadas, o qual fard parte integrante
deste auto.
— E por nada mais haver a tratar, do exposto foi lavrado o presente auto que vai ser assinado pelos
técnicos da C.M.S. e posteriormente deverd ser notificado do seu teor, a0 proprietirio do prédio, e &
DIF, para os fins tidos como convenientes.

Os Técnicos da CMS
DE:/ DIVJSETOR NOME: ASSINATURA
DURB /DIGU / SLIC Ana Beirdo
DURB / DiF /NFU Gina Amaro

DURB / DIPU / GASIG Benjamim Femeira W
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Fotos 3 ¢ 4- Caixithos da janela e vidros partidos

—— W. .
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Fotos 7 e 8- Elementos salientes e fachada com fendas.
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:

Relatério MAEC-Método de Avaliagio do Estado de Conservagdo de Imbveis

f FICHA DE DIAGNOSTICO
e Area de Reabiltagéo Urbana Setubal
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RESIDENTES (A ENCAMINHAR AD SERVICO COMPETENTE)

2.7.3 EBTADO DE COMSERVAGAD DA UISDADE:




