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1. INTRODUGAO

AMBITO GERAL

O presente documento constitui o relatério da fundamentagao da alteragédo ao Plano Diretor Municipal
de Setubal (adiante designado também por Plano, PDMS ou PDM de Setubal), onde se identificam
os 8 temas que agregam e fundamentam as alteragbes introduzidas nos elementos que integram o
Plano, designadamente:

e Revogacao de planos de pormenor;

e Alteragbes ao dimensionamento da rede rodoviaria e do estacionamento;

¢ Introdugao de novas opgdes de planeamento em solo urbano;

e Alteracdo de parametros urbanisticos a aplicar em areas urbanas consolidadas e a consolidar;
e Alteracgdes resultantes da entrada em vigor do Decreto-Lei 10/2024 de 8 de janeiro;

e Alteracdes decorrentes dos contributos apresentados na fase de Participagao Publica;

e Correcdes a elementos relativos ao sistema de drenagem pluvial;

e Qutras correcbes materiais.

ANTECEDENTES

Aprovacao e Publicagao da Revisao do PDMS

A Revisdo do PDMS foi aprovada pela Assembleia Municipal de Setubal a 10 de setembro de 2021,
tendo sido, posteriormente, remetida para ratificagdo pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca
de dois anos, é publicada em 29 de janeiro de 2024 a Resolu¢do do Conselho de Ministros (RCM) n.°
22/2024, no Diario da Republica, 1.2 série, que procedeu a ratificagdo parcial do PDMS. A aprovagao
do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de Setubal ocorreu a 27 de setembro de 2024, apéds
realizagdo da Conferéncia Decisodria da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), tendo sido publicado em
Diario da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.° 2639/2025/2, de 28 de janeiro de 2025.

Alteragao por Adaptagcdao do PDMS

Com a publicagdo em Diario da Republica da Deliberagédo n.° 197/2025 da Camara Municipal de

Setubal (CMS), de 26 de margo, concretizada através do Aviso n.° 11297/2025/2, de 2 de maio, foi

determinado o inicio do procedimento de Alteragao ao PDMS, contemplando trés dominios principais,

designadamente:

e Adaptacdo decorrente da entrada em vigor do Programa da Orla Costeira Espichel-Odeceixe
(POC-EOQ);

e Adaptacdo decorrente da entrada em vigor do Plano de Gestao e do Risco de Inundacao RH6
Sado e Mira (PGRI RH6 Sado e Mira);

e Introdugdo de outras alteragbes de natureza regulamentar e cartografica.
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Contudo, em data posterior a elaboragao da proposta n.° 56/2025/DURB/DIPU, que suportou a
referida Deliberagéo, veio a Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento da Regido de Lisboa
(CCDRLVT) sugerir a Camara Municipal de Setubal a autonomizagéo do processo de alteragdo ao
PDMS por adaptacao ao POC-EO e ao PGRI RH6 Sado e Mira das restantes matérias regulamentares
e cartograficas objeto de alteragéo.

Considerando a sugestdo da CCDRLVT, foi proposta a autonomizagéo do processo de alteragcéo do
PDMS por adaptacao ao POC-EO e ao PGRI RH6 Sado e Mira do presente procedimento de alteragéo
ao Plano, de cariz mais amplo e diverso.

Nestes termos, foi aprovada em reunidao camararia de 16 de abril a proposta n.° 63/2025/DURB/DIPU,
de alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Setibal ao POC-EO e ao PGRI RH6 Sado
e Mira, através da Deliberagao n.° 249/2025 da Camara Municipal de Setubal.

Foi ainda deliberado comunicar a Assembleia Municipal e, posteriormente, a CCDRLVT a alteragao
por adaptacdo do PDM de Setubal e publicar na 2.2 série do Diario da Republica, remetendo para
deposito os elementos aprovados, através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de
gestao territorial da Diregdo Geral do Territorio (DGT).

Assim, concluido o procedimento de alteragdo por adaptacdo do PDM de Setubal, em vigor apos
publicacdo em Diario da Republica, n.° 120, 2.2 série, através do Aviso n.° 15696/2025/2 de 25 de
junho, seguiu-se o atual processo de alteracdo realizado a luz do artigo 118.° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, que estabelece os procedimentos para a alteragcdo, nomeadamente, de
Planos Diretores Municipais, nos seguintes termos: “Os planos intermunicipais e municipais séo
alterados em fungao da evolugao das condigbes ambientais, econémicas, sociais e culturais que lhes
estdo subjacentes ou sempre que essa alteragéo seja necessaria, em resultado da entrada em vigor
de novas leis ou regulamentos.”

Conferéncia Procedimental da Alteragao do Plano Diretor Municipal de Setubal

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 119.° do RJIGT, articulado com o n.° 86.° do mesmo
diploma, na sua atual redagéo, foi solicitada pela CMS a realizagdo da Conferéncia Procedimental
(CP) tendo, para tal, disponibilizado a proposta de Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Setubal,
através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (processo PCGT ID 1251), para consulta e
emissao de pareceres.

A Conferéncia Procedimental da Alteragao do Plano Diretor Municipal de Setubal realizou-se no dia
02 de setembro de 2025 nas instalagbes da CCDRLVT na Rua Alexandre Herculano, n.° 37, Lisboa,
com inicio as 14h30.

Na reunido de Conferéncia Procedimental, presidida pela CCDRLVT, estiveram representadas,
presencialmente ou através de videoconferéncia, para além da CMS, as entidades seguintes:

Comissédo de Coordenagao e Desenvolvimento da Regido de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT),
Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Administracdo da Regido Hidrografica do Alentejo (APA/ARHALT),
Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF), Infraestruturas de Portugal (IP) e
Distribuicdo de Eletricidade, S.A. (E-REDES).

Sem prejuizo da auséncia na referida reunido pronunciaram-se ainda em sede de Conferéncia
Procedimental, através da emissao de parecer, as entidades que se seguem:
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A Direcao Geral do Territério (DGT) e, posteriormente, por omissdo da entidade na convocatoria, a
Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Administragdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste
(APA/ARHTO).
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

DIPLOMAS LEGAIS A CONSIDERAR NO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO AO PDMS

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio | Estabelece a nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU), com as alteragdes introduzidas pela
Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.°
52/2021, de 15 de junho e pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio | Estabelece o novo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéao Territorial (RJIGT), com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de
outubro, pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, pelo Decreto-Lei n.° 45/2022, de 8 de julho,
pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro e pelo Decreto-Lei n.° 16/2024, de 19 de janeiro.

Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto | Estabelece os critérios de classificagéo e
reclassificagcdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do
solo urbano em fungéo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional.

Decreto-Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro | Fixa os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestéo territorial.

Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto | Republica o Decreto-Lei n.° 193/95, de 18 de julho, bem
como as normas e especificagdes técnicas constantes do sitio da Internet da DGT, aplicaveis a
cartografia topografica e topografica de imagem a utilizar na elaboragdo, alteracdo ou revisdo dos
programas e planos territoriais e a cartografia tematica que dai resulte (cf. Regulamento n.° 142/2016,
DR n.° 27, de 9 de fevereiro).

Portaria n.° 245/2011, de 22 de junho | Define os requisitos, as condigdes e as regras de
funcionamento e de utilizagéo da plataforma eletrénica destinada ao envio dos instrumentos de gestéo
territorial para publicagao no Diario da Republica e para depdsito na DGT — Sistema de Submissao
Automatica de Instrumentos de gestao Territorial (SSAIGT).

Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho | Estabelece o Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental
Estratégica de planos e programas (RJAAE), de aplicacdo subsidiaria ao RJIGT, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro | Estabelece o Codigo do Procedimento Administrativo (CPA),
com as alteragbes introduzidas pela Lei n.° 72/2020, de 16 de novembro e pelo Decreto-Lei n.°
11/2023, de 10 de fevereiro.
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3. ANALISE E PONDERAGAO DE PARECERES NO AMBITO DA
CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

O presente capitulo sintetiza os aspetos mais relevantes da Conferéncia Procedimental realizada, dos
pareceres emitidos e do resultado da analise e ponderacao efetuadas posteriormente pela CMS.

SINTESE DO RESULTADO DO PROCEDIMENTO DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

CP Referéncia
Conferéncia Procedimental PCGT ID 1251
Decisao Final A proposta deve ser

reponderada nos
termos referidos nas
pronuncias das

entidades
Entidades Convocadas Sentido do Parecer
CCDRLVT Parecer favoravel
Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo condicionado
APA/ARHALT ,
Parecer favoravel

Agéncia Portuguesa do Ambiente/

Administragdo da Regido Hidrografica do Alentejo SOMEIEITESD

ICNF Parecer favoravel
Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas condicionado
P Parecer favoravel
Infraestruturas de Portugal

E-REDES Parecer favoravel
Distribuicdo de Eletricidade, S.A.

DGT Parecer favoravel
Direcédo-Geral do Territério condicionado,
APA/ARHTO

Parecer favoravel

Agéncia Portuguesa do Ambiente/ condicionado

Administragdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste

ANALISE E PONDERAGAO DOS PARECERES EMITIDOS

Metodologia

Nao se tendo manifestado nenhuma entidade com parecer desfavoravel, nas paginas seguintes é
apresentada a sintese da analise e ponderagao dos pareceres de teor favoravel condicionado,
emitidos no ambito da Conferéncia Procedimental.

Foram produzidos quadros sintese por entidade, organizados através da seguinte estrutura:

Extrato do Parecer — onde se expdem os excertos com os aspetos significativos da posigao
dessa entidade face a proposta de alteragao do Plano apresentada;

Ponderagéo — onde sdo apresentados os devidos esclarecimentos da Camara Municipal de
Setubal;

Elementos Alterados — onde sao identificados os documentos corrigidos em resultado do
presente procedimento.
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Quadros Sintese por Entidade

ENTIDADE
Designacgéo

CCDRLVT
Comissao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Parecer favoravel
condicionado

Extrato do Parecer

De uma analise global constata-se que o contelido dos elementos remetidos, em particular o Relatério, &
generalista e ndo ilustra e fundamenta devidamente as alterac8es pretendidas.

N&o se apresentam a vers&o atual e a redacéo das altera¢des efetivamente introduzidas no Regulamento, e as
alteracdes cartogréficas ndo s&o acompanhadas com extratos da planta em vigor e da proposta, com
visualizacao das alteracbes, nem se assegura a correspondéncia entre as alteracdes e as areas identificadas

nas shapefiles.

Acresce que as alteracdes, nos termos do RJIGT, tém que se fundamentar na necessidade de adaptacdo a
evolucdo ambiental, econdomico-social e cultural ocorrida. Ora na generalidade as propostas nada referem
nesse sentido pelo que carece de fundamentac&o o cumprimento do art.° 118.° do RJIGT, devendo proceder-
se para cada alteracdo a uma fundamentacdo mais consistente e esclarecedora, explicitando as razdes
subjacentes e a respetiva oportunidade.

Ponderagao Elementos Alterados
No presente documento encontram-se colmatadas as caréncias identificadas no Relatorio de
parecer da CCDRLVT, no que diz respeito a fundamentacéo das alteragdes. Fundamentagao da

Foram reformuladas as tabelas referentes a analise das alteragdes regulamentares Alterag&o ao PDMS

e cartograficas introduzidas no ambito do presente procedimento de alteragéo do
PDM, refletindo as sugestdes apresentadas.

Foram ainda revistas e devidamente fundamentadas cada uma das tipologias
criadas para melhor sistematizar a informacao associada as especificidades de
cada alteragao.

Extrato do Parecer 2.

Extrato do Parecer 2.1

A1 - Revogacéao de Planos de Pormenor

Pretende-se a revogacéo de 3 planos de pormenor.

- Art.° 4.°- Articulacdo com Programas e Planos territoriais

- Art. 163.° - Revogacédo

- Anexo 5 - UOPG

Nada é referido quanto a oportunidade e necessidade de revogacéao dos referidos PP.

Ponderagéao Elementos Alterados
Foram identificadas insuficiéncias relevantes no conteudo material para Relatério de
cumprimento integral do estabelecido pelo RJIGT (art.° 118.°), incluindo no que se Fundamentagéo da
refere a revogagao dos PP (art.° 127.°) que se encontram colmatadas. Alteragdo ao PDMS
Extrato do Parecer 2.2
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CCDRLVT ENTIDADE

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo Designagéao

Sentido do Parecer  Parecer favoravel
* condicionado

A2 - Estacionamento

Pretende-se deixar de remeter para o REUMS, estabelecendo parametros no PDM.

Alerta-se para que existe uma incorre¢&o na 32 tipologia da habitacéo, deve ser superior a T5 e néo inferior.

Conclui-se nada haver a obstar a proposta, sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a
oportunidade/necessidade da alteracéo.

Ponderagao Elementos Alterados
Foi corrigida a incorregéo identificada no quadro do n° 1 do Art.° 143.° - | Regulamento; Relatério
Dimensionamento do estacionamento do regulamento do Plano. de Fundamentagao da
Foi introduzida a referéncia a correcéo efetuada no Regulamento do Plano na Alterac&o ao PDMS
tabela referente a analise das alteragdes regulamentares do presente Relatorio.

Extrato do Parecer 23

A3 — Alteracdo de parametros em zonas urbanas consolidadas

Procede a alteracGes no que se refere a altura das fachadas, ndo aplicacdo de iu para areas consolidadas e
alargamento da excecao das varandas a espacos exteriores cobertos contiguos a edificacdes principais.

- Art.° 118.% Edificabilidade nos Espacos Centrais - Centro Historico

Nada a obstar, sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteracao.

- Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espacos Centrais Consolidados e Espacos Centrais a Consolidar
Tratando-se de espacos consolidados nada a obstar a ndao aplicacdo de IU desde que os vazios sejam
residuais, regendo-se por outras disposicdes. Tal nao prejudica uma melhor fundamentacdo da
oportunidade/necessidade da alteracdo.

- Art.° 123.° - Espacos Habitacionais - Regime de edificabilidade

Contrariamente ao referido também se esta perante alteracdo de parametros urbanisticos em areas urbanas a
consolidar.

Nada a obstar, sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteracao.

No entanto no que se refere a alteracao proposta para o n.° 4 deve evidenciar-se que se tratam de critérios
cumulativos, sendo que a redacdo da alinea b) afigura-se confusa, nomeadamente quanto a articulacdo das 3
situacdes elencadas e com o conceito de envolvente.

- Art° 126.° - Espacos de Atividades Economicas - Regime de edificabilidade

Sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteracao, tratando-se de
espacos consolidados nada a obstar a ndao aplicacdo de U, desde que os espacos livres sejam residuais,
regendo-se por outros parametros urbanisticos.
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CCDRLVT ENTIDADE

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo Designagéao

Sentido do Parecer  Parecer favoravel
* condicionado

- Art.° 132.° - Espagos de Uso Especial — Edificabilidade

Sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteracao, tratando-se de
espacos consolidados nada a obstar a ndo aplicacdo de U, desde que os espacos livres sejam residuais,
regendo-se por outros parametros urbanisticos.

- Anexo 5- Unidades Operativas

Julga-se tratar-se de clarificacdo, no entanto nao explicita onde estdo delimitadas essas parcelas. Nada a obstar
sem prejuizo de a CM clarificar a proposta.

Ponderagao Elementos Alterados
A primeira questao apontada pela entidade relativamente a esta matéria encontra- Relatorio de
se devidamente fundamentada e clarificada no presente documento em ponto Fundamentagéo da
proprio. Alteragcdo ao PDMS;
Quanto ao lapso relativamente as parcelas mencionadas, foi colmatado no Regulamento
Regulamento e assinalado no presente Relatério.

Extrato do Parecer 24

A5 — Ratificacdo

Pretende-se revogar a UOPG 16.11 Xarraz com o fundamento de se tratarem de correcdes decorrentes da
ratificacéo parcial do PDM. Para esta area € igualmente proposta uma alteracéo de qualificacéo do solo, de
atividades econémicas para uso habitacional. A retirada desta UOPG na Planta de Ordenamento determina as
seguintes alteracdes no Regulamento:

- Art.° 152.° - Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestédo

- Anexo 5 - Unidades Operativas

A area incluir-se-a na UOPG 16, cujos objetivos s&do genéricos.

Sem prejuizo do que é referido quanto a alteragdo cartografica quer no que se refere a classificagédo e
qualificagdo do solo quer da programagdo estratégica, afigura-se que a generalidade dos principios e
orientagdes agora consagrados se manterdo validos, sendo que a Unica alteragdo € o uso da area de atividades
econémicas para habitacional que por si sé também n&o afasta a necessidade de uma abordagem integrada
da area, definicao dos critérios para a sua requalificagao, afeta¢do a parque urbano florestal e a programacao
da sua execugao.

Nao se entende igualmente a fundamentag¢ao apresentada pois 0 PDM em vigor ja esta em consonancia com
a ratificagdo, ndo se encontrando justificagdo neste ato para promover a presente alteragao.

Assim ndo se considera fundamentada a presente alteragcdo nem se encontra assegurados os principios agora
estabelecidos para a sua execugao, tanto mais que se esta perante uma area de dimensao significativa nao
concretizada, cuja execugao importa assegurar e articular com a SUOPG relativa ao Parque Florestal bem
como com as questdes oportunamente suscitadas pelo ICNF.

No que se refere a SUOPG Parque Urbano Florestal do Xarraz, carecem de explicitagdo as alteragdes

pretendidas, que alteram a proposta em vigor para a concretizagdo do Parque.

Em articulagdo com o abaixo referido para esta area, conclui-se que estas alteragbes_ndo merecem
concordancia.
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL SETUBAL

Relatdrio de Fundamentagdo da Alteragdo ao PDMS MUNTCIPTO PATTICTRADO

CCDRLVT ENTIDADE

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo Designagéao

Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado

Ponderagao Elementos Alterados

As alteragbes serdo revertidas, reintroduzindo-se no Regulamento o articulado Regulamento
relativo a SUOPG Xarraz, adequando-o a nova qualificagcdo pretendida. A Planta
de Ordenamento C2.11 - Programagéo Estratégica deixa de ser uma das pecas
alteradas pelo presente procedimento.

Extrato do Parecer 25

A6 — Decorrente da Participacéo Publica

Compete & CM aferir da adequacéo da aceitacdo das participagctes face aos termos de referéncia e ambito da
alteracdo aprovados.

- Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espacos Centrais Consolidados e Espacos Centrais a Consolidar

Nada a obstar, sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteracéo.

- Art.° 123.° - Espacos Habitacionais - Regime de edificabilidade

Nada a obstar, sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteracéo.

- Art.° 126.°- Espacgos de Atividades Econdmicas - Regime de edificabilidade

Da redacdo da alinea b) fica afastado o cumprimento do plano de 45° mas também de 10m ao arruamento,
competindo a CM aferir da adequabilidade urbanistica das solugbes. Nada a obstar, sem prejuizo de a CM
dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteracao.

- Art.° 129.° - Espacos Urbanos de Baixa Densidade - Regime de Edificabilidade

Né&o se especificam as situacdes de excecionalidade o que pode criar discricionariedade. Acresce que a néo
aplicac@o do plano de 45° afigura-se contrariar o RGEU e pode ndo assegurar as adequadas condi¢des de
salubridade das edificac8es. Destaca-se que se esta perante Espacos de Baixa Densidade, com uma ocupacéo
de caracter urbano-rural e indices urbanisticos menores pelo que se questiona a indispensabilidade do
afastamento destas regras.

Embora a adequabilidade das propostas venha a ser avaliada pelos servicos camararios, a alterac&o carece
de melhor fundamentacéao.

Ponderagao Elementos Alterados
Todas as questbes apontadas pela entidade relativamente a esta matéria Relatério de
encontram-se devidamente fundamentadas e clarificadas no presente documento Fundamentagéo da
em ponto proéprio. Alteragdo ao PDMS
Extrato do Parecer 2.6

A7 — Outras correcdes

- Art.° 142.° - Dimensionamento da rede rodoviaria

Nada a obstar, sem prejuizo de a CM dever melhor fundamentar a oportunidade/necessidade da alteragao.

- Art.° 164.° - Cartografia oficial

Trata-se de clarificagdo, nada a obstar desde que mere¢a concordancia da DGT.
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL SETUBAL

MUNIciPIO PArTICIPADO

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

CCDRLVT ENTIDADE
Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo Designagéao
Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado
Ponderagao Elementos Alterados
Todas as questbes apontadas pela entidade relativamente a esta matéria Relatério de
encontram-se devidamente fundamentadas e clarificadas no presente documento Fundamentagéo da
em ponto proprio. Alteragdo ao PDMS
Extrato do Parecer 3.
Extrato do Parecer 3.1

B1 - Planta de Ordenamento — classificagio e gualificacdo do solo

- Alteracéo 13

Alteracao da qualificagao de 31433 m? de solo urbano na Quinta do Xarraz de
"Espagos de Atividades Econ6micas - Espacos de terciario a consolidar” para
“Espagos Habitacionais - Espagos habitacionais a consolidar - tipo |I”. A area em
questio localiza-se a nascente da EM534-1 e confina com o alvara de loteamento
n°09/2002.

Nao identificada como alteracdo de classificagdo e qualificagdo do solo nas shapefiles mas somente rem
matéria de Ruido.

Questéao parcialmente abordada em ponto anterior. Ndo se encontra fundamentada a necessidade da alteragéo
da qualificagéo do solo com base na alteragdo das circunstédncias nem como tal decorre da ratificagdo parcial
do PDM, onde esta area se encontrava afeta a um polo de atividades econémicas (comércio, servigos, turismo
e equipamentos) e ndo a uma area habitacional.

Acresce que esta area tem uma proposta de exclusao da REN, delimitacdo em fase de publicacdo. Na mesma
corresponde a excluséo E21 (AEIPRA e AEREHS), destinada a Atividade Econémica e com a fundamentacéo
de colmatar a necessidade de integrar urbanisticamente o loteamento "Jardins de Santiago", e criar uma oferta
urbana adjacente qualificadora, destinada nhomeadamente ao acolhimento de atividades econémicas. Prevé
uma nova entrada na Ci|dade de Setubal de acesso a Zona Poente, com ligac&o ao N6 de Pocoilos/Sublan¢o
da A2/EN10 (existente) - troco integrado na circular interna de Setubal proposta (C3).

Assim a proposta ndo merece aceitacdo por n&o se encontrar devidamente fundamentada e contrariar o
disposto para uma condicionante legal (com pronuncia das entidades em conferéncias decisérias).

Ponderacéao Elementos Alterados
Foi desenvolvida a fundamentagao da necessidade de alteragao da qualificagdo do Relatério de
solo para a area do poligono id13, renumerado para id12. A mesma encontra-se no Fundamentagéo da
ponto “Introdugéo de novas opg¢des de planeamento em solo urbano” Alteragdo ao PDMS
Extrato do Parecer 3.2
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MUNICiPIO PATTICIPADO

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

CCDRLVT ENTIDADE

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo Designagéao

Sentido do Parecer  Parecer favoravel
condicionado

- Alterac&o10

Alteragéo da qualificagio de 8683 m? de solo urbano de "Espacos Habitacionais -
Espagos habitacionais a consolidar - tipo |I' para “Espagos Habitacionais -
Espacos habitacionais consolidados- tipo 1I”. A area em quesido localiza-se a
nascente da Av. Dom Manuel |, a sul da Avenida Belo Horizonte e a poente do
reservatorio da Bela Vista.

Né&o se encontra fundamentada a necessidade da alterac&o da qualificacé@o do solo com base na alterac&o das
circunstancias nem como tal decorre da ratificacdo parcial do PDM. N&o € comprovado ter as carateristicas
inerentes a Espacos habitacionais consolidados, devendo atentar-se tratar-se de areas livres e que com a
alteracdo do PDM foi retirada a aplicac&o do lu, questionando-se o aplicavel.

Esta alterac&o n&o merece aceitacédo por ndo se enconfrar fundamentada e comprovado estar-se perante uma
area habitacional consolidada, seja pelas suas carateristicas seja nos termos dos critérios do PDM.

Ponderagao Elementos Alterados
Foi desenvolvida a fundamentacao da necessidade de alteragao da qualificagao do Relatorio de
solo para a area do poligono id10, renumerado para id9. A mesma encontra-se no Fundamentagéo da
ponto “Introdugéo de novas opg¢des de planeamento em solo urbano” Alteragdo ao PDMS
Extrato do Parecer 33

- Alteracédo 11 -

Alteragdo da qualificagdo de 8683 m? de solo urbano de “Espagos Habitacionais -
Espacos habitacionais a consolidar - tipo II" para “Espagos Habitacionais -
Espacos habitacionais consolidados- tipo II”. A 4rea em quest&o localiza-se a
norte da Av. Natélia Coreia e a sul/poente da Av. Belo Horizonte.

N&o se encontra fundamentada a necessidade da alteragao da qualificagdo do solo com base na alteragdo das
circunstancias nem como tal decorre da ratificagdo parcial do PDM. Nao € comprovado ter as carateristicas
inerentes a Espagos habitacionais consolidados, devendo atentar-se tratar-se de areas livres e que com a
alteragdo do PDM foi retirada a aplicagdo do |u, questionando-se o aplicavel.

Esta alteracdo ndo merece aceitacdo por ndo se encontrar fundamentada e comprovada estar-se perante uma
area habitacional consolidada, seja pelas suas carateristicas seja nos termos dos critérios do PDM.

Ponderagao Elementos Alterados
Foi desenvolvida a fundamentagao da necessidade de alteragao da qualificagao do Relatério de
solo para a area do poligono id11, renumerado para id10. A mesma encontra-se no Fundamentagéo da
ponto “Introdugéo de novas opgbes de planeamento em solo urbano” Alteragdo ao PDMS
Extrato do Parecer 34
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Relatdrio de Fundamentagdo da Alteragdo ao PDMS MUBICTPLO P ATTICIPADO

CCDRLVT ENTIDADE

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo Designagéao

Sentido do Parecer  Parecer favoravel
condicionado

-Alteracédo 12

Alteracdo da qualificagdo do solo urbano de “Espacos Verdes de Recreio e Lazer"
para “Espagos centrais a consolidar”. A area em questao localiza-se em Vale de
Cerejeiras, no Monte Belo.

Afigura-se decorrer da participagdo PP9, onde os proprietarios do prédio alegam um Protocolo celebrado com
a CMS, atraves da deliberagdo de [14 de janeiro de 1993, segundo o qual tera ficado definido que a propriedade
deveria ser mantida como area urbana consolidada, em contrapartida das cedéncias antecipadas realizadas
em favor do Municipio, incluindo espagos verdes, equipamentos publicos (jardim, escola), valores monetarios

e um prédio.

Nao se encontra fundamentada a existéncia de compromisso urbanistico valido que fundamente a atual
proposta e redugéo significativa da disponibilidade de areas verdes num tecido fortemente edificado. Também
nada é identificado quanto as eventuais areas verdes cedidas ao abrigo do citado protocolo e respetiva
localizagao/qualificagao.

Considera-se assim que a proposta ndo se encontra devidamente fundamentada, ndo merecendo aceitacao.

Ponderagao Elementos Alterados
Reafirma-se a intencédo de alterar a qualificagdo do solo para a area do poligono Relatério de
id12, renumerado para id11, tendo-se desenvolvido e clarificado a fundamentagéo Fundamentagao da
para esta alteragdo no ponto “Alteragdes decorrentes dos contributos apresentados Alteragdo ao PDMS
na fase de Participagao Publica”.

Extrato do Parecer 4.

B2 — Planta de Ordenamento- Estrutura Ecoldgica Municipal

Alteracbes 1 a 8.
Atualizagao de dados relativos a bacias de retencdo previstas.

Atualizacdo da implantacio das bacias de retencdo. Nada a obstar desde que merega a concordancia da APA.

Ponderagao Elementos Alterados

A atualizagdo dos dados ocorre em area de jurisdicdo da APA/ARHTO, como tal,
esta matéria é abordada na analise e ponderagdo realizada ao parecer dessa -
entidade.

Extrato do Parecer 5.
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Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

CCDRLVT ENTIDADE

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo Designagéao

Parecer favoravel
condicionado

Sentido do Parece

B4- Planta de Ordenamento- Programacéao Estratégica
Eliminagdo da SUOPG 16.11 - Xarraz e renumeragdo das SUOPG subsequentes.

Aplica-se o anteriormente referido no Regulamento quanto a retirada da SUOPG do Regulamento.

Deixa de se encontrar demarcada uma SUOPG, integrando-se a area apenas na UOPG 16. Afigura-se que a
generalidade dos principios e orientagdes agora consagrados para a area se mantém validos, sendo que a
Unica alteragdo € o uso da area de atividades econdmicas para habitacional que por si s6 também nao afasta
a oportunidade de uma abordagem integrada da area e articulada com o Parque Florestal, definicdo dos
critérios para a sua requalificagdo e a programacao da sua execugio, matérias melhor asseguradas numa
SUOPG.

Nao se entende igualmente a fundamentagdo apresentada pois o PDM em vigor ja estd em consonédncia com
a ratificagdo, ndo se encontrando justificagdo neste ato para promover a presente alteracao.

Assim a proposta ndo merece aceitacdo, ndo se considerando a mesma devidamente fundamentada.

Ponderagao Elementos Alterados

A eliminagéo da SUOPG 16.11 foi revertida, reintroduzindo-se no Regulamento o | Regulamento; Relatério
articulado relativo a SUOPG Xarraz, adequando-o a nova qualificagdo pretendida. de Fundamentagao da
Alteragdo ao PDMS

Extrato do Parecer 6.

B5 - Planta de Equipamentos e Infraestruturas — Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais

Alteracbées 1 a 8
Atualizagdo de dados relativos a bacias de reteng&o previstas.

Matéria da competéncia da APA, nada a obstar desde que merega concordancia por parte desta entidade.

Face ao acima exposto ndo merecem concordadncia as alteragdes relativas a Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificagdo do Solo e Planta de Ordenamento — Programacéo Estratégica, pelos motivos ai
invocado. Nada ha a obstar a alteragdo da Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal e Planta de
Equipamentos, desde que merega a concordancia da APA.

Ponderacéao Elementos Alterados

A atualizagdo dos dados ocorre em area de jurisdicdo da APA/ARHTO, como tal,
esta matéria é abordada na analise e ponderagéo realizada ao parecer dessa -
entidade.
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Relatdrio de Fundamentagdo da Alteragdo ao PDMS MUBICTPLO P ATTICIPADO

APA/ARHALT ENTIDADE

Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Designacgéao
Administracdo da Regido Hidrografica do Alentejo

Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado

Extrato do Parecer

|

« Informamos que relativamente ao arfigo 15.9 C Novas edificacoes em solo urbano, deve ser
retificada a numeracdo, onde se |& ndmero "1 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa,
relativamente 4 execucdo de novas edificacdes em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:”
devera ser niumero 4. Os nameros 2 e 3 desse mesmo artigo deverdo ser retificados para 1. e ii.
respetivamente, e as alineas a) e b) deverdo ser respetivamente a b) e c).

Ponderagao Elementos Alterados

Foram realizadas as corre¢des ao artigo 15.°-C Regulamento

Extrato do Parecer

|

e« No artigo 15.9-D relativo as "Novas edificacbes em solo rustico”, falta a seguinte norma que
deverd ser aditada “Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo ristico, é interdita a
realizacao de obras de construcdo e operacbes de loteamento”,

Ponderagao Elementos Alterados

A norma referida foi aditada ao artigo 15.°-D Regulamento

Extrato do Parecer

|

e No artigo 15.9-F foi aditado ao titulo o termo “Edificios”. Importa clarificar que, nos termos do
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, o conceito de reabilitacdo, utilizado na
Matriz de Apoio a Decisdo, ndo se restringe exclusivamente a edificios. Este conceito deve ser
entendido como uma “(...) uma forma de intervencgao territorial integrada que visa a valorizagcao
do suporte fisico de um territdrio, através da realizacdo de obras de reconstrucdo, recuperacao,
beneficiagao, renovagao e modernizagdo do edificado, das infraestruturas, dos servigos de
suporte e dos sistemas naturais, bem como de corregdo de passivos ambientais ou de valorizacdo
paisagistica”. Assim, deve ser retirado o termo “Edificios” do artigo 15.°-F.

Ponderagao Elementos Alterados

Foi removido o termo “Edificios” ao artigo 15.°-F Regulamento

Extrato do Parecer

|

e No artigo 15.°-F nos numeros 2 e 3 relativos as classes de perigosidade Muito Alta/Alta e Média
ndo foram consideradas as normas seguintes: “Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio
deve assegurar, no seu Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil, que existem medidas
para o aviso e protecdo destas populacées, em situagdes de inundacoes,;” e "Os Municipios devem
promover um estudo para a definicdo de solugbes que diminuam a vulnerabilidade de pessoas e
bens nestas areas.”

Ponderagéao Elementos Alterados

Foram realizadas as corre¢des ao artigo 15.°-F Regulamento

Extrato do Parecer

|

« No artigo 15.9-H onde se |é edificios sensiveis deve ler-se “"Novos Edificios sensiveis”.
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APA/ARHALT ENTIDADE
Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Designacgéao
Administracdo da Regido Hidrografica do Alentejo
Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado
Ponderagao Elementos Alterados
Foi realizada a corregéo ao titulo do artigo 15.°-H Regulamento

Extrato do Parecer

|

e« No artigo 15.°-1 onde se |& alinea "a) Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente
a execucgdo de infraestruturas ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:” devera ser numero
2. A alinea a) sera: ” Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo existe alternativa e que é
essencial a implantacdo no local da(s) instalacdo(bes), apos o que serdo definidas as condicdes
especificas para a sua implantacdo”

Ponderagao Elementos Alterados

Foi realizada a corregéo ao artigo 15.°-I Regulamento

Extrato do Parecer

|

+« Para efeitos de verificacdo da informacgdo, solicita-se o envio da referida planta em formato
shapefile ou gpkg, uma vez que nos elementos remetidos ndo consta esta peca grafica.

Ponderagao Elementos Alterados

Os dados solicitados, em formato shapefile, foram enviados por email, a
05/12/2025, para arhalt.geral@apambiente.pt
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ICNF ENTIDADE

Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas Designagéao

Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado

Extrato do Parecer 1.

a) Pese embora as principais alteragBes identificadas na Proposta n.2 101/2025/DURB/DIPU, o Relatério de
Fundamentacdo da Alteracdo ao PDMS, a referir como RFAIt-PDM Setdbal (junho 2025, p.2), identifica os 7 temas que
agregam e fundamentam as altera¢Bes introduzidas nos elementos que integram o Plano, designadamente: (i)
Revogacdo de planos de pormenor; (ii) Introducdo dos pardmetros de dimensionamento da dotacio minima de
estacionamento; (iii) Alteracdo de parédmetros urbanisticos a aplicar em areas urbanas consolidadas; (iv) Conformidade
com o Decreto-Lei 10/2024 de & de janeiro (Simplex Urbanistico); (v) Corregdes decorrentes da ratificagdo parcial ao
PDMS; (vi) Correcdes de natureza regulamentar e cartogréfica, decorrentes da Participagdo Publica; (vii) Qutras

corregdes materiais.

Contudo, o RFAIt-PDM Setdbal detém uma abordagem muito generalista sobre as alteracdes, que ndo sdo devidamente
justificadas, situacdo que deve ser colmatada. As propostas s@o subdivididas entre alterages regulamentares e
cartogréficas, identificando o seu enquadramento nos temas antes expostos, que ndo sdo clarificados face a sua
correspondéncia com as principais alterages previstas na Proposta n.2 101/2025/DURB/DIPU que se citam: (a)
Alteracdo de delimitac8o de dreas de solo urbano atualmente abrangidas por Planos de Pormenor, através da revogacdo
dos seguintes planos: Plano de Pormenor Quinta do Picdo; Plano de Pormenor Sobre a Ocupagdo de Parcelas no Sitio
denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo, casas de Azeitdo; Plano de Pormenor de Vale de Mulatas; (b) Colmatacdo
das omissdes relativas a capitacio de estacionamento e respetivas excecdes; (c) Alterac8o dos par8metros a aplicar em
categorias de espaco correspondentes a zonas urbanas consolidadas, relativos ao apuramento da altura maxima da
fachada, bem como ao indice de utilizagdo maximo em operacdes de loteamento e operacdes urbanisticas de impacte
relevante ou semelhante; (d) Colmatacdo das omissdes referentes ao regime de cedéncias e compensagdes
estabelecido, em conformidade com as disposiges introduzidas nesta matéria pelo Simplex Urbanistico; (g) Eliminac8o
da Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo (SUOPG) 16.11 — Xarraz; (f) Alteragdo da qualificacdo de areas de
solo urbano localizadas na zona do Xarraz e em dreas afetas ao Projeto Habitacional Setuabal Nascente (PHSN); (g)
Correcdo de lapsos gramaticais, ortograficos, ou de natureza anéloga; (h) Correcdes de natureza regulamentar e
cartogréfica, decorrentes do resultado da ponderacgio dos contributos recebidos no dmbito do periodo de Participacdo

Publica; (i) Atualizacdo de dados relativos a bacias de retencdo previstas.

Ponderagao Elementos Alterados
No presente documento encontram-se colmatadas as caréncias identificadas no Relatorio de
parecer do ICNF. Fundamentagéo da

Foram reformuladas as tabelas referentes a analise das alteragdes regulamentares Alterag&o ao PDMS

e cartograficas introduzidas no dmbito do presente procedimento de alteragdo do
PDM.

Foram ainda revistas e devidamente fundamentadas cada uma das tipologias
criadas para melhor sistematizar a informacéo associada as especificidades de
cada alteragao.

Extrato do Parecer 2.
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ICNF ENTIDADE

Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas Designagéao

Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado

b) Previamente a apreciacdo das alteracoes cartograficas, sublinha-se que ao se consultar os ficheiros vetoriais em
formato shapefile caonstante no SNIT, relativos a alteragao por adaptagdo do PDM de Settbal ao POC-EO e ao PGRI,
interpreta-se que o registo espacial das bacias de retencdo na PO_EEMPOL, bem como a PO_CQSolPOL ja integram as
alteragbes previstas na presente data nestes contextos, correspondentes aos poligonos com os “id” 1a8e 10a 13 na

tabela de atributos da shapefile “PDM_AltPropostas 202507" agora exibida.

Por outro lado, considerando que algumas propostas de alteragdo sdo fundamentadas com base em “Correcdes
decorrentes da Ratificacdo Parcial ao PDMS”, questiona-se a sua apresentacao na presente data, uma vez que a
ratificacdo parcial do PDM Setubal foi publicada através da RCM n.2 22/2024 de 29 de janeiro, tendo a Rev-PDM Setubal
sido publicada através do Aviso n.2 2639/2025/2, de 28 de janeiro.

Ponderagao Elementos Alterados
As alteragbes incidem em areas que atualmente ndo contém bacias de retengcao Relatério de
previstas, ou em areas cujas bacias previstas serdo redelimitadas. Fundamentagéo da

Para melhor compreensao da extens&o das alteragdes, no presente documento foi Alteragéo ao PDMS

explicitada a natureza da alteragédo relacionadas com as bacias de retengéao,
detalhando-se as pegas desenhadas alteradas em fung&o da delimitagdo de bacias
de retengéo.

Para clarificar a natureza da alteracdo o ponto “Corregbes decorrentes da
Ratificagdo Parcial do PDMS” foi renomeado para “Infrodugdo de novas opg¢des de
planeamento em solo urbano”, tendo a respetiva fundamentacéo sido igualmente

desenvolvida.
Extrato do Parecer 3.
Extrato do Parecer 31

c) Sem prejuizo da necessaria clarificagdo do referido na alinea anterior, segundo o RFAIt-PDM Setubal as propostas de

alteracdes cartograficas incidem:

— AlteragGes ao nivel da Qualificagdo do Solo, introduzidas na Planta de Ordenamento / Classificacdo e Qualificacdo
do Solo (C2.1), fundamentado com base em “Correcoes decorrentes da Ratificagdo Parcial ao PDMS” (C-RP-PDMS)
e “CorrecOes de natureza cartografica decorrentes da Participacdo Publica” (C-PP).
Embora no RFAIt-PDM Setabal (junho 2025, p.8) constem trés propostas de alteragao referentes a C-RP-PDMS, em
que duas observam a mesma area de incidéncia, através da shapefile “PDM_AltPropostas_202507" verifica-se que
os trés poligonos detém areas distintas, correspandentes na tabela de atributos aos “id” 10, 11 e 13. Consta ainda,

uma proposta de alteracdo decorrente de C-PP, na tabela de atributos da referida shapefile com o “id” 12.

id Classificagdo | Qualificagdo do Solo Proposta de Alteragdo da Qualificagdo do Solo
do Sclo

10 | Solo Espagos Habitacionais — Espacos Habitacionais — Espacos habitacionais consolidados
Urbano Espagos habitacionais a consolidar — tipo Il —tipoll

11 Solo Espacos Habitacionais — Espagos Centrais —
Urbano Espagos habitacionais a consolidar —tipo Il | Espagos centrais consolidados

12 | Solo Espagos Verdes — Espacos verdes de Espagos Centrais —
Urbano recreio e lazer Espacos centrais consolidados

13 Solo Espacos de Atividades Econdmicas — Espacos Habitacionais — Espacos habitacionais a consolidar —
Urbano Espacos de tercidrio a consolidar tipo Il
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Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado
Ponderagao Elementos Alterados
As propostas de alteracdo identificadas como ocorrendo na mesma area de Relatério de
incidéncia dizem respeito aos poligonos id10 e id 11, entretanto renumerados para Fundamentagéo da
respetivamente, id9 e id10. O lapso foi corrigido. Alteragdo ao PDMS
Extrato do Parecer 3.2

— Eliminacdo da SUOPG 16.11 - Xarraz e renumeracao das SUOPG subsequentes, a atender na Planta de Ordenamento
/ Programacgdo Estratégica (C2.11), correspondendo na tabela de atributos da  shapefile
“PDM_AltPropostas_202507" ao poligono com o “id” 9, fundamentado com base em “Corre¢Bes decorrentes da
ratificacdo parcial ao PDMS”. De sublinhar que o poligono em causa abrange a area de incidéncia do poligono 13,

enunciado na tabela anterior.

Ponderagao Elementos Alterados

A eliminagdo da SUOPG 16.11 foi revertida, reintroduzindo-se no Regulamento o | Regulamento; Relatorio
articulado relativo & SUOPG Xarraz, adequando-o & nova qualificagéo pretendida. | de Fundamentag&o da
A alteragéo incidente na area do poligono id13, renumerado para id12, enquadra- | Alteragdo ao PDMS
se no ponto “Introdugédo de novas opgdes de planeamento em solo urbano”, cuja |
fundamentagédo se encontra mais desenvolvida.

Extrato do Parecer 3.3

— Atualizagdo de dados relativos a bacias de retengdo previstas, fundamentado com base em “outras corregoes
materiais”. As presentes alteracdes incidem na Planta de Ordenamento / Estrutura Ecoldgica Municipal (C2.4) e na
Planta de Equipamentos e Infraestruturas — Infraestruturas de Drenagem de Agua Pluvial (A8.3), esta dltima um dos

elementos que acompanham o PDM.

Ponderagao Elementos Alterados
No presente documento clarifica-se que as alteragdes relacionadas com a Relatério de
atualizagdo de dados de bacias de retengdo previstas se enquadram no ponto Fundamentagao da
“Corregbes a elementos relativos ao sistema de drenagem pluvial”, detalhando-se Alteragdo ao PDMS

a natureza da alteragédo para cada bacia de retengéo.

Extrato do Parecer 3.4

— Alteragdo da classificagdo acustica de uma area, em solo urbano, na Quinta do Xarraz, de “Sem classificacdo” para
“Zona mista”, a atender na Planta de Ordenamento / Zonamento Actstico e Areas de Conflito (C2.6), fundamentado
com base em “Corre¢ées decorrentes da ratificacdo parcial ao PDMS”. A proposta em causa incide na area

correspondente ao poligono com o “id” 13 na tabela de atributos da shapefile “PDM_AltPropostas 202507,

Ponderagao Elementos Alterados
A alteragéo da classificagdo acustica, alteragao incidente na area do poligono id13, Relatério de
entretanto renumerado para id12, decorre da alteragdo da qualificagdo do solo, o Fundamentacgéo da
qual passa de espacgos de atividades econdmicas para espagos habitacionais. Alteragdo ao PDMS

Salienta-se que a alteragéo se enquadra no ponto “Introducdo de novas opgbes de
planeamento em solo urbano”, cuja fundamentagéo se encontra mais desenvolvida.

Extrato do Parecer 4.

Extrato do Parecer 4.1
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Sentido do Parecer Parecer favoravel

condicionado
d) Atentas as alteracdes cartograficas identificadas sublinha-se que nio incidem em Areas Classificadas, nos termos do
Regime Juridico da Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade (RICNB), aprovado pelo Decreto-Lei n2 142/2008 de
24 julho, na redagdo vigente, nomeadamente em areas enquadradas na Rede Nacional de Areas Protegidas, relativas
ao Parque Natural da Arrabida® (PNA) e a Reserva Natural do Estudrio do Sado? (RNES), onde se aplicam os respetivos
Planos Especiais de Ordenamento do Territério antes identificados, e em &reas integradas na Rede Natura 20003,
estabelecida pelo Decreto-Lei n® 140/99 de 24 de abril, na redacdo vigente, as quais se aplica o Plano Sectorial da Rede
Natura 2000, aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n2 115-A/2008 de 21 de julho, referentes ao SIC
Arrabida/Espichel* e ao SIC Estudrio do Sado4, atualmente classificados como Zona Especial de Conservagio (ZEC), de

acordo com o Decreto Regulamentar n.2 1/2020 de 16 de marco, bem como & ZPE Estuario do Sado”.

Acresce que as alteracdes, também nao incidem em areas abrangidas por Regime Florestal, e ndo interferem com

Arvoredo de Interesse Publico, nos termos da Lei n.2 53/2012 de 05 de setembro.

Contudo, sublinha-se a obrigacdo na protegao das areas de ocorréncia de Povoamentos de Sobreiro e Azinheira, nos
termos do Regime Juridico de Protecdo ao Sobreiro e a Azinheira (RJIPSA), aprovado pelo Decreto-Lei n? 169/2001 de
25 de Maio, na redacdo vigente, conforme referido no dambito da analise das propostas de revisdo do PDM Setibal e de
delimitagdo da Reserva Ecologica Nacional (REN) para o municipio de Setubal, esta Ultima objeto de Conferéncia
Decisoria. Acresce articular com o cumprimento do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do
Tejo (PROF-LVT), aprovado pela Portaria n? 52/2019 de 11 de fevereiro, na redacdo vigente, que promove como
prioridade a defesa e a protecdo de determinadas espécies florestais, entre outras as espécies protegidas por legislagao
especifica, nomeadamente o Sobreiro (Quercus suber) e a Azinheira (Quercus rotundifolia), conforme disposto no art.2
8.2 do seu regulamento, sendo este programa, de natureza setorial, aplicivel em “espacos florestais”® conforme

definicdo estabelecida no art.2 3.9, alinea e) do referido regulamento, presentes em solo ristico e urbano.

Ponderagao Elementos Alterados

Uma vez que os povoamentos de sobreiro e azinheira sdo uma condicionante legal,
no ambito da realizagdo de operagdes urbanisticas que venham a ocorrer na area
em questdo, todas as condicionantes em vigor serao acauteladas e serdo
realizadas as devidas consultas as entidades com jurisdicdo na matéria em apreco.

Extrato do Parecer 4.2
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Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado
d1) Nestes termos, importa reavaliar o poligono 13 que, segundo o RFAIt-PDM Setubal (junho 2025, p.8), corresponde
auma area de 31.433 m2 (a verificar face ao constante na shapefile “PDM_AltPropostas_202507"), localizada na Quinta

do Xarraz, a nascente da EM 534-1, face a ocorréncia de Sobreiro e Azinheira.

Esta area foi debatida no @ambito da ratificacdo parcial do PDM Setibal e da delimitagdo da REN face & ocorréncia de
Sobreiros, em articulagdo com a delimitagdo da SUOPG 16.11 (anterior SUOPG 20.11 — Xarraz, conforme consta na RCM
n.2 22/2024 de 29 de janeiro), que a presente proposta prevé eliminar, tendo na data sido definidos os limites que
foram passiveis de acordar. No presente momento, esta drea deve ser reavaliada face a um levantamento mais
atualizado das dreas de Povoamentos de Sobreiro, atendendo ao disposto no referido RIPSA, o qual determina no seu
art.2 2.9, n,21, que ndo sdo permitidas conversées naquelas dreas, sem prejuizo das excegdes estabelecidas no n.22 do
mesmo artigo, e considerando as definicdes constantes no art.2 1.2 daquele decreto-lei, nomeadamente “b) Conversdo
- alteragdo que implica a modificagéo do regime, da composigiio ou a reducdo de densidade do povoamento abaixo dos

valores minimos definidos na alinea q) deste artigo”.

Assim, embora a proposta relativa ao poligono 13, em solo urbano, resida na alteracdo da qualificagdo do solo, de
Espagos de Atividades Econdmicas / Espacos de tercidrio a consclidar para Espacos Habitacionais / Espacos
habitacionais a consolidar —tipo I, proporcionando a aplicagdo de um regime de edificabilidade associado a parametros
urbanisticos com valores menores, importa atender que se ocorrerem povoamentos de schreiro e seja aplicavel o
RIPSA, pode inviabilizar os usos associados & subcategoria em causa. Considera-se assim relevante a reavaliagdo da
proposta face a referida Serviddo Administrativa e Restricdo de Utilidade Publica (SARUP), que sendo sempre aplicavel,
a manutencdo de expectativas ndo € desejavel, pelo que seria aconselhdvel a sua verificacBo e ponderacio,
considerando a integragdo total ou parcial numa categoria e subcategoria mais adequadas aos valores naturais

existentes.

Meste &mbito, em qgue as dreas em causa se mantém em solo urbano, sobre as propostas de alteraco ao nivel da
qualificagdo do solo dos poligonos 10, 11 e 12, antes enunciadas, sublinha-se que esta dltima, localizada em Vale de
Cerejeiras, no Monte Belo, reside numa mudanca significativa, das categoria e subcategoria de Espacos Verdes —

Espacos verdes de recreio e lazer para Espacos Centrais — Espacos centrais consolidados.

A referida proposta de alteracdo do poligono 12 obriga a questionar o facto da mesma area néo ser objeto de alteragdo
em termos da Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), que determina a sua integrac8o no Sistema Verde / Espacos verdes
urbanos estruturantes, conforme consta na Planta de Ordenamento / Estrutura Ecolégica Municipal (C2.4), e na
Estrutura ecoldgica urbana, segundo a Planta de Ordenamento / Estrutura Ecoldgica Municipal — sintese (C2.5),

atendendo ao disposto no préprio regulamento do PDMS.

Ponderagao Elementos Alterados

No ambito de operacgdes urbanisticas que venham a ocorrer na area em questdo, Regulamento; Relatério
e no sentido de salvaguardar espécies arboreas protegidas casos estas estejam de Fundamentagao da

presentes, sera solicitado um levantamento detalhado das espécies arboreas Alteragéo ao PDMS;
incidentes, sendo nessa sede avaliadas as areas de sobreiros e azinheiras que Planta de
incidam em solo urbano, realizando-se também as devidas consultas as entidades Ordenamento C2.4 -
com jurisdicdo na matéria em apreco. Estrutura Ecolégica

Municipal; Planta de
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Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado
No que diz respeito a alterac&o a ocorrer no poligono id12, renumerado para id11, Ordenamento C2.5 -
a fundamentacéo da alteragéo foi detalhada no ponto “Alteragcbées decorrentes dos Estrutura Ecolégica
contributos apresentados na fase de Participagdo Publica”, sendo esta alteracdo Municipal Sintese

igualmente integrada na planta de Ordenamento C2.4 - Estrutura Ecolégica
Municipal e C2.5 - Estrutura Ecoldgica Municipal Sintese.

Extrato do Parecer 43

d2) Conforme antes enunciado, a proposta prevé a eliminagdo da SUOPG 16.11 (anterior SUOPG 20.11 — Xarraz,
constando na RCM n.2 22/2024 de 29 de janeiro), implicando que a programacdo e execug¢do do plano na drea em causa
seja efetuada, apenas, através da UOPG 16, Cidade de Setubal, estabelecida no art.2 152.2 do regulamento do PDM

Setubal.

Atendendo as caracteristicas da drea em causa, entende-se que o Anexo 5 do regulamento do PDM Setubal deve ser
reforgado ao nivel dos objetivos e regulamentacdo da UOPG 16 por forma a colmatar a eliminagdo da SUOPG 16.11 em
termos da concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal. Assim, a alinea k) da UOPG 16 constante no referido anexo,
ao nivel do Parque Florestal do Xarraz, deve integrar, parcialmente, o teor da alinea f) da SUOPG 16.11 (proposta a
eliminar), face a ocorréncia de Sobreiros, principalmente quando constituindo um Povoamento, conforme definicdo
constante no art.2 1.2, alinea q) do RIPSA. A referida alinea f) da SUOPG 16.11 previa a concretizagdo da EEM “através
da programacdo de um parque urbano florestal equipado, preservando os macigos arbdéreos e arbustivos com maior

interesse ecoldgico e paisagistico, dotado de percursos pedonais e circuitos de manutencdo, zonas de estadia, recreio

e lazer”.
Ponderagao Elementos Alterados
A eliminagédo da SUOPG 16.11 foi revertida, reintroduzindo-se no Regulamento o Regulamento

articulado relativo a SUOPG Xarraz, adequando-o a nova qualificagao pretendida
Extrato do Parecer 4.4

d3) A atualizagdo de dados das bacias de retencdo ndo deve interferir com as dreas de ocorréncia de valores ecologicos,
nomeadamente de Povoamento de Sobreiro, de azinheira ou misto, bem como ndo devem colocar em causa as func¢des
da Rede Fundamental de Conservagdo da Natureza (RFCN), conforme definida no RICNB, conjugado com o disposto na
Estratégia Nacional de Conservacio da Natureza e Biodiversidade 2030 (ENCNB 2030)7, de forma a garantir a
continuidade espacial e a conectividade entre as dreas nucleares de conservagdo da natureza e da biodiversidade

integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas (SNAC).

Ponderacéao Elementos Alterados

A delimitacao de bacias de retencao previstas ocorre em areas ndo integradas no
Sistema Nacional de Areas Classificadas. No que diz respeito as restantes
componentes da Rede Fundamental de Conservagéo da Natureza, o cumprimento
do regime juridico de cada uma sera devidamente acautelado aquando da
elaboragéo dos projetos de execugdo das bacias de retengdo, sendo as mesmas
implantadas em areas compativeis com o seu uso.

Extrato do Parecer 5.

Extrato do Parecer 51
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Sentido do Parecer Parecer favoravel

condicionado

e) Atentas as alteracdes regulamentares identificadas no RFAIt-PDM Setibal, reitera-se que ndo sdo devidamente
fundamentadas, situacdo que deve ser colmatada. Ac se comparar o regulamente do PDM Setubal vigente face as

propostas de alteracdo, identifica-se:

- Art.2 4.2, n.23, alinea i), observa o Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Toedi que n3o consta no

regulamento vigente, situagdo que ndo € identificada como alteracdo;

- Art.2 5.2, n.26, detém uma alinea w), relativo a sigla da LBGPPSOTU — Lei de Bases Gerais da Politica Plblica de Solos,

de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, que ndo & identificado como alteracdo;
- Art.2 15.2-1, afigura deter um lapso de numeracao, situagdo que deve ser verificada;

- Art.2 118.2, considera a revogacao do n.210 que nao & identificado como uma alteragdo.

Ponderagao Elementos Alterados
No presente documento foram assinaladas como corregbes de natureza Relatério de
regulamentar todas as situagdes referidas. Fundamentagéo da

Alteragdo ao PDMS

Extrato do Parecer 5.2

el) Importa referir que ndo se verificam altera¢cdes na Revisdo do PDM de Setubal apés a sua ratificacdo parcial,
nomeadamente de 4reas decorrentes da desconformidade com os POPNA e PORNES, levando a sublinhar a dificuldade
na sua boa aplicacdo, tanto mais que o Aviso n.2 11297/2025/2, de 02 de maio de 2025, relativo a Alteracdo por
Adaptacdo ao POC-EO e ao PGRI, republica apenas o regulamento. Afigura-se assim a necessidade em clarificar esta

questdo.

Ponderacéao Elementos Alterados

Clarifica-se que as matérias objeto do procedimento de ratificagdo foram integradas
na revisdo do PDM, conforme é possivel constatar na Planta de Ordenamento C2.1
— Classificagdo e Qualificacdo do Solo, a qual contém tanto as areas ratificadas
como as nao ratificadas, as quais se aplica o respetivo regime de prote¢do. Ja o
Preambulo do Regulamento do PDM contém a referéncia ao procedimento de
ratificagdo, assim como ao respetivo diploma legal. Como tal, qualquer questéo
relativa a esta matéria podera ser esclarecida através da consulta a Resolugao de
Conselho de Ministros (RCM) n.° 22/2024, de 29 de janeiro.

Extrato do Parecer 6.

f) Relativamente a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), ndo se detetou que a CMS tenha abordado esta questdo ao
nivel do presente procedimento, bem como ndo sistematiza em documento fundamentagdo da qualificagdo da
presente Alt-PDM Setubal, nos termos do Regime Juridico de Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJAAE), de acordo com
0s critérios previstos no anexo a que se refere o art.2 3.2, n.2 6 do Decreto-Lei n2 232/2007 de 15 de junho, na atual

redacdo. Neste sentido, a CMS deve colmatar ou clarificar esta questdo, relativa a AAE.

Ponderagao Elementos Alterados

Clarifica-se que a decisdo de ndo sujeitar o presente procedimento a Avaliagdo
Ambiental Estratégica consta da Deliberagédo n.° 197/2025, a qual deu inicio ao
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ICNF ENTIDADE
Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas Designagéao

Sentido do Parecer Parecer favoravel

condicionado

procedimento de alteragdo ao PDM. A mesma Deliberagdo contém a
fundamentagdo da decisdo de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011,
de 4 de maio.
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DGT ENTIDADE
Diregado-Geral do Territério Designagéao
Sentido do Parecer Parecer favoravel

condicionado
Extrato do Parecer 1.

Suporte Conforme
legal (S/N/NA)

Requisitos

1.1 | Os vértices geodésicos da RGN deverdo ser corretamente | DL 143/1982 N(1)
representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos
topdnimos.
N(1) — Na documentacio disponivel ndo existe nenhuma Planta de Condicionantes onde os vértices

geodésicos estejam representados.

Os vértices geodésicos encontram-se implantadas na Planta de Ordenamento, mas ndo apresentam os

respetivos topoénimos.

O parecer da DGT é favoravel condicionado. Devera ser corrigido o requisito 1.1 de 1. Infraestrutura

Geodésica Nacional.

Ponderagao Elementos Alterados

Os vértices geodésicos da RGN ja se encontram devidamente representados na
Planta de Condicionantes C3.6 “Serviddes Administrativas e Restricbes de
Utilidade Publica — Infraestruturas e Industrias”, a qual constitui uma das pecas
desenhadas do PDM, e nao foi alterada pelo presente procedimento.
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Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

APA/ARHTO ENTIDADE

Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Designacgéao
Administracdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste

Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado

Extrato do Parecer

No que respeita a Planta de Equipamentos e Infraestruturas, referente a infraestruturas de
drenagem de agua pluvial, que inclui a proposta de bacias de retencdo a construir;
coletores pluviais a construir, remodelar e/ou manter e passagens hidrdulicas a remodelar
e/ou manter representadas no Anexo 6, considera-se que as solugdes previstas para as
bacias de retencgdo deverdo assentar em solugdes de engenharia natural nas quais devera
ser sempre preservado o leito das linhas de dgua e respetivas margens quando essas
mesmas bacias se localizem em faixa de serviddo do dominio hidrico. Deverd ainda ser
equacionado que existam mais bacias de reten¢do a jusante de zonas como Vale Florete,
Brejoeira e Brejos de Azeitdo.

Ponderagao Elementos Alterados

Aquando da elaboracdo dos projetos de execugdo para as bacias de retengéo
serdo privilegiadas, quando tecnicamente possivel, as solucbes de engenharia -
natural.

Extrato do Parecer

|

Por outro lado, verifica-se que em algumas das situacdes referentes a coletores pluviais a
construir € pretendido colocar esses coletores em substituicdo/detrimento da rede hidrica
cartografada, exemplo do troco junto a zona de Salmoura ou na zona da Bacalhoa. Em
locais como Vale Florete, Brejos de Azeitdo e Vale de Choupo é efetivamente complexo
repor a rede hidrica no seu estado natural, face a atual ocupacdo do solo e artificializacio
do mesmo, contudo volta-se a alertar para a necessidade de complementar os novos
coletores com solucdes de retencdo e infiltracdo de caudais antes das entregas desses
caudais na rede hidrica existente a jusante.

Ja nas situacdes referentes a coletores pluviais a remodelar, nomeadamente naqueles que
foram instalados com artificializacdo das linhas de agua, devera ser equacionado, ndo a
sua remodelacdo, mas sim a reposicido dessas linhas de agua artificializadas a céu aberto
e a renaturalizacdo possivel, exemplo da zona da Quinta do Picdo e Carapucos.

Nas situacies referentes a remodelac@es ou manutencdo de passagens hidraulica devera
ser sempre garantido que as mesmas possuem ou venham a possuir capacidade de vazio
para o escoamento do caudal centenario.

As acties previstas devem enquadrar-se assim, como solucies de gestdo natural de
inundacdes, contribuindo para a reducdo do caudal em sistemas de drenagem naturais ou
artificiais, criando zonas de retengdo, devendo contribuir para a melhoria da infiltracio,
recuperacado das galerias ripicolas que restauram os sistemas naturais para ajudar a reduzir

o fluxo e armazenar agua.

Ponderagéao Elementos Alterados

A atual proposta de alteracdo ao PDM ja contempla solugbes de retencdo de
caudal, promogéo da infiltragdo da agua e dimensionamento das passagens
hidraulicas para o caudal centenario, em cenério de existéncia de bacias de
retencao.

Extrato do Parecer

|
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Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

APA/ARHTO ENTIDADE

Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Designagéo
Administracdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste

Sentido do Parecer Parecer favoravel
condicionado

Neste contexto, atento o conhecimento atual sobre a ocorréncia destes fendmenos, com

impactes para pessoas e bens, agravados pela realidade das alteragbes climaticas,

procedeu-se também a uma breve analise do artigo 159, relativo a zonas ameacadas pelas

cheias ou a zonas inundaveis. Da mesma resulta especial preocupagdo com o articulado

referente a construcdo de edificios sensiveis em zonas inunddveis, uma vez que sao

admitidas novas construcdes desta tipologia de edificios se for demonstrada a inexisténcia

de alternativas. Tal possibilidade contraria o principio da prevengdo e ndo se encontra

alinhado com a protecéo assegurada nas areas inundaveis integradas em ARPSI e em que,

independentemente da classificacdo do solo ou da classe de perigosidade se encontra

estabelecido que “E interdita a criacio de novas construcdes da tipologia edificios

sensiveis.” e “"A matriz de decisdo estabelece em &rea inundavel para qualquer nivel de

perigosidade a proibicdo de implementacdo de projetos cuja tipologia inclua os edificios

sensiveis”.

Ou seja, em ARPSI, areas jé avaliadas no contexto da Diretiva das Inundacgbes e em que
foi possivel ponderar usos e ocupagdes em funcdo de classes de perigosidade, estd
acautelada na RCM n® 63/2024, de 22 de abril, que aprovou os PGRI, a proibicdo de novas
construcdes da tipologia edificios sensiveis, em todas as classes de perigosidade ou seja,
ainda que a classe de perigosidade seja baixa ou muito baixa. Na atual redagéo do art.9159,
existe a possibilidade destas novas construgdes em zonas inundaveis, ndo integradas em
ARPSI, em d&reas cujo conhecimento e caracterizacdo do fenémeno é inferior, ndo se
encontrando estabelecida, nomeadamente, a perigosidade.

Ponderagao Elementos Alterados

Foi alterada a redagédo da alinea g) do n.° 2 do artigo 15.°, removendo-se a
excecionalidade anteriormente prevista, passando o mesmo a estar em -
consonancia com o Anexo | que faz parte do Parecer da ARHTO.
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4. FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO

IDENTIFICAGAO DOS TEMAS DE FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO

Revogacao de Planos de Pormenor

O presente procedimento de alteragdo do PDM de Setubal inclui a pretenséo de revogar os seguintes
Planos de Pormenor (PP), a luz do disposto no art.° 127.° do RJIGT; designadamente:

— Plano de Pormenor Quinta do Picdo - RCM 182/97, de 28/10/1997, publicado no D.R., n.® 250, 1.2
série-B, alterado através da Declaragcao 14/2001, de 9/1/2001, publicada no D.R. n.° 7, 22 Série;

— Plano de Pormenor Sobre a Ocupagéo de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos de
Azeitao, Casas de Azeitdo - Declaragao 316/99, de 30/9/1999, publicada no D.R. n.® 229, 22 Série;

— Plano de Pormenor de Vale de Mulatas - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R. n.° 33, 12
Série-B.

Dada a sua antiguidade, os referidos PP foram sujeitos em 2023 ao inicio dos respetivos processos
individuais de alteragédo para adequacgao ao art.° 199.° do RJIGT na versdo em vigor a data, anterior
a publicagéo da Revisao do PDMS. As avaliagdes técnicas efetuadas para os trés planos identificados,
constante nos Relatérios de Fundamentagédo elaborados no ambito destes procedimentos (n&o
concluidos), fazem referéncia ao facto das respetivas alteragbes estarem centradas exclusivamente
na adequacédo das epigrafes de classificacdo e qualificagdo do solo, nos seguintes termos:

Plano de Pormenor Quinta do Picdo

“Assim, nos termos do art.° 10.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo [LBPPSOTU]J, art.° 71.°do RJIGT e art.° 7.°do D.R. 15/2015, de 19/08,
conclui-se estar em presenga de um territério edificado e infraestruturado, com uma percentagem de
execugdo dos fogos de 93%, que como tal, assume o estatuto de solo urbano por via dos
compromissos existentes e ocupagédo efetiva do territério, carecendo apenas de adequagao através
da redenominacgéo da epigrafe de classificagdo do solo (Solo urbano) e da redenominacgéo da epigrafe
de qualificagdo do solo (Espagos urbanos de baixa densidade), de acordo com as disposi¢bées do
RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08.”

Plano de Pormenor Sobre a Ocupacdo de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos de
Azeitdo, Casas de Azeitdo

“Assim, nos termos do art.° 10.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo [LBPPSOTU]J, art.° 71.° do RJIGT e art.° 7.° do D.R. 15/2015, de 19/08,
conclui-se estar em presenga de um territério edificado e infraestruturado, com uma percentagem de
execugdo dos fogos de 98%, que como tal, assume o estatuto de solo urbano por via dos
compromissos existentes e ocupagéao efetiva do territoério, carecendo apenas de adequagéo através
da redenominacgéo da epigrafe de classificagdo do solo (Solo urbano) e da redenominagéao da epigrafe
de qualificagcdo do solo (Espagos Habitacionais - Espag¢os habitacionais consolidados - tipo 1), de
acordo com as disposigbes do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08.”

Plano de Pormenor de Vale de Mulatas
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“Assim, nos termos do art.° 10.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo [LBPPSOTU], art.° 71.° do RJIGT e art.° 7.° do D.R. 15/2015, de 19/08,
conclui-se estar em presenga de um territorio infraestruturado e com uma percentagem consideravel
de execugdo dos fogos (46%), que como tal, assume o estatuto de solo urbano por via dos
compromissos existentes, carecendo apenas de adequagéo através da redenominagéo da epigrafe
de classificagdo do solo (Solo urbano) e da redenominacdo da epigrafe de qualificagdo do solo
(Espacgos Habitacionais - Espagos habitacionais consolidados - tipo 1), de acordo com as disposigbes
do RJIGT e D.R. 15/2015, de 19/08.”

Esta situagdo fica colmatada com a vigéncia do PDM atual, em vigor desde 2025, que define a
disciplina urbanistica a aplicar aos locais em apreco, através da classificagdo e qualificacdo dessas
areas em conformidade com o anteriormente apurado, e cujas disposicdes nestas areas ndo se
alteram neste procedimento. Acresce estarem estes territérios abrangidos por Loteamentos com
Alvaras de Licenga validos com niveis de execugdo muito elevados, encontrando-se plenamente
assegurados os direitos dos particulares.

Considera-se, assim, juridica e tecnicamente oportuna a revogagédo dos referidos instrumentos de
gestao territorial de acordo com o disposto no n.° 1 do art.° 118.° do RJIGT, tendo em conta a
exposicdo apresentada acima, ficando demostrada a inocuidade de dar continuidade aos
procedimentos iniciados para a adequagéo dos PP ao RJIGT, face a evolugao das circunstancias que
determinaram a sua aprovagao.

Alteracdes ao Dimensionamento da Rede Rodoviaria e do Estacionamento

Alteracdo ao dimensionamento de faixas de rodagem

Analisados os constrangimentos reportados aos servigos técnicos da CMS, relacionados com a
circulagao de veiculos de maiores dimensdes, nomeadamente, autocarros, veiculos de socorro, de
recolha de residuos urbanos, etc., foram introduzidas alteragbes nas dimensbes dos perfis
transversais das vias pertencentes as redes urbana arterial, local e outras vias urbanas, aumentando
em 0,50 m as respetivas faixas de rodagem, de forma a eliminar as dificuldades referidas.

Introducdo dos pardmetros de dimensionamento da dotacdo minima de estacionamento

De entre as varias alteragdes introduzidas ao Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo (RJUE)
pelo Decreto-Lei n.° 10/2024 de 8 de janeiro (Simplex Urbanistico), salienta-se a que se refere a
inclusdo da definicdo das areas destinadas as infraestruturas viarias e respetivos parametros de
dimensionamento em Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT).

Surgiu assim a necessidade de alteragdo a Revisdo do Plano, conformando-o as diretivas do RJUE,
e tendo em conta os parametros estabelecidos na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, na sua
atual redagéo, aproveitando a oportunidade do atual procedimento para também acrescentar normas
complementares as definidas nos referidos diplomas legais.

A Revisao do PDMS, aprovada pela Assembleia Municipal de Setubal a 10 de setembro de 2021,
remetia os referidos pardmetros de dimensionamento para o Regulamento Municipal de Edificagéo e
Urbanizagdo do Municipio de Setubal (REUMS). A data da entrada em vigor do Simplex Urbanistico,
que promoveu as referidas alteragdes ao RJUE, encontrava-se o Plano a aguardar ratificagdo por
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parte da Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério, estando a CMS impossibilitada de
introduzir quaisquer alteragdes.

Também em data posterior ao novo enquadramento legal em vigor promovido pelo Simplex
Urbanistico, foi desencadeado o procedimento de alteragcdo do REUMS, concluido com a respetiva
publicacdo em Diario da Republica, n.° 121, 2.2 série, através do Aviso n.° 15851/2025/2 de 26 de
junho de 2025, diploma do qual se eliminaram os parametros de dimensionamento da dotagdo minima
de estacionamento.

Assim, considerando que os parametros de dimensionamento da dotagdo minima de estacionamento
sdo matéria de plano e ndo de regulamento municipal, introduzem-se os mesmos no presente
procedimento de Alteragdo do PDMS, dando cumprimento ao constante no artigo 118.° do RJIGT, na
sua redacgao atual.

Introdugdo de Novas Opgoes de Planeamento em Solo Urbano

Requalificacdo de categorias de uso do solo na zona do Xarraz decorrente do procedimento de
ratificacéo

Os pressupostos e objetivos definidos para a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao
(SUOPG) 16.11 — Xarraz, localizada na zona norte da Cidade de Setubal, encontravam-se explanados
no Anexo 5 do Regulamento da Revisdo do PDMS com a seguinte redagao:

a) Requalificagao e dinamizagao do territério em presencga através da implementagao de atividades
econoémicas (comércio / servigos / equipamentos / turismo) e sua articulagdo com a ocupagéo
urbana existente;

b) Criagdo de uma nova entrada na cidade de Setubal de acesso a zona poente - Via estruturante
S2, com ligagdo ao N6 de Pogoilos/ Sublango da AE12/ EN10 (existente);

¢) Requalificacdo da estrada de Vale de Mulatas, transformando-a num eixo urbano qualificado e de
permeabilidade entre os tecidos urbanos adjacentes;

d) Criacdo de espaco publico de qualidade;

e) Concretizagao da rede de modos suaves em articulagdo com a rede municipal;

f) Concretizar a Estrutura Ecolégica Municipal através da programacdo de um parque urbano
florestal equipado, preservando os macigos arboreos e arbustivos com maior interesse ecolégico
e paisagistico, dotado de percursos pedonais e circuitos de manutengéo, zonas de estadia, recreio
e lazer;

g) Criacdo de um Centro de Interpretacdo Ambiental do Sobreiro e Montado aproveitando a sua
instalagdo em antigas construgbes agricolas existentes no local.

A proposta desenvolvida, embora aliando a colmatacdo urbana e a estruturacéo viaria e funcional
baseada nos fundamentos explanados acima, ia assumidamente ao encontro da preservagao do
sistema ecoldgico do local, promovendo a concretizagéo desta infraestrutura verde através da criagdo
de um Centro de Interpretacdo Ambiental e de espacos publicos de recreio e lazer de significativa
expressdo a escala municipal e regional.

No entanto, em virtude do modelo de ordenamento proposto para o local, consubstanciado nos
Espacos de Atividades Econdmicas, figurou-se necessario sujeitar a ratificacdo as areas com essa
categoria de uso de solo urbano, juntamente com as infraestruturas de transporte propostas, por
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desconformidade ou incompatibilidade com o PROT AML, tendo em conta a sobreposicdo com areas
Vitais previstas no Plano Regional.

Face a decisao de nao ratificar as referidas areas, o modelo territorial preconizado foi comprometido,
obrigando a reequacionar o propésito da SUOPG. E, assim, tomada a opgdo de planeamento de
alteragao da qualificagdo do solo urbano, com o reforgo da oferta de area destinada a habitagédo, no
sentido de colmatar as caréncias verificadas no contexto atual, ndo s6 a nivel concelhio, como
nacional, mantendo-se os restantes objetivos preconizados.

Em sede de Conferéncia Deciséria da Delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional de Setubal,
realizada a 07 de agosto de 2024, na sede da CCDRLVT, ao abrigo do art.° 11.° do Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de agosto, na redagéo do Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, e alterado pelo
Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro (Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional), foi
concertada a exclusdo a REN (poligono E21) da area classificada como Espacos de Atividades
Econdmicas, cujo fundamento seria a necessidade de integrar urbanisticamente o loteamento "Jardins
de Santiago" e criar uma oferta urbana adjacente qualificadora, destinada ao acolhimento de
atividades econdmicas, prevendo-se também uma nova entrada na Cidade de Setubal de acesso a
Zona Poente, com ligagdo ao N6 de Pogoilos/ Sublango da A2/EN10 (existente) - trogo integrado na
circular interna de Setubal proposta (C3).

Contudo, o processo de delimitagdo da REN de Setubal ainda nao foi finalizado, encontrando-se a
data agendada uma reunido entre o Municipio de Setubal, a CDRLVT e a APA no ambito da
articulagdo entre a proposta de delimitagdo das zonas ameagadas pelas cheias e a sua articulagéo
com o PGRI RH6 Sado e Mira (RCM n.° 63/2024, de 22 de abril), pelo que sera expectavel que possa
vir a realizar-se nova Conferéncia Deciséria, tratando-se do momento oportuno para enquadrar a
presente proposta de alteragédo da qualificagdo do solo na Quinta do Xarraz e o respetivo fundamento
para a sua exclusdo a REN.

Requalificacdo de subcategorias de uso do solo decorrente da dindmica urbanistica em curso

Propde-se a alteragdo da qualificagdo atribuida a duas areas urbanas localizadas no territério
anteriormente consignado ao desenvolvimento do Plano Integrado de Setubal (PIS), na zona nascente
da Cidade de Setubal, confinantes a sul com a Avenida Belo Horizonte.

Em ambas as requalificagbes propostas pretende-se adotar as subcategorias de uso do solo
atribuidas as parcelas que Ihes sédo contiguas, designadamente, Espacos Habitacionais - Espacos
habitacionais consolidados- tipo Il (em vez de Espagos Habitacionais - Espagos habitacionais a
consolidar - tipo Il) e Espacos Centrais — Espagos centrais consolidados (em vez de Espacos
Habitacionais - Espagos habitacionais a consolidar - tipo II).

Esta opgédo de planeamento tem como fundamento principal adequar estas areas a programagao
preconizada no &mbito nas politicas de habitagédo e protocolos estabelecidos pelo Municipio em data
anterior a primeira publicacdo da Revisdo do PDM, em virtude do impedimento de introducéo de
alteragdes ao Plano desde o periodo dedicado a Discussao Publica, que decorreu oficialmente de 25
de junho a 5 de agosto de 2020.

Assim, tendo em consideragao a existéncia de uma vasta bolsa de terrenos propriedade do Instituto
de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU) disponiveis nesta zona nascente e a necessidade
de alterar o caracter monofuncional de habitagdo social predominante, o IHRU e o Municipio de
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Setubal entenderam justificar-se o desenvolvimento de um programa habitacional denominado Projeto
Habitacional Setubal Nascente (PHSN) — programa enquadrado pela Nova Geragao de Politicas de
Habitagdo (NGPH), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio.

A concretizagdo deste programa decorre do Protocolo de Cooperagdo no Dominio da Habitagao,
celebrado entre as duas entidades a 3 de agosto de 2021 e aprovado em reunido de Camara realizada
a 11 de agosto de 2021, através da deliberagédo n.° 219/2021, e que prevé, entre outras agdes:

e Dar continuidade ao estabelecido no Protocolo com o Instituto Nacional da Habitagéo (atual IHRU)
para elaboragdo do Plano Estratégico de Setubal Nascente (PESN), através da deliberagéo
municipal n.° 288/07, aprovada em reunido de Camara realizada a 16 maio de 2007 e
consequente aprovacgao do PESN, através da deliberagdo municipal n.° 138/11 aprovada a 6 de
abril de 2011;

e A iniciativa por parte do IHRU de retomar a elaboracdo do Plano de Urbanizagdo de Setubal
Nascente (PUSN), destinado a operacionalizar o desenvolvimento urbanistico do modelo
estratégico definido no PESN (Anexo Il do Protocolo de Cooperagédo no Dominio da Habitagéo);

e A promogado de um conjunto de empreendimentos habitacionais destinados a arrendamento
apoiado e a arrendamento acessivel, a implementar na area nascente da Cidade, pelo IHRU e
pelo Municipio de Setubal, e ainda pela Associacdo Cristd da Mocidade (ACM)/ Young Men's
Christian Association (YMCA), entidade pertencente ao 3.° Sector, através de um protocolo de
cedéncia de terreno.

Na sequéncia deste ultimo ponto, foram langados e concluidos concursos publicos de concegéao para
habitacdo a custos controlados pelas respetivas entidades envolvidas no PHSN, submetidas
candidaturas a apoio financeiro do Programa de Recuperagéo e Resiliéncia (PRR), encontrando-se
parte significativa das operagbes urbanisticas em fase de execugdo. Genericamente, podem
contabilizar-se os seguintes empreendimentos definidos no ambito do referido Programa:

e 3 Conjuntos Habitacionais promovidos pela CMS (cerca de 500 fogos a disponibilizar no regime
de arrendamento apoiado)

e 6 Conjuntos Habitacionais promovidos pelo IHRU (cerca de 800 fogos a disponibilizar no regime
de arrendamento acessivel)

¢ 1 Conjunto Habitacional promovido pela ACM (cerca de 90 fogos a disponibilizar no regime de
arrendamento apoiado)

Nesses termos, a articulagao estabelecida entre o Municipio de Setubal e o IHRU ao nivel da
elaboracdo do PHSN, tem-se revelado fundamental para dar uma resposta efetiva ao nivel da politica
de habitacdo as caréncias existentes neste territorio, em complementaridade com as solugdes
desenvolvidas pelo Municipio na sua ELH — Estratégia Local de Habitagdo do Concelho de Setubal
2020-2030, aprovada em reunido publica de Cadmara de 16 de setembro de 2020 e cuja atualizagéo
foi aprovada na reuniao de 11 de agosto de 2021, definindo um conjunto de medidas, metas, custos
e financiamentos adequados as condi¢bes gerais dos financiamentos e comparticipagdes ao abrigo
do 1.° Direito, e incluindo os compromissos assumidos no dmbito do PHSN.

Face ao exposto, considera-se dado cumprimento ao constante no artigo 118.° do RJIGT, na sua
redagao atual.
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Alteragio de Parametros Urbanisticos a Aplicar em Areas Urbanas Consolidadas e a

Consolidar

A presente alteragdo ao PDM procede a alteracdo de parametros urbanisticos em duas vertentes,
designadamente, a eliminacdo do Indice de Utilizagdo em &reas urbanas consolidadas e, em
complementaridade, a alteragdo dos pardmetros geométricos a aplicar em areas urbanas,
consolidadas e a consolidar, nos termos explanados em seguida, em conformidade com o disposto
no art.° 118.° do RJIGT:

Eliminacdo do indice de Utilizacdo (lu) em Areas Urbanas Consolidadas (AUC)

A opgao de eliminagdo do lu como pardmetro regulador da edificabilidade nas AUC decorre da
necessidade de assegurar maior coeréncia com a morfologia urbana existente, reforcar os
instrumentos de reabilitagdo e simplificar o quadro regulamentar aplicavel, em conformidade com os
principios e disposi¢des constantes da LBGPPSOTU e do RJIGT.

As AUC evidenciam um tecido urbano estabilizado, caracterizado por implantagdo, volumetria,
cérceas, alinhamentos e densidades ja determinados pela evolugao histérica do territorio. Nestas
areas, a edificabilidade possivel resulta predominantemente das condicionantes morfolégicas e nao
da disponibilidade de solo ou da aplicabilidade de indices abstratos.

A substituicdo do lu por pardmetros morfolégicos — tais como altura maxima da fachada, numero de
pisos, profundidade e alinhamento de edificagdo — permite um controlo mais direto, claro e eficaz,
assegurando a continuidade e coeréncia da linguagem urbana.

A legislagéo nacional de gestéo territorial ndo impde a utilizagéo de indices de utilizagdo como critério
obrigatério de edificabilidade. Pelo contrario, o quadro legal vigente confere aos municipios ampla
autonomia regulatéria para definir os critérios de edificabilidade que melhor se adequem a cada
contexto territorial, desde que objetivamente fundamentados e compativeis com os instrumentos
superiores de ordenamento.

Esta medida encontra adicional fundamento nos principios da proporcionalidade, adequagéo e
eficiéncia previstos no CPA, na medida em que elimina instrumentos desnecessarios e reforca a
ligacdo direta entre o regulamento urbanistico e a forma urbana real.

Em suma, a eliminagéo do lu nas AUC representa uma opg¢ao técnica, urbanistica e juridicamente
fundamentada, que reforca a coeréncia territorial, melhora o desempenho regulatério do PDM e
responde aos objetivos de sustentabilidade, qualificagdo urbana e promogéao da reabilitacdo. A adogao
de pardmetros morfolégicos como critério primario de edificabilidade nestas areas constitui a solu¢ao
mais adequada para garantir uma integracdo harmoniosa entre preservacédo do tecido urbano e
controlo da forma construida.

Alteracdo dos parametros urbanisticos geométricos aplicaveis a Areas Urbanas Consolidadas e a
Consolidar

Na sequéncia do exposto anteriormente quanto as vantagens identificadas na aplicagédo de critérios
de edificabilidade morfoldgicos, séo revistos alguns parametros, salientando-se os relacionados com
o apuramento da altura maxima das fachadas dos edificios. As alteracdes efetuadas neste ambito
acrescem as resultantes da ponderagcdo dos contributos apresentados durante o periodo de
Participagao Publica, descritos adiante.
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Alteracoes Resultantes da Entrada em Vigor do Decreto-Lei 10/2024 de 8 de janeiro

Nos termos do art.° 118.° do RJIGT, o PDM deve ser alterado “(...) sempre que essa alteragdo seja
necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou requlamentos.”

Com a publicagdo do Decreto-Lei 10/2024, de 8 de janeiro (Simplex Urbanistico), procede-se a um
conjunto de alteragbes normativas tendentes a simplificagdo dos procedimentos administrativos em
matéria de urbanismo, ordenamento do territério e edificagcdo, com especial énfase na promogao do
acesso a habitagdo e na disponibilizagdo de solo para fins habitacionais de interesse publico.

A luz deste quadro legal renovado, designadamente, o RJUE e a Portaria n.° 75/2024, de 29 de
fevereiro, que procede a primeira alteragao a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, fixando os
parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagdo coletiva, revela-se oportuno e juridicamente
adequado que o Plano Diretor Municipal de Setubal se conforme a estes diplomas legais no que diz
respeito a estas matérias.

Assim, foi incorporado no regime de cedéncias obrigatérias disposto no regulamento do PDM, uma
referéncia expressa as areas destinadas a Habitagdo Publica, a Custos Controlados ou para
Arrendamento Acessivel, que deverao integrar o dominio publico municipal.

Alteracoes Resultantes dos Contributos Apresentados na Fase de Participagao Publica

Na sequéncia da submissao de 10 contributos durante o periodo da Participagao Publica, realizada
no dmbito do procedimento da Alteracdo do PDM de Setubal, ao longo de 15 dias uteis, entre os dias
5 e 23 de maio de 2025, dando cumprimento ao disposto no art.° 88.° do RJIGT, foram estes
devidamente registados, analisados e sistematizados em fichas individuais de Ponderagédo da
Participacéo (PP), agrupadas no Relatério de Ponderacéo da Participagédo Publica.

Assim, ponderadas as implica¢cdes que cada uma das reclamacbes, observacdes ou sugestdes
apresentadas teriam no ambito do procedimento de alteragdo do PDM, procedeu-se ao processo de
tomada de decisdo, elencando-se em seguida os principais temas e assuntos expostos nas
participagbes que, tendo sido considerados favoravelmente, deram origem a alteragdes aos
elementos do Plano:

Regulamento e Pardmetros Urbanisticos

— Altura das fachadas

De acordo com a participagado PP 7, os limites da altura das fachadas dos edificios previstos no
n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do PDMS, ndo sdo os mais adequados, tendo em conta que,
com o aumento das exigéncias na construcdo, impulsionado pela necessidade de melhoria das
condi¢des estruturais, habitacionais, térmicas e ambientais dos edificios, se tornou necessaria
uma maior altura entre pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea global permitida, € proposto o ajustamento dos limites regulamentares da
seguinte forma:
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¢ Nos Espacos Habitacionais Consolidados e a Consolidar - Tipo I: aumento do limite maximo
de 10m para 11,5m até a face superior da laje de cobertura.

¢ Nos Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar - Tipo Il: aumento do limite maximo
de 25m para 27m até a face superior da laje de cobertura.

Contabilizando a platibanda deve ainda ser considerado, pelo menos, mais 1m.

Ponderados os argumentos expostos, foi considerado o incremento dos limites maximos
estabelecidos para a altura da fachada dos edificios, de acordo com a proposta de alteragédo
apresentada, decidindo-se ainda pela abrangéncia de outras categorias de qualificagcdo do solo.

Assim, passam a aplicar-se 0s seguintes pardmetros na realizagdo de operagdes urbanisticas nos
Espacos Habitacionais, relativos ao valor maximo da altura da fachada, incluindo a platibanda,
para as seguintes categorias:

o Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | - 12,5 m;
e Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo Il - 28 m;
e Espagos Centrais Consolidados e a Consolidar - 28 m.

— Estacionamento

A reflexdo partilhada na participacdo PP 7 sobre o estacionamento incidiu em varias questdes
relacionadas, nomeadamente, com:

e A possibilidade de os lugares de estacionamento dos edificios habitacionais ser no espago
publico, permitindo a rotatividade entre moradores e outros automobilistas.

e A proposta de dotagéo especifica para os standalone, em especial para a restauragao.

e Areformulagdo da dotagao de estacionamento de acordo com os varios usos.

e A possibilidade de solicitagdo de estudos especificos a apresentar pelo promotor.

No ambito das alteragdes regulamentares previstas no presente procedimento, é proposta a
revogacao do conteudo do art.° 143 - Dimensionamento do estacionamento, substituindo-o por
uma nova norma desenvolvida em 8 nimeros.

Contudo, ponderados os argumentos expostos e a respetiva proposta de alteragdo no que
respeita a capitacdo de estacionamento, foi reformulado o quadro do novo n.° 1 do referido artigo,
acolhendo alguns dos contributos sugeridos.

— Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espagos Urbanos de Baixa Densidade

De acordo com a exposi¢cao apresentada na participagdo PP 7, o art.° 129.° - Regime de
Edificabilidade pode ser mais gravoso para quem constréi num plano inferior relativamente a uma
construgao preexistente, tendo de garantir um maior afastamento da edificagdo do que o da
parcela contigua. E assim proposta a seguinte redago:

“Em edificagcbes isoladas os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo nas situagcbes
existentes, ndo podem ser inferiores a 3m.”

A norma plasmada na alinea b) do n.° 1 do art.° 129.° - Regime de Edificabilidade, €, na

generalidade, adequada ao equilibrio do edificado do espaco urbano, considerando-se que, em
ruas em declive, é desejavel que a altura dos edificios acompanhe o declive da rua.
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Quando o resultado dos afastamentos resultantes da aplicagdo do angulo de 45.° a partir dos
edificios confinantes seja de tal forma penalizador que ponha em causa a capacidade edificatéria
da parcela, admite-se conceder uma exce¢ao a norma, desde que salvaguardado o afastamento
minimo de 3m.

Assim, é acolhido o contributo relativo a este tema, com a introdugdo da alinea c) no art.° 129.°
do Regulamento do PDMS, com o seguinte texto:

“Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior, relativamente a altura maxima dos
edificios, em casos excecionais que se encontrem tecnicamente justificados, estado sujeitos a
avaliacao dos servigos camararios competentes.”

— Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espacos de Atividades Econdmicas

E ainda referido na participacdo PP 7 que os edificios de uso terciario apresentam, em geral,
alturas da ordem dos 7 a 8 metros, e, visto a platibanda também integrar a altura total, no interior
a altura util situa-se entre os 6 e os 6,5 metros, considerando-se, relativamente aos afastamentos
laterais aos limites dos lotes, 6 metros ser suficiente para garantir uma boa circulagdo automovel
nos dois sentidos.

Por este motivo, é proposto que os edificios estejam afastados entre si 12 metros, e a introdugao
do seguinte texto no n.° 6 do art.° 126.° do Regulamento:

“Para edificios isolados com cércea inferior a 6m a altura total maxima de qualquer corpo de
edificio ndo pode ultrapassar, um plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites do lote,
sendo o afastamento das edificagées ao limite do lote confinante com o arruamento igual ou
superior a 10 metros, salvo nos Espacgos de Atividades Portuarias. Para edificios de altura superior
a 6m o afastamento aos limites dos lotes confinantes sera no minimo de 6m.”

Entende-se ser suficiente o afastamento lateral de 6m, quando integrado em ambiente industrial
ou de armazenagem, considerando-se, de facto, excessivo que, no caso de edificios com 11m de
altura implantados em lotes confinantes, resulte num afastamento de 22m, como referido na
exposi¢cao em aprego.

Na proposta de alteragdo do Regulamento esta incluida a seguinte reformula¢do do n.° 6 do art.°
126.°, que pretende dar uma resposta mais adequada nos casos identificados:

“6 - A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode ultrapassar, quando isolado, um
plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o afastamento das edificagbes
ao limite do lote confinante com o arruamento igual ou superior a 10 metros, admitindo-se o hédo
cumprimento do disposto no presente numero nas seguintes situagées:

a) Nos Espacgos de Atividades Portuarias;

b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados, estando sujeitos a
avaliagao dos servigos camararios competentes, excluindo-se das excegbes contempladas as
situagbes em que o lote confine diretamente com outras classes de espagos que permitam o uso
habitacional.”

— Zonas ameagadas por cheias
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E apontado no contributo PP 8 que no n.° 9.° do Art.° 15.° - “Tsunami”, cheias e inundagées do
Regulamento do PDMS se 1é "Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas
ameacadas por cheias, as cotas dos pisos inferiores dos edificios construidos, (...)."

Assumindo tratar-se de um lapso a referéncia a “edificios construidos”, concorda-se com a
proposta de alteragdo da redagédo da norma nos seguintes termos:

"Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameacgadas por cheias, as cotas dos
pisos inferiores dos edificios a construir, (...)."

Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Pedido de requalificacdo do solo urbano

Os proprietarios do prédio sito em Vale de Cerejeiras, Monte Belo, solicitam que, no ambito do
presente procedimento de alteragdo ao PDM de Setubal, se reverta a atual proposta de
classificagdo da sua propriedade, conforme estipulado no Protocolo celebrado com a CMS,
através da proposta DHU/11/93 aprovada em reunido municipal de 14/01/1993.

No referido Protocolo ficou acordado que os proprietarios cediam ao Municipio uma area com
cerca de 15000 m? para a criagdo de um espaco verde de recreio e lazer junto a Escola
Secundaria da Camarinha. Essa cedéncia foi concretizada, encontrando-se o espacgo verde
implantado a nascente da area agora sujeita a alteragdo. Em contrapartida das cedéncias
antecipadas realizadas em favor do Municipio, incluindo espagos verdes, equipamentos publicos
(jardim, escola), valores monetarios e um prédio (prédio identificado na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 5056, livro B-23, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 2593 e no
cadastro sob o artigo n.° 136) o Municipio comprometeu-se a reconhecer, no ambito do PDM, que
a area remanescente do prédio seria classificada como zona urbana consolidada, com uma area
de construcao de 4 420 m2.

De acordo com a exposigdo apresentada no ambito da Participacdo Publica (PP 9), os
proprietarios consideram que esta contrapartida nao foi devidamente acautelada na Revisédo do
PDM, o que levou a necessidade de submeter o Pedido de Informagéo Prévia (PIP) n.° 2/24, o
qual obteve parecer favoravel, conforme deliberagao da CMS tomada em reunido de 18/09/2024,
sobre a proposta n.° 175/2024/DURB/DIGU, complementada pela informagdo técnica de
05/09/2024.

Atendendo ao enquadramento resultante do Protocolo celebrado com o Municipio, bem como as
cedéncias ja concretizadas e aos compromissos assumidos reciprocamente, justifica-se a
reavaliacdo da atual qualificacdo do solo, por forma a assegurar a conformidade entre o
ordenamento vigente, as obrigagdes protocolares e as legitimas expectativas de aproveitamento
urbanistico anteriormente reconhecidas.

No &dmbito do PDM em vigor, a area em apreciagao apresenta o seguinte enquadramento:
e Classificagdo do Solo: Solo Urbano

e Qualificagdo do Solo: Espacgos centrais a consolidar (EC.ac) | Espagos Verdes de Recreio e
Lazer (EV.R)

Concorda-se com a requalificagéo do solo urbano solicitada, eliminando-se da area em causa a
categoria Espagos Verdes de Recreio e Lazer (EV.R), substituindo-se pela categoria Espagos
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centrais a consolidar (EC.ac). Esta alteragdo constitui uma opgéo de planeamento do Municipio e
garante que em sede de operagbes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a
loteamento venham a ser cedidas novas areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva,
equipamentos de utilizagdo coletiva e areas destinadas a Habitagcdo Publica, a Custos
Controlados ou para Arrendamento Acessivel.

Corregoes a Elementos relativos ao Sistema de Drenagem Pluvial

A existéncia de fenémenos hidrolégicos extremos é cada vez mais frequente tanto em grandes cheias
como em seca severa, originando assim uma necessidade para os municipios se prepararem através
do desenvolvimento e implantacdo de infraestruturas que permitam mitigar os impactos resultantes
destes fendmenos. Devido a sua génese morfologica o territério de Setubal é constituido
maioritariamente por grandes planicies e, devido a sua posicao geografica, é frequentemente afetado
pela ocorréncia de grandes cheias.

Com o propdsito de reforgar a resiliéncia do territério de Azeitdo face as ameacas de cheias, o
Municipio solicitou a elaboragdo de um estudo hidraulico e hidrolégico das inundagdes nas linhas de
agua que intersectam a estrada de Sdo Gongalo, cujo objetivo principal foi avaliar a capacidade de
vazéo e redimensionamento, caso necessario, de passagens hidraulicas (PH) que atravessam a
referida estrada. Em simultaneo, este estudo também contemplou o pré-dimensionamento de bacias
de retengao (BR) ja constantes em estudo hidraulico e hidrolégico desenvolvido em 2011 (Plano de
Drenagem Pluvial das bacias do Concelho de Setubal) assim como em sede de revisao do PDM.

A analise da vazao das PH’s foi efetuada tendo em consideragao dois cenarios: com a existéncia de
BR e sem a existéncia das BR. Os dois cenarios justificam-se devido a necessidade de avaliar a
necessidade de manter, remover ou redelimitar as bacias ja previstas, assim aferir a necessidade de
implantar novas bacias de retengao, tendo-se identificado como o principal problema a insuficiente
capacidade de vazao das PH’s associadas as linhas de agua que atravessam a estrada de Sao
Gongalo.

Assim, a analise realizada no cenario de existéncia de BR, concluiu que, para além da necessidade
de mantar bacias de retengéo ja definidas, sendo algumas relocalizadas e/ou redimensionadas, foi
também necessario definir propostas de implantagdo de novas bacias.

Desta forma, ao implantar duas novas bacias, e relocalizar e/ou redimensionar 6 bacias, é possivel
reduzir de forma acentuada as dimensbes das PH’s necessarias ao transporte dos caudais afluentes
as respetivas linhas de agua.

Uma vez que o estudo hidraulico e hidrolégico foi elaborado em 2024, e dado que nessa fase do
processo de revisao do PDM ja nao era possivel introduzir alteragdes que ndo decorressem do
procedimento de ratificagdo em Conselho de Ministros, ndo foi possivel integrar as atualizages
necessarias relativas as bacias de retencao propostas.

Face ao exposto, considera-se dado cumprimento ao constante no artigo 118.° do RJIGT, na sua
redagao atual.
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Outras Corre¢des Materiais

De acordo com o n.° 2 do art.° 122.° do RJIGT: “As corre¢ées materiais sédo obrigatdrias e podem ser
efetuadas a todo o tempo por comunicagcdo da entidade responsavel pela elaboracdo do programa ou
do plano, sujeita a publicagdo e publicitagdo idénticas as do instrumento de gesto territorial objeto
de corregéo.”

A presente alteragdo criou a oportunidade de satisfazer esta obrigatoriedade, evitando desencadear
um procedimento especifico para a corre¢do dos erros, concretamente, de natureza regulamentar,
identificados apds a ultima publicagdo em Diario da Republica, n.° 120, 2.2 série, através do Aviso n.°
15696/2025/2 de 25 de junho, correspondente ao procedimento de alteragcao por adaptagdo do PDM
de Setubal.

Foram, assim, introduzidos no Regulamento do Plano os ajustes necessarios para corrigir erros
materiais e omissdes, patentes e manifestos, bem como lapsos gramaticais, ortograficos, ou de
natureza analoga, em conformidade com o disposto no art.° 122.°, n.° 1, alineas b) e d) do RJIGT.
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

ALTERACOES REGULAMENTARES

Tabela de Analise das Alteragdes introduzidas no Regulamento do PDMS

REGULAMENTO

Articulado em Vigor

Art.° 4.° - Articulagdo com Programas e Planos territoriais

‘ Proposta de Alteragao

Art.° 4.° - Articulagdo com Programas e Planos territoriais

Descrigao

N&o aplicavel

¢
\
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO

C1

Fundamento

N&o aplicavel

j) Plano Setorial da Rede Natura 2000;

1-

j) Plano Setorial da Rede Natura 2000.

Corregéo da pontuacéo na alinea j)do n.° 1.

Outras corregbes
materiais

3- (...)
a)(...)
b) Plano de Pormenor Quinta do Picao - RCM 182/97, de 28/10/1997,

publicado no D.R., n.° 250, 1.2 série-B, alterado através da Declaragdo
14/2001, de 9/1/2001, publicada no D.R. n.° 7, 22 Série;

c) Plano de Pormenor Sobre a Ocupagdo de Parcelas no Sitio
denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo, Casas de Azeitdo -
Declaragao 316/99, de 30/9/1999, publicada no D.R. n.° 229, 22 Série;

d) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas - RCM 28/2002, de 8/2/2002,
publicado no D.R. n.° 33, 12 Série-B;

e)(...)
f)(...)
g)(...)
h)(...)

(-..)
a) (...)

b) (Revogado)
c¢) (Revogado)
d) (Revogado)
e)(...)

f)(..)

9)(.-)

h) (...)

i) Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi - Aviso n.°
7902/2022, de 18/04/2022, publicado no D.R. n.° 75, 2.2 Série.

Revogacao das alineas b), ¢) e d) do n.° 3 do Art.° 4.° referentes aos planos
em vigor a revogar na presente proposta de alteragéo, designadamente:

—  Plano de Pormenor Quinta do Picao;

— Plano de Pormenor Sobre a Ocupagdo de Parcelas no Sitio
denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo, Casas de Azeitdo;

— Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

Revogacéo de planos
de pormenor

Atualizagao da enumeragéo dos planos de urbanizagédo e de pormenor que
prevalecem sobre o PDMS, através da Introdugéo da nova alinea i)don.°3
com referéncia ao Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa
Todi.

Outras corregbes
materiais

Art.° 5.° - Conceitos, definigdes, siglas e abreviaturas

Art.° 5.° - Conceitos, definigdes, siglas e abreviaturas

Nao aplicavel

N&o aplicavel

6- (...) 6- (...) Introducéo da nova alinea w) no n.° 6. Outras corregdes
a)(...) a)(...) materiais
b) (...) b) (...)
o) (...) ) (...)
d)(...) d)(...)
e)(...) e)(...)
(.. (..
9)(...) 9)(...)
h) (...) h) (...)
(... i) (...)
NG ).
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

REGULAMENTO

Articulado em Vigor

‘ Proposta de Alteragao

w) LBGPPSOTU - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo

Descrigao

4
\
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO

C1

Fundamento

8- (...)
a)(...)
b) (...)

c)(...)

d)(...)

e)(...)

f)(..)

9)(...)

h) (...)

i)(..)

NE.)

k) Subtidal: a area que fica num nivel inferior ao da menor maré, ou seja,
o substrato que se encontra continuamente coberto de agua;

)

Y

—_~ e~~~ o~~~

o T

(
)
)
)
)
)

— — — — —

f)(..)
h)(...)
i) (...)
)

k) Subtidal: a area que fica num nivel inferior ao da menor maré, ou seja,
o substrato que se encontra continuamente coberto de agua.

Corregao da pontuagao na alinea k) do n.° 8.

Outras corregdes
materiais

Art.° 7.° - Identificagédo

Art.° 7.° - Identificagdo

Nao aplicavel

Nao aplicavel

2- (...) 1- (...) Correcéao da numeragéo da subalinea f1.2.3), que por lapso se encontrava Outras corregbes
a)(...) a)(...) com a designagéo 1.2.2) materiais
b)(...) b) (...) Introducéo de pontuagdo na subalinea f1.9) da subalinea f.1) da alinea f) do
°) (... o) (... not.

d)(...) d)(...)
e)(...) e)(...)
f)(...) f)(...)
f1)(...) f1)(...)
f1.1) (...) f1.1) (...)
f1.2) Drenagem e tratamento de aguas residuais: f1.2.1) f1.2) Drenagem e tratamento de aguas residuais: f1.2.1)
Estagdo de tratamento de aguas residuais; f1.2.2) Estagéo de Estagdo de tratamento de aguas residuais; f1.2.2) Estacéo de
bombagem de aguas residuais; f1.2.2) Coletor de aguas bombagem de aguas residuais; f1.2.3) Coletor de aguas
residuais. residuais.
f1.3) (...) f1.3) (...)
f1.4) (...) f1.4) (...)
f1.5) (...) f1.5) (...)
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

REGULAMENTO

Proposta de Alteragao

Articulado em Vigor

£1.6) (...)
1.7) (...)
£1.8) (...)
£1.9) Area de Jurisdicao Portuaria

£2)(...)

£1.6) (...)
£1.7) (...)
1.8 (...)
£1.9) Area de Jurisdigéo Portuéria.

£2)(...)

Descrigao

¢
\
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO

c1

Fundamento

Art.° 8.° - Regime e prevaléncia

Art.° 8.° - Regime e prevaléncia

N&o aplicavel

N&o aplicavel

Nas areas abrangidas pelas serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica é aplicavel a legislagédo e a regulamentagéo estabelecidos
nos regimes especificos.

(.)

Nas areas abrangidas pelas servidées administrativas e restricbes de
utilidade publica s&o aplicaveis a legislagdo e a regulamentacao
estabelecidas nos regimes especificos.

(..)

Correcdo do paragrafo através de aplicagdo das regras gramaticais de
concordancia verbal e nominal.

Outras corregbes
materiais

Art.° 15.° - “Tsunami”, cheias e inundagdes

Art.° 15.° - “Tsunami”, cheias e inundagdes

N&ao aplicavel

N&o aplicavel

2- ()

O T O

—_ o~~~
e — — —

o
—_— = = = O~

D

()
f)(...)
g) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico
da Avaliagdo e Gestdo dos Riscos de Inundagdo, designadamente
equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos, de
reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de
socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, bem como
de novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados
por lei ao dever de notificagdo e a apresentagdo de um relatério de
seguranga, com excegdo de situacdo em que se demonstre a
inexisténcia de solugdes alternativas e nesse caso ndo sendo admitida
ocupagao abaixo da cota de maxima cheia conhecida para o local.

2- ()

O T o

—_ o~~~
~—~ — — ~—

o

(-
)
)
)
)
)

)

()

f)(...)

g) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico
da Avaliacdo e Gestdo dos Riscos de Inundagdo, designadamente
equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos, de
reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de
socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, bem como
de novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados
por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de
seguranga.

Correcéo de lapso na alinea g) do n.° 2, removendo-se a excecionalidade
anteriormente prevista.

Outras corregbes
materiais

9 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas
por cheias, as cotas dos pisos inferiores dos edificios construidos, qualquer
que seja a sua utilizagdo, devem ser sempre superiores as cotas verificadas
para a cheia com periodo de retorno de 100 anos, sendo este requisito
expressamente referido no processo de licenciamento.

9 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameacgadas
por cheias, as cotas dos pisos inferiores dos edificios a construir, qualquer
que seja a sua utilizagdo, devem ser sempre superiores as cotas verificadas
para a cheia com periodo de retorno de 100 anos, sendo este requisito
expressamente referido no processo de licenciamento.

Corregao do texto do n.° 9, substituindo “(...) edificios construidos (...)" por
“(...) edificios a construir (...)".

Alteragdes resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participagdo Publica

Artigo 15.°-C - Novas edificagdes em solo urbano

Artigo 15.°-C - Novas edificagcdes em solo urbano

Nao aplicavel

N&o aplicavel

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a

Correcgéao de erros de formatagdo e numeracgéo do n.° 4 e respetivas alineas

Outras corregbes

execugdo de novas edificagbes em solo urbano, deve atender-se ao | execugcdo de novas edificagbes em solo urbano, deve atender-se ao | e subalineas. materiais
seguinte: seguinte:
a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que: a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
5- Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de i Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundacao; inundagéo;
6 - N&o aumentem perigosidade da inundacdo tal como definido nos ii. N&o aumentem perigosidade da inundagao tal como definido
termos do PGRI. nos termos do PGRI.
a) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a b) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local; cota de cheia definida para o local;
b) Nao é permitida a construgdo de caves. c) Nao é permitida a construcéo de caves.
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

REGULAMENTO

Articulado em Vigor

Artigo 15.°-D - Novas edificagbes em solo rustico

Proposta de Alteragao

Artigo 15.°-D - Novas edificagbes em solo rustico

Descrigao

N&o aplicavel

¢
\
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO

c1

Fundamento

N&o aplicavel

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, é interdita
a realizag&o de obras de construgéo e operacdes de loteamento.

Corregéo de lapso por omissdo com a introdugdo de novo ponto 2, com
referéncia as classes de perigosidade Muito Alta/Alta.

Outras corregbes
materiais

2 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugéo de novas
edificacdes em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a)(...)
b) (...)
c)(...)

3 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugéo de novas
edificagdes em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a)(...)
b) (...)
c)(...)

Correcgéao de erro de numeragéo do n.° 3.

Outras corregbes
materiais

3- Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a
execucdo de novas edificagdbes em solo rustico, deve atender-se ao
seguinte:

a)(...)
b)(...)
c)(...)

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a
execucdo de novas edificagdbes em solo rustico, deve atender-se ao
seguinte:

a)(...)

Corregéo de erro de numeragéao do n.° 4.
Corregéo de erro de acentuacgao da palavra “rustico”.

Outras corregbes
materiais

Artigo 15.°-F - Reabilitacdo de edificios

Artigo 15.°-F - Reabilitacao

Corregao da denominagéo do artigo.

Outras corregbes

materiais
2- (...) 2- (...) Corregao de lapso por omissdo com a introdugédo de duas novas alineas e) Outras corregbes
a) (...) a) (...) e g) no n.° 2, com referéncia a normas a aplicar nas classes de perigosidade materiais
b) (.) b) () Muito Alta/Alta.
Renomeagéo da anterior alinea e) para alinea f).
c) (...) c) (...)
d) (...) d) (...)
e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um e) Nos casos descritos na alinea anterior, 0 Municipio deve assegurar,
documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento no seu Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil, que existem
com medidas de autoprotegéo que inclua o risco de inundagdes, quando medidas para o aviso e prote¢do destas populagbes, em situagbes de
existentes. inundagoes;
f)Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento
de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com
medidas de autoprotegcdo que inclua o risco de inundagbes, quando
existentes;
g) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de
solugbes que diminuam a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas
areas.
3- (...) 3- (..) Corregao de lapso por omissdo com a introdugéo de duas novas alineas d) Outras corregbes
a) (...) a) (...) e f) no n.° 3, com referéncia a normas a aplicar na classe de perigosidade materiais
b) (... b) (... Media.
o (”') 0 ("') Renomeac&o da anterior alinea d) para alinea €)
. i . . . . L Correcao ortografica da palavra “auto-prote¢éo” constante na anterior alinea
d) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um d) Nos casos descritos na alinea anterior, 0 Municipio deve assegurar, o « = » R .
. - . LGP 7 d) do n.° 3, para “autoprotecdo” na atual alinea e) do mesmo numero.
documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento no seu Plano Municipal de Emergéncia de Protecado Civil, que existem
com medidas de auto-protegdo que inclua o risco de inundagdes, medidas para o aviso e protecdo destas populagdes, em situagcbes de
quando existentes. inundacgoes;
e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um
documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento
com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inundagdes, quando
existentes.
Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 16



http://www.mun-setubal.pt/

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

REGULAMENTO

Articulado em Vigor

Proposta de Alteragao

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de
solugdes que diminuam a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas
areas.

Descrigao

¢
\
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO

c1

Fundamento

Artigo 15.°-H - Edificios sensiveis

Artigo 15.°-H - Novos edificios sensiveis

Correcéo da denominacéo do artigo.

Outras corregbes
materiais

Artigo 15.°-| - Infraestruturas ligadas a agua

Artigo 15.°-1 - Infraestruturas ligadas a agua

Nao aplicavel

N&o aplicavel

a) Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a
execucdo de infraestruturas ligadas a agua, deve atender-se ao
seguinte: Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e
que é essencial a implantagédo no local da(s) instalagdo(6es), apds o que
serdo definidas as condigbes especificas para a sua implantagéao;

b) (...)

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugéo
de infraestruturas ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que n&o existe alternativa e que é
essencial a implantagdo no local da(s) instalagao(des), apds o que serao
definidas as condigdes especificas para a sua implantagao;

b) (...)
c) (...)
d) (...)

Correcéao de erros de formatagao e numeragéo do n.° 2 e alinea a).

Outras corregbes
materiais

2 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugédo de

3- Na classe de perigosidade Média, relativamente a execucédo de

Corregéo de erro de numeragao do n.° 3.

Outras corregbes

infraestruturas ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte: infraestruturas ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte: materiais
a) (...) a) (...)
b) (...) b) (...)
c) (...) c) (...)
d) (...) d) (...)
3- Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a | 4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a | Correcdo de erro de numeragéo do n.° 4. Outras corregbes
execugdo de infraestruturas ligadas a agua, deve ser demonstrado, de | execugdo de infraestruturas ligadas a agua, deve ser demonstrado, de materiais
forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo do risco e ndo sdo | forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo do risco e ndo séo
criados novos perigos, com impacto na envolvente. criados novos perigos, com impacto na envolvente.
Art.° 42.° - Ambito e objetivos Art.° 42.° - Ambito e objetivos Nao aplicavel Nao aplicavel

As normas estabelecidas na presente subsecgdo aplicam-se na area do
Parque Natural da Arrabida delimitada na Planta de Ordenamento —
Regimes Especiais tendo em vista garantir a manutengéo e a valorizagéo
das caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais e a diversidade
biolégica.

3 - As normas estabelecidas na presente subsecgéo aplicam-se na area
do Parque Natural da Arrabida delimitada na Planta de Ordenamento —
Regimes Especiais tendo em vista garantir a manutencéo e a valorizagéo
das caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais e a diversidade
bioldgica.

Corregédo de lapso por omissdo com a introdugdo da numeragdo do
paragrafo correspondente ao n.° 3.

Outras corregbes
materiais

Art.° 118.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais - Centro Histérico

Art.° 118.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais - Centro Histérico

Nao aplicavel

N&o aplicavel

5- A altura maxima da fachada é definida pela moda das alturas das
fachadas dos edificios existentes, incluindo o préprio, localizados no trogo
do mesmo arruamento, entre duas transversais, at¢é ao maximo de 10
metros.

5- A altura maxima da fachada é definida pela média das alturas das
fachadas dos edificios existentes, excluindo o préprio, localizados no trogo
do mesmo arruamento, entre duas transversais, até ao maximo de 10
metros de altura de fachada.

Corregédo do n.° 5 através da substituicdo do conceito de moda pelo de
média para o apuramento da altura maxima das fachadas dos edificios.

Alteragao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

10 - Sempre que a Camara Municipal entenda adequado por razdes
estéticas, funcionais ou de segurancga, pode impor o alinhamento de pisos
e de elementos arquitetonicos que constem do projeto com os dos edificios
confinantes.

10 - (Revogado)

Revogagao do n.° 10.

Alteragao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

REGULAMENTO

Articulado em Vigor

13 - S&o aplicaveis os pardmetros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos pelo REUMS.

Proposta de Alteragao

13 - Séo aplicaveis os pardmetros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos neste regulamento.

Descrigao

Corregéo do n.° 13 através da eliminagao da remissao para o REUMS e da
introducéo de referéncia ao regulamento.

¢
\
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO

c1

Fundamento

Alteracbes ao
dimensionamento da
rede rodoviaria e do
estacionamento

17 - Em situagbes de gaveto, a altura maxima da fachada admitida na rua
principal, pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a menor das
seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e meia a largura
da rua adjacente, devendo garantir a transicao para a moda da altura das
fachadas dessa rua.

17 - Em situagbes de gaveto, a altura maxima da fachada admitida na rua
principal, pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a menor das
seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e meia a largura
da rua adjacente, devendo garantir a transicdo para a média da altura das
fachadas dessa rua.

Corregéo do n.° 17 através da substituicdo do conceito de moda pelo de
média para o apuramento da altura maxima das fachadas dos edificios.

Alteragéo de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espacgos
Centrais a Consolidar

Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espacgos
Centrais a Consolidar

N&ao aplicavel

N&o aplicavel

3 - Nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar
aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade:

3 - Nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar
aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade:

Parametros indice de Parametros indice de
aplicaveis utilizagéo aplicaveis utilizagédo
maximo em maximo em
operagobes de operagbes de
Valor maximo indice de loteamento e Valor maximo indice de loteamento e
da altura da | impermeabilizagao operagoes da altura da | impermeabilizagao operagoes
fachada maximo urbanisticas de fachada maximo urbanisticas de
impacte impacte
relevante ou relevante ou
Subcategorias  de semelhante Subcategorias  de semelhante
espago lu espaco lu
Espagqs Centrais 25'm 70% 15 Espagqs Centrais 28'm 70% )
onsolidados Consolidados
Espacos Centrais a Espacos Centrais a
Consolidar 25m 70% 1.5 Consolidar 28m 70% 1,5

Corregéo do quadro do n.° 3 através da eliminagao do lu associado aos
Espacos Centrais Consolidados.

Alteragéo de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

Corregéo do quadro do n.° 3 através do incremento dos valores maximos
para a altura da fachada.

Alterages resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participagdo Publica

5- Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da
aplicagdo do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até
ao limite de 20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a
construcdo de varandas cobertas por pisos superiores e cuja
fundamentacdo seja justificada no projeto e assente na melhoria da
integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio,
estando sujeita, a respetiva area, a condigao de ndo encerramento a levar
a inscri¢do no registo predial.

5- Pode ser aceite a majoragcdo da area de construgdo resultante da
aplicagdo do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até
ao limite de 20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a
construgdo de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos
exteriores cobertos contiguos a edificagdes principais de habitagao
unifamiliar, cuja fundamentagdo seja justificada no projeto e assente na
melhoria da integracéo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento
a levar a inscrigéo no registo predial.

Corregéo do n.° 5, incluindo a construgdo de espagos exteriores cobertos a
possibilidade de majoracdo da area de construgcdo permitida através da
aplicagao do Iu.

Alteragao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

8 - Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos pelo REUMS.

8 - S&o aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

Corregéo do n.° 8 através da eliminagdo da remissdo para o REUMS e da
introdugéo de referéncia ao regulamento.

Alteracdes ao
dimensionamento da
rede rodoviaria e do
estacionamento

Art.° 123.° - Regime de edificabilidade

Art.° 123.° - Regime de edificabilidade

Nao aplicavel

Nao aplicavel
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Articulado em Vigor

4 - Nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos
Habitacionais a Consolidar — Tipo |, a altura da fachada é estabelecida de
acordo com a moda da altura da fachada que se verifique na area
envolvente com a mesma subcategoria e com o maximo de numero de pisos
estabelecido para cada subcategoria, no quadro no numero 7 deste artigo.

Proposta de Alteragao

4 - Nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos
Habitacionais a Consolidar — Tipo |, a altura da fachada é estabelecida de
acordo com as seguintes prescrigdes:

a) A média da altura da fachada que se verifique na area envolvente com
a mesma subcategoria;

b) Nao pode ser excedida a altura da fachada do edificio mais alto, que
se verificar na frente edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos
os lados do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde
a operagéo urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a
melhor integrag&o urbanistica.

Descrigao

Reformulagéo do texto do n.° 4 com a introdugdo de 2 alineas onde se
estabelecem as prescricbes a seguir para o apuramento da altura da
fachada dos edificios, designadamente:

— A alinea a), compreendendo a substituicdo do conceito de moda pelo
de média e a eliminagao da remisséo para o quadro com os parametros
aplicaveis na realizagao de operagdes urbanisticas;

— A alinea b), compreendendo as condigbes que limitam a altura da
fachada.
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Alteragéo de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

8- Nos Espagos Habitacionais aplicam-se os seguintes parametros na | 8 - Nos Espacos Habitacionais aplicam-se os seguintes parametros na
realizagéo de operagdes urbanisticas: realizagcao de operagdes urbanisticas:
Parametros aplicaveis indice de utilizagdo | Parametros aplicaveis indice de utilizagao
Valor . maximo em Valor co maximo em
méximo | . Indicede operagdes de méximo | . Indicede operagdes de
impermeabilizagéo loteamento e impermeabilizagéo loteamento e
da altura méximo - da altura méximo -
da operagdes da operacdes
fachada P impacte relevants fachada i impacte relevants
% | Vi % | V.
(m) (%) ou semelhante (m) (%) ou semelhante
Subcategorias lu Subcategorias lu
Espacgos Habitacionais Espagos Habitacionais )
Consolidados — Tipo | Consolidados — Tipo |
10m 70% 0,5 12,5m 70%
Espacgos Habitacionais Espacgos Habitacionais 05
a Consolidar — Tipo | a Consolidar — Tipo | ’
Espagos Habitacionais Espacgos Habitacionais )
Consolidados — Tipo |l Consolidados — Tipo Il
25m 70% 1,5 28 m 70%
Espacos Habitacionais Espacos Habitacionais 15
a Consolidar — Tipo Il a Consolidar — Tipo Il ’

Corregéo do quadro do n.° 8 através da eliminagao do lu associado aos
Espacos Habitacionais Consolidados.

Alteragéo de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

Corregédo do quadro do n.° 8 através do incremento dos valores maximos
para a altura da fachada.

Alteragdes resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participagéo Publica

9 - Nas parcelas integradas nos Espagos Habitacionais Consolidados —
Tipo | e Tipo Il, cujo novo aproveitamento permita a implantacdo e o
prolongamento da edificagéo no seu interior, para além da faixa marginal ao
arruamento com que confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de
utilizagdo maximo previsto no quadro do niumero anterior.

9 - Nas parcelas integradas nos Espagos Habitacionais Consolidados —
Tipo | e Tipo Il, cujo novo aproveitamento permita a implantacdo e o
prolongamento da edificagao no seu interior, para além da faixa marginal ao
arruamento com que confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de
utilizagdo maximo previsto no quadro do nimero anterior para os Espagos
Habitacionais a Consolidar — Tipo | e Tipo Il, respetivamente.

Corregéo do n.° 9 em conformidade com a alteragédo do quadro do n.° 8.

Alteragao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

10 - Nos prédios integrados nos Espagos Habitacionais Consolidados —
Tipo | que a data da entrada em vigor da presente revisdo do presente
PDMS tenham uma area inferior a 300 m?, admite-se, excecionalmente, uma
area de construgdo (Ac) maxima de 150 m? desde que ndo seja
comprometida a respetiva integragao arquiteténica e paisagistica no local.

10- (Revogado)

Revogagéo do n.° 10.

Alteragao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

11 - Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da
aplicagao do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até
ao limite de 20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a
construcdo de varandas cobertas por pisos superiores e cuja
fundamentacdo seja justificada no projeto e assente na melhoria da

11 - Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da
aplicagao do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até
ao limite de 20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a
construgdo de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos
exteriores cobertos contiguos a edificagbes principais integradas nos

Corregéo do n.° 11, incluindo a construgao de espagos exteriores cobertos
a possibilidade de majoragdo da area de construgdo permitida através da
aplicagao do lu.

Alteragao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a

integracdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, | Espacos Habitacionais Consolidados — Tipo | ou nos Espacos Habitacionais consolidar
estando sujeita, a respetiva area, a condicdo de ndo encerramento a levar | a Consolidar — Tipo |, cuja fundamentagéo seja justificada no projeto e
a inscrigao no registo predial. assente na melhoria da integracéo urbanistica ou no beneficio estético ou
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Proposta de Alteragao

funcional do edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condi¢cdo de nao

encerramento a levar a inscrigdo no registo predial.

Descrigao
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Fundamento

16 - Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos pelo REUMS.

16 - Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

Corregéo do n.° 16 através da eliminagdo da remissao para o REUMS e da
introdugdo de referéncia ao regulamento.

Alteracdes ao
dimensionamento da
rede rodoviaria e do
estacionamento

Art.° 126.° - Regime de edificabilidade

Art.° 126.° - Regime de edificabilidade

N&o aplicavel

N&o aplicavel

2 - Nos Espacgos de Atividades Econdmicas aplicam-se os seguintes
parémetros na realizagéo de operagdes urbanisticas:

2 - Nos Espacos de Atividades Econdmicas aplicam-se os seguintes
parametros na realizagdo de operagdes urbanisticas:

Parametros aplicaveis indice de Parametros aplicaveis indice de
utilizagéo utilizagédo
Valor . maX|m_o em Valor L maXIm~o em
maximo | - Indlceb_cli.e _ | operagbes de maximo | - |”d'°iflj.e .| operagdes de
da altura |mperm'ea. ilizacao | |oteamento e da altura |mperm§a_ ilizagao | |oteamento e
da maximo operacdes da maximo operacdes
fachada limp urbg:qlsggtaes de fachada limp urbg;l;:gfes de
(%) ! (%) !
(m) relevante ou (m) relevante ou
semelhante semelhante
Indicadores urbanisticos lu Indicadores urbanisticos lu
Espagos de Atividades o Espagos de Atividades o R
Industriais Consolidados m 80% 0.5 Industriais Consolidados m 80%
Espagos de Atividades o Espagos de Atividades o
Industriais a Consolidar m 80% 0.5 Industriais a Consolidar m 80% 0.5
Parques Industriais em Parques Industriais em
Espacos de Atividades 11m 80% 0,6 Espagcos de Atividades 11m 80% 0,6
Industriais Industriais
Espagos de Terciario 1M1m 80% 05 Espagos de Terciario M1m 80% B
Consolidados ° ' Consolidados °
Espagos de Terciario a 1M1m 80% 05 Espagos de Terciario a M1m 80% 05
Consolidar ° ' Consolidar ° '
Espagcos de Atividades 1m ) ) Espagos de Atividades 11m ) )
Portuarias Portuarias

Corregédo do quadro do n.° 2 através da eliminagdo do lu associado aos
Espacos de Atividades Industriais Consolidados e aos Espacgos de Terciario
Consolidados.

Alteracao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

6- A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode
ultrapassar, quando isolado, um plano de 45° definido a partir de qualquer
dos limites do lote sendo o afastamento das edificagdes ao limite do lote
confinante com o arruamento igual ou superior a 10 metros, salvo nos
Espacos de Atividades Portuarias.

6- A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode
ultrapassar, quando isolado, um plano de 45° definido a partir de qualquer
dos limites do lote sendo o afastamento das edificagdes ao limite do lote
confinante com o arruamento igual ou superior a 10 metros, admitindo-se o
ndo cumprimento do disposto no presente niumero nas seguintes situacbes:

a) Nos Espacos de Atividades Portuarias;

b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados,
estando sujeitos a avaliagdo dos servigos camararios competentes,
excluindo-se das exceg¢des contempladas as situagdes em que o lote
confine diretamente com outras classes de espagos que permitam o uso
habitacional.

Reformulagdo do texto do n.° 6, admitindo-se o ndo cumprimento do
disposto nesse ponto, nas situagdes descritas nas 2 novas alineas a) e b).

Alteragdes resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participagao Publica

Art.° 129.° - Regime de edificabilidade

Art.° 129.° - Regime de edificabilidade

Nao aplicavel

Nao aplicavel

1- ()
a)(...)
b) (...

Introdugdo da alinea c¢) no n° 1, admitindo-se excecionalmente o n&o
cumprimento da altura maxima dos edificios nos termos da alinea anterior.
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Alteracbes resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participacdo Publica
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‘ Proposta de Alteragao

c) Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior,
relativamente a altura maxima dos edificios, em casos excecionais que
se encontrem tecnicamente justificados, estado sujeitos a avaliagao dos
servigos camararios competentes.

Descrigao

3 - Pode ser aceite a majoracdo da area de construgdo resultante da
aplicagdo do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até
ao limite de 20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a
construgdo de varandas cobertas por pisos superiores e cuja
fundamentagcdo seja justificada no projeto e assente na melhoria da

3 - Pode ser aceite a majoracdo da area de construcdo resultante da
aplicagéo do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até
ao limite de 20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a
construgdo de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espacgos
exteriores cobertos contiguos a edificagbes principais, cuja fundamentacao

Corregéo do n.° 3, incluindo a construgédo de espagos exteriores cobertos a
possibilidade de majoracdo da area de construcdo permitida através da
aplicacgao do lu.
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Alteracao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a

integracdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, | seja justificada no projeto e assente na melhoria da integragéo urbanistica consolidar
estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a levar | ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita, a respetiva
a inscricdo no registo predial. area, a condigdo de nao encerramento a levar a inscricao no registo predial.
Art.° 132.° - Edificabilidade Art.° 132.° - Edificabilidade N&o aplicavel Nao aplicavel

3- Aplicam-se os seguintes parametros na realizacdo de operagbes
urbanisticas de natureza privada, sem reconhecimento de utilidade publica,
nos Espacos de Equipamentos Consolidados, Espagos de Equipamentos a
Consolidar e ainda Espacos Turisticos Consolidados e Espagos Turisticos
a Consolidar:

3 - Aplicam-se os seguintes parametros na realizacdo de operagdes
urbanisticas de natureza privada, sem reconhecimento de utilidade publica,
nos Espacos de Equipamentos Consolidados, Espagos de Equipamentos a
Consolidar e ainda Espacos Turisticos Consolidados e Espagos Turisticos
a Consolidar:

Parametros aplicaveis indice de Parametros aplicaveis indice de
utilizagao utilizagao
Valor maximo em Valor maximo em
méximo o operagodes de maximo o operagbes de
da altura | Indice Fi_e ) Ioteamerjto e da altura | Indice .d.e ) Ioteamerjto e
da impermeabilizacdo!  operagdes da impermeabilizacdo;  operagbes
fachada maximo urbe_mlstlcas de fachada maximo urbgnlstlcas de
impacte impacte
(m) relevante ou (m) relevante ou
semelhante semelhante
Subcategorias de espago lu Subcategorias de espago lu
Espacos de Equipamentos Espacgos de Equipamentos _
Consolidados 9m 70% 05 Consolidados 9m 70%
Espacgos de Equipamentos ° ’ Espacgos de Equipamentos ° 05
a Consolidar a Consolidar ’
Espagos Turisticos Espacos Turisticos _
Consolidados Consolidados
12m 70% 0,5 e 12m 70%
Espagos Turisticos a ° Espagos Turisticos a ° 05
Consolidar Consolidar ’

Corregédo do quadro do n.° 3 através da eliminagdo do lu associado aos
Espacos de Equipamentos Consolidados e aos Espagos Turisticos
Consolidados.

Alteragao de
parametros
urbanisticos a aplicar
em areas urbanas
consolidadas e a
consolidar

7 - Séo aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos pelo REUMS.

7 - Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

Corregéo do n.° 7 através da eliminagdo da remissdo para o REUMS e da
introdugdo de referéncia ao regulamento.

Alteracdes ao
dimensionamento da
rede rodoviaria e do
estacionamento

Art.° 142.° - Dimensionamento da rede rodoviaria

Art.° 142.° - Dimensionamento da rede rodoviaria

Nao aplicavel

Nao aplicavel

2 - Na rede rodoviaria intermunicipal, rede distribuidora, rede local e em
outras vias urbanas devem ser respeitados os requisitos definidos no
REUMS, bem como as seguintes caracteristicas de perfil transversal:

2 - Na rede rodoviaria intermunicipal, rede distribuidora, rede local e em
outras vias urbanas devem ser respeitados os requisitos definidos no
REUMS, bem como as seguintes caracteristicas de perfil transversal:

Corregéo do quadro do n.° 2 através da alteracdo do dimensionamento das
faixas de rodagem de 2 perfis transversais.

Alteracdes ao
dimensionamento da
rede rodoviaria e do
estacionamento
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Rede Faixa de . Rede Faixa de .
rodoviaria Rodagem Pasts elo Estacionamento Paragem TP rodoviaria Rodagem Pasts elo Estacionamento Paragem TP
distribuidora (metros) (metros) distribuidora (metros) (metros)
Municipal >7.00 2 50 Fora da faixa de Fora da faixa de Municipal >7.00 2 50 Fora da faixa de Fora da faixa de
principal o - rodagem rodagem principal o - rodagem rodagem
Urbana Preferencialmente Urbana Preferencialmente
arterial 26,00 22,00 ) fora da faixa de arterial 26,50 22,00 ) fora da faixa de

rodagem rodagem

Local e Preferencialmente Local e Preferencialmente
outras vias 25,50 22,00 *) fora da faixa de outras vias 26,00 22,00 *) fora da faixa de
urbanas rodagem urbanas rodagem

(*) - A definir em funcéo das condigdes locais, com dimensao a adicionar a
da faixa de rodagem.

(*) - A definir em funcéo das condigdes locais, com dimenséo a adicionar a
da faixa de rodagem.

Descrigao

c1

Fundamento

Art.° 143.° - Dimensionamento do estacionamento

Art.° 143.° - Dimensionamento do estacionamento

N&ao aplicavel

Nao aplicavel

Os parametros de dimensionamento da dotagdo minima de estacionamento
e de dimensao minima dos lugares a considerar em operagdes urbanisticas
constam do REUMS.

(Revogado)

1- Os parametros de dimensionamento da dotagcdo minima de
estacionamento a considerar em operagdes urbanisticas s&o as constantes
do quadro seguinte:

PARAMETROS DE DOTAGAO DE ESTACIONAMENTO

Usos/Atividades Lugares de estacionamento

TOaT2oucoma.c. <95

m2 1 lugares / fogo

T3 aT50ucoma.c. <300

m2 2 lugares / fogo

Habitag&o* >T5 ou com a.c. >300 m2 3 lugares / fogo

Disposi¢cdes complementares:
a) O numero total de lugares resultante da
aplicagéo dos critérios anteriores € acrescido de
20% para estacionamento publico.

1 lugar/30 m? area construcéo, para estabelecimentos
<1000m2 area construgao

1 lugar/25 m? area construcéo, para estabelecimentos
1000m2 < area construgao <2500m2

1 lugar/15 m? area construgao, para estabelecimentos area
construgéo 22500m2 e cumulativamente 1 lugar de

Comércio pesados/200 m2 area construgdo

Disposi¢cdes complementares:
a) Os parametros de dotagédo de estacionamento
aplicam-se sobre a area construgéo de cada
estabelecimento de comércio a retalho;

Revogacao do conteudo do artigo.

Reformulagéo do articulado, através da eliminagdo da remissdo para o
REUMS e da introdugdo dos parametros de dimensionamento da dotagdo
minima de estacionamento a considerar em operagdes urbanisticas.

Alteracées ao
dimensionamento da
rede rodoviaria e do
estacionamento
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b) Em caso de incumprimento da dotag&o prevista Alteracdes resultantes

nas alineas anteriores, devera ser apresentado dos contributos

Estudo de Trafego, Circulagéo, Transportes e apresentados na fase

Estacionamento devidamente fundamentado;

c) Hipermercados, Centros Comerciais € Comércio
Grossista, deverdo apresentar Estudo de
Trafego, Circulagéo, Transportes e
Estacionamento devidamente fundamentado.

de Participagdo Publica

3 lugares/100 m? area construgéo, para estabelecimentos
< 500m? area construgéo

5 lugares100 m? area construgéo, para estabelecimentos >
500m? area construgéo

Disposi¢des complementares:

a) O numero total de lugares de estacionamento
resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é
acrescido de 30% para estacionamento publico;

b) Nas instalagbes destinadas a escolas de

Servigos condugéo, stands de venda de automoéveis,
agéncias de aluguer de automéveis e suas filiais,
oficinas ou as que sirvam de estabelecimento a
atividades da mesma natureza, o respetivo
licenciamento ficara condicionado a existéncia
de estacionamento privativo para o nimero de
veiculos a licenciar ou a parquear;

c) Em caso de incumprimento da dotagao prevista,
devera ser apresentado Estudo de Trafego,
Circulagdo, Transportes e Estacionamento
devidamente fundamentado.

Industria e Armazéns | 1 Lugar / 75m? area construgéao
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Disposi¢des complementares:

a) Devera prever-se no interior do lote 1 lugar de
pesados por cada 500m? de area construgdo, com um
minimo de 1 lugar;

b) O numero total de lugares de estacionamento para
veiculos ligeiros resultante da aplicagédo dos critérios
anteriores € acrescido de 20% para estacionamento
publico.

c) Em caso de incumprimento da dotagéo prevista,
devera ser apresentado Estudo de Trafego,
Circulagdo, Transportes e Estacionamento
devidamente fundamentado;

A Camara Municipal podera exigir a apresentagéo de
Estudo de Trafego, Circulagéo, Transportes e
Estacionamento para justificar a suficiéncia da dotacédo de
estacionamento proposta.

Outros usos/
atividades ou casos
especiais

2- Em Equipamentos Sociais, Culturais, Escolares, Desportivos,
Hospitalares, Religiosos e Outros, a dotagdo de estacionamento deve ser
avaliada caso a caso, prevendo-se areas de estacionamento para utentes e
funcionarios, bem como lugar para autocarro/cargas e descargas

3 - Deve ser respeitada a seguinte dotacdo minima:
a) Equipamento escolar - 1lugar / sala de aula + 20%;

b) Equipamento cultural — 4 lugares / 25 utentes, para salas com
capacidade superior a 300 utentes deve ser previsto 1 lugar de
estacionamento para autocarros no interior do lote ou em zona adjacente
ao edificio. Quando comprovada a impossibilidade técnica ou
inconveniéncia urbanistica deve ser assegurada a possibilidade de
utilizagao de estacionamento publico num raio de 500m;

¢) Equipamento desportivo — 3 lugares /100m? de area de implantagéo
ou de area construgao, consoante se trate de equipamentos descobertos
ou cobertos;

d) Equipamento hospitalar — 3 lugares / cama;
e) Equipamento religioso - 3 lugares /100m? area construgao

4 - Em caso de incumprimento da dotacdo minima de estacionamento
prevista nos niumeros anteriores do presente artigo, os servigos técnicos
municipais responsaveis poderdo exigir a apresentacdo de Estudo de
Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento para justificar a
suficiéncia da dotagéo de estacionamento proposta.

5- Os lugares de estacionamento, em numero superior para além do
exigido no n.° 1 do presente artigo, podem constituir fragdes autdbnomas.

6 - Excecionalmente pode ser admitido o ndo cumprimento dos
parametros de dotagcdo de estacionamento considerados no n.° 1 do
presente artigo, quando comprovadamente se verifique alguma das
seguintes situagdes:

a) Intervengdes em edificios classificados ou localizados nos Espagos
Centrais — Centro Histérico e nos Espagos Habitacionais — Centro
Histdrico, quando a criacdo de acesso de viaturas ao seu interior
prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas
arquiteténicas e quando se verifique a alteragdo do uso para
habitacional;

b) Edificios a construir em locais sem possibilidades de acesso a viaturas
seja pelas caracteristicas do arruamento ou por razdes de trafego;

c) Nas diferentes categorias de Espagos considerados Consolidados
nos termos do regulamento do PDM, quando se verifiquem mudangas
de uso e ndo seja possivel a dotagdo do estacionamento resultante da
aplicagdo dos parametros constantes do quadro do n.° 1;

d) Quando comprovada a impossibilidade de natureza técnica,
nomeadamente em fungdo de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis

Reformulagdo do quadro do novo n.° 1.

Alteracdes resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participagéo Publica
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freaticos ou comprometimento da seguranca de edificagbes envolventes
ou das caracteristicas da malha urbana existente;

e) A criagdo de estacionamento prejudique gravemente o alinhamento
em Espacos Centrais e Espagos Habitacionais — Centro Histérico e
Espacos Habitacionais Consolidados, nos termos do PDM,;

f) A criagdo de estacionamento comprometa a continuidade da malha
urbana e tal seja considerado prejudicial para a imagem da cidade em
Espacgos Centrais e Espagos Habitacionais — Centro Histérico e Espagos
Habitacionais Consolidados, nos termos do PDM.

7 - Estéo sujeitas a apresentacdo de Estudo de Trafego, Circulagéo,
Transportes e Estacionamento as seguintes operacdes urbanisticas:

a) Habitagdo com 50 ou mais fogos ou mais de 5000m2 de area de
construgao;

b) Empreendimentos turisticos com 50 ou mais unidades de
alojamento/quartos;

c) Equipamentos, Comércio e Servigos com area de construgéo superior
a 1000 m2;

d) Industria, armazéns e logistica com mais de 100 trabalhadores ou com
trafego de veiculos pesados superior a 30 veiculos/dia.

8 - O Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento deve
conter elementos que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual e
coletivo;

b) O impacte gerado pelo empreendimento na rede viaria;
c) O trafego dos arruamentos confrontantes e confluentes;

d) O esquema de circulagdo na area de influéncia direta do
empreendimento;

e) A capacidade das vias envolventes, nivel de servico e natureza do
fluxo das deslocacgdes;

f) A capacidade de estacionamento na parcela do empreendimento e
nas vias que constituam a sua envolvente imediata, considerando as
areas destinadas a utentes e funcionarios;

g) Os acessos a edificagdo, atendendo as necessidades de pessoas
com mobilidade condicionada;

h) O funcionamento das operagbes de carga e descarga e a area de
estacionamento afeta as mesmas;

i) A proposta geral de colocagdo de sinalizagdo vertical e horizontal, a
instalar nos canais de infraestruturas concebidos para o efeito.
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Art.° 152.° - Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestéo

‘ Proposta de Alteragao

Art.° 152.° - Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

Descrigao

N&o aplicavel
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N&o aplicavel

5- (..)
a)(...)
b) (...)
c)(...)
d)(...)
e)(...)
f)(...)
9)(...)
h) (...)
i)(...)
AC
k) (...
(..
m) (...)
n)(...)
o) (...)
p)(---)
a)(--)
r(...)

) (..)
1

)
2)
3)
)
)

)

" n u

)
)
)

—_ e~~~

4

[72]

)

s1) SUOPG 19.5 — Santo Ovideo/Faralhdo 5;

1
t) (...)
u) (...)
V) (...)
w) (...)
x) (...)

5- (..)

Y

o T

o
~ e~~~ o~

(
)
)
)
)
)

o — ~— — —

D

f)(..)
9)(...)
h)(...)
i) (...)
DG

t) (...)
u) (...)
V) (...)
w) (...)
x) (...)

Corregéo de erro de numeracgao identificado na subalinea s5) da alinea s)
don.°5.

Outras corregbes
materiais

Art.° 157.° - Cedéncias para Espacos Verdes e para Equipamentos de
Utilizagao Coletiva

Art.° 157.° - Cedéncias para Espacos Verdes, Equipamentos de Utilizagado
Coletiva e Habitag&o Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento
Acessivel

1- As cedéncias para espagos verdes de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizagéo coletiva, que devam integrar o dominio publico
municipal, destinam-se a disponibilizar solo para concretizagéo das fungdes
publicas relacionadas, sendo devidas no ambito das operagbes urbanisticas
de loteamento urbano e de outras operag¢des urbanisticas com impacte
relevante ou semelhante a loteamento.

2 - Os parametros de dimensionamento das areas a ceder gratuitamente
para espacgos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagao
coletiva, em area ndo abrangida por plano de pormenor ou unidade de
execugao que apliquem os mecanismos de perequagao, sdo os constantes
no quadro que se segue.

1- As cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizagado coletiva, bem como para habitagdo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel, que devam integrar o
dominio publico municipal, destinam-se a disponibilizar solo para
concretizagéo das fungdes publicas relacionadas, sendo devidas no ambito
das operagdes urbanisticas de loteamento urbano e de outras operagbes
urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento.

2 - Os parametros de dimensionamento das areas a ceder gratuitamente
para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagéao
coletiva, bem como para areas destinadas a habitagdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, em area n&o abrangida por

Correcdo da denominagdo do artigo e dos seus n.%s 1, 2 e 3, através da
introdugdo de referéncia a Habitacdo Publica, de Custos Controlados ou
para Arrendamento Acessivel, a acrescentar as areas de cedéncia que
devem integrar o dominio publico municipal.

Alteracdes resultantes
da entrada em vigor do
Decreto-Lei 10/2024 de

8 de janeiro
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Cedéncias para Espacgos
Verdes e de Utilizagao

Uso/Atividade Grau de Consolidagao Coletiva e para
Equipamentos de
Utilizagao Coletiva
. Areas consolidadas 50 m?/100 m> A.C.
Habitacao

Areas a Consolidar 60 m?/100 m? A.C.

Comércio, Servigos, Areas consolidadas 42 m?100 m? A.C.

Turismo, Industria,
Armazenagem, Logistica e
Equipamentos de
Utilizagao Coletiva de
Natureza Privada (exceto
os detidos por IPSS ou
Pessoas Coletivas de
Utilidade Publica)

Areas a Consolidar 52 m2/100 m2 A.C.

3- No ambito das operagbes de loteamento urbano e operagbes
urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento é fixado o
destino das areas de cedéncia, indicando a area a afetar a espagos verdes
e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizagéo coletiva, ou caso se
justifique, apenas a uma destas finalidades.

Proposta de Alteragao

plano de pormenor ou unidade de execugéo que apliquem os mecanismos

de perequagdo, s&o os constantes no quadro que se segue.

Cedéncias para Espagos
Verdes e de Utilizagao
Coletiva/ Equipamentos de
Utilizagao Coletiva/

Uso/Atividade Grau de Consolidagéo Habitacdo Pablica, de
Custos Controlados ou
para Arrendamento
Acessivel
L Areas consolidadas 50 m#100 m? A.C.
Habitagado

Areas a Consolidar 60 m#/100 m? A.C.

Comeércio, Servigos, Areas consolidadas 42 m?/100 m* A.C.

Turismo, Industria,
Armazenagem, Logistica e
Equipamentos de
Utilizagao Coletiva de
Natureza Privada (exceto
os detidos por IPSS ou
Pessoas Coletivas de
Utilidade Publica)

Areas a Consolidar 52 m2/100 m2 A.C.

3- No ambito das operagbes de loteamento urbano e operagbes
urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento é fixado o
destino das areas de cedéncia, indicando a area a afetar a espagos verdes
e de utilizagéo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a
habitagéo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
ou caso se justifique, apenas a uma destas finalidades.

Descrigao

¢
\
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c1

Fundamento

4 - Em matéria de cedéncias e compensagbes devem observar-se as

4 - Em matéria de cedéncias e compensagbes devem observar-se as

Alteragdo do n.° 4.° através da eliminagdo das designagdes das siglas

Outras corregbes

disposigbes constantes nos regulamentos municipais especificos, | disposicbes constantes nos regulamentos municipais especificos, | mencionadas. materiais
nomeadamente no regulamento de edificagédo e urbanizagdo do municipio | nomeadamente no REUMS e no RTORMS.

de Setubal (REUMS) e regulamento de taxas e outras receitas do municipio

de Setubal (RTORMS).

Art.° 163.° - Revogagao Art.° 163.° - Revogacéo Nao aplicavel Nao aplicavel

1-
a) (
b) (
c) (

1-
a

.2
(--.)
(...)
(-.)
d) Plano de Pormenor da Quinta do Picéo;

e) Plano de Pormenor sobre a ocupagdo de parcelas no sitio
denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo, Casas de Azeitéo;

f) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

o O

(
)
)
)
)

Introdugéo das alineas d), e) e f) no n.° 1, referentes aos planos em vigor a
revogar na presente proposta de alteragao, designadamente:

—  Plano de Pormenor da Quinta do Picéo;

— Plano de Pormenor Sobre a Ocupagdo de Parcelas no Sitio
denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo, Casas de Azeitdo;

— Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

Revogagéo de planos
de pormenor

Art.° 164.° - Cartografia oficial

Art.° 164.° - Cartografia oficial

Nao aplicavel

N&o aplicavel

Para efeitos do disposto no artigo 14° da Portaria n.° 245/2011, os

Para efeitos do disposto no Artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011, as imagens

Reformulacéo do texto, eliminando as alineas e remetendo para a listagem

Outras corregdes

indicadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT s&o os | relativas aos elementos constantes nas alineas b) e c) do Artigo 3.° | dos elementos cartograficos constante do Art.° 3.°, alineas b) e c). materiais
seguintes: encontram-se disponiveis no sitio do Sistema Nacional de Informagao
a) Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagio do Solo — | Territorial.
http://....;
b) Planta de Ordenamento - Regimes Especiais — http://....;;
c) Planta de Ordenamento - Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgicos —
http://....;
Camara Municipal de Setubal
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d) Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal — http://....;

e) Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal — Sintese —
http://....;

f) Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico e Areas de Conflito —
http://....;

g) Planta de Ordenamento - Patriménio Cultural — http://....;

h) Planta de Ordenamento - Patriménio Natural — http://....;

i) Planta de Ordenamento - Programagcéo Estratégica — http:/....;

j) Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional — http://....;
k) Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional — http://....;

1) Planta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica — Recursos Hidricos, Geoldgicos e Ecolégicos —
http://....;

m) Planta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Restricdes
de Utilidade Publica — Recursos Florestais — http://....;

n) Planta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Restricoes de
Utilidade Publica — Patrimonio e Equipamentos — http://....;

0) Planta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Restrigbes de
Utilidade Publica — Infraestruturas e Industrias — http://.....

Proposta de Alteragao

Descrigao
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ANEXO 5 - Objetivos e regulamentacdo das UOPG e SUOPG

ANEXO 5 - Objetivos e regulamentacao das UOPG e SUOPG

N&o aplicavel

Nao aplicavel

SUOPG 1.3 — SALMOURA
(.)

Os usos, parametros urbanisticos e demais disposi¢cdes a aplicar sdo as
constantes do Plano de Pormenor da Salmoura. Até a publicagédo do Plano
de Pormenor da Salmoura aplicam-se supletivamente os usos, parametros
urbanisticos e demais disposi¢des constantes do PDMS.

Tipologia de execucdo

Esta SUOPG devera ser executada através de plano de pormenor e
operagdes urbanisticas.

SUOPG 1.3 — SALMOURA
(..)

Os usos, parametros urbanisticos e demais disposi¢cdes a aplicar sdo as
constantes do Plano de Pormenor da Salmoura.

Tipologia de execugéo
Esta SUOPG devera ser executada através de operagdes urbanisticas.

Eliminagéo das referéncias a publicagédo futura do PP da Salmoura, bem
como a execugao dos pressupostos e objetivos definidos para a SUOPG
através de plano de pormenor.

Outras corregbes
materiais

UOPG 2 — PICAO/AREA NASCENTE

Esta SUOPG corresponde a uma area localizada na zona do Picido com
expressdao ao nivel da ocupagdo humana, de cariz disperso,
maioritariamente destinado a funcao habitacional. Parte deste territério é
abrangido pelo Plano de Pormenor do Picdo, publicado em Diario da
Republica através da RCM n.° 182/97, de 28.10.1997, alterado pela
Declaracgao de Retificagdo n.° 14/2001, de 09.01.2001.

.)

UOPG 2 — PICAO/AREA NASCENTE

Esta UOPG corresponde a uma area localizada na zona do Picdo com
expressao ao nivel da ocupagdo humana, de cariz disperso,
maioritariamente destinado a fungéo habitacional.

(..)

Eliminagdo da meng&o ao Plano de Pormenor do Picdo no contetdo
referente 8 UOPG 2 — PICAO/AREA NASCENTE.

Revogacgéo de planos
de pormenor

SUOPG 15.1 — PRAIA DA SAUDE-ALBARQUEL

SUOPG 15.1 — PRAIA DA SAUDE-ALBARQUEL

Corregdo de lapso através da eliminagdo da palavra “de” no fim do

Outras corregbes

(--) (..) paragrafo. materiais
Tipologia de execucéo Tipologia de execugéo
Esta SUOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo | Esta SUOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo
com as orientagdes do POC-EO e/ou unidades de execugéo e/ou plano de | com as orientagdes do POC-EO e/ou unidades de execugdo e/ou plano de
pormenor de. pormenor.
Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 28



http://www.mun-setubal.pt/

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

REGULAMENTO

Articulado em Vigor

(--)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excecdo do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta UOPG ¢ de 16 metros. A execugéo desta UOPG (...)

SUOPG 15.3 — FRENTE RIBEIRINHA POENTE

‘ Proposta de Alteragao

SUOPG 15.3 — FRENTE RIBEIRINHA POENTE

(..)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excec¢do do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta SUOPG é de 16 metros nas parcelas delimitadas de
P1 a P10 no referido Esquema Estruturante de Ordenamento constante do
Relatorio que acompanha o PDMS. A execugéo desta SUOPG (...)

Descrigao

Alteracdo do texto através da mengé&o as parcelas abrangidas pela SUOPG

15.3, P1 a P10, delimitadas no Esquema Estruturante de Ordenamento
constante do Relatério que acompanha o PDMS e as quais se aplicam as
excecionalidades referidas para os pardmetros urbanisticos “numero de
pisos” e “altura maxima da fachada”.

Corregéo de lapso através da substituicdo da sigla “UOPG” por “SUOPG”.
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Outras corregbes
materiais

SUOPG 15.4 — FRENTE RIBEIRINHA NASCENTE
.)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excecdo do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta UOPG ¢ de 19 metros. A execugéo desta UOPG (...)

SUOPG 15.4 — FRENTE RIBEIRINHA NASCENTE
(..)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excec¢do do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta SUOPG ¢é de 19 metros. A execugado desta SUOPG

(.)

Corregéo de lapso através da substituicdo da sigla “UOPG” por “SUOPG”.

Outras corregbes
materiais

SUOPG 16.1 — CONVENTO DE SAO FRANCISCO
(.)

SUOPG 16.1 — CONVENTO DE SAO FRANCISCO
(..)

N.° maximo de Al-tura fur N.° maximo de ’Alltura fur
Usos . maxima da lu maximo Usos . maxima da lu maximo
pisos e fachada pisos fachada
4 pisos acima da 4 pisos acima da

Uso dominante: Turismo cota de soleira Uso dominante: Turismo cota de soleira
Uso complementar: 2 pisos abaixo 12,6 m 0,4 Uso complementar: 2 pisos abaixo 12,5m 04
Equipamentos da cota de Equipamentos da cota de

soleira soleira

.)

(..)

Correcéo de lapso na designacéo da coluna do quadro referente ao “N.°

“ "

maximo de pisos” através da eliminagao da palavra “e”.

Outras corregbes
materiais

SUOPG 16.11 — XARRAZ
(...)

a) Requalificagdo e dinamizagdo do territério em presencga através da
implementacdo de atividades economicas (comércio / servigos /
equipamentos / turismo) e sua articulagdo com a ocupagdo urbana
existente;

b) (...)

o O
-~

(.)
(.)
()

- 0
=
= =X ==

«Q

.)

SUOPG 16.11 — XARRAZ
(...)

a) Requalificagdo e dinamizagdo do territério em presencga através da
criagdo de uma nova area habitacional e sua articulagdo com a
ocupagao urbana existente;

b) (...)
c) (..

Reformulagdo da alinea a), refletindo as alteragdes das opgdes de
planeamento relativas a requalificagdo do solo da area anteriormente
inserida em Espagos de Atividades Econémicas - Espagos de Terciario a
Consolidar para Espagos Habitacionais — Espagos Habitacionais a
Consolidar — Tipo Il.

Introdugéo de novas
opgdes de
planeamento em solo
urbano

SUOPG 16.12 — PARQUE URBANO FLORESTAL DO XARRAZ

SUOPG 16.12 — PARQUE URBANO FLORESTAL DO XARRAZ

Alteracdo da alinea a) através da correcdo da referéncia numérica da

Outras corregbes

(...) (...) SUOPG 16.11 — Xarraz. materiais

a) Criacdo de um Parque Urbano Florestal, a nascente da AE12, a) Criacdo de um Parque Urbano Florestal, a nascente da AE12,
seguindo a continuidade do Parque Urbano a localizar na SUOPG 20.11 seguindo a continuidade do Parque Urbano a localizar na SUOPG 16.11
— Xarraz, integrando novas fungbes e equipamentos existentes, — Xarraz, integrando novas fungbes e equipamentos existentes,
designadamente o aterro sanitario; designadamente o aterro sanitario;
b) (...) b) (...)
c) (.-.) c) (...)
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Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

REGULAMENTO
Articulado em Vigor

d) (...)
e) (...)
(...)

‘ Proposta de Alteragao

d) (...)
e) (...)
(...)

Descrigao

¢
\
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO

C1

Fundamento

SUOPG 16.14 — MONTE BELO
(..)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excegao do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta UOPG é de 24 metros. (...)

SUOPG 16.14 — MONTE BELO
(...)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excec¢do do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta SUOPG ¢ de 24 metros. (...)

Correcao de lapso através da substituicdo da sigla “UOPG” por “SUOPG”.

Outras corregbes
materiais

SUOPG 16.17 — BAIRRO DIAS, MOINHO DO FRADE E MONARQUINA
(.)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excecdo do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta UOPG ¢ de 22 metros. A execugéo desta UOPG (...)

SUOPG 16.17 — BAIRRO DIAS, MOINHO DO FRADE E MONARQUINA
(..)

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura
urbana e demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no
presente Regulamento com excec¢do do numero de pisos e altura maxima
da fachada que nesta SUOPG é de 22 metros. A execugdo desta SUOPG

(...)

Corregao de lapso através da substituicdo da sigla “UOPG” por “SUOPG”.

Outras corregbes
materiais

Camara Municipal de Setubal
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Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

ALTERAGOES CARTOGRAFICAS

Tabelas de Anadlise das Alteragdes introduzidas nas Pegas Cartograficas do PDMS

PLANTA DE ORDENAMENTO
Classificagao e Qualificagdo do Solo

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano

Descrigao

Alteragdo da qualificagdo de 8683 m? de solo urbano de “Espagos
Habitacionais - Espagos habitacionais a consolidar - tipo II” para
“Espacos Habitacionais - Espacgos habitacionais consolidados- tipo
.

A area em questao localiza-se a nascente da Av. Dom Manuel |, a
sul da Avenida Belo Horizonte e a poente do reservatério da Bela
Vista.

K
SETUBAL

MUunicipPro parTticipano

C2
C2.1

Fundamento

Introdugéo de novas
opgdes de
planeamento em solo
urbano

id9
Alteracdo da qualificagdo de 30050 m? de solo urbano de “Espagos Introdugéo de novas
Habitacionais - Espagos habitacionais a consolidar - tipo II” para opgodes de
“Espagos Centrais — Espacos centrais consolidados”. planeamento em solo
A area em questéo localiza-se a sul da Avenida Belo Horizonte e a urbano
norte de Vila Maria.

id10

Camara Municipal de Settbal
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PLANTA DE ORDENAMENTO
Classificagao e Qualificagdo do Solo

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano Descrigao

Alteragdo da qualificagdo de 15000 m2 de solo urbano de “Espagos
Verdes - Espacos verdes de recreio e lazer” para “Espacgos Centrais
- Espacos centrais consolidados”.

A area em questéao localiza-se em Vale de Cerejeiras, no Monte Belo.

K
SETUBAL

MUunicipPro parrticipano

C2
C2.1

Fundamento

Alteracdes resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participagdo Publica

id11
Alteracdo da qualificagdo de 31466 m?2 de solo urbano na Quinta do Introdugéo de novas
Xarraz de “Espagos de Atividades Econémicas - Espagos de terciario opgodes de
a consolidar” para “Espagos Habitacionais - Espagos habitacionais a planeamento em solo
consolidar - tipo 11”. urbano
A area em questéo localiza-se a nascente da EM534-1 e confina com
o alvara de loteamento n.° 09/2002.
id12
Camara Municipal de Settbal
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PLANTA DE ORDENAMENTO ‘
Estrutura Ecolégica Municipal

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano Descrigao \ Fundamento

Delimitagdo de uma éarea de aproximadamente 3200 m?2 para | Corregdes a elementos
implantacdo de uma estrutura de retengéo de dgua, materializando- | relativos ao sistema de
se essa inteng&o nas plantas A8.3: Infraestruturas de drenagem de drenagem pluvial
agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecologica Municipal do PDM,
classificando-se essas areas em ambas as plantas como “Bacias de
retencao”.

Esta estrutura funcionara complementarmente a bacia de retencéo
proposta a montante (poligono id3), evitando assim que a linha de
agua fique sobrecarregada e cause inundagdes que acabam por
danificar habitagdes e infraestruturas publicas.

id1

Delimitagdo de uma area de aproximadamente 2740 m?2 para | Corregbes a elementos
implantacdo de uma estrutura de retencéo de agua, materializando- | relativos ao sistema de
se essa intengdo nas plantas A8.3: Infraestruturas de drenagem de drenagem pluvial
agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecoldgica Municipal do PDM,
classificando-se essas areas em ambas as plantas como “Bacias de
retencao”.

Esta estrutura funcionara complementarmente a bacia de retengao
proposta a montante (poligono id3), evitando assim que a linha de
agua fique sobrecarregada e cause inundagbes que acabam por
danificar habitacdes e infraestruturas publicas.

id2

Aumento da area da bacia de retencéo prevista, passando de 7480 | Corregdes a elementos
m? para 16776 m?, com consequente aumento da capacidade de | relativos ao sistema de
armazenamento da mesma. drenagem pluvial

Esta medida pretende dar resposta as necessidades, em termos
hidraulicos e hidroldgicos, identificadas em estudo hidraulico e
hidrolégico realizado posteriormente a publicacdo do PDM.

Com o aumento da capacidade de armazenamento da bacia de
retengcdo, complementada com a construgao de duas estruturas de
retengdo de agua (poligonos id1 e id2) pretende-se mitigar os riscos
associados as inundagdes, particularmente numa zona susceptivel a
este fendbmeno.

Alteragdo materializada nas plantas A8.3: Infraestruturas de
drenagem de agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecolégica Municipal do
PDM, classificando-se essas areas em ambas as plantas como
“Bacias de retengao”.

id3
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Descrigao

MUunicipPro parrticipano

\ Fundamento

Proposta de relocalizagéo da bacia de retengéo atualmente prevista
no PDM para uma zona mais favoravel, a jusante do local
anteriormente definido, mantendo-se a area de implantagéo (11065
m?2).

Esta relocalizagao seria acompanhada de um desvio da linha de
agua para permitir que a sua aproximagdo a passagem hidraulica
fosse efectuada de uma forma mais natural, procedimento que a ser
realizado ocorreria num outro ambito que ndo o do presente
procedimento.

Esta concluséo consta em estudo hidraulico e hidrolégico realizado
posteriormente a publicagdo do PDM.

Alteragdo materializada nas plantas A8.3: Infraestruturas de
drenagem de agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecolégica Municipal do
PDM, classificando-se essas areas em ambas as plantas como
“Bacias de retengao”.

Corregdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial

Aumento da area da bacia de retengéo prevista, passando de 4230
m? para 9540 m?, com consequente aumento da capacidade de
armazenamento da mesma em cerca de 83% e reducédo em cerca de
69% do caudal afluente a passagem hidraulica imediatamente a
jusante da bacia de prevista.

Esta concluséo consta em estudo hidraulico e hidrolégico realizado
posteriormente a publicagao do PDM.

Alteragdo materializada nas plantas A8.3: Infraestruturas de
drenagem de agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecoldgica Municipal do
PDM, classificando-se essas areas em ambas as plantas como
“Bacias de retengao”.

Correcdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial

PLANTA DE ORDENAMENTO

Estrutura Ecolégica Municipal

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano
id4

id5

id6

Deslocagdo e ampliagdo da area da bacia de retengdo prevista,
passando de 5052 m2 para 15946 m2, com consequente aumento da
capacidade de armazenamento da mesma (aumento do volume
maximo de armazenamento de 6,18x103 m?3 para 45,22x103 m%) e
redugao do risco de inundagao da area urbana envolvente.

Esta concluséo consta em estudo hidraulico e hidroldgico realizado
posteriormente a publicagdo do PDM.

Alteragdo materializada nas plantas A8.3: Infraestruturas de
drenagem de agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecoldgica Municipal do
PDM, classificando-se essas areas em ambas as plantas como
“Bacias de retengao”.

Corregdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial

Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt

34



http://www.mun-setubal.pt/

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

S
SETUBAL

Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS

PLANTA DE ORDENAMENTO
Estrutura Ecolégica Municipal

MUunicipPro parrticipano

Poligono | Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano Descricao | Fundamento
Deslocagado da bacia de retengdo para a zona imediatamente a sul | Corregdes a elementos
da area atualmente definida de modo a evitar-se a construcdo de | relativos ao sistema de
muros de grandes dimensdes, e como tal minimizando o impacte drenagem pluvial
social e ambiental da infraestrutura, e permitindo o aumento do
volume total de armazenamento em 36285 m® (conjugado com o
volume de armazenamento associado ao poligono id8).

id7
Deslocacao da bacia de retengdo para a zona imediatamente a sul | Corregdes a elementos
da area atualmente definida de modo a evitar-se a construgdo de | relativos ao sistema de
muros de grandes dimensdes, e como tal minimizando o impacte drenagem pluvial
social e ambiental da infraestrutura, e permitindo o aumento do
volume total de armazenamento em 36285 m?® (conjugado com o
volume de armazenamento associado ao poligono id7).

id8
Exclusdo de 15000 m? de area classificada como “Espagos verdes Alteracbes resultantes
urbanos estruturantes”. dos contributos
A érea em questio localiza-se em Vale de Cerejeiras, no Monte Belo. | _ a@presentados na fase

de Participacdo Publica
id11
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PLANTA DE ORDENAMENTO
Estrutura Ecolégica Municipal - Sintese

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano

Descrigao

Exclusdo de 15000 m? de area classificada como “Estrutura
Ecoldgica Fundamental” e como “Estrutura Ecoldgica Urbana”.

A area em questéo localiza-se em Vale de Cerejeiras, no Monte Belo.

K
SETUBAL

MUunicipPro parrticipano

C2
C25

Fundamento

Alteragbes resultantes
dos contributos
apresentados na fase
de Participagdo Publica

id11

PLANTA DE ORDENAMENTO

Zonamento Acustico e Areas de Conflito

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragao ao Plano Descrigcao
Alteracdo da classificagéo acustica de 31466 m? de solo urbano na Introdugéo de novas
Quinta do Xarraz de “Sem classificagdo” para “Zona mista”. opgodes de
A area em questéo localiza-se a nascente da EM534-1 e confina com planeamento em solo
o alvara de loteamento n.° 09/2002. urbano

id12
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PLANTA DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais

Poligono \ Plano em Vigor

id1

Proposta de Alteragdo ao Plano

Descrigao

Delimitagdo de uma &area de aproximadamente 3200 m? para
implantacdo de uma estrutura de retencédo de dgua, materializando-
se essa intengdo nas plantas A8.3: Infraestruturas de drenagem de
agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecologica Municipal do PDM,
classificando-se essas areas em ambas as plantas como “Bacias de
retencao”.

Esta estrutura funcionara complementarmente a bacia de retencéo
proposta a montante (poligono id3), evitando assim que a linha de
agua fique sobrecarregada e cause inundagdes que acabam por
danificar habitagdes e infraestruturas publicas.

K
SETUBAL

MUunicipPro parrticipano

A8
A8.3

Fundamento

Corregoes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial

id2

Delimitagdo de uma area de aproximadamente 2740 m? para
implantacdo de uma estrutura de retencédo de agua, materializando-
se essa intengdo nas plantas A8.3: Infraestruturas de drenagem de
agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecolégica Municipal do PDM,
classificando-se essas areas em ambas as plantas como “Bacias de
retencao”.

Esta estrutura funcionara complementarmente a bacia de retengéo
proposta a montante (poligono id3), evitando assim que a linha de
agua fique sobrecarregada e cause inundag¢des que acabam por
danificar habitagbes e infraestruturas publicas.

Corregdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial

id3

Aumento da area da bacia de retengéo prevista, passando de 7480
m? para 16776 m2, com consequente aumento da capacidade de
armazenamento da mesma. Esta medida pretende dar resposta as
necessidades, em termos hidraulicos e hidroldgicos, identificadas em
estudo hidraulico e hidrolégico realizado posteriormente a publicacdo
do PDM.

Com o aumento da capacidade de armazenamento da bacia de
retengéo, complementada com a constru¢éo de duas estruturas de
retengdo de agua (poligonos 1 e 2) pretende-se mitigar os riscos
associados as inundagdes, particularmente numa zona suscetivel a
este fendmeno.

Alteracdo materializada nas plantas A8.3: Infraestruturas de
drenagem de agua pluvial e C2.4: Estrutura Ecolégica Municipal do
PDM, classificando-se essas areas em ambas as plantas como
“Bacias de retengao”.

Correcdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial
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PLANTA DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano

Descrigao

S
SETUBAL

MUunicipPro parrticipano

id4

Proposta de relocalizagéo da bacia de retengéo atualmente prevista
no PDM para uma zona mais favoravel, a jusante do local
anteriormente definido, mantendo-se a area de implantagéo (11065
m?2).

Esta relocalizagéo seria acompanhada de um desvio da linha de
agua para permitir que a sua aproximagdo a passagem hidraulica
fosse efetuada de uma forma mais natural, procedimento que a ser
realizado ocorreria num outro ambito que ndo o do presente
procedimento.

Esta conclusdo consta em estudo hidraulico e hidrolégico realizado
posteriormente a publicagdo do PDM. Alteragdo materializada nas
plantas A8.3: Infraestruturas de drenagem de agua pluvial e C2.4:
Estrutura Ecoldgica Municipal do PDM, classificando-se essas areas
em ambas as plantas como “Bacias de retengéo”.

Corregdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial

id5

Aumento da area da bacia de retengéo prevista, passando de 4230
m? para 9540 m2, com consequente aumento da capacidade de
armazenamento da mesma em cerca de 83% e reducédo em cerca de
69% do caudal afluente a passagem hidraulica imediatamente a
jusante da bacia de prevista.

Esta conclusao consta em estudo hidraulico e hidrolégico realizado
posteriormente a publicagdo do PDM. Alteragdo materializada nas
plantas A8.3: Infraestruturas de drenagem de agua pluvial e C2.4:
Estrutura Ecolégica Municipal do PDM, classificando-se essas areas
em ambas as plantas como “Bacias de retencéo”.

Correcdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial
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PLANTA DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano

Descrigao

Deslocagdo e ampliagdo da area da bacia de retengéo prevista,
passando de 5052 m2 para 15946 m?2, com consequente aumento da
capacidade de armazenamento da mesma (aumento do volume
maximo de armazenamento de 6,18x103 m?3 para 45,22x103 m3) e
redugao do risco de inundagdo da area urbana envolvente.

Esta conclusdo consta em estudo hidraulico e hidrolégico realizado
posteriormente a publicagdo do PDM. Alteragdo materializada nas
plantas A8.3: Infraestruturas de drenagem de agua pluvial e C2.4:
Estrutura Ecoldgica Municipal do PDM, classificando-se essas areas
em ambas as plantas como “Bacias de retengéo”.

K
SETUBAL

MUunicipPro parrticipano

Corregdes a elementos
relativos ao sistema de
drenagem pluvial

id6
Deslocacao da bacia de retengdo para a zona imediatamente a sul | Corregdes a elementos
da area atualmente definida de modo a evitar-se a construgdo de | relativos ao sistema de
muros de grandes dimensdes, e como tal minimizando o impacte drenagem pluvial
social e ambiental da infraestrutura, e permitindo o aumento do
volume total de armazenamento em 36285 m® (conjugado com o
volume de armazenamento associado ao poligono id8).

id7
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MUunicipPro parrticipano
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PLANTA DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS A.8
Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais A8.3

Poligono \ Plano em Vigor Proposta de Alteragdo ao Plano Descrigao Fundamento

Deslocagado da bacia de retengdo para a zona imediatamente a sul | Corregdes a elementos
da area atualmente definida de modo a evitar-se a construgdo de | relativos ao sistema de
muros de grandes dimensdes, e como tal minimizando o impacte drenagem pluvial
social e ambiental da infraestrutura, e permitindo o aumento do
volume total de armazenamento em 36285 m® (conjugado com o
volume de armazenamento associado ao poligono id7).

id8
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