MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

EDITAL
N° 60/2026/CMS

MARIA DO CARMO PATO TIAGO, VEREADORA DA CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL:

FAZ PUBLICO QUE, no Ambito do Processo de Fiscalizagdo n.2 34/DF1/2026, em curso nesta
Camara Municipal, fica notificado(a) o(a) proprietario(a) do imdvel sito na Rua 25 de Abril,
n.2 20, em Vila Nogueira de Azeitdo, Unido de Freguesias de Azeitdo, na impossibilidade de
notificagao pessoal e por via postal, por desconhecimento da sua identidade, nos termos da
alinea d), do n.2 1, e da alinea a), do n.2 3, do artigo 1122, do Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, bem como do teor
integral da proposta que o motivou, datada de 2026/02/13, cuja cdpia se anexa a presente
notificacdo e da qual faz parte integrante.

De acordo com o despacho proferido pela Sra. Diretora do DETEGU — Departamento do
Territorio e Gestdo Urbana, em 20/02/2026, atenta & urgéncia da decis3o de ordenar os
trabalhos de corregdo das mas condi¢es de seguranca no local (risco de queda de alguns
elementos do edificado para a via publica, colocando em risco pessoas e bens), n3o haver3
lugar a audiéncia prévia dos interessados, de acordo com o previsto no artigo 124.2 e
seguintes, do CPA, aplicavel subsidiariamente, por via do artigo 122.2, do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgdo atual.

Conforme o disposto no n.2 3, do artigo 89.2, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redagdo atual, constatando o SFiS-Sector de Fiscalizacdo, a existéncia de risco para
pessoas e bens, deve V. Exa., no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de afixacdo do
presente edital, proceder aos trabalhos de demoli¢cdo, bem como o transporte dos entulhos
a vazadouro proprio.

Decorrido o prazo acima mencionado, sem que tenha sido dado cumprimento ao mandado
de notificagdo, poderd o municipio deliberar pela posse administrativa do edificio para lhe
dar execug¢do imediata, procedendo a realizagdo dos trabalhos coercivamente, 8s expensas
do notificado, de acordo com o articulado nos artigos 91.2, 107.2 e 108.2, do Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificacdo (RJUE).

As quantias relativas a todas as despesas realizadas, com os trabalhos atras referidos, s3o
por conta do infrator e, caso ndo sejam pagas no prazo de 20 (vinte) dias, a contar da
notificagdo para o efeito, serdo cobradas judicialmente em processo de execug3o fiscal, nos
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termos previstos non.2 2, do artigo 108.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redacado atual.

O ndo cumprimento do acima determinado no prazo estabelecido, incorrera nas sancgdes
previstas na lei, nomeadamente, a instauracdo de processo de contraordenag¢do, nos
termos do previsto pela alinea s), do n.2 1, artigo 98.2, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacgdo atual.

O incumprimento da decisdo constituira crime de desobediéncia, nos termos do artigo
348.2, do Codigo Penal, previsto no n.2 1, do artigo 100.2, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16
de dezembro, na sua redacéo atual.

Mais se informa que os pedidos de esclarecimentos refativos ao procedimento podem ser
realizados na Sec¢do de Apoio Administrativo (SEAD), Servico de Fiscalizagdo de Azeitdo
(SFIS-Azeitdo), da Divisdo de Fiscalizacdo (DIF), a funcionar no Edificio GAMA, através do
seguinte endereco eletrdnico: fiscalizacao.municipal@mun-setubal.pt ou através dos
contactos telefdnicos: 212 188 790 / 265 247 823, no horario compreendido entre as 9h30m
e as 12h30m e entre as 14h00m e as 15h30, todas as segundas e quintas-feiras.

Para constar e devidos efeitos, é publicado o presente edital na pagina eletrénica do
Municipio e afixado edital de igual teor nos Pagos do Concelho, na Junta de Freguesia e no
local.

Setubal, 09 de marc¢o de 2026

A VEREADORA,
{(No uso de competéncias delegadas e subdelegadas pelo Despacho n? 53/2026/GAP, de 27 de fevereiro)

Maria do Carmo Tiago (Dr.2)

ANEXO: Copia da informagdo técnica referida no texto.
CB.
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Concordo
A consideragao superior

Ana Sofia Costa
Chefe de Divisao de Fiscalizacao
16-02-2026 - 11:36:02

Camara Municipal de Setubal
A Diretora do DURB

Andlise / Informagdo Técnica

delegada & subd: d:

Mo uto de

Processo FIS N.2: 34/DF1/2026 phr despacho n.? 435/25/GAYMCT, de 24 de novembro)
Local: RUA 25 DE ABRIL, N.© 20 — ALDEIA DE IRMAOS 20-02-2026 - Concordo
Nome do Técnico: ANA RAQUEL MARTINS ROCHA

Unidade Organica: NFU - Nucleo de Fiscalizagdo Urbanistica
Data da informagdo: 2026/02/13

PARECER:

O presente processo foi criado no dmbito de uma informagdo técnica elaborada pelo
CMS-SMPCB, de 02/02/2026, referente ao elevado estado de degradacdo e ao risco
derrocada de um edificio, localizado na Rua 25 de Abril n.2 20, Aldeia de Irm3os, Unido
de Freguesias de Azeit30 em Set(bal.

1 VERIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Parecer técnico do CMS-SMPCB de 02/02/2026: “(...) No dia 26 de janeiro de 2026, pelas
15h40, por solicitagdo do Presidente da Unido de Freguesias de Azeitdo, Tiago Cardoso,
compareci na Rua 25 de Abril, junto ao n.2 20 (Vila Nogueira de Azeitdo), onde é possivel
verificar que ocorreu a derrocada parcial da cobertura para o perimetro interior do imével,
verificando-se um avangado estado de degrada¢dio da fachada principal, com
desagregacdo de elementos constituintes da parede e revestimento exterior, a que se
soma a condigéio do vdo de janela com vidros partidos. (...)

Este imdvel encontra-se implantado numa via com passagem pedonal (passeio) e
adjacente a um eixo rodovidrio principal de Vila Nogueira de Azeitdo, sendo propenso,
pelo seu estado de degradacdo, a que possam cair elementos do edificio para a via
publica, ndo sendo possivel descurar o risco de derrocada parcial ou total do edificio, pelo
que atentos aos Principios da Prevencdo e da Precaucdo, instituidos pela Lei de Bases da
Protegdo Civil (Lei n.¢ 27/2006, de 3 de julho, na sua versdo atualizada):

® O principio da prevengdo, por forca do qual os riscos de acidente grave ou de
catdstrofe devem ser considerados de forma antecipada, de modo a eliminar as
proprias causas, ou reduzir as suas consequéncias, quando tal ndo seja possivel;

® O principio da precaucéo, de acordo com o qual devem ser adotadas as medidas
de diminuigdo do risco de acidente grave ou catdstrofe inerente a cada atividade,
associando a presungdo de imputagdo de eventuais danos & mera violacdo
daquele dever de cuidado.

Sou de opinido, para salvaguarda da sequranga de pessoas e bens e diminugdo do risco
existente, de se proceder & notificacdo do proprietdrio para que este proceda aos seus
deveres, no dmbito do Regulamento Geral de Edificagdo Urbana, de conservagiio e
manutenc@o do edificio, ou em afternativa & sua demolicdo. {...)".
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2. VERIFICAGOES NO LOCAL

O Nucleo de Fiscalizagdo Urbanistica (NFU) realizou no dia 03/02/2026 visita ao local, sito
Rua 25 de Abril n2 20, Aldeia de Irm3os, Unido de Freguesias de Azeitdo em Setubal e
verificou-se que o edificio se encontra em elevado estado de degradacsio com risco de
queda de elementos da fachada para a via publica, conforme registo fotografico em
seguida:
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Imagem O1 — Imagem retirada do Geoportal (data da consulta 13/02/2025) — Localizagdo
do edificado e terreno em avangado estado de degradac&o localizado na Rua 25 de Abril
n.2 20, Aldeia de Irmdos, Unido de Freguesias de Azeitdo em Setubal.

Fotografias 01 e 02 - Registo de 03/02/2026 — Fachada em avancado estado de
degradagdo sito na Rua 25 de Abril n.2 20, Aldeia de irm&os, Unido de Freguesias de
Azeitdo, em Setubal.

3. CONCLUSAO

Deslocou-se este Nticleo de Fiscalizagdo Urbanistica (NFU), na data de 03/02/2026, 3 Rua
25 de Abril n.2 20, Aldeia de Irm3os, Unidio de Freguesias de Azeitdo, Setubal, e do que
foi possivel verificar do exterior, o edificado encontra-se em avancado estado de
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degradagdo, com derrocada parcial da cobertura para o interior do edificado, existéncia
de vdos danificados e destacamento de materiais das fachadas para a via publica.

Contactados alguns municipes, a fim de identificar o(s) atual(ais) proprietério(s), os
mesmos afirmaram que o edificio antigamente pertencia ao Sr. Jodo Anténio dos Anjos
Rocha e que ndo poderiam afirmar que os descendentes ainda era(m) o(s) proprietario(s).

Analisado o site da DGT, ndo se conseguiu aferir o artigo matricial do edificio, a fim de
solicitar os registos atualizados.

4. PROPOSTA
Face ao exposto, propbe-se:

4.1. Considerando o risco de queda de alguns elementos do edificado para a via
publica, colocando em risco pessoas e bens, propde-se a notificagio do(s)
proprietdrio(s), via edital, nos seguintes termos:

* Considerando a urgéncia da decisdo de ordenar os trabalhos de corregdo das
mas condigdes de seguranca no local, é preterida a audiéncia do(s)
interessado(s), de acordo com o previsto nas alineas a) e ¢) do artigo 1242 do
Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), nos seguintes termos:

e Constatada a existéncia de risco para pessoas e bens, de acordo com o
disposto no n.2 3, do artigo 892, do Decreto-Lei n.2 555,99, de 16 de dezembro,
na sua redagdo atual, devera o(s) proprietério(s) proceder(em), no prazo de 30
(trinta) dias, aos trabalhos de demoligio, bem como o transporte dos entuthos
a vazadouro proprio.

Finalizados os trabalhos mencionados anteriormente, deverd a fiscalizagdo
urbanistica ser informada, por forma a aferir no local a realizagdo dos mesmos.

® Decorrido o prazo supramencionado, sem que tenha sido dado cumprimento
ao mandado de notificagdo poderd o municipio deliberar pela posse
administrativa do edificio para |he dar execucdo imediata, procedendo 2
realizagdo dos trabalhos coercivamente, as expensas dos notificados, de
acordo com o articulado nos artigos 912, 1072 e 1082 do Regime Juridico de
Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE).

® As quantias relativas a todas as despesas realizadas com os trabalhos atras
referidos, sdo por conta dos infratores e, caso n3o sejam pagas no prazo de 20
(vinte) dias a contar da notificagio para o efeito, serdo cobradas judicialmente
em processo de execugdo fiscal, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 108.2
do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagio atual.

® 0O ndo cumprimento do acima determinado no prazo estabelecido, incorrera
nas sangdes previstas na lei, nomeadamente instauracdo de processo de
contraordenagdo, nos termos do previsto pelo art.2 98 n.2 1, alinea s) do
Decreto-Lei 555/99 de 16 de dezembro, na sua redacio atual.

e O incumprimento da decisdo constituird crime de desobediéncia, nos termos
do artigo 3482 do Cédigo Penal, previsto pelo n2 1 do artigo 1002 do Decreto-
lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagio atual.

4.2.  Que se dé conhecimento do teor da presente informagdo ao SMPCB.
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Qualquer pedido de esclarecimento relacionado com o procedimento em curso
poderd ser realizado na secgdo de Apoio Administrativo (SEAD), da Divisdo de
Fiscalizagdo (DIF), a funcionar no edificio GAMA, sito na Praceta 29 de Dezembro n.2
3, em Vendas de Azeitdo, as segundas e quintas-feiras, no horério compreendido das
9h:30 as 12h:30 e das 14h:00 as 15h:30, mediante prévio agendamento, a efetuar, por
enderego eletrénico fiscalizacdo.municipal@mun-setubal.pt ou através do contacto
telefénico 212 188 790/ 265 247 822.

A Consideracgo Superior,

O Técnico,

Pradlie.

Concordo.
Consideragao da Dr.” Ana Sofia
Costa- Chefe do DURB-DIF.

Ana Maria Pisco
13-02-2026 - 14:06:44
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CERTIDAO DE AFIXACAO

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, na qualidade de Coordenadora Técnica
da Seccdo de Atendimento e Gestdo Documental, da Camara Municipal de Setubal,
certifico que na presente data procedi a afixagdo do exemplar do Edital 60/2026/CMS,

no atrio dos Pagos do Concelho e nos lugares publicos do costume.

Setubal, 23 de margo de 2026.

A Coordenadora Técnica

O -

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro
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