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PROPOSTA DE: Alpl;);;lg_ﬁ; da2? Alta;g:ﬁo ao Plano Diretor Municipal de Setitbal

O Plano Diretor Municipal deI Setibal (PDM), na sua versdo revista, foi publicado no Didrio da
Republica, 2.2 série, n.° 19, de 28 de janeiro de 2025, através do Aviso n.° 2639/2025/2, na sequéncia
da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 22/2024, de 29 de janeiro, que determinou a respetiva
ratificagdo parcial, bem como a realizagio da Conferéncia Decisoria da Reserva Ecologica Nacional,
nos termos legalmente aplicaveis.

Posteriormente, o0 PDM foi objeto de altera¢do por adaptagio ao Programa da Orla Costeira Espichel—
Odeceixe e ao Plano de Gestdo dos Riscos de Inundaco da Regido Hidrografica RH6 — Sado e Mira,
aprovada pela Delibera¢do da Camara Municipal n.° 249/2025, de 16 de abril, e publicada no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 120, de 25 de junho de 2025, em cumprimento do disposto no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT).

No decurso da execugio do Plano, foram identificadas incorre¢Ses e incongruéncias suscetiveis de
comprometer a clareza das respetivas disposi¢Oes regulamentares e a sua adequada aplicagdo, o que
determinou a necessidade de proceder a respetiva alteracéo.

Para o efeito, foi promovido o competente procedimento de alteragio, cuja abertura foi publicitada
através do Aviso n.° 11297/2025/2, publicado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 84, de 2 de maio.

A presente alteragio incide, designadamente, sobre:

® A revogacdo de planos de pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da Quinta do Picao,
o Plano de Pormenor sobre a ocupagio de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de
Azeitdo (Casas de Azeitdo), e o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas;
A revisdio do dimensionamento da rede rodoviaria e da dotagdo de estacionamento;
A introdug8o de novas opgdes de planeamento em solo urbano, incluindo a requalificacdo de
categorias e subcategorias de uso do solo;

e A altera¢io de parimetros urbanisticos aplicaveis a areas urbanas consolidadas e a consolidar;
A adequagio do Plano ao regime legal vigente, nomeadamente ao Decreto-Lei n.° 10/2024, de
8 de janeiro;

e A integragfio dos contributos resultantes da participagiio piblica e da discussdo publica;
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e A corregdo de erros materiais de natureza regulamentar;
* A atualizagdo e correcdo das pegas cartograficas do Plano.

Destaca-se, em particular, a reavaliagio do modelo territorial para a zona do Xarraz, na sequ€ncia da
ndo ratificagio ministerial de 4areas classificadas como Espagos de Atividades EconOmicas,
procedendo-se ao reforco da afetagio a uso habitacional, em resposta as caréncias identificadas.

Procedeu-se igualmente a requalificacfio de subcategorias de uso do solo em éreas anteriormente
integradas no Plano Integrado de Setiibal, com vista 4 sua adequagio as politicas publicas de habitagio
¢ aos compromissos assumidos pelo Municipio.

A presente alteragio enquadra-se nos termos do disposto no artigo 118.° e nas alineas b) e d) do n.° 1
do artigo 122.° do RJIGT.

Acresce que, nos termos legais aplicaveis:

» Foi assegurado um periodo de discussdo piiblica (de 30 dias uteis, o qual decorreu entre 2 de
fevereiro e 13 de margo de 2026, nos termos do RJIGT), durante o qual os interessados puderam
apresentar reclamacgdes, observagdes e sugestdes;

e Findo esse periodo, e na sequéncia da ponderagdo dos contributos apresentados, foi elaborado
o respetivo Relatorio de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica;

e O referido Relatério identifica, analisa e pondera as participagdes recebidas, contendo
igualmente a sintese das altera¢des introduzidas na versdo final da proposta de alteragdo do
Plano;

e Para efeitos de apreciagio e decisdo, sdo submetidos & CAmara Municipal o Relatorio de
Ponderagio dos Resultados da Discussdo Publica e a versio final da proposta de alterago do
PDM.

Nestes termos, propoe-se que a Cimara Municipal de Setibal delibere:

1. Aprovar o Relatério de Ponderacio da Discussio Piblica relativo a 2.* Altera¢do ao Plano
Diretor Municipal de Setibal;

2. Aprovar a versdo final da proposta da 2.* Alteracio ao Plano Diretor Municipal de
Setiibal, ao abrigo do artigo 90.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), com as alteragdes regulamentares incidentes sobre: revogacdo de planos de
pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da Quinta do Pic8o, o Plano de Pormenor
sobre a ocupagdo de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo (Casas de
Azeitdo), e o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas; revisio do dimensionamento da rede
rodoviaria e da dotagdo de estacionamento; introdugio de novas opgdes de planeamento em
solo urbano, incluindo a requalificagio de categorias e subcategorias de uso do solo;
parametros urbanisticos aplicaveis a 4reas urbanas consolidadas e a consolidar; adequagdo do
Plano ao regime legal vigente, nomeadamente ao Decreto-Lei n.® 10/2024, de 8 de janeiro;
integragdo dos contributos resultantes da discussdo publica; corre¢io de erros materiais de
natureza regulamentar; e com a atualizaciio e correcio das pegas cartograficas do Plano:
C2 Planta de Ordenamento (C2.1 Classificagdo e Qualificago do Solo; C2.4 Estrutura
Ecologica Municipal; C2.5 Estrutura Ecoldgica Municipal — Sintese; C2.6 Zonamento
Actstico e Areas de Conflito), C3 Planta de Condicionantes (C3.6 SARUP — Infraestruturas e
Industria), A6 Planta de Fundamentagdo do Solo Urbano, A8.3 Infraestruturas de Drenagem
de Aguas Pluviais, A8.4 Infraestruturas Vidrias, A8.5 Outras Infraestruturas. S N
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Submeter a presente alteracio 3 Assembleia Municipal, para efeitos de aprovacio, nos
termos e para os efeitos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,

no seu artigo 90.°%;

Determinar, em caso de aprovagio pela Assembleia Municipal, a ulterior publicagdo no Didrio
da Republica e o respetivo depésito junto da entidade legalmente competente, ao abrigo dos
artigos 92.°, 190.°, 191.°, 193.° ¢ 194.° do RJIGT.

Mais se propde a aprovacio em minuta da parte da ata referente & presente Deliberago.

Anexos:

Relatdrio de Ponderagdo da Discussdo Publica;

Regulamento do PDM;

C2 Planta de Ordenamento:

- C2.1 Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

- C2.4 Estrutura Ecol6gica Municipal;

- C2.5 Estrutura Ecolégica Municipal — Sintese;

- C2.6 Zonamento Actstico e Areas de Conflito.

C3 Planta de Condicionantes:

- C3.6 SARUP - Infraestruturas e Industria.

A6 Planta de Fundamentagdo do Solo Urbano;

A8.3 Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais;

A8.4 Infraestruturas Viarias;

AS8.5 Outras Infraestruturas;

Elementos instrutorios:

- Aviso n.° 11297/2025/2, publicado em Diario da Republica, 2.* série, n.® 84, de 02-05-2025,
relativo a Decisdo de inicio de elaboragio da alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Setubal;
- Aviso n.° 1417/2026/2, publicado em Diério da Republica, 2.? série, n.° 16, de 23-01-2026,
relativo & Abertura do periodo de Discussdo Publica da Alteragio ao Plano Diretor Municipal
de Setiibal.
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O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA ( exyn € &6\‘(::(,\(3 i

Mod.CMS.06

M Mmoo G A —
/ / WAL éo GWQTQSD
(Dorpedho n2223/2026, 24y Pégina 3 de3

dejonho 322026) 9\J(’7



REI.ATORIO DE PONDERACAO
DA DISCUSSAO PUBLICA




=

==

Municipio

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL Set[] bal

r - - r o -~
Relatério de Ponderacdo da Discussdo PUblica da 2.¢ AleragGo ao PDMS Copital Naturdd

INDICE

PROCEDIMENTO DA DISCUSSAOD PUBLICA .........coccciinminiiimsnmiosssmmsssmasenssmssmsssimsssssnasssssssssssssssisas 3

ENQUADRAMENTO ...ttt ermeeeteseretsreeeseetenesasstsstesiese s sbabaser s assanenesresrarasastionisiasastasaeanassaasntanansnnintooney 3
CRONOLOGIA .....eeeeeeieeeieeeeicereesveseetessasassasss e nsnssssassnsssssssasessmrsasssissatasasnsnssnmnsererammstnirmnetnennstatamnnnstisississsesassinny 3
Alterag&o ao Plano Diretor Municipal de Setubal

Alteracdo por Adaptagio do PDMS ...t
Participagao PUDICA ......c.cccrvercerrremir e

Conferéncia Procedimental
Discussao Publica

ADIOVAGHD ....cooevcveetretenisesesiesesasnesneansenssaassenessesesessasa rsassasesanssbesessanasssamsssatessstassunassn st s aas et immsa et ab s s

LB oY1 To3- 1o T OSSP PP PR SRR SR IO
Comunicagao social e Intemet
INfOrTNAGCAD A0S INLEIESSATOS ...c..vieveerrecerieetrieer sttt siir s b e s vmser e s b sr s s e st rs e E b e s L s SR E e b e s e s s e At s s sn st 7
DOCUMENTOS DISPONIVEIS E SUPORTE A PARTICIPAGAD ......o.cruereemrmrnercaesesessrssssssssrmcssosssisnssnsses 8
Documentos disponibilizados para CONSURA.........cccooeiceiiiiiiiii ittt gt 8
Y04 Lol Y W e L] o Yo 1o OO U TP RSP SISO 9
PARTICIPAGOES NA DISCUSSAO PUBLICA .........coooreremrercmsnssscassssessssssssssssstassassssseassissnsssasens
PARTICIPACOES ESCRITAS APRESENTADAS......ccccrtrieteti et rercmcsssisssnsnssssssas st sssasasasasssssisssnssassssnns
Y123 (oo [o1 (o To [ - T OO PO PP R T
Protegao de dados dos parfiCipantes ..........ccuevcerrriiminnnninii e
Lista de participagbes registadas — Data/ Tipo de Participante/ Localizagao
SINTESE DAS QUESTOES IDENTIFICADAS NAS PARTICIPAGOES APRESENTADAS ........cccoeveeereencns 13
Identificagdo dos principais temas e assuntos presentes Nas partiCipagies........ccurcrrrrrcsieniriniiinimnss e 13
Enquadramento e contabilizagdo das participactes por tema identificado ..........cvee i 14
ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES APRESENTADAS .........ccoonemmremsesnesnssssasens 16
SINTESE DO RESULTADO DA PONDERAGAQ SOBRE AS PARTICIPAQOES APRESENTADAS .......... 16
Processo de tomada de decisdo — Altemnativas diSPoniVes ..o 16
Lista de participagdes registadas — Tema/ Sintese/ DECISA0.........ccevvvrurrimriesmnises ettt e 16
SINTESE DAS ALTERAGCOES EFETUADAS AOS ELEMENTOS DO PLANO ...ccicuiuiicmiaresmnimnmssncasasassnns 20
Alteraghes resultantes dos contributos apresentados na fase de Discussd0o PUbDlCA ..........ccoviiiininieniecenennnnns 20
Corregbes materiais efetuadas ao abrigo do Artigo 122.° do RUIGT...uueeveerremreeesrsessssnssssassssssssessssssisssmsesasssssansens 21
Tabelas dos elementos objeto de alteragdo que constituem 0 Plan0 ...t 21
Tabelas dos elementos objeto de alteracdo que acompanham 0 PaN0 .........cvceiiintiiniinniii s 27
FICHAS DE PONDERAGCAO DAS PARTICIPACOES APRESENTADAS.......cciiiiiicininnsassnssasssesssssnesasennss 29
Ficha Tipo de Ponderagio da PartiCiPAGA0.......c.coueeeeeeercrrcctisiisinsennir e siesssssasss st et nent st s sot st s sana s menn e e s s 30
Fichas de Ponderagéo das Participagfes DP 01 @aDP 31 ...ttt 31

Céamara Municipal de Setabal ‘
Edificio Ciprestes — Av. dus Cipiesles, 15, 2900-319 Selubal, lelefone: 205 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun setubal.pt 1

flss

VT ee——

__\‘/

2



n—g

Muniipio

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL qet Cl ba|

Relatério de Ponderacéo da Discussdo Piblica da 2.° Alteragdo ao PDMS i +

PROCEDIMENTO DA DISCUSSAO PUBLICA

ENQUADRAMENTO

O presente documento constitui o relatério da ponderagdo dos contributos apresentados no ambito
da Discussao Publica do procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Setubal (adiante
designado também por Plano, PDMS ou PDM de Setubal), dando cumprimento ao disposto no
Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), na sua atual redagao.

A Discuss3o Plblica constitui a fase prevista no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT, que sucede ao periodo
de acompanhamento dos planos municipais, no caso concreto, da alteragdo do PDM de SetObal
realizada a luz do artigo 118.° do mesmo diploma legal. Segundo o disposto no n.° 2 do referido artigo
89.°, tratando-se de um plano diretor municipal, este periodo nao pode ser inferior a 30 dias.

Assim, nos termos do RJIGT, foi estabelecido um periodo de discussido a decorrer durante 30 dias
uteis, de 2 de fevereiro a 13 de margo de 2026, ao longo do qual os interessados puderam apresentar
as suas reclamagodes, observagoes ou sugestoes.

Ainda de acordo com o artigo 89.° do RJIGT, no seu n.° 3, cabe a camara municipal ponderar “(...) as
reclamagdes, as observagdes, as sugesibes e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos
particulares (...)". Posteriormente, conforme o n.® 6 do mesmo artigo, a camara municipal ‘(... ) divulga
os resultados, designadamente, através da comunicagé&o social, da plataforma colaborativa de gestéo
territorial e do respetivo sitio na Internet, e elabora a verséo final da proposta de plano para
aprovagéo.”

CRONOLOGIA

Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Settibal

A Camara Municipal de Setdbal (CMS) deliberou, em 26 de margo de 2025, encetar o procedimento

de Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Setdbal (Deliberagao n. ° 197/2025), publlcado em Diario

da Republica através do Aviso n.° 1 1297/2025/2, de 2 de maio. A alteragao contemplava trés dominios

principais:

e Adaptagdo decorrente da entrada em vigor do Programa de Orla Costeira Espichel-Odeceixe
(POC-EOY);

e Adaptagdo decorrente da entrada em vigor do Plano de Gestédo dos Riscos de Inundagoes RH6

€ado o Mira (PGRI RH6 Sado e Mira);
s Introdugdo de outras alteragdes de natureza regulamentar e cartografica.

Contudo, apés a elaboragdo da Proposta n.° 56/2025/DURB/DIPU, que sustentou a referida
deliberagdo, a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Camara Municipal de Setdbal ‘
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun- -setubal. pt, www.mun-setubal.pt 3
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(CCDRLVT) sugeriu & CMS a autonemizagéo do procedimento de alteragao do PDM de Setibg)
destinado a adaptagdo ac POC-EO e ao PGRI RH6 Sado e Mira, relativamente as restantes
alteragbes regulamentares e cartograficas inicialmente previstas.

Alteracao por Adaptacao do PDMS

Nestes termos, foi aprovada em reunido camaréria de 186 de abril a proposta n.° 63/2025/DURB/DIPU,
de alteragdo por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Setubal ao POC-EO e ao PGRI RH6 Sado
e Mira, através da Deliberagao n.° 249/2025 da Camara Municipal de Setubal.

Foi ainda deliberado comunicar & Assembleia Municipal e, posteriormente, a CCDRLVT, a Alteragao
por Adaptagdo do Plano Diretor Municipal de Setubal. Apbs esta comunicagdo, a alteracao foi
publicada através do Aviso n.° 15696/2025/2, na 2.2 série do Diario da Republica, n.? 120, de 25 de
junho de 2025, tendo os elementos aprovados sido remetidos para deposito através do sistema de
submiss3o automatica de instrumentos de gestao territorial da Diregao-Geral do Territério.

Participagao Publica

Concluido o procedimento de Alteragdo ao PDMS por adaptagio ao POC-EO e ao PGRI RH6 Sado
e Mira, foi dada continuidade ao processo de alteragdo inicial, centrado apenas nas questoes de
alteragao regulamentar e cartografica. Assim, foi despoletado o periodo da Participagdo Publica, ao
longo de 15 dias Uteis, entre os dias 5 e 23 de maio de 2025, de acordo com o© disposto no art.° 88.°
do RJIGT, tendo sido devidamente ponderadas as sugestoes e informagoes apresentadas nas 10
participagdes registadas, sobre questdes a considerar nesle ambito, como demonstrado no respetivo
relatério de ponderagao, aprovado pela Deliberagao da Camara Municipal n.° 411/2025, de 18 de
junho.

Conferéncia Procedimental

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 119.° do RJIGT, articulado com o artigo 86.° do mesmo
diploma, na sua atual redagdo, foi solicitada pela CMS a realizagao da Conferéncia Procedimental
tendo, para tal, disponibilizado a proposta de Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Setubal através
da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (processo PCGT ID 1251), para consulta e emiss&o
de pareceres.

A Conferéncia Procedimental da Alteragso do Plano Diretor Municipal de Setibal realizou-se no dia 2
de setembro de 2025 nas instalagbes da CCDRLVT. Nesta reunido, presidida pela CCDRLVT,
estiveram representadas, para além da CMS, a maioria das entidades consultadas, presencialmente
ou através de videoconferéncia. Sem prejuizo das auséncias assinaladas, todas as entidades
representativas dos interesses a ponderar se pronunciaram em sede de Conferéncia Procedimental,
através da emissao de parecer.

Camara Municipal de Setibal (3
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Discussao Puablica

Assim, de acordo com o disposto no Aviso n.° 1417/2026/2, publicado em Diério da Republica, 2.2
Série, N.2 16, de 23-01-2026, foi deliberado iniciar o periodo de Discussao Publica relativa a Alteracao
do PDM de Setubal, através da Deliberagéo n.° 179A/2025, dando cumprimento ao disposto no artigo
89.° em articulagdo com o artigo 119.° do RJIGT, na sua atual redacao.

A proposta apresentada para consulta publica reflete os ajustes decorrentes da andlise e ponderagao
aos contributos submetidos no ambito da Participagdo Publica, bem como o0s resultantes dos
pareceres emitidos pelas referidas entidades na Conferéncia Procedimental que se seguiu. O
resultado da respetiva fase de acompanhamento do presente procedimento consta no Relatério de
Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS, onde se encontram destacadas as seguintes matérias objeto
de alteragao:

= Revogagao de Planos de Pormenor
— Plano de Pormenor Quinta do Picao
—  Plano de Pormenor Sobre a Ocupagao de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos
de Azeitdo, Casas de Azeitao
— Plano de Pormenor de Vale de Mulatas

» Alteragbes ao Dimensionamento da Rede Rodoviaria e do Estacionamento
~  Alteragao ao dimensionamento de faixas de rodagem
— Introdugdio dos parametros de dimensionamento da dotagao minima de estacionamento

» Introdug3o de Novas Opgdes de Planeamento em Solo Urbano
~ Regqualificagdo de categorias de uso do solo na zona do Xarraz decorrente do procedimento
de ratificagao
- Requalificagdo de subcategorias de uso do solo decorrente da dinamica urbanistica em curso

e Alteragdo de Parametros Urbanisticos a Aplicar em Areas Urbanas Consolidadas e a Consolidar
- Eliminagdo do indice de Utilizagao (lu) em Areas Urbanas Consolidadas (AUC)
—  Alteragao dos parametros urbanisticos geométricos aplicaveis a Areas Urbanas Consolidadas
e a Consolidar

e Alteragdes Resultantes da Entrada em Vigor do Decreto-Lei 10/2024 de 8 de janeiro

e Alteragbes Resultantes dos Contributos Apresentados na Fase de Participagao Publica
— Regulamento e Parametros Urbanisticos
Altura das fachadas
Estacionamento
Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espagos de Atividades Economicas
Zonas ameagadas por cheias
- Classificagéo e Qualificagao do Solo
v Pedido de requalificagdo do solo urbano

AN N NS

Camara Municipal de Setabal
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» Correcoes a Elementos reiativos ao Sistema de Drenagem Piuviai

» Qutras Corregoes Materiais
Aprovagao

Por Gltimo, sistematizados os contributos recolhidos durante a consulta a populagéo e fundamentadas
as alteragbes introduzidas a proposta de Plano apresentada na fase anterior, neste relatério
evidenciam-se igualmente as corregdes materiais efetuadas ao abrigo do artigo 122.° do RJIGT,
decorrentes de situagbes identificadas entre o periodo da Discussao Publica e a data de elaboragdo

do presente documento.

Em sintese, a versao final da alteragdo do PDMS incorpora os seguintes aspetos, desenvolvidos nos
capitulos subsequentes:

s Alteragdes resultantes dos contributos apresentados durante a fase de Discussao Publica;
» Corregdes materiais efetuadas ao abrigo do artigo 122.° do RJIGT.

O presente relatério integra a proposta final de alteragéo do Plano a submeter a apreciacdo e
deliberagao da Camara Municipal. Apos a sua aprovagao por este 6rgao, a proposta sera remetida a
Assembleia Municipal para apreciagao e deliberagao, nos termos legais aplicaveis, competindo-lhe a
aprovagao definitiva da altera¢éo do Plano.

DIVULGAGAO
Publicagao

Conforme referido anteriormente, a divulgagao oficial da abertura do periodo de Discussao Publica da
Alterag3o ao Plano Diretor Municipal de Set(bal foi realizada a 23 de janeiro do ano corrente, através
da publicagdo em Diario da Republica do Aviso n.° 1417/2026/2, bem como através da afixagao de
edital de idéntico teor nos Pagos do Municipio e nas sedes das Juntas de Freguesia do Concetho de
Setubal.

Comunicacgao social e Internet

Complementarmente, foi efetuada a divulgagao dessa fase através da comunicagdo social e do site
oficial do Municipio de Setdbal na Internet.

Nestes suportes constaram informagdes essenciais a publicitagéo do procedimento, relacionadas
com, nomeadamente, o periodo de discussao, a forma como os interessados poderiam apresentar as
suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes e os locais onde se encontraria disponivel a proposta
para consulta.

Camara Municipal de Setibal & ‘ =
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RADIO SINES
ALENTEJANTO

A RADIO DO LITORAL

95.9 FM

S

Publicagio do Aviso de Abertura do periodo de Discussdo Publica da Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Settibal no jomal diario O Setubalense, de 26 de janeiro de 2026

Informacgao aos interessados

Tamhém a 23 de janeiro, foram devidamente informados da abertura do referido periodo de consulta
publica no ambito do procedimento da Alteragao do PDM de Setlibal, através de envio de e-mail aos
interessados constituidos durante a anterior fase da Participagido Piblica, em cumprimento do
disposto no Artigo 88.° do RJIGT.

Camara Municipal de Setibal

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt l 7
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DOCUMENTOS DISPONIVE!IS E SUPORTE A PARTICIPAGAO

Documentos disponibilizados para consulta

Os documentos que constituem e acompanham o Plano alterado, a Ata de Conferéncia
Procedimental, o parecer final da CCDRLVT e demais pareceres emitidos, estiveram disponiveis para
consulta em formato fisice na Divisdo Técnico-Administrativa do Departamento de Urbanismo da
Camara Municipal de Set(bal (de acordo com as designagdes da anterior organica municipal), sita no
Edificio Ciprestes, nas horas normais de expediente.

A consulta dos documentos pode, igualmente, ser feita através da Internet, no site oficial da CMS.

Na tabela abaixo encontram-se identificados todos os documentos disponiveis para consulta no
ambito da fase de Discussao Publica da Alteragao ao PDM de Setubal.

Identificacdo dos dacumentos disponibilizados para consuita
ANEXO 1

Pareceres emitidos pelas entidades no ambito da Conferéncia Procedimental

Ata de Conferéncia Procedimental

CCDRLVT | Comissao de Coordenagao e Desenvolwmento Reglonal de Llsboa e Vale do Tejo

ICNF | Instituto da Conserva(;ao da Natureza e das Florestas

APA/ ARHALT | Agéncia Portuguesa do Amblente/ Admlnlstragao da Reglao Hidrografica AIentejo _

DGT | Diregao-Geral do Terrltono
E-REDES | Distribuigao de EIetnadade S.A.

APA/ ARHTO | Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Administragao da Regido Hidrografica Tejo e
Oeste

ANEXO 2

Relatério de Fundamentagio da Alteragdo ao PDMS
ANEXO 3

Regulamento (Alteragao)

ANEXO 4

Pecas Cartograficas (Alteragao)

A8.3 Infraestruturas de Drenagem Aguas Pluviais

C2.1 Classificagao e Qualificagéo do Solo

C2.4 Estrutura Ecologica Municipal

C2.5 Estrutura Ecologica Municipal (smtese)

C2.6 Zonamento Acustico e Areas de Conflito
Outros Elementos
Deliberagdo n.° 179A/2025 de 17 de dezembro de 2025

Camara Municipal de Setibal ‘
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 8
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Suporte a participacao

Consultados os elementos disponiveis, os interessados puderam apresentar as suas reclamac¢des,
observagbes ou sugestdes até ao final do periodo definido para esse efeito, em formato digital, através
de formulario disponibilizado no referido site da Internet elou através do envio para o endereco de
correio eletronico PDM@mun-setubal.pt, bem como em papel, através de envio postal e/ou através
de entrega presencial nos servigos municipais.

e e

Sctubol 17°8 o

Mensagem obtida apés submisséo com é&xito da participagao através do formulario digital disponibilizado no site
oficial do Municipio de Setibal

AN

pA
Camara Municipal de Setabal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 9
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PARTICIPAGOES NA DISCUSSAO PUBLICA

PARTICIPAGOES ESCRITAS APRESENTADAS

Metodologia

Com base nas participagoes escritas entregues no decurso da fase de Discusséo Publica da proposta
de alteragdo do PDM de Setibal, foram registadas 31 entradas principais, de acordo com a
sistematizagao efetuada a informagao recolhida.

Assim, a metodologia escolhida para o tratamento dos dados fornecidos consistiu no desenvolvimento
de Fichas de Ponderagao da Discussao Publica [DP] individualizadas, cujos conteudos apresentados
se detalhardo mais adiante no presente relatorio. Foram, entao, elaboradas 33 DP, correspondentes
as 31 participagbes contabilizadas, salientando-se que:

e alguns contributos entregues separadamente foram agregados num Unico processo, por se tratar
do mesmo participante e as questoes colocadas incidirem no mesmo local, designadamente as
DP 21 (DP 21a e DP 21b) e DP 26 (DP 26a e DP 26b);

e um contributo, apesar de inserido num processo comum (DP 19), foi desagregado em 2 temas
principais, permitindo uma melhor analise e ponderagao das questoes evidenciadas;

s o Ulimo contributo, com a designagao DP 31, enviado a 14-03-2026, no dia seguinte a0 fim do
prazo estabelecido, foi considerado no presente procedimento, tendo em conta tratar-se de um
periodo legal minimo de 30 dias Uteis, logo, passivel de se alongar.

N3o obstante as varias formas de submissao dos contributos, por vezes disponibilizados aos técnicos
em datas ndo coincidentes com a data de entrega, a numeragao atribuida corresponde rigorosamente
a ordem de entrada cronologicamente ascendente.

Protecao de dados dos participantes

Em cumprimento do disposto no Regulamento Geral sobre a Protegdo de Dados (RGPD), a
abordagem adotada para o tratamento das informacdes recolhidas no ambito da Discussao Publica
do processo de alteragdo do PDM de Set(bal baseou-se na aplicagdo do principio da minimizagao
dos dados.

Assim, os dados pessoais solicitados no formulario corresponderam apenas aos estritamente
nenessarios para o cumprimento das obrigagbes do Municipio, nomeadamente para assegurar o envio
da resposta formal ao cidad&o através do meio de contacto indicado na respetiva participagdo. Estes
dados, e outros fornecidos voluntariamente pelo participante, ndo s&o divulgados publicamente.

O acesso a totalidade da informag3o disponibilizada pelos participantes esta restrito a equipa técnica
interna do Municipio diretamente envolvida no desenvolvimento do procedimento em causa. Importa
ainda salientar que as disposigoes do RGPD relativas a protegdo de dados pessoais se aplicam as
pessoas singulares.

VO
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Para efeitos de identificacdo dos diferentes tipos de participantes na Discussao Pablica do presente
procedimento, foram definidas as seguintes categorias:

» Pessoas Singulares (Particulares) — Cidadaos que participaram a titulo individual, identificados
através de mecanismos de pseudonimizagdo (por exemplo, “participante”, “‘requerente” ou
designagéo equivalente);

» Pessoas Coletivas de Direito Privado — Entidades empresariais identificadas pela respetiva
denominagao social.

Lista de participagdes registadas — Data/ Tipo de Participante/ Localizagao

Na tabela seguinte encontram-se elencadas as Fichas de Ponderagdo DP, identificadas por
numeragao sequencial, incluindo os elementos essenciais a caracterizagao de cada contributo,
designadamente a data de submiss&o, o tipo de participante (pessoa singular ou coletiva responsavel
pela participagao) e a localizagdo da area sobre a qual incide o assunto apresentado.

| DESIG. CATA TIPG DE PARTICIPANTE LOCALIZACAT
| 1 | Quinta do Xarraz/
DPO1  2026-02-04 : Pessoa Singular ! Setibal

: i (S&o Sebastizo)
| . Vila Nogueira de

i ] : Azeitaol
DP 02 | 2026-02-23 Pessoa Singular . UE de Azeitdo

. (S&o Lourenco)
DP03 | 2026:02-25 | Pessoa Singular Todo o Concelho

DP04 | 2026-03-04 | Pessoa Singular Todo o Concelho

Casais da Sema/
DP05 . 2026-03-05 | Pessoa Singular UF de Azeitao
(Sao Lourengo)

; Centro Histérico da
DP 06 '] 2026-03-11 Pessoa Singular Cidade de Setibal
Vila Nogueira de
Azeitaol
UF de Azeitdo
(Séo Lourengo)

DP 07 2026-03-11 : Pessoa Singular

Vale de Cerejeiras,
Mante Belo/
Setubal

(Sao Sebastido)

: * l Brejos de Camarate/
DP09 | 2026-03-12 | Pessoa Singular i UF de Azeitdo
| | (S&o Simo)

| | Pesgoa Coletiva
DP 08 | 2026-0312 | (Gonstrugdes Penedos & Filhas, Lda.)

i
|
|
1

i i

DP 10 2026-03-12 |

Pessoa Singular

Brejos de Camarate/

A
n 7 . \
Camara Municipal de Setiabal S ‘
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Setubal

Crypitad Ratura!

UF de Azeitac

| {Sao Simao)
Pessoa Coletiva e S GO i)
DP11 | 2026-03-12 | (Mir Veika, Ld : Setibal
 MicYeiks,Lra) (St Sebastiso)
Pessoa Coletiva Herdade da Mitrena/
DP12 | 2026-03-12 - (Fundo Imoplanus) | Sado
Frente Ribeirinha
. Pessoa Coletiva Poente/
DP13 | 2026-03-13 | (INSPIRAR - Fundo Especial de Investimento UF de Setabal
' - Imobilidrio Fechado) - (Nossa Senhora da
: Anunciada)
i Vale de Mulatas/
DP14 . 2026-03-13 | Pessoa Singular Setabal
' | (Sao Sebastiao)
DP 15 2026-03-13 = Pessoa Singular Cidade de Setubal
| E Frente Ribeirinha
! | Pessoa Coletiva Nascente/
DRlS . 2026-03-13 | (Varandas Glamorosas Unipessoal, Lda.) UF de Setubal
; _ (S30 Julido)
- t
g . Casal de Séo Filipe/
{ z i UF de Setubal
DP 17 2026-03-13 | Pessoa Singular (Nossa Senhora da
Anunciada)
i , | Quinta do Xarraz/
DP18 @ 2026-03-13 | Pessoa Singular Setubal
! (Sao Sebastizo)
: Peninsula da
| | : Pessoa Coletiva -
Ll 2026-03-13 | (SAPEC Parques Industriais, S.A.) Mitrena/
i I Sado
DP 20 | 2026-03-13 ' Pessoa Singular Todo o Concetho
i Frente Ribeirinha
Nascente/
DP21a 2026-03-13 UF de Setabal
[ Pessoa Coletiva (S&o Julizo)
i  (Specialdragon — Unipessoal, Lda.) Frente Ribeirinha
| Nascente/
| !
DP21b 1 2026-03-13 | UF de Settibal
: (S&o Julido)
' 212 | Pessoa Coletiva Entrada Norte da
DRi22 . AVAIRRIER (Unstoppable Glamour, Lda.) Cidade de Setubal
l z
E Quinta de Canes/
DP23 | 2026-03-13 i Pessoa Singular Gambia-Pontes-Alto
; da Guerra
DP 24 ] 2026-03-13 Pessoa Singular Todo o Concelho

Camara Municipal de Setiibal
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Capitat Natueol
DP25 | 2026-03-13 | Pessoa Singular Todo o Concelhc
; Vale da Rosa/
DP26a | 2026-03-13 _ _ Setiibal
| Pessoa Coletiva | (S30 Sebastido)
-~ (Banco Comercial Portugués, S.A., == e
representado por Sérvulo e Associados) Vale da Rosa/
DP26b | 2026-03-13 | Setibal
i I | (Sao Sebastido)
DP 27 2026-03-13 1 Pessoa Singular [ Todo o Concelho
i : |
5  Pessoa Coletiva |
DP28 & 2026-03-13  (Sociedade de Construgdes Santo e Filhos . Todo o Concelho
' SA) '-
DP29 | 2026-03-13 | Pessoa Coletva | Todo o Concelho
. (Prediseri Sociedade de Construgdes Lda.) l
| Pessoa Coletiva | Vale de Mulatas/
DP 30 2026-03-13 | (Evora & Simdes, Sociedade de Construgdes, | Setibal
| Lda.) . (Sao Sebastiao)
| | Vale de Mulatas/
DP 31* = 2026-03-14 . Pessoa Singular | Setabal
I (Sao Sebastido)

* Participagéo enviada fora do prazo

SINTESE DAS QUESTOES IDENTIFICADAS NAS PARTICIPAGOES APRESENTADAS

Apesar da metodologia adotada para a analise e ponderacdo das participagoes recebidas no ambito
da Discussao Publica da alteragido do PDM de Setubal, consistir numa apreciagdo individualizada por
contributo, através da elaboragdo das referidas Fichas, de forma a garantir um procedimento
homogéneo para todas as questdes colocadas pelos interessados, estas foram agrupadas segundo
a sua natureza comum.

Identificagdo dos principais temas e assuntos presentes nas participagoes

Assim, foram identificados 4 temas principais, presentes nos contributos analisados, designadamente,
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Regulamento e Parametros Urbanisticos, Condicionantes e
Outras Reclamagoes, Observagdes ou Sugestdes, e elencados os assuntos que mais ocorreram em
cada um deles, conforme o exposto no quadro seguinte.

NATUREZA/ TEMA DE PARTICIPAGAO
Classificagio do Solo e Qualificagdo do Solo

O teor da participagao centra-se em questdes relacionadas com a classificagdo e a qualificagdo do
solo atribuidas no PDM em vigor ou na proposta de alterag&o, dividida nas classes de solo urbano
e rustico e respetivas categorias e subcategorias, consistindo os assuntos em:

¢ Pedidos de requalificagdo do solo

N7

Camara Municipal de Setibal W
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» Pedido de corre¢o de delimitagdo da classificagao e qualificagao do solo
e Pedido de reclassificagdo e requalificagéo do solo rustico

Regulamento e Parametros Urbanisticos

O teor da participagdo centra-se em questoes relacionadas, de uma maneira geral, com o disposto
no Regulamento do PDM em vigor ou da proposta de alterag@o, em especifico, com 0s parametros
urbanisticos definidos, consistindo os assuntos em:
e Propostas de alteragdo regulamentar

— Altura da fachada

— Cérceas das moradias

- Dimensionamento do estacionamento

- Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Agricolas de Produgao

— SUOPG 15.3 - Frente Ribeirinha Poente

—  SUOPG 15.4 - Frente Ribeirinha Nascente

— SUOPG 16.11 — Xarraz

-  SUOPG 16.23 - Cidade do Conhecimento

-  SUOPG 16.24 - Cidade Desportiva

— SUOPG 17.1 - Mitrena Nascente

— Cedéncias

— Linhas de agua
» Pedido de constituigdo de 2 fogos em solo ristico sob regime especial de protegéo
Condicionantes

O teor da participagdo centra-se em questoes relacionadas com as condicionantes em presen¢a
no territorio do Concelho de Setubal, delimitadas no PDM em vigor ou na proposta de alteragdo,
consistindo os assuntos em:

« Pedido de alteragio da delimitagio das Zonas Ameagadas por Cheias
e Reavaliagio das classificagdes de perigosidade de incéndio e de perigo de erosao hidrica
e Pedido de corregdo de delimitagdo de condicionantes

Outras Reclamagbes, Observagoes ou Sugestoes

O teor da participagéo centra-se em questdes de natureza diversa, ndo enquadraveis nos temas
anteriormente definidos, consistindo os assuntos em:

e Sugestao de elaboragdo de plano de pormenor
e Aumento da densidade construtiva
e Pedido de alteragao regulamentar ao PUENCS

Enquadramento e contabilizagéo das participagdes por tema identificado

ldentificadas as matérias que mais interessaram aos participantes, no quadro seguinte é apresentado
o enquadramento das participagdes nos respetivos temas e efetuada a sua contabilizago.

Camara Municipal de Setibal 5
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Copad Batuea)
DP ENQUADRADAS POR TEMA
Classificagioe ! '.
. -4 . DPO1, DP 07, DP 08, DP 09, DP 10, DP 14, DP | I o
Qualificagdo do | 19, DP 23, DP 30 € DP 31" i 10 29,41 %
Solo !
! DP 03, DP 04, DP 05, DP 06, DP 11, DP 12, DP
Rf,g‘r".a'“el:,‘;‘s’ € ' 13,DP 16, DP 18, DP 20, DP 21 a, DP 21 b, DP 5 55,88 %
Urbanisticos | 24, DP 25, DP 26 a, DP 226 b, DP 27, DP 28 e DP
Condicionantes DP 15,DP 17 e DP 19 3 | 8,82%
Outras
Reclamagoes, : o
ObteatocE au DP 02 e DP 22 2 588 %
Sugestoes

Assim, da observagdo do quadro, verifica-se a incidéncia do tema Regulamento e Parametros
Urbanisticos em mais de metade das participagbes registadas, com quase 56 %. Segue-se a
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, cuja alusao ocorre em cerca de 30 % dos contributos. As
referéncias as questdes relacionadas com as Condicionantes €& com Outras Reclamagses,
Observagdes ou Sugestoes ocorrem em menos de 15 % das participagdes, encontradas em
quantidade mais residual, respetivamente, abaixo dos 9 % e dos 6 % do total das participagbes
contabilizadas.

Camara Municipal de Setabal .
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setlbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 15



_—

:l\, 'IJ__L// "

\)

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL ,
Settibal

Relatério de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.° Alteragdo ao PDMS

ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES APRESENTADAS

SINTESE DO RESULTADO DA PONDERAGAC SOBRE AS PARTICIPAGOES

Copitol Nohxol

APRESENTADAS

Ponderadas as implicagdes que cada uma das reclamagoes, observagoes ou sugestbes apresentadas
teria na proposta de alteragdo do PDMS, procedeu-se ao processo de tomada de decisao,
selecionando-se para cada participagdo, uma ou mais de entre as 5 alternativas estipuladas, de

acordo com o0 exposto no quadro seguinte:

Processo de tomada de decisido — Alternativas disponiveis

DECISAQ DEFINIGAO E RESULTADO NA REVISAO DO PDM

Favoravel

Parcialimente
favoravel

Desfavoravel

Previsto na

proposta de

alteracdo ao
PDMS

Ferado
ambito da
alteragao ao
PDMS

Quando as reclamagbes, observagbes ou sugestdes apresentadas nas
participacbes em apreco se consideraram na totalidade, dando origem a
alteragbes aos elementos do Plano.

Quando as reclamacgdes, observagdes ou sugestoes apresentadas nas
participagdes em apreco se consideraram parcialmente, dando origem a
alteragbes aos elementos do Plano.

Quando as reclamagdes, observacdes ou sugestoes apresentadas nas
participagbes em aprego nao foram consideradas, ndo resultando qualquer
alteragao 20s elementos do Plano.

Quando as reclamagbes, observagdes ou sugestdes apresentadas nas
participagbes em aprego ja se encontravam previstas na proposta de alteragao
ao PDMS, n3o resultando qualquer alteragio aos elementos do Plano.

Quando as reclamagdes, observagbes ou sugestdes apresentadas nas
participagbes em aprego nao se encontravam enquadradas no ambito da
proposta de alteragao ao PDM, ndo resultando qualquer alteracéo aos elementos
do Plano.

Lista de participagdes registadas — Tema/ Sintese/ Decisao

Na tabela seguinte, encontram-se, assim, elencadas as DP por designagao numérica, com 0s
resultados da andlise e ponderagio efetuadas a cada uma das participagoes apresentadas,
nomeadamente, a identificagio dos principais temas e assuntos presentes e a respetiva decisao

tomada pela CMS.
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Munisipio

Setubal

Lapite] ¥oruedt
DESIG. TEMA SINTESE DECISAO
1 Classificagdo e ' Pedido de requalificagdo do svel
il | Qualificagdo do Solo ' solo urbano i
. | Sugestao de elaboragao de
DPO02 | 8;2:?\,56;;2";39;328@38 plano de pormenor e Aumento Desfavoravel
¢ 9 . da densidade construtiva
| Proposta de alteragao
DP 03 Regulamento e Parametros ' - regulamentar/ Altura da Parcialmente
]' Urbanisticos - fachada e Dimensionamento do favoravel
 estacionamento EC.c
; 2 ' Proposta de alteragéo
DP 04 | Regulgmento Gl ER regulamentar/ Altura da Desfavoravel
| Urbanisticos
. fachada
i  Pedido de constituigso de 2
| g ; ¢ao de
DP 05 , Eft?:rlx?srgﬁgio € Bararetios i fogos em sola rdstico sob Desfavoravel
| | regime especial de protecao
’ o -! Proposta de alteragado
DP06 | 5?3:;?;:?2;0 = SRR | regulamentar/ Altura da Desfavoravel
| fachada
1 = =
] = | Pedido de corregZo de
Classificacao e | s : = .
DP 07 | Qualificagao do Solo ; de||q1|taga~o da classificagzo e Desfavoravel
i : qualificagdo do salo
|
Classificacao e - Pedido de requalificagdo do T
DRDS | Qualificagao do Solo | solo urbano DEsfavorgye
Desfavoravel
DPO9 | glas§'rflcagéo e Pedido de requalificagéo do Furado mﬁoda
ualificagdo do Solo solo ristico 2 de
alteraqﬁo a0 PDMS
| Classificagao e | Pedido de requalificagéo do A
BRL0 | Qualificagdo do Solo solo rustico Desiavaravel
. Proposta de alteragéo Desfavoravel

| regulamentar/ Regime de usos

; I
DP 11 REGamaniols Parameucs | e edificabilidade aplicavel aos

Urbanisticos

Previsto na proposta

i Espagos Agricolas de de alteracéo ao
| Produgdo PDMS
| 1 =
n | Proposta de alteragao :
| Regulamento e Parametros | Parcialmente
DP 12 | Urbanisticos regulamentar/ SUOPG 17.1 - favoravel
| Mitrena Nascente
Parcialmente
. Proposta de alteragdo favoravel
| Regulamento e Parametros
DP13 |\ panisticos regulamentar/ SUOPG 15.3 - Previsto na proposta
Frente Ribeirinha Poente de alteragso ao
- PDMS
DP 14 Desfavoravel
N7
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Relgtéric de Ponderacdo da Discussdo Péblica da 2.° Alteragdio ao PDMS

Setubal

Copial Noture
' Classificagéo & Pedido de reclassificagio e Forg da SNeD Oa
Qualificagao do Soio regualificacdo do solo rastico proposta de
= 9 = alteragio ao PDMS
- Pedido de alteragso da _ Fora do ambito da
DP 15 | Condicionantes ¢ delimitacdo das Zonas proposta de
! . Ameagadas por Cheias . alteracio ao PDMS
Parcialmente
favoravel

Regulamento e Pardmetros

| Proposta de alteragao

DP16 | ;o nisticos | regulamentar/ SUOPG 15.4 - | previsto na proposta
| Frente Ribeirinha Nascente . de alteragdo ao
| PDMS
Reavaliagdo das classificagtes ‘. Fora do ambito da
DP 17 | Condicionantes . de perigosidade de incéndioe | proposta de
| - de perigo de erosao hidrica - alteragdo ao PDMS
: Proposta de alteragao .
DP 18 Regulzf\m'ento (PRI IS o regulamentar/ SUOPG 16.11 - : Desfavoravel
. Urbanisticos -
. . Xarraz !
! Classificagdo e | Pedido de corregso de 'l
- Qualificagdo do Solo . delimitagdo da classificacdo e | Parcialmente
DP 19 = 1 T - | r
= qualificagao do solo e favoravel
- Condicionantes . condicionantes
: . Proposta de alteragdo ': ;
= | Regulamento e Parametros | regulamentar/ Previsigipa pr oposta
DP 20 | P 3 E de alteragéo ao
- Urbanisticos Dimensionamento do
- ! y PDMS
=_ estacionamento
: Parcialmente
2 - Proposta de alteragdo favoravel
i Regulamento e Parametros -
DP 21 a l Urbanl’sﬁcos I’egulam(?nta'l"/ SUOPG 154 = : Previsto na proposta
j [ Frente Ribeirinha Nascente - dealteragdo ao
i | PDMS
: Parcialmente
. :  Proposta de alteraggo favoravel
| Regulamento e Parametros |
DP 21 b é UrbanisﬁCOS ' regu[ame'nta'l'/ SUOPG 154 = Previsto na proposta
'- Frente Ribeirinha Nascente de alteragdo ao
| PDMS
P ' Outras Reclamacdes, Pedido de alteragcao i Fora do ambito da
DRj22ey Observagdes ou Sugestdes : regulamentar ao PUENCS | progosta g8
| alteragdo ao PDMS
i : = Pedido de correcao de
DPz3 |CToasmos ' defimitagao da classificagso & Desfavoravel
¢ | qualificagso do solo
Regulamento e Parametros | Proposta de alteragao Parcialmente

DP 24 Urbanisticos

i regulamentar/

favoravel

Camara Municipal de Setabal
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Relatéric de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.7 Alteracdo ao PDMS

. Dimensionamento do
i estacionamento e Cérceas das
: moradias

Setubal

{aoital Natuat

Previsto na proposta
de aiteragao ao
PDMS

Proposta de alteragao L
h | regulamentar/ | Previsto na proposta
DP25 | ng:;?;;ﬁgtso 6 FarmeNoe | Dimensionamento do I de alteragdo ao
| estacionamento em areas | PDMS
: | consolidadas
- ' Proposta de alteragdo '
DP 263 | Regulamento e Parametros | regulamentar/ SUOPG 16.23 - ! Parcialmente
| Urbanisticos ' Cidade do Conhecimento, favoravel
' Cedéncias e Linhas de agua
: | Proposta de alteragao
DP 26 b | Regulamento e Parametros : regulamentar/ SUOPG 16.24 - Parcialmente

Urbanisticos

. Cidade Desportiva, Cedéncias

favoravel

: Regulamento e Parametros

e Linhas de agua

. Proposta de alteragéo
| regulamentar/
| Dimensionamento do

Parcialmente
favoravel

I Previsto na proposta
1
I

i ¢ Urbanisticos | estacionamento, Altura da .
| | fachada e Cérceas das de alteragao ao
| ' moradias PDMS
- I Parcialmente
' Proposta de alteragdo I favoravel
DP 28 | Regulamento e Parametros | regulamentar/ i

| Urbanisticos

| Dimensionamento do

Previsto na proposta
| de alteragdo ao

: estacionamento i

| PDMS

E ‘ Parcialmente
i Proposta de alteragao favoravel

DP 29 ' Regulamento e Parametros | regulamentar/ . ' :
|l Urbanisticos ' Dimensionamento do l Previsto na proposta
| estacionamento E de alteragdo ao
| ! PDMS
i ? Desfavoravel
DP30 Clas§ificag:éo e ' Pedidq _de rv_aclassificag@o e " Fora do ambito da
- Qualificagéo do Solo | requalificaggo do solo rustico proposta de
| L lteracao ao PDMS
i PP i =
pp 31+ | Classificacso e - Pedido de reclassificacio e Sl ZeEa

| Qualificagéo do Solo

| requalificagdo do solo rastico

* Participag&o enviada fora do prazo

Camara Municipal de Setabal
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL e
Settibal

Relatério de Ponderacdo da Discussao Piblica da 2.° Alleracdo ao PDMS o

SINTESE DAS ALTERAGOES EFETUADAS A0S ELEMENTOS DO PLANO

As tabelas apresentadas nas paginas seguintes sistematizam e descrevem as alteragdes decorrentes
dos resultados apurados na fase de Discussao Publica, identificando, para cada elemento alterado,
qual dos fundamentos abaixo enunciados sustenta a respetiva alteragao.

Alteragoes resultantes dos contributos apresentados na fase de Discussao
Publica

Dos contributos apresentados no ambito das 31 participagdes principais analisadas, 13 foram
considerados parcialmente favoraveis, dando origem a alteragdes adicionais aos elementos do
PDMS, incidindo sobre matérias de natureza regulamentar e cartografica.

No ambito regulamentar, destacam-se as seguintes disposigdes objeto de alteragao:

e Art° 143.° — Dimensionamento do estacionamento/ Art.° 143.°-A — Estudos complementares a
dotagao do estacionamento;

= ANEXO 5:

—  SUOPG 16.21 — Frente Sado;

— SUOPG 16.22 — Setubal Nascente;

— SUOPG 16.23 - Cidade do Conhecimenio,
—  SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva;

— SUOPG 16.26 — Brejos de Canes;

— SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente.

Relativamente a cartografia tematica integrante do Plano, foram efetuadas corregdes nos seguintes
elementos:

e Planta de Ordenamento C2.1 - Classificagao e Qualificagéo do Solo;

e Planta de Condicionantes C3.6 - Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica -
Infraestruturas e Industrias;

s Planta de Fundamentagdo do Solo Urbano A6;
e Plantas de Equipamentos e Infraestruturas:

A8.3 Infraootruturao do Dronagom do Agua Pluvial;
— A8.4 - Infraestruturas Viarias;

— A8.5 - Outras Infraestruturas.

G
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Relatério de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.° Aiteragdo ao PDMS ins

Correcbes materiais efetuadas ao abrigo do Artigo 122.° do RJIGT

Conforme exposto no Relatério de Fundamentagé&o da Alteracdo ao PDMS, datado de dezembro de
2025, foram identificados oito temas que sustentaram as alteragoes introduzidas nos diversos
elementos que integram do Plano, incluindo as corre¢oes materiais.

Neste contexto, foram efetuados os ajustamentos necessarios ao Regulamento do Plano para
corregio de erros materiais e omissdes patentes e manifestas, bem como de lapsos gramaticais,
ortograficos e de natureza analoga, nos termos do disposto no artigo 122.°, n.° 1, alineas b) e d), do
RJIGT.

Tendo sido identificadas, entre o periodo de Discussdo Publica e a data de elaboragdo do presente
relatorio, outras situagdes suscetiveis de corregao, procedeu-se a introdugéo de corregoes adicionais
de natureza regulamentar na proposta de Plano apresentada na fase anterior.

Do mesmo modo, evidenciam-se neste documento as corregdes cartograficas efetuadas ao abrigo do
mesmo enquadramento legal nos seguintes elementos:

» Plantas de Ordenamento:

— C2.1 - Classificagao e Qualificagao do Solo;

— C2.4 - Estrutura Ecolégica Municipal;

- C2.5 - Estrutura Ecoidgica Municipal — Sintese;
_  C2.6 - Zonamento Actstico e Areas de Conflito.

» Planta de Condicionantes C3.6 - Servidoes Administrativas e Restrices de Utilidade Publica -
Infraestruturas e Industrias;

¢ Planta de Fundamentagao do Solo Urbano A6;

e Plantas de Equipamentos e Infraestruturas:

—  A8.3 - Infraestruturas de Drenagem de Agua Pluvial;
— A8.4 - Infraestruturas Viarias;

— A8.5 - Qutras Infraestruturas.

Tabelas dos elementos objeto de alteragio que constituem o Plano

REGULAMENTO C1

Descrigio 4 Fundamento

Art.° 4.° - Articulagio com Programas e Planos territoriais Correcoes materiais
e — - e = ~ efetuadas ao abrigo do
o+ Cormegao de lapso nas designagdes constantes das alineas d) e do n.° 1, | Artigo 122.° do RJIGT
comespondentes, respetivamente, ao Plano de Gestdo da Regido Hidrografica |
7Yl
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Relatério de Ponderac@o da Discussdo Piblica da 2.° AteracGo ao PDMS : e )
Capital Nahea)
do Tejo e Ribeiras do O;s; (RHSX) e ao Plano de Gestdo da Regiao :
Hidrografica do Sado e Mira (RH6).
Art.% 10.° - Regime aplicavel & estrutura ecologica municipal CorregGes materiais
— D - — : efetuadas ao abrigo do
s Corregao de lapso do n.° 1, através da substituigao da expressao “servidoes e - Artigo 122.° do RIGT
restribes de utilidade publica™ por “serviddes administrativas e restricdes de |
utilidade publica. '
Art.° 15.° - “Tsunami”, cheias e inundagdes Corregbes matefiais
= s — : — efetuadas a0 abrigo do
s Comegdo da redagdo da alinea g) do n.° 2, através da eliminagao do fimdo | Artigo 122.° do RJIIGT
paragrafo: “(...) com excegao de situagdo em que se demonstre a inexisténcia
de solugbes altemativas e nesse caso ndo sendo admitida ocupagao abaixo
da cota de maxima cheia conhecida para o local.”
Art.° 71.°-A - Regimes de protegao e salvaguarda Corregoes materiais
—_— —_ - . efetuadas ao abrigo do
» Correcao da formatagao das alineas e subalineas que compdem o articulado. - Arligo 122.° do RIGT
Artigo 111.° - Regime de usos e edificabilidade Corregoes materiais
— - — — efetuadas ao abrigo do
s Corregdo da alinea b) do n.° 6 através da substituicao do conceito de moda Artigo 122.° do RJIIGT
pelo de média para o apuramento da altura das edificagGes. '
Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais Corregoes materiais
a Consolidar | efetuadas ao abrigo do
—_—— ————— - —- . Artigo 122.° do RJIGT
o Corfregao de omissédo no n.° 4, introduzindo no fim do paragrafo ‘(...), para os
Espagos Centrais a Consoiidar.”
s Corregao do n.° 5, retirando a referéncia a tipologia de habitagao unifamiliar.
Artigo 122.° - Usos Corregoes materiais
——— — - e¢fetuadas ao abrigo do
e Clarificagao do n.° 3, alterando a redago ‘(...) devem ser admitidos (...)" para | Artigo 122.° do RJIGT
*(...) sdo admitidos (...)". '-
Art.° 123.° - Regime de edificabilidade Corregoes materiais
— — efetuadas ao abrigo do
e Cormegao do n.° 11, retirando a referéncia as subcategorias de qualificagéo do | Artigo 122.° do RJIGT
solo Espagos Habitacionais a Consolidar Tipo i e Tipo Il.
Art.° 126.° - Regime de edificabilidade i Corregoes materiais
- — - I efetuadas ao abrigo do
» Corregdo do n.° 5, incluindo a construgao de espagos exteriores cobertos & | Arigo 122.° do RJIGT
possibilidade de majoracdo da area de cunstuglu pemniilida através da |
aplicagao do lu. i
Art.° 129.° - Regime de edificabilidade Cortegdes materiais
— — - . efetuadas ao abriga do
s Comegso da redagdo da alinea b) do n.° 4, substituindo a referéncia a “(...) | Artigo 122.° do RJIGT
usos a licenciar (...) por “(...) usos previstos (...)". I
Art.° 143.° - Dimensionamento do estacionamento ! . 3 iy
_Ym
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Relatério de Ponderacdo da Discussdo Pibiica da 2.° AlteracGo ao PDM 0 i

» Introdugdo de nova redagdo do articulado relativamente a proposta anterior, Aﬂeragﬁegmwttantes
incluindo a reformulagdo do quadro com os pardmetros de dimensionamento | dﬂsmmhms
da dotacio minima de estacionamento a considerar em operagoes ipresentaces na
urbanisticas e do teor dos nimeros em presenca. . de Discussao Piblica

(OP 13, DP 16, 0P 21 a,

Art.° 143.°-A - Estudos complementares a dotagéo do estacionamento

e Aditamento de novo artigo complementar ao artigo 143.°, relacionado com a |
obrigatoriedade de apresentagdo de Estudo de Trafego, Circulagao, |

de Discus: Pﬂlﬂtﬁﬁ

Transportes e Estacionamento e situagdes que podem levar 4 sua exigéncia. | (DP13J3P 6. Hﬁg‘: g f

DP282DP 29)

Art.° 157.° - Cedéncias para Espagos Verdes, Equipamentos de Utilizagao Coletiva Correcoes materiais

e Habitagdo Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel | efetuadas ao abrigo do

— e - — ————  Artigo 122.° do RIGT
s Comegdo do n.° 1, através da alteragdo da expressao “dominio publico |
municipal” para “dominio municipal”. ’

Art.° 164.° - Cartografia oficial Correcoes materiais

—_— - - | efetuadas ao abrigo do

» Introduggo na redagdo do artigo da expresséo *(...) do presente regulamento | Artigo 122.° do RJIGT
(..). i

ANEXO 5 - SUOPG 1.1 — Brejos Clérigos Corregoes materiais
_— 1 efetuadasao abrigo do
» Clarificagao da referéncia ac A1. Relatério que acompanha a Revisdo do Plano . Artigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Set(bal através da introdug&o da express&o “(...) do Plano :
(...)" apds a mengao a este elemento.

ANEXO 5 - UOPG 2 — Picaol Area Nascente . Corregbes materiais

———e — —_— - —— efetuadas ao abrigo do

e Comegdo de omissdo na redagdo, através da introdugdo da referéncia ao : Artigo 122.° do RHGT
alvara de loteamento n.° 16/97.

ANEXO 5 - SUOPG 15.3 - Frente Ribeirinha Poente Corregdes materiais
— e - - | efetuadas ao abrigo do

e Clarificagdo da referéncia ao A1. Relatério que acompanha a Revisao do Plano Artigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Setuibal através da introdugao da expressao *(...) do Plano
(...)" ap6s a mengao a este elemento. |

o Introdugdo na redagdo do pardmetro urbanistico de alturas maximas da !
fachada excecionais, conforme definido no Esquema Estruturante de |
Ordenamento para esta SUOPG apresentado no Relatério do Plano.

ANEXO 5 - SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente I; Corregbes materiais
-— efetuadas ao abrigo do

e Clarificagdo da referéncia ao A1. Relatério que acompanha a Revis&o do Plano Artigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Setubal através da introdugao da expressao “(...) do Plano |
(...)" apos a mengao a este elemento. |

ANEXO 5 - SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Vérzea i

SN
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Comdtol! Nosurad
s Colmatagio de omissdo, através da introdugdo da referéncia ao Esquema Corregtes materiais
Estruturante de Ordenamento constante do Relatério que acompanha o  efetuadas ao abrigo do
PDMS. Artigo 122.° do RJIGT
ANEXO 5 - SUOPG 16.9 — Envolvente do Parque Urbano da Varzea Cormegoes maleriais
—=. — efetuadas ao abrigo do
: z o
» Colmatacio de omissdo, através da introdugo da referéncia ao Esquema Artigo 122.° do RIGT
Estruturante de Ordenamento constante do Relatério que acompanha o
PDMS.
ANEXO 5 - SUOPG 16.10 — Azeda/ Vale de Mulatas ' Corregoes maferiais
..... - - — - | efetuadas ao abrigo do
e Corregdo de lapso na alinea d), através da corregao da referéncia numérica da | Artigo 122.° do RIGT
SUOPG 16.11 — Xamaz., de acordo com as alteragbes propostas ao |
Regulamento do Plano identificadas no Relatério de Fundamentacéo da
Alteracao ao PDMS.
ANEXO 5 - SUOPG 16.11 — Xarraz | Comregoes mafteriais
— — == ! efetuadas ao abrigo do
»  Corregdo de lapso na alinea a), através da reformulagao do texto, refletindo as | Artigo 122.2do RJIGT
alteragbes das opgdes de planeamento relativas & requalificacao do solo da |
area anteriormente inserida em Espagos de Atividades Economicas - Espagos |
de Terciario a Consolidar para Espagos Habitacionais — Espagos Habitacionais
a Consolidar— Tipo lI, de acordo com as alteracoes propostas ao Regulamento |
do Plano identificadas no Relatério de Fundamentacio da Alteragao ao PDMS.
ANEXQO 5 - SUOPG 16.12 — Parque Urbano Florestal ¢o Xaraz Cormrecoes maletiais
—_ - _— - efetuadas aoc abrigo do
e Alteragio da alinea a) através da corregéo da referéncia numérica da SUOPG | Artigo 122.° do RIGT
16.11 — Xarraz, de acordo com as alteragdes propostas ao Regulamento do |
Plano identificadas no Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS. |
;
ANEXO 5 - SUOPG 16.14 - Monte Belo Corregoes materiais
—_— — . efetuadas ae abrigo do
e Clarificagao da referéncia ao A1. Relatorio que acompanha a Revisdo do Plano ! Attigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Settbal através da introdugao da expressao *(...) do Plano |
(...Y apds a meng3o a este elemento.
ANEXO 5 - SUOPG 16.17 — Bairro Dias, Moinho do Frade e Monarquina Correcoes materiais
- — - : efetuadas ao abrigo do
s Clarificagdo da referéncia ao A1. Relatorio que acompanha a Revis&o do Plano | Artigo 122.° do RAGT

Diretor Municipal de Setiibal através da introdugdo da expressao “(...) do Plano |
(...)" apos a mengao a este elemento. "

ANEXO 5 - SUOPG 16.21 — Frente Sado

e [ntrodugad ao paramero uroanisdco de alwras madma da fachada easeivial
de 14 metros, na sequéncia da alteragdo introduzida na SUOPG 16.22 — |

Settibal Nascente.

ANEXO 5 - SUOPG 16.22 — Setubal Nascente

Camara Municipal de Setubal
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Relatério de Ponderacdo da Discussdo Pibiica da 2.° Alteragdo ao PDMS ; -

» Introdugdo do pardmetro urbanistico de alturas maximas da fachada  Alferacoes
excecionais para a frente ribeirinha ao longo da Estrada da Graga (14 metros) |
€ para a Avenida Belo Horizonte (18 metros). -

ANEXO 5 - SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento
s Introdugdo de excegdo a concretizagio da SUOPG através das tipologias de |
execugdo elencadas, nos artigos matriciais descritos que poderao ser .
concretizados através de operagdes urbanisticas. e

ANEXO 5 - SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva

- &
» Introdugdo de excegdo a concretizagdo da SUOPG atraves das tipologias de |
execugao elencadas, na area de intervengao correspondente ao PIP 13/20 que |

podera ser concretizada através de operagdes urbanisticas.

ANEXO 5 - SUOPG 16.26 — Brejos de Canes

» IntrodugZo da alinea b), referente & necessidade de articulagao funcional com
as SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento e 16.24 — Cidade Desportiva.

ANEXO 5 - UOPG 17 — Mitrena Correcdes matenais
— -+ efetuadas ao abrigo do
Artigo 122.° do RJIGT

» Cormegao ortografica na alinea m), substituindo a palavra *govemancia” por |
“govemanca’. i

3

i

ANEXO 5 - SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente

m

¢ Introdugdo de unidades de execugdo no conjunto das tipologias de execugdo . 2P
previstas para a concretizagdo desta SUOPG. s

PLANTA DE ORDENAMENTO

Classificagao e Qualificagao do Solo Cc21

Descricdo Fundamento:

» Eliminagdo de geometria correspondente a rede femroviaria prevista, inserida |
no campo Rede ferroviéria. |

o Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos | Correges materiais

elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas ao abrigo do
i o
¢ Atualizagdo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio : Artigo 122.° do RJIGT
de Setuibal). i

e Introdugdo do campo Porto Maritimo na legenda, constante na planta. l'[

Camara Municipal de Setabal
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e Alteragdo da simbologia do campo [nfraestruturas The Navigator Company -
(1,6m ao eixo), na planta e na legenda.

» Simplificagao da legenda da Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

C2.4

Fundamento

Estrutura Ecolégica Municipal

Descricdo

s Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregéo da simbologia dos E efeﬁjme@:s :;:ig:?iii
elemt.antos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. . Ji A rtigoada1522.° do RIGT
»  Atualizagdo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio
de Setabal).

C2.5

Fundamento

= Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos | Comegoes ma.teriais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. efetuadas ao abrigo do
o . : d .. .| Arigo 122.° do RIGT
» Atualizagao do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio |
de Setubal).

» Introdugio do campo Estrutura Urbana Municipal na legenda, elemento linha
constante na planta. |

Zonamento Acustico e Areas de Conflito C2.6

BDescrigao Fundamento

o Alterago da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos . CofregGes materiais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas @o abrigo do

» Atualizagdo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio : Artigo 122.° do RIGT
de Setubal).

C3

Servidoes Administrativas e Restrices de Utilidade Publica — C3.6
Infraestruturas e Industrias

Descrigdao Fundamento

o Eliminagdo de geometria correspondente a rede elétrica, inserida no campo _
Infraestrutura de transporte de energia eléctrica (média, alta e muito alta
tenséo).

e Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos Correges materiais

elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. efetuadas ao abrigo do

e Atualizagéo do rétulo da pl i i icioi Amgo 122.* dy RHGT
¢ao do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio

de Setubal).
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PLANTA DE FUNDAMENTAGAO DO SOLO URBANO

Fundamentc

Descrigdo

i
Eliminagio de geometria comespondente a rede elétrica, inserida no campo
Linhas de Média Tens&o. i

o Eliminagio de geometria correspondente a rede ferroviaria prevista, inserida T
no campo Infraestruturas Ferroviarias Propostas. |

» Alteragio da legenda da cartografia de base com correg&o da simbologia dos Comegoes ma.t’eriais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. , efetuadas ag abrigo do

s Atualizagao do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio | Artigo 122.° do RJIGT
de Setubal). :

PLANTA DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS A8
ras de Drenagem de Agua Pluviai A8.2
Fundamenfo
» Alteragao da legenda da cartografia de base com corre¢ao da simbologia dos L Corregoes materiais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas ao abrigo do
i o
. Atalizacso do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio | A™19° 1222 do RIGT
de Setubal). !
!

s Correg3o da simbologia na planta dos campos Frincipais linhas de agua (leito |
canalizado) e Outros cursos de agua (leito canalizado).

Infraestruturas Viarias AB.4

Descricdo f Fundamento
» Eliminagdo de geometria correspondente & rede ferroviaria prevista, inserida |
no campo Rede ferroviaria proposta.

o Alteragao da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos _Correcoes r'na_teliais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas ao abrigo do

£ f g ] g
« Atualizaggo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio : Artigo 122.° do RJIGT
de Setdbal). |

Qutras Infraestruturas

Descricac

e Eliminagdo de geometria correspondente a rede elétrica: Linha de Média
Tensdo.

Camara Municipal de Setibal ‘
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s  Alteragio da legenda da cartografia de base com cormrecéo da simbologia dos Corregdes materiais

elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. i efreﬁ.uadas 8? abrigo do
+  Atualizago do rotulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio  A790 1227 do RIGT
de Setubal). |

YD
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FICHAS DE PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES APRESENTADAS

Na pagina seguinte apresenta-se a Ficha Tipo de Ponderag&o da Participag&o, com a indicagéo dos
contetdos a inserir nos varios campos de preenchimento.

Camara Municipal de Setiibal =
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Ficha Tipo de Ponderagao da Participagao

DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXOS

AAAA-MM-DD Sim (n.° de documentos) ou Nao DP 00

Participagao
Localizagdo
Identificagao do sitio/ freguesia ou zona de incidéncia da participagao

Tema

X Classificagao e Qualificagao do Solo

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

X Condicionantes

X Outras Reclamagbes, Observagdes ou Sugestoes
Sintese
Assunto

Sintese das principais questdes colocadas na participagédo submetida

Analise e Ponderacio
Enquadramento

Quando aplicavel, imagens com a localizagio da area em causa na participagéo submetida, sobreposta as
plantas do PDM, em vigor ou na verséo da proposta de alteragao ao Plano, e/ ou outros elementos graficos
com relevancia para a apreciagdo do assunto exposto

Resposta

Sintese da analise e ponderagdo do assunto exposto e fundamentagao da decis&o da CMS

Decisao
Previsto na Fora do &mbito
; Parciaimente 2 proposta de da proposta de
Favoravel Faorand Desfavoravel altera 650 20 =2
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
o Designagao dos documentos do PDM a — Indicagéo das alteragdes a efetuar, quando
alterar, quando aplicavel aplicavel

VP
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Fichas de Ponderagio das Participagcoes DP 01 a DP 31

Em seguida, apresentam-se em anexo as 33 Fichas de Ponderagdo, elaboradas no &mbito da
ponderagdo das correspondentes 31 principais entradas de documentos recebidos ao longo do
periodo da Discussao Publica do procedimento de alteragéo ao PDM de Setubal.
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTQOS ANEXGCS DESIGNAGCAQ

' !
2026-02-04 | Nao | DP 01
|

Localizagdo
Quinta do Xarraz/ UF de Setubal (S0 Sebastido)

Tema

X Classificagao do Solo e Qualificagéo do Solo

Sintese
Pedido de requalificagio do solo urbano

Na participagdo submetida & solicitado que a Quinta do Xarraz mantenha a sua afetagéo a
atividades econdmicas, privilegiando a consolidagdo de um parque tecnoldgico vocacionado para
empresas das areas tecnologica, cientifica e farmacéutica, complementado por edificios de
escritorios.

Analise e Ponderagdo

Enquadramento

Planta de Ordenamento C2.1 — Classificag&o e Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagao e
Qualificagao do Solo | Plano em Vigor na area da Qualificagdo do Solo | Proposta de Alteragdo ao
Quinta do Xarraz Plano na area da Quinta do Xarraz

Fonte: Relatério de Fundamentagio da Alteragdo ao PDMS, Dezembro 2025

Camara Municipal de Setabal
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Capital Natural

Resposta

A presente participagdo publica submetida em sede de Discussao Publica do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Settbal, requer a aiteragdo da qualificagéo do solo para atividades econdémicas,
no territorio localizado na zona do Xarraz.

Segundo o plano territorial em vigor, a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestzo (SUOPG)
n° 16.11 — Xarraz, mantém, enquanto pressupostos estruturantes e objetivos fundamentais, a
requalificagdo e dinamizagdo do territério em presenca, designadamente através da promogao
funcional, nos exatos termos consagrados no Relatorio de Fundamentagao da alteragéo do PDMS.
Deste modo, a opgao de planeamento materializada na alteragéo da qualificagdo do solo urbano,
com o consequente reforgo da oferta de areas destinadas a uso habitacional, encontra adequada
e suficiente fundamentagao técnica e juridica no referido relatorio.

E, assim, tomada a opg3o de planeamento de alteragao da qualificagéo do solo urbano, com o
reforgo da oferta de area destinada a habitagao, no sentido de colmatar as caréncias verificadas no
contexto atual, ndo s6 a nivel concelhio, como nacional, mantendo-se os restantes objetivos
preconizados.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagao apresentada.

Decisao

) Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

Hs 3¢
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

| DATA DA EMISSAQ DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNACAQ

| ’.
2026-02-23 ' Nao DP 02

Localizagdo
Vila Nogueira de Azeitdo/ UF de Azeitdo (S3o Lourengo)

Tema

I

SRS D ARNIES

T Ae A nanies

X Outras Reclamagbes, Observagdes ou Sugestées
Sintese
Sugestdo de elaboragao de plano de pormenor e Aumento da densidade construtiva

Na participagdo em aprego propde-se a elaboragdo de um plano de pormenor para a zona da Rua
Poeta Sebastizo da Gama, em Vila Nogueira de Azeitdo, atendendo a existéncia de terrenos vazios
de grande dimens&o ainda por urbanizar no centro da Vila.

Recomenda-se igualmente a revisdo dos parametros de densidade construtiva na freguesia de
Azeitdo, de modo a permitir, em locais adequados, a edificagdo de conjuntos habitacionais com
edificios até trés pisos, promovendo uma maior diversidade tipologica e evitando a predominancia
exclusiva de moradias unifamiliares.

Analise e Ponderacao

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagao e Qualificagdo do Solo

Camara Municipal de Setibal
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& L ERTESEN T . e

Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programagcao Estratégica

Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Vers3o & data do periodo de abertura da Discussao Publica, Dezembro 2025
Resposta

Analisada a sugestdo apresentada, em sede de Discussao Publica da alteragdo ao Plano Diretor
Municipal (PDM) de Setlbal, para a Rua Poeta Sebastiao da Gama, localizada em Vila Nogueira
de Azeitao, tem a informar-se o seguinte:

De acordo com a Planta de Ordenamento do plano territorial em vigor, Planta C2.1 - Classificagao
e Qualificagdo do solo, esta area integra maioritariamente um territorio classificado como Espagos
Habitacionais - Espagos habitacionais consolidados - tipo |, bem como a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo de Azeitdo — 1 e Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.5 —
Centro de Vila Nogueira de Azeitao.

Este territorio, para além das disposigoes respeitantes a classificagao e qualificagdo do solo e
consequente capacidade construtiva admitida, possui ainda as orientagoes e objetivos especificos
aplicaveis 4 UOPG e SUOPG mencionadas, admitindo o desenvolvimento futuro desta area urbana
de acordo com as suas especificidades e estratégia de desenvolvimento territorial, a desenvolver e
implementar em tempo util, através das tipologias de execugéo (e.g. unidades de execucao; planos
de pormenor), que se revelarem mais apropriadas e em fun¢do da programagao estratégica definida
no Plano de Execugéo e Plano de Financiamento do PDM em vigor.

E ainda solicitada alteragio ao PDM guanto & densidade da construgéo permitida na freguesia de
Azeitdo, a qual se sugere que deveria ser aumentada, permitido a construgéo de um maior nimero
de areas/bairros, com edificios de trés pisos.

Efetivamente, a possibilidade de edificar até 3 pisos é ja admitida, mas tendo em consideragdo a
coeréncia com a envolvente imediata, mediante as especificidades e disposi¢des constantes no
artigo 123.° - Regime de Edificabilidade, do regulamento do mesmo plano.

Refira-se ainda que, aquando do procedimento de revisao do PDM, foi preconizado o aumento do
indice de utilizagdo méaximo a admitir em operagoes de loteamento e operagoes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a loteamento, permitindo assim, aumentar a edificabilidade neste
territorio, face as disposigoes que vigoravam no PDM de 94.

No seguimento dos motivos acima explanados, os quais refletem as opgoes de ordenamento
territorial estudadas e definidas para o territorio concelhio no ambito da reviséo do PDM, mais

W—
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especificamente para Azeitdo, atualmente, nao se encontra fundamento para quaiquer modificacdo \‘
das opgOes estratégicas tragadas.

Verificando tratar-se de uma alterag3o ao plano territorial, cujo objeto se centra nas disposicbes
constantes nos artigos 118.°, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que ndo estao reunidos os
fundamentos para a aceitagao do pedido submetido.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

SN
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNACAQ

' DATA DA EMISSAQ DOCUMENTOS ANEXCS

2026-02-25 . Sim (1 documento PDF) | DP 03
Participacao
Localizacao

Todo o Concetho

Tema

X  Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alteragao regulamentar/ Altura da fachada e Dimensionamento do estacionamento
EC.c

Na participagdo em analise foram apresentadas duas questoes distintas, que se sintetizam nos
pontos abaixo:

1. Artigo 120.° — Altura da fachada

E observado que, embora o n.° 3 do artigo 120.° estabelega uma altura maxima de 28 m para os
Espagos Centrais Consolidados, a aplicagdo das alineas b) e ¢) do n.° 1 do mesmo artigo
condiciona esse limite ao tomar como referéncia a edificagdo existente mais alta na envolivente.
Este critério é considerado adequado em tecidos consolidados, mas € entendido como desajustado
em areas em transformagso, como a frente ribeirinha da Estrada da Graga, onde predominam
edificios degradados ou em ruina.

De acordo com o exposto, nas situagdes identificadas, a utilizagao dessas preexisténcias como
referéncia pode comprometer a definigdo de uma solug&o urbana qualificada. Assim, € proposta a
introdugdo de um regime de excegao que permita:

o adotar como referéncia as alturas previstas em operagoes urbanisticas estruturantes contiguas
(planos integrados, unidades de execugao ou projetos publicos);

e ou, na sua auséncia, definir a altura com base em estudo de integragao urbana, assegurando
coeréncia morfologica e respeito pelos limites regulamentares;

o dispensar a referéncia a edificagdo existente quando esta prejudique a continuidade urbana ou
a integragdo paisagistica.

2. Artigo 143.° — Dimensionamento do estacionamento

A proposta de alteragao do artigo 143.°, que introduz parametros préprios no Regulamento do PDM

(em alternativa 4 remissao exclusiva para o REUMS), é considerada apropriada, designadamente,
ao contexto dos Espagos Centrais Consolidados (EC.c).

SN
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No entanto, é sugerido o aditamento de disposigies que permitam maior flexibilidade,
nomeadamente:
» admitir excegdes ao cumprimento integral da dotago minima de estacionamento quando

condicionantes técnicas (geotécnicas, hidrogeologicas ou morfolégicas) impegam solugdes em
subsolo sem impactes negativos (ex.: aumento da impermeabilizagao);

» permitir medidas de mitigagéo, a definir pelo Municipio, quando néao seja possivel assegurar
toda a dotagao dentro do lote.

Analise e Ponderacio

Enquadramento

Resposta

A sugestao submetida em sede de Discusséo Publica da alteragdo ao PDM de Setubal, apresenta
propostas de alteragdo regulamentar no que diz respeito a altura de fachada admitida para a frente
ribeirinha da Estrada da Graga, bem como quanto 3 capitagdo de estacionamento para as areas
classificadas como Espagos Centrais, segundo a Planta de Ordenamento do PDM em vigor.

Ponderada a sugestdo de revisido do conteudo constante no artigo 120.° - Edificabilidade nos
Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar, especificamente no que
concerne a altura da fachada admitida para a frente Ribeirinha da Estrada da Graga, concorda-se
com a necessidade de clarificagiio do parametro urbanistico a aplicar. Dada a especificidade deste
territério, concluiu-se como mais adequada a integragdo do referido parametro urbanistico na
SUOPG 16.22 — Setubal Nascente.

Analisadas as propostas em matéria de estacionamento e situagbes de excecionalidade no
cumprimento da dotagdo de estacionamento, cumpre informar que as situagdes passiveis de
excecdo se encontram ja acauteladas na redagdo do artigo 143.° - Dimensionamento do
estacionamento.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido parcialmente favoravel da participagio apresentada.

Decisao
Parcialmente
favoravel
Documentos a alterar AlteracGes
e Regulamento do PDMS - Integragdo do parametro urbanistico / altura

da fachada especifico para a frente
ribeirinha da Estrada da Graga, no Anexo 5,
SUOPG 16.22 — Setubal Nascente.

g
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNACAQ

| DATA DA EMISSAO DOCUMENTGS ANEXGS

2026-03-04 | Nzo | DP 04

Participacao

Localizagao

Todo o Concelho
Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Na exposigao apresentada solicita-se a reformulagéo do artigo 123.° do Regulamento do PDM de
Setubal, respeitante ao regime de edificabilidade aplicavel aos Espagos Habitacionais,
especificamente, a norma constante no seu n.° 4.

E proposta a harmonizagdo do critério de apuramento da altura maxima das edificacdoes nos
Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | com o estabelecido para as duas
subcategorias do Tipo |l

Assim, defende-se que a altura da fachada passe a ser limitada pela do edificio mais alto na frente
edificada relevante, adotando-se a solugdo que melhor assegure a integragéo urbanistica,
acrescentando-se que o critério atual (média das alturas) conduz com frequéncia a limites
desajustados (1,5 pisos) e excessivamente restritivos face a realidade dominante (1 - 2 pisos).

Em suma, é pretendido com a alterago proposta, promover maior coeréncia regulamentar, melhor
integragdo urbana e maior flexibilidade projetual, salvaguardando a identidade local.

Analise e Ponderacdo :
Enquadramento

Resposta

A participagdo publica submetida em sede de Discussao Publica da alteragdo ao Plano Diretor
Municipal (PDM) de Setabal, incide sobre a uniformizagéo dos parametros de edificabilidade
admitidos para as Zonas Consolidadas ou a Consolidar — Tipo | e, para as Zonas Consolidadas ou
a Consolidar — Tipo Il

Os Espacos Habitacionais Consolidados e/ou a Consolidar — Tipo | correspondem a areas urbanas
que evidenciam um grau claramente diferenciado de consolidagdo urbanistica e infraestrutural
quando comparados com os Espagos Habitacionais Consolidados efou a Consolidar — Tipo 1,

\(-/\f'v—w
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disting3o esta que se encontra subjacente a respetiva qualificagao no ambito do PDMS e as opgoes
de planeamento ai vertidas.

Contrariamente ao alegado na participagio apresentada, a adog@o de um critério regulamentar
indiferenciado para os Espagos Habitacionais Consolidados efou a Consolidar — Tipo | e Tipo ll n3o
promove coeréncia urbanistica; pelo contrario, introduz um acentuado deseguilibrio no
ordenamento do territorio, desconsiderando as especificidades morfo tipologicas, funcionais e
infraestruturais de cada categoria de espaco, com reflexos negativos na salvaguarda da identidade
urbana e da morfologia propria destas areas.

Em face do exposto, os fundamentos invocados na sugestao apresentada ndo se mostram
suscetiveis de enquadramento no presente procedimento de alteragdo do PDMS, concluindo-se
pelo sentido desfavoravel da participago.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

ST
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNAGCAQ

DATA DA EMISSAQ

DOCUMENTOS ANEXQS

2026-03-05 ' Sim (1 documento PDF) | DP 05
Localizagdo

Casais da Serra/ UF de Azeitdo (Sao Lourengo)

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Pedido de constituicao de 2 fogos em solo rdstico sob regime especial de protegéo

Na sequéncia do pedido de reclassificagio de uma parcela ristica para solo urbano, apresentado
na fase da Participagao Publica do procedimento de alteragdo do PDM de Setibal e sistematizado
na Ficha de Ponderagéo da Participagdo PP2 (com decisao desfavoravel), foi agora solicitada, no
Ambito do periodo de Discussdo Publica, a possibilidade de, no prédio urbano em copropriedade
sito em Casais da Serra (Azeitdo), classificado como solo rustico em Area de Protegao
Complementar — Tipo Il, ser permitida a constituicdo de 2 fogos, em vez de 1, sem recurso a
loteamento e mantendo a area de construgdo existente.

Planta de localizagado da parcela em aprego

Fonte: Documento anexo a participagio submetida

Camara Municipal de Setibal (—x

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 1



()

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL ' SCFJb al 111

Relatério de Ponderacdo da Discusséo Piblica da 2.° Alterac@o ao PDMS

Analise e Ponderagao -

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagdo e Qualificagao do Solo
Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versao a data do periodo de abertura da Discussao Publica, Dezembro 2025

Resposta

A sugestio apresentada em sede de Discussdo Publica da alteragdo ao PDM de Setibal, incide
sobre um territério integrado na area de jurisdigdo do Parque Natural da Arrabida, aplicando-se o
disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA), aprovado em
Resolugao do Consetho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto.

A configuragao identificada, resulta na verdade, da transposigao da informagao georreferenciada
disposta no plano de hierarquia superior, designadamente classificada em area de Protegao
Complementar tipo 1I, do POPNA.

Importa referir que, em sede de revisdo do PDM de Setdbal, esta, foi uma das éreas objeto de
ratificagdo apresentada & Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério, por se entender
carecer de acerto e corregdo quanto aos limites entre os regimes de protecdo e as Areas ndo
abrangidas pelos regimes de protegdo (ANARP).

A proposta apresentada pelo municipio n3o foi ratificada pelo Governo, o que obrigou a reposi¢ao
da informag&o no PDM de Setubal, conforme elementos constantes no plano de hierarquia superior
em vigor.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagao apresentada.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

Camara Municipal de Setubal ‘
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

| DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXOCS DESIGNAGAQ

|
2026-03-11 ' Sim (2 documentos PDF)

| DP 06

Localizagdo
Centro Histérico da Cidade de Setubal

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alteragdo regulamentar/ Altura da fachada

Sumariamente, na participagao em aprego é requerida a reavaliagao dos critérios regulamentares
aplicaveis ao Centro Historico da Cidade de Setubal, com destague para as questoes associadas
ao apuramento da altura da fachada dos edificios.

Argumenta-se estar demonstrado que a qualidade da integragao urbanistica nao pode assentar
apenas em critérios aritméticos, devendo ser considerado o contexto urbano, a relagdo com
edificios adjacentes, a configuragio do quarteirdo e as exigéncias da reabilitagdo.

Pelo exposto, é proposta a introdugao de clarificagdes normativas que assegurem uma avaliagao
morfolégica e contextual da altura da fachada, evitem leituras rigidas dos trogos entre transversais,
permitam ajustamentos residuais de cércea quando justificados, regulem de forma mais precisa
coberturas e ocupagdo das parcelas e admitam solugdes técnicas alternativas para drenagem
pluvial quando as tradicionais ndo sejam viaveis.

Analise e Ponderacdo

Enquadramento

Resposta

As matérias apresentadas na participagdo submetida em sede de Discuss&o Publica da alteragéo
ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Setbal, foram objeto de anlise no &mbito do referido
procedimento, importando saber:

No ambito da elaboragdo da revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS), houve que
atender ao quadro legal de referéncia que enquadra estas matérias e, muito especificamente, ao
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, alusivo aos critérios de classificaco e de
qualificagdo do solo e a definigao das categorias de solo ristico e de solo urbano em fungao do uso
dominante.

Camara Municipal de Setibal S

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ( 1



Ys.ud

//

L —_
o
<K

‘A

/Uf/ \

]

()

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETGBAL o7
Setubal

Relatério de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.° Alteracdo ao PDMS =)

Nestes termos, definiram-se os objetivos e pressupostos estruturantes para cada classe de espaco,
tendo em conta as dinamicas territoriais existentes, a morfologia urbana e os condicionalismos em
presenga, bem como os elementos patrimoniais a preservar. Foram assim, tracadas as opgdes
estratégicas de ordenamento para a area do Centro Histérico, onde se delimitaram:

a) Os Espagos Centrais — Centro Histérico, constituidos na generalidade pelas 4reas edificadas
que na cidade de Setibal estdo compreendidas no interior dos limites do perimeiro das muralhas
erigidas nos séculos XIV e XVII, compreendendo ainda o Bairro Salgado e o nucleo histérico de
Vila Nogueira de Azeitdo;

b) Os Espagos Habitacionais - Centro Histérico, abrangendo areas com morfologias urbanas e
elementos patrimoniais a preservar, nomeadamente as areas compreendidas no interior dos limites
do perimetro das muralhas erigidas nos séculos XIV e XVII e os nicleos histéricos de Vila Fresca
de Azeitdo, Aldeia Rica, Aldeia de Irmaos e Oleiros.

As opcdes de planeamento e correspondentes parametros urbanisticos estabelecidos, decorreram
de um estudo aprofundado por parte da equipa técnica especialista encarregue da elaboragao do
plano, bem como, da experiéncia da gestdo urbanistica nestes conteudos, ao longo de todo o
periodo de vigéncia do anterior Plano Diretor Municipal, o que resultou numa proposta estruturada
e fundamentada em situagdes concretas decorrentes do exercicio diario dos servigos técnicos
camararios.

Na impossibilidade de conseguir atender a todas as situagoes excecionais que poderdo ocorrer no
territorio, as quais sdo muitas vezes revestidas de uma maior complexidade técnica no apuramento
da melhor solug3o, entende-se que, os parametros urbanisticos aplicaveis a estas categorias de
espago localizadas no Centro Histérico, resultam da experiéncia e reflexéo profunda dos servigos
técnicos e equipa multidisciplinar, em prol da salvaguarda das preocupagdes em matéria de
ordenamento territorial, raz3o pela qual, ndo se considera fundamentada qualquer altera¢ao
regulamentar nesta matéria.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagdo apresentada.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteracoes
n.a. n.a.

Sy
Camara Municipal de Setiibal
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNACAQ

DATA DA EMISSAC DCCUMENTOS ANEXOS

2026-03-11 ' Sim (1 documento PDF) | DP 07
Localizagao

Vila Nogueira de Azeitdo/ UF de Azeitdo (Sdo Lourenco)

Tema
X Classificagdo do Solo e Qualificagdo do Solo

Sintese
Pedido de corregao de delimitagao da classificagao e qualificagéo do solo

A participagdo apresentada consiste num pedido de andlise e correcdo da delimitagéo da
classificaggo do solo ristico e urbano € respetivas categorias de qualificagao associadas, previstas
no PDM de Setabal para a area do prédio urbano referenciado, sito na Rua do Fisco, em Azeitao.

Verifica-se que, de acordo com a Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagdo e Qualificagao do
Solo do PDM em vigor, o prédio é abrangido por duas categorias de espago distintas: Espaco
Habitacional Consolidado — Tipo | (EH.1c) e Espago Agricola — Outros Espagos Agricolas (A.01.4).

Contudo, por se constatar que a delimitagdo das categorias em presenga neste territério ndo
coincide com os limites reais da parcela, ocorrendo a sua transi¢do no interior do prédio e ndo ao
longo do respetivo limite predial, entende-se estar justificada uma retificagao.

Planta do lote e categorias de espago atribuidas com a indicacdo da area a analisar

Fonte: Documento anexo a participagio submetida
%VV'
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Analise e Ponderagac

Localizagdo da area a analisar sobre imagem aérea
Fonte: Google Earth
Resposta

A sugestdo apresentada em sede de Discussao Piblica da alteragao ao PDM de Settbal, incide
parcialmente sobre um territorio integrado na area de jurisdigao do Parque Natural da Arrabida,
aplicando-se o disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA),
aprovado em Resolugdo do Consetho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto.

A configuragdo identificada como presumivel lapso, resulta na verdade, da transposicao da
informagdo georreferenciada disposta no plano de hierarquia superior, mais especificamente
inserida em area de Protegdo Complementar tipo |, do mesmo plano.

Importa referir que, em sede de revisdo do PDM de Setabal, esta, foi uma das areas objeto de
ratificacdo apresentada & Secretaria de Estado do Ordenamento do Territorio, por se entender
carecer de acerto e corregio quanto aos limites entre os regimes de protecéo e as Areas nao
abrangidas pelos regimes de protegao (ANARP).

A proposta apresentada pelo municipio néo foi ratificada pelo Governo, o que obrigou areposigao
da informagao no PDM de Settbal, conforme elementos constantes no piano de hierarquia superior
em vigor.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagdo apresentada.

Decisao

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

Camara Municipal de Setabal Sk
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

| DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGCAQ
i 1
2026-03-12 ' Sim (1 documento PDF) | DP 08
Participagao X
Localizag3o

Vale de Cerejeiras, Monte Belo/ UF de Setubal (Sdo Sebasti&o)
Tema
X Classificagdo do Solo e Qualificagéo do Solo

Sintese
Pedido de requalificagdo do solo urbano

A requerente, proprietaria de prédio em Vale de Cerejeiras (Monte Belo), solicita a requalificagao
integral do solo urbano, parcialmente classificado como EV.R — Espagos Verdes de Recreio e Lazer
na proposta de alteragio do PDM (dezembro de 2025), defendendo a sua integragao total em EC.ac
— Espagos Centrais a Consolidar.

Fundamenta o pedido no Protocolo celebrado em 14.01.1993 com o Municipio de Setubal, no qual
foram realizadas cedéncias antecipadas significativas (areas para espagos verdes, equipamentos,
escola, valores monetarios e prédio), tendo em contrapartida sido reconhecido o direito a
classificagdo da drea remanescente como zona urbana consolidada com capacidade edificativa
definida. Refere que:

e As cedéncias acordadas foram integralmente cumpridas ao longo do tempo;

» O Municipio reconheceu esses direitos através da aprovagdo do PIP n.° 2/24 (2024) para
loteamento habitacional;

s Na versio do PDM anterior, a totalidade da area estava classificada como urbana consolidada;

o A proposta de 2025 introduziu, por lapso, a classificagio parcial como EV.R, contrariando
compromissos assumidos;

o A participag3o plblica (PP9) apresentada em maio de 2025 obteve deciso favoravel da CMS,
propondo a eliminagdo da categoria EV.R.

Embora a versdo de dezembro de 2025 tenha reduzido a area classificada como EV.R, esta ainda
abrange parte do terreno (incluindo o jardim j& executado ao abrigo do Protocolo), o que, segundo
a requerente, pode colidir com os direitos adquiridos € compromissos municipais, nomeadamente
quanto a contabilizagdo das cedéncias e aos parametros urbanisticos.

A requerente esclarece que néo pretende alterar a existéncia do espago verde ja implementado,
mas sim garantir a conformidade do zonamento com:

e O Protocolo de 1993;

OV
Camara Municipal de Setubal
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s O PIP aprovado em 2024,
s A decisdo favoravel da CMS na participagdo publica e 2025;

o Os principios da seguranga juridica, boa-fé e tutela deconfianca.

Yoo
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Setubal

Copitol Noturc

Em suma, é solicitada a requalificagéo de toda a areado prédio, incluindo a zona do jardim
existente, para Solo Urbano — EC.ac (Espagos Centrais afonsolidar), assegurando a consideragdo
das cedéncias antecipadas nas futuras operagdes urtanisticas € o cumprimento integral dos

compromissos assumidos pelo Municipio.
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Folha 02 — Planta Proposta, Loteamento Urbano Monk:Belo Setutbal, PIP, Dezembro 2023

Fonte: Elementos do PIP-® 2/24

Anidlise e Ponderacao

Enquadramento

Localizagao da area em aprego na Planta de Ordenamento®2.1- Classificagao e Qualificagdo do Solo
‘Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versdo a data do periodo deabertura da Discussdo Publica, Dezembro 2025
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Resposta

Analisada a presente participagdo publica submetida em sede de Discussao Publica da alteragdo
ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Setibal, a qual solicita a reclassificacao da totalidade da
parcela, incluindo a érea do Jardim de Monte Belo para Espagos centrais consolidados (EC.c),
cumpre informar o seguinte:

Para a parcela em aprego foi anteriormente submetida em sede de Discussdo Publica da revisdo
do PDM um pedido de alteragéo, ao qual foi dada a referéncia PP9, tendo a mesma obtido parecer
favoravel dos servigos.

Assim, em concordancia com a reclassificagéo do solo urbano solicitada, foi reclassificada a area
mais a norte da parcela, outrora integrada em Espagos Verdes de Recreio e Lazer (EV.R),
passando a mesma, a integrar os Espagos centrais consolidados (EC.c), na érea que se apresenta
atualmente sem qualguer tipo de construgao.

Imediatamente a sul, encontra-se construido o Jardim de Monte Belo, executado na sequéncia da
negociagao por Protocolo entre o Municipio de Setubal e os 2.0 e 3.° outorgantes (Deliberagao de
Camara aprovada a 14 de janeiro de 1993), visando a cedéncia antecipada de 15.000 m2 de terreno
para a criagao de espago verde de recreio e lazer na zona de Monte Belo.

Em 2023 foi submetido um Pedido de Informagéo Prévia qualificado - PIP 2/24, ao abrigo do n.° 2
do artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (RJUE), aprovado em reuniao
de Camara realizada em 18/09/2024, através da Deliberagao n.° 536/2024 - Proposta n.°
175/2024/DURB/DIGU.

De salientar que, no ambito da apreciagéo do referido PIP, foi elaborado um parecer juridico sobre
as clausulas primeira, quarta e quinta do mencionado Protocolo, na medida em que, face ao tempo
decorrido, foram levantadas questdes do foro urbanistico quanto a sua aplicabilidade relativamente
ao PIP apresentado.

Transcreve-se o mencionado na clausula quinta do referido Protocolo, o qual dispoe o seguinte: “A
Camara cobrara ao segundo e terceira outorgantes apenas 1/3 das compensagoes eventualmente
devidas como condigdo do licenciamento do loteamento, nos termos legais aplicaveis”.

Segundo parecer juridico, esta clausula foi entendida apenas quanto ao valor das compensagdes
por ndo cedéncia e, ndo de outras taxas, nomeadamente da TRIU.

Nesta sequéncia, a aprovagdo do PIP 2/24 incidiu sobre a volumetria apresentada, alinhamento,
alturas maximas e implantagdo das edificages; projeto de arquitetura e memoria descritiva; area
de construg3o, programa de utilizagdo da edificacao, respetivos usos e estacionamento; areas de
cedéncia destinadas a implantacdo de espagos verdes, equipamentos de utilizagdo
coletiva/habitagdo publica de custos controlados ou arrendamento acessivel e infraestruturas
viarias, condicionada a apresentagdo em sede de licenciamento dos elementos designados no
parecer técnico e contrato de obras de urbanizagao.

A operagao urbanistica projetada ficou ainda sujeita ao procedimento de Licenca, cuja execugao
devera iniciar-se no prazo de 2 anos a contar da data de decisdo favoravel do pedido, néo
dispensando a realizagdo das consultas necessarias, vinculadas aos pareceres dos Servigos a
consultar (com os projetos respetivos devidamente pormenorizados).

Ademais, foi ainda deliberado que, pela realizagdo da operagdo urbanistica subsequente sera
devido o pagamento de Taxa de Realizagdo, Manutengao e Reforgo de Infraestruturas Urbanisticas
(TRIU), conforme previsto no artigo 50.° do Regulamento de Taxas e QOutras Receitas do Municipio
de Setubal (RTORMS) em vigor, no montante de 2.351.805,51 € (dois mithGes trezentos e
cinquenta e um mil oitocentos e cinco euros e cinquenta e um céntimos), correspondentes a érea
a afetar ao uso de habitagdo e terciario, acrescida da taxa pela compensagéo por nao cedéncia

Sy
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para espacos verdes e equipamentos de utilizacao coletiva/habitacao a cusios controlados oy
arrendamento acessivel, a integrar o dominio plblico municipal, no valor global de 893.447,80 €
(oitocentos e noventa e trés mil quatrocentos e quarenta e sete e oitenta céntimos).

Em suma, no ambito do PIP 2/24, foi do entendimento dos servigos municipais que deveria ser
considerada a compensagdo por area ndo cedida, conforme disposto no artigo 130.° do
regulamento do PDM, em vigor a data. De acordo com o RTORMS, no seu artigo 56.°, g
compensagao por nio cedéncias a integrar o dominio pablico municipal, seria liquidada nos termos
do ponto n.° 2.2.8.1.3, conjuntamente com o disposto na clausula 5.2 do Protocolo celebrado entre
a Camara Municipal de Settibal e os requerentes, designadamente:

EV.UC = 2.033,06 (*) m2 X 107,59 €= 218.736,93 € /3 =72.912,31 €

Equip. UC = 22.879,51 (**) m2 X 107,59 € = 2.461.606,48 € /3 = 820.535,49 €

(*) 9.707,14 m2 (cedéncia minima regulamentar) — 7.674,08 m2 (cedéncia efetiva) = 2.033,06 m2
(**) 24.173,98 m2(cedéncia minima regulamentar) — 1.294,47 m2 (cedéncia efetiva) = 22.879,5 m2

Ressalva-se gue, parte da area cedida para EV.UC, incluiria o Jardim existente de Monte Belo, ou
seja, de um total de 7.674,08 m2 cedidos, 6.132,90 m2 integrariam o jardim existente do Monte
Belo (cedéncia antecipada no ambito do Protocolo) e 1.541,18 m2 integrariam duas areas a norte
na envolvente imediata da operagao urbanistica.

Nestes termos, ndo se verifica qualquer incompatibilidade entre a utilizagdo do solo (Jardim Monte
Belo) e os compromissos ja assumidos pelas partes intervenientes, quer no ambito do Protocolo
quer da aprovagio do PIP 2/24, onde as questdes de ordem urbanistica foram juridicamente
clarificadas.

Por fim, refira-se ainda que, a area onde se encontra implantado o Jardim de Monte Belo, face ao
PDM em vigor, integra a Estrutura Ecolégica urbana de acordo com a Estrutura Ecologica Municipal
(EEM) — Sintese, alinea b) do numero 7 do artigo 9.° do regulamento do mesmo plano. A EEM
concretiza-se no territorio municipal de Setubal através da Estrutura Ecolégica Urbana, que visa
potenciar e intensificar os processos ecologicos em areas edificadas, constituindo assim uma
estrutura de protecao, de regulagao climatica e de suporte da produgéo vegetal integrada no tecido
urbano.

Pelo exposto e, encontrando-se acautelados os compromissos que versam sobre o territorio em
aprego, bem como, em respeito pelo modelo de ordenamento territorial e salvaguarda dos valores
ecoldgicos em presenga, conclui-se pela manutengao da classificagéo do solo em Espagos Verdes
de Recreio e Lazer (EV.R), na drea abrangida pelo atual Jardim de Monte Belo.

Decisao

Desfavorével
Documentos a alterar Alteracoes
n.a. n.a.

Sl

Céamara Municipal de Setabal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2800-319 Settbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 4

bss3



Menicipio

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETGBAL Setﬂbal

Reloidrio de Ponderacdo da Discussado Publica da 2.° Alteracdo ao PDMS :
Lopitat Notuea

FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNACAG
2026-03-12 ' Sim (2 documentos PDF) DP 09
Participagdo :

Localizagdo

Brejos de Camarate/ UF de Azeitdo (Sdo Sim&o)
Tema
X Classificagdo do Solo e Qualificagao do Solo

Sintese
Pedido de requalificagdo do solo rustico

O requerente, proprietario de prédio na Rua Brejos de Camarate, solicita, na participagao submetida
no ambito da alteragdo ao PDM de Setibal, a reclassificagéo da parcela, ocupada por edificagdo
habitacional isolada. A moradia encontra-se legalmente licenciada e titulada ao abrigo do RJUE,
constituindo uma situagao juridica consolidada (lic. municipal n.° 789/25).

Contudo, na Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagdo e Qualificagdo do Solo apresentada no
procedimento de alteragdo do PDMS, a parcela mantém a categoria “Espagos Agricolas de
Produgao’, classificagdo considerada desajustada face a existéncia da referida construgao e a
envolvente imediata classificada como “Edificagio Dispersa — Tipo I".

Este enquadramento, de acordo com a exposigao em apreco, contraria os principios de coeréncia
territorial e de adequagio a ocupagao efetiva do solo previstos no RJIGT, bem como os principios
da seguranga juridica e protegao da confianga.

Argumenta o requerente que a pretensdo n&o implica aumento de edificabilidade nem expansao
urbana, visando apenas a conformidade entre a classificagdo do solo e a realidade existente, pelo
que requer a reclassificagio da parcela para “Edificagdo Dispersa — Tipo I.

N
Camara Municipal de Setubal
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Planta de localizagao da parcela em aprego

Fonte: Documento anexo a participagdo submetida

Analise e Ponderacgac

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagao e Qualificagdo do Solo do PDMS, com a localizagéo
da area em aprego

Fonte: Documento anexo a participagdo submetida
Resposta

A sugestdo apresentada em sede de Discussao Ptblica da alteragéo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, constitui um pedido de alteragéo da classificagéo do solo para a parcela em
aprego.

Cumpre informar que, aquando da abertura do Periodo de Discussao Plblica da revisdo do PDM,
ocorrida de 25 de junho a 05 de agosto de 2020, num total de 30 dias uteis, procedeu-se a
atualizagdo da Carta de Compromissos Urbanisticos, a qual refletiu todos os atos validos
verificados a data, a fim de ser devidamente fundamentado o modelo de ordenamento territorial.

Céamara Municipal de Setubal g
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Independentemernite da constituigio de atos validos entretanto ocorridos, durante a reta final do
procedimento de revisdo, designadamente a ratificagdo em Conselho de Ministros, a aprovagac em
Assembleia Municipal e a correspondente publicagdo do Plano em Diario da Republica, a
classificagdo e qualificagdo do solo em nada interfere com os atos aprovados e direitos constituidos.

Esclarece-se ainda que, apds o Periodo de Discussao Publica da revisao do PDM e de acordo com
a tramitagéo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT), definida pelo RJIGT, as
fases subsequentes ndo sdo passiveis de alteragdo ao contetido do plano, com excegao, naquilo
que sdo as matérias inerentes ao procedimento de ratificagdo em Conselho de Ministros, por motivo
de incompatibilidade com os planos de hierarquia superior.

Ademais e, em rigor, para procedermos a atualizagdo dos compromissos urbanisticos e respetiva
reflexdo destes na classificagdo do solo, ter-se-ia de proceder ao total apuramento dos
compromissos urbanisticos em vigor a data, e ndo somente aos decorrentes das participagcbes
recebidas em sede da recente Discuss3o Publica, por forma a permitir a total coeréncia da Planta
de Ordenamento, entre aquilo que constitui 0 mapeamento de todos os atos validos no concelho e
a avaliagdo do modelo de ordenamento territorial.

Em suma e, n3o obstante o acima descrito, o proprio procedimento de alteragdo ao PDM em curso,
ndo enquadra, pela sua génese, alteragdes a classificacao e qualificagao do solo cuja natureza
decorre dos compromissos urbanisticos, ocorridos apds a Discusséao Publica da reviséo do PDM.
Por esse motivo e confarme ja explanado, este tipo de alteragdes ao plano ndo encontra lugar na
etapa final do seu procedimento.

A presente alteragdo ao plano territorial, enquadra-se sim, nas disposigoes constantes nos artigos
118.°2, 122.° ¢ 127.° do RJIGT.

Informa-se que, a sede mais apropriada para ponderagdo e eventual alteragao ao PDM, encontra
oportunidade aquando da avaliagdo da concretizagdo da estratégia, dos objetivos e dos resultados
da execugio do PDMS, mediante adequada monitorizagao baseada num conjunto de indicadores
estabelecidos no relatorio do mesmo plano. Para este efeito, devera a camara municipal promover
a elaboragado do relatorio de execugdo do PDMS, de dois em dois anos, o qual podera entao,
fundamentar a indispensabilidade de alteragdes ao mesmo, nos termos das disposi¢oes constantes
no artigo 160.° do seu regulamento e nos termos do RJIGT.

Pelos motivos acima explanados e, tratando-se de uma alteragao ao plano territorial cujo objeto se
centra nas disposigdes constantes nos artigos 118.°, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que ndo
estdo reunidos os fundamentos para a aceitagdo do pedido submetido.

Decisdo
Fora do ambito
> : da proposta de
Desfavoravel alteragdo ao
PDMS
Documentos a alterar Alteracoes
n.a. n.a.
5 i
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

| DATA DA EMISSAOQ DOCUMENTGS ANEXOS

2026-03-12 ' sim (1 documento PDF) DP 10

Participacdo

Localizagao

Brejos de Camarate/ UF de Azeitdo (Sao Simao)
Tema

X Classificagéo do Solo e Qualificagao do Solo

Sintese
Pedido de requalificagao do solo rustico

O requerente, proprietario de prédio sito na Rua Brejos de Camarate (Quinta do Pessegueiro,
Azeit3o), apresenta, no ambito da Discussao Publica da alteragdo ao PDM de Setubal, solicitagao
de reclassificagio integral da parcela para a categoria “Edificagdo Dispersa — Tipo I', em
substituigdo da atual classificagao parcial como “Espagos Agricolas de Produgao”.

Fundamenta o pedido no facto de o imével se encontrar devidamente licenciado e com uso
autorizado, constituindo situagdo consolidada ao abrigo do RJUE, nao refletida na proposta de
plano. Invoca ainda o artigo 199.° do RJIGT, que determina a adequagdo da classificagdo do solo
a sua ocupagao efetiva, bem como os principios da seguranga juridica e da prote¢ao da confianga
(art.° 2.° da CRP) e o respeito pelos direitos constituidos (art.° 62.° da CRP).

Refere que a pretensao ndo implica aumento da edificabilidade nem expansao do perimetro urbano,
visando apenas a uniformizagdo da classificagdo da parcela, de modo a garantir coeréncia
territorial, normativa e urbanistica.

Planta de localizagdo da parcela em aprego

Fonte: Documento anexo a participagao submetida

S
Camara Municipal de Setibal
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Analise e Ponderagio

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.1 — Classificago e Qualificagao do Solo do PDMS, com a localizagao
da area em aprego

Fonte: Documento anexo a participagéo submetida
Resposta

A sugestdo apresentada em sede de Discusséo Publica da alteragdo ao Ptano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, constitui um pedido de alteragao parcial da classificagao do solo para a parcela
em aprego.

O procedimento de alteragdo ao PDMS em curso, ndo enquadra, pela sua génese, alteragoes a
classificagdo e qualificagdo do solo cuja natureza decorre da reavaliagéo das areas de edificagéo
dispersa. A delimitagdo das areas de edificagdo dispersa obedeceu a critérios especificos
fornecidos pela Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDRLVT) e foi efetuada no decurso da elaboragéo da revisao do plano, merecendo os pareceres
favoraveis das entidades com competéncia na matéria, em sede de Conferéncia Procedimental.

A presente alteragdo ao plano territorial, enquadra-se sim, nas disposicoes constantes nos artigos
118.2, 122.° ¢ 127.° do RJIGT.

Informa-se que a sede mais apropriada para ponderagdo e eventual alteragao ao PDM, encontra
oportunidade aquando da avaliago da concretizagdo da estratégia, dos objetivos e dos resultados
da execugao do PDMS, mediante adequada monitorizagao baseada num conjunto de indicadores
estabelecidos no relatério do mesmo plano. Para este efeito, devera a camara municipal promover
a elaboraggo do relatério de execugdo do PDMS, de dois em dois anos, o qual podera entao,
fundamentar a indispensabilidade de alteragdes ao mesmo, nos termos das disposigoes constantes
no artigo 160.° do seu regulamento e nos termos do RJIGT.

Pelos motivos acima explanados e, tratando-se de uma alteragdo ao plano territorial cujo objeto se
centra nas disposigoes constantes nos artigos 118.%, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que nao
estio reunidos os fundamentos para a aceitagao do pedido submetido.

Qv—
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FICHA DE PONDERACAO DA PARTICIPACAO v

DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXCS DESIGNAGAQ

2026-03-12 ' Sim (2 documentos PDF) . DP 11
Localizagao

Herdade de Santas/ Setubal (S0 Sebastido)

Tema

X  Regulamenito e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alteragao regulamentar/ Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos
Agricolas de Produgao

A sociedade comercial proprietaria da Herdade de Santas expde na participagao enviada a intengao
de desenvolver um empreendimento turistico nesse territorio, consistindo na criagao de um parque
tematico aquatico (wake park), integrado num aldeamento turistico e area de servigo para
autocaravanas, numa zona urbana desfavorecida.

Apesar de deliberagao municipal favoravel inicial (2016) e de o projeto possuir Avaliagdo de Impacte
Ambiental aprovada, o processo encontra-se condicionado pela classificagéo dos solos como RAN
e, sobretudo, pelas disposigbes do atual PDM, que enquadra a area como “espagos agricolas de
produgdo”, apenas admitindo tipologias restritas de turismo (turismo em espago rural e de
habitagéo), excluindo o modelo proposto.

A entidade considera que esta limitagdo decorre de omissdo no Regulamento do PDM face as
tipologias previstas no Decreto-Lei n.° 39/2008, propondo a sua corre¢do, seja por formulagao
genérica (“atividades turisticas”), seja pela incluséo de todas as tipologias legais.

O projeto é apresentado como estruturante para a requalificagdo urbana, dinamizag&o economica,
promogao do desporto e integrag3o social, incluindo a criagdo de hortas comunitarias. Defende-se
ainda que a intervengdo é reversivel e nido compromete o potencial agricola futuro dos solos.
Conclui-se que a viabilizagdo do investimento depende da adequagdo do PDM as tipologias
turisticas legalmente previstas, eliminando o atual constrangimento regulamentar.

Analise e Ponderagdo

Enquadramento

& e
Ciamara Municipal de Setabal J
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Copitol Natuiol

na Planta de Ordenamento C2.1- Classificagdo e Qualificagao do Solo
Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versdo a data do periodo de abertura da Discuss&o Pubiica, Dezembro 2025
Resposta

-

Localizagao da area em aprego

A participagdo submetida em sede de Discussdo Publica da alteragdo do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, solicita alteragéo das disposigoes constantes no artigo 89.° - Espagos agricolas
de produgo do regulamento do PDM em vigor, designadamente quanto ao regime de uso do solo
admitido.

A exposigdo apresentada, recai sobre o prédio rustico denominado e localizado na Herdade de
Santas, freguesia de Setibal, para o qual foi desenvolvido o projeto do Wake Park de Setabal -
parque tematico para atividades desportivas e de lazer.

O projeto foi sujeito a Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), tendo sido emitida uma Declaragéo
de Impacte Ambiental (DIA), favoravel condicionada, a 18 de julho de 2019. Apés solicitagéo de
prorrogagao da DIA, em maio de 2023, a mesma foi prorrogada até 19 de julho de 2027, nos termos
do disposto no n.° 3, do artigo 24.° do Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental,
conforme Oficio n.° S08588-202306-DAS/DAM, de 20/06/2023, da Comissdo de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, |.P., enquanto autoridade de AlA.

A questdo colocada na participagdo submetida, prende-se com a presumivel incompatibilidade
entre a classificagio e qualificagdo do solo do plano territorial em vigor e a tipologia de
empreendimento turistico (aldeamento turistico) e area de servico para autocaravanas,
contempladas no projeto do Wake Park de Setubal.

Verificada a Planta de Ordenamento do PDM em vigor — Classificagdo e Qualificagdo do solo,
constata-se nao existir qualquer sobreposicdo das areas funcionais respeitantes ao projeto em
aprego (aldeamento turistico e autocaravanas) com os Espagos agricolas de produgao.

Alias, na sequéncia da correspondente sobreposigéo e, de acordo com os elementos do projeto,
disponiveis na Divisdo de Planeamento Urbanistico (DIPU), desta camara municipal, constata-se

N
Camara Municipal de Setibal %" N_)
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Gu€ as areas funicionais acima desciitas, estdo classificadas em solo rustico, lodavia, na categeria
de Espacos de ocupagao turistica, cujo regime de usos e edificabilidade a aplicar, é o disposto nos
artigos 106.° e 107.° do regulamento do mesmo plane.

(...) Artigo 107.° - Regime de usos e edificabilidade

1 - Nos Espagos de Ocupagéo Turistica, de acordo com o regime juridico especifico aplicavel, sdo
admitidas todas as tipologias de empreendimentos turisticos e dreas de servigo para autocaravanas
devendo ser assegurado o adequado conjunto de instalagbes, estruturas, equipamentos e Servigos
complementares relacionados com a animagdo ambiental, a visitagdo de areas naturais, o desporto
de natureza e a interpretagdo ambiental. (...)

De salientar ainda que, a totalidade da area de intervengo objeto do projeto em aprego, nao integra
nenhuma drea classificada como Espagos agricolas de produgzo. As categorias de qualificagdo do
solo ristico abrangidas pela area do projeto, sdo as seguintes:

- Espagos de ocupagdo turistica — Artigos 106.° e 107.° do regulamento do PDM;

- Espagos destinados a equipamentos e infraestruturas — Espagos de equipamentos — Artigo 108.°
do regulamento do PDM;

- Espacos naturais e paisagisticos — Artigos 103.° a 105.° do regulamento do PDM.

Nao obstante, a classificacio do solo permita o uso e a edificabilidade previstos no projeto, importa
considerar que, nos termos do Art.° 8 do Regulamento do PDM — Regime e Prevaléncia - “Nas
areas abrangidas pelas servidoes e restrigbes de utilidade publica é aplicavel a legislagéo e a
regulamentagdo estabelecidos nos regimes especificos”. A esta parcela sdo aplicaveis,
cumulativamente, os regimes juridicos das servidées administrativas e das restrigbes de utilidade
publica que sobre a mesma incidem, designadamente os que constam da:

- Planta de Condicionante n.° C3.1 — Reserva Agricola Nacional (RAN)- Regime Juridico da Reserva
Agricola Nacional, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, na sua redacdo
atual.

- Planta de Condicionante n.° C3.2 — Reserva Ecolégica Nacional (REN) — Regime Juridico da
Reserva Ecolégica Nacional, estabelecido pelo estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, na sua redagéo
atual. Presentemente o Municipio de Setubal ndo dispoe de carta de REN publicada em Diério da
Republica, aplicando-se o disposto no Decreto-Lei n° 166/2008, de 22 de agosto, republicado pelo
Decreto-Lei n° 124/2019, de 28 de agosto, mais precisamente o artigo 42.° — Inexisténcia de
delimitagdo municipal. Neste contexto carecem de autorizagdo da Comissdo de Coordenagao €
Desenvolvimento Regional a realizagio dos usos e agdes previstos no n.° 1 do art.° 20.° nas areas
identificadas no anexo Il do Regime Juridico da REN.

Perante o acima exposto, e para o territorio em aprego, conclui-se nao existir qualquer
incompatibilidade entre as areas funcionais previstas no projeto do Wake Park Setubal e o regime
de uso do solo e edificabilidade, constantes na Planta de Ordenamento do PDM em vigor e o
regulamento do mesmo plano, carecendo, no entanto, de conciliagdo com os regimes especiais das
serviddes e restrigoes de utilidade plblica aplicaveis.

Decisdo
Previsto na
proposta de

alteracao ao
PDMS

Desfavoravel

Céamara Municipal de Setibal ?\u
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Localizagdo
Herdade da Mitrena/ Sado
Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alterag&o regulamentar/ SUOPG 17.1 - Mitrena Nascente

A entidade proprietaria da Herdade da Mitrena, parcialmente integrada na SUOPG 17.1 - Mitrena
Nascente, propde a alteragdo do Anexo 5 do Regulamento do PDM de Set(bal, no sentido de
eliminar a obrigatoriedade de elaboragao de Plano de Pormenor para a concretizagdo da SUOPG,
permitindo a sua execugao através de operagoes urbanisticas.

A proposta fundamenta-se na experiéncia de participagdo no processo em curso, destacando a
simplificacdo do desenho urbano e a necessidade de maior flexibilidade para responder a uma
procura incerta e diversificada. Sdo apontadas limitagdes associadas aos Planos de Pormenor,
nomeadamente, dificuldades de articulagao entre privados e rigidez na programagao territorial.

Refere-se ainda que as caracteristicas fisicas do terreno e as pré-existéncias ja definem uma
estrutura base de infraestruturas, centrada no eixo da Rua Herdade das Praias. A auséncia de um
horizonte temporal definido tem, segundo a proponente, condicionado oportunidades de
investimento, com impactos negativos no desenvolvimento econémico local.

Andlise e Ponderagdo :

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programag3o Estratégica

Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versdo a data do periodo de abertura da Discussao Publica, Dezembro 2025
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Resposta

A sugestio apresentada em sede de Discusso Publica da alteragao ao PDM de Setubal, incide
sobre um territorio integrado na SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente, sendo sugerida a eliminacdo da
modalidade de Plano de Pormenor como uma das tipologias de execugao.

Sobre as tipologias de execugao, importa considerar o seguinte:

A programagdo da execugdo do Plano Diretor Municipal de Settibal (PDMS) é estabelecida pela
Camara Municipal no ambito da aprovagéo de planos plurianuais de investimento e dos planos
anuais de atividades.

As agdes de execugao do PDMS encontram-se programadas para o horizonte temporal de dez (10)
anos, sendo necessariamente enquadradas por intermédio da elaboragdo e delimitagdo dos
seguintes instrumentos:

a) Planos de Urbanizagao ou Planos de Pormenor;
b) Operagdes de Reabilitagao Urbana;

¢) Unidades de execugdo ou projetos (e.g. Parque Urbano Florestal do Xarraz) que abranjam
parte ou a totalidade das UOPG ou SUOPG;

d) Unidades de execugao fora de UOPG que concretizem a estratégia definida para o PDMS.

e) Outros estudos, planos ou projetos que concretizem a estratégia definida nomeadamente
0s que constam do programa de execugao do PDMS.

As tipologias de execugao elencadas no plano territorial em aprego e mais propriamente na SUOPG
17.1 - Mitrena Nascente, refletem o poder e o dever do municipio de planear o territorio, mas
também o dever de o programar, coordenar e controlar as opgoes privadas traduzidas na execugao
dos planos. Como tal e, por forma a garantir que os instrumentos de execugao a aplicar contribuirdo
para a dinamizagdo do territério de forma coesa, articulada e de acordo com a estratégia de
planeamento estabelecida em PMOT, para a SUOPG 17.1, foram identificadas as formas de
execugdo que melhor acautelam esses principios (plano de pormenor e operagoes urbanisticas),
os quais vao ao encontro das metas e prioridades definidas pela Administragdo municipal.

Conforme sugerido na participagdo submetida, é referida uma tipologia de execugao que permita
avaliar conjuntamente a rede de infraestruturas, acessibilidades e espagos publicos, com o objetivo
de garantir que a futura ocupagdo do territorio é realizada de forma coesa, articulada e
funcionalmente eficiente. Esta modalidade de avaliagdo conjunta, constitui precisamente, o
principio subjacente as unidades de execugéo (UE).

Seguem-se os principais fundamentos para a adogdo da UE como um dos instrumentos
preferenciais para a execugdo desta SUOPG (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais
facilmente intervengdes integradas no territorio (intervengdes de conjunto);

2) Garantir a justa repartigdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitagao
pode ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades e com a programagao
da ocupaggo territorial da competéncia da camara;

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos, zonas verdes, devendo
ser acompanhada de um programa que reflita uma estratégia de desenvoivimento que
identifique as Intervencdes estratéglcas ou eslruluranles, lantu pablicas cuinu privadas.

Neste sentido, para além das possibilidades de elaboragao de plano de pormenor e consequentes
operagoes urbanisticas como forma de concretizagio dos pressupostos estabelecidos em PMOT
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para a SUOPG 17.1, admite-se a inclusao das unidades de execli¢ao, como alternativa eficaz e de
maior celeridade processual, comparativamente a um plano de pormenor.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido parciaimente favoravel da participagao apresentada.

Decisao
Parcialmente
favoravel
Documentos a alterar Alteragdes
o Regulamento do PDMS - Introdugdo das unidades de execugdo nas
tipologias de execugdo da SUOPG 17.1, no
Anexo 5.

e
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPACAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXCS

2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) DP 13
Participacao -

Localizagao

Frente Ribeirinha Poente/ UF de Setibal (Nossa Senhora da Anunciada)

Tema

X Regulamento € Parametros Urbamstlcos

Sintese
Proposta de alteragao regulamentar/ SUOPG 15.3 - Frente Rlbemnha Poente

A reclamante propoe a reformulagao da SUOPG 15.3, abrangendo a frente entre a Praia da Saude
e o Largo José Afonso, com base num esquema estruturante de ordenamento de caracter
orientador. Define como objetivos principais: construgdo do Terminal 7 e da Biblioteca Municipal;
reestruturagdo urbana e viaria com reorganizagao fundiaria; qualificagdo arquitetonica das frentes
edificadas; criagdo de espago publico valorizando modos suaves e relagdo com o rio;
implementagdo de vias multifuncionais com trafego condicionado; e promogdo de usos
diversificados que dinamizem a economia e a vida social.

Estabelece a aplicagao dos parametros do PDM, com excegao da altura maxima de fachada (16 m
nas parcelas P1 a P10), podendo acrescer 2 m quando o piso térreo seja destinado a comeércio ou
estacionamento. Prevé a dispensa de regras de edificabilidade aplicaveis a Espagos Centrais, fixa
o récio de estacionamento em 1 lugar por fogo e exclui as areas de estacionamento do calculo do
indice de construgéo.

Determina ainda o respeito pelas servidoes e restrigoes em vigor e define como forma de execugéo
operagdes urbanisticas ou unidades de execugao.

Camara Municipal de Setibal i
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Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programagao Estratégica

Fonte: Pecas cartograficas do PDMS, Verséo a data do periodo de abertura da Discuss&o Publica, Dezembro 2025
Resposta

A sugest3o apresentada em sede de Discussdo Publica da alteragéo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setibal, constitui um pedido de reformulagio em matéria de parametros de
edificabilidade, tipologia de execugdo e capitagdo de estacionamento para o territorio integrado na
SUOPG 15.3 - Frente Ribeirinha Poente.

A altura maxima das fachadas dos edificios previstos no n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do
PDMS, foi alvo de reavaliagdo, tendo em conta que, com o aumento das exigéncias na construgao,
impulsionado pela necessidade de melhoria das condi¢bes estruturais, habitacionais, térmicas €
ambientais dos edificios, se tornou necessaria uma maior altura entre pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea global permitida, foi proposto um ajustamento dos limites regulamentares,
incluindo a platibanda, a saber:

. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | - 12,5 m;
. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo Il - 28 m;
. Espagos Centrais Consvlidados e a Consulidar - 28 .

N3o obstante o aumento da altura das fachadas para as areas abrangidas pela qualificagéo do solo
acima referida, o contexto urbanistico da Frente Ribeirinha reveste-se de um carater especifico,
razdo pela qual foram estudados os esquemas de ordenamento com o objetivo de informar os
parametros urbanisticos mais adequados a aplicar em sede de revisdo de PDM. Com este
pressuposto, aplicam-se 4 SUOPG em aprego os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana

Camara Municipal de Setiabal
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e demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento e no Regulamento, com excegédo do
nGmero de pisos e altura maxima da fachada que, para a SUOPG 15.3 é de 16 metros.

Os esquemas de ordenamento integram os elementos de acompanhamento do mesmo plano,
designadamente o Relatério do Plano, Capitulo 8 - Programagao e Execugao do Plano.

Nestes termos, n3o se considera ajustada a altura maxima de fachada de 18 metros para o territério
abrangido pela SUOPG em aprego, podendo comprometer o cumprimento do disposto nos artigos
59.° ¢ 60.° do RJEU, designadamente no que respeita a correta insergao urbana das edificagdes,
na sua relag3o entre as alturas e caracteristicas dos arruamentos definidos.

Quanto 3 sugestao apresentada para a forma de execugdo desta SUOPG, importa refletir sobre o
seguinte:

A figura de Unidade de Execugdo (UE) traduz as opgoes do PDM de Setibal em agdes concretas
e programadas, permitindo a execugao faseada das intervengoes, a estimativa prévia de custos e
prazos e a coordenagdo integrada de infraestruturas, espagos publicos e equipamentos. Ao
delimitar prédios e parametros urbanisticos e ao exigir contratualizagao (contrato de urbanizagao),
reduz-se a incerteza juridico fundiaria, é assegura a conformidade com o PDM e torna-se mais
facilitada a avaliagdo da viabilidade econémico financeira das operagdes, evitando obras
incompletas ou encargos publicos imprevistos.

Operacionalmente, a UE promove uma repartigio mais justa de encargos e beneficios entre os
proprietarios e o municipio, diminui conflitos e litigios ao clarificar direitos e deveres, e aumenta a
atratividade para investimento privado ao oferecer previsibilidade urbanistica. Além disso, reforca
a transparéncia e a participacdo publica no processo de execugdo e melhora a capacidade do
municipio de planear, priorizar e financiar intervengdes coerentes com a estratégia territorial.

Por forma a garantir que o instrumento de execugao a aplicar contribuira para a dinamizagao do
territorio de forma coesa, articulada e de acordo com a estratégia de planeamento estabelecida em
PMOT, foi estabelecido que a concretizagdo dos objetivos preconizados para a SUOPG 15.3,
devera recorrer a unidades de execugéo.

Seguem-se os principais fundamentos para a adogao da UE (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais
facilmente intervengdes integradas no territorio (intervengdes de conjunto);

2) Garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitagéo
pode ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades e com a programacao da
ocupagao territorial da competéncia da camara;

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos, zonas verdes e/ou
habitagdo a custos controlados ou a renda acessivel, devendo ser acompanhada de um programa
que reflita uma estratégia de desenvolvimento que identifique as intervengGes estratégicas ou
estruturantes, tanto publicas como privadas.

Em matéria de capitagdo de estacionamento, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu a atualizagdo dos parametros de dimensionamento da
dotacao de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizagdo efetuada teve como objetivo corrigir omissoes identificadas na revisdo do PDM em
matéria de capitagdo de estacionamento e respetivas excegdes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional

Camara Municipal de Setiibal %
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e area de construgdo, com inclusdo das percentagens obrigatrias de iugares destinados g
estacionamento publico.

As alteracdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicagéo
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagdo, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagio com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes ndo se incluem as areas afetas ac uso de estacionamento
obrigatorio.

Ficaram também salvaguardadas, as necessérias excegdes ao cumprimento da dotagao minimag
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Historico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adog3o destes pardmetros, contribuira ainda, para a redugdo da press@o de estacionamento
sobre o espago publico, para a promogdo da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagao de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Assim, analisados os contetidos apresentados na participagéo publica em aprego, concluiu-se pela
ponderagdo de alguns ajustamentos em matéria de pardmetros de dotagdo de estacionamento,
nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que, exclusivamente para efeitos de
calculo do nimero de lugares de estacionamento, ndo deverdo ser consideradas as areas de
varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no regulamento, no ambito do
presente procedimento de alteracao.

Por todos os fundamentos acima expostos, considera-se gue as propostas registadas em sede de
Discussao Publica, se subdividem em, “parcialmente favoravel” e “previsto na proposta de alteragao
ao PDMS”.

Decisao
Previsto na
Parcialmente proposta de
favoravel alteragao ao
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
e Regulamento do PDMS — Parametros de dotagido de estacionamento

e normativas complementares

Camara Municipal de Setibal l
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

- DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGMACAQ

DP 14

Localizagdo
Vale de Mulatas/ Setlbal (Sao Sebastido)
Tema

|
2026-03-13 | Sim (5 documentos PDF)

O reclamante é proprietario de um prédio em Vale de Mulatas, para o qual apresentou Pedido de
Informacdo Prévia (PIP) em 2021, visando a construgdo de empreendimento industrial,
armazenagem, servigos e comércio (até 17.400 m?). O PIP (Proc. 42/21) foi objeto de decisdo
favoravel em 2022, posteriormente confirmada em 2023, mantendo-se validos os respetivos
pressupostos e prazos, tendo o pedido de licenciamento sido submetido em julho de 2025 dentro
do periodo de validade.

Contudo, na revisdo do PDM de Setibal aprovada em 2024, o prédio foi reclassificado de solo
urbano (Espago Industrial Proposto) para solo ristico (Espago Agricola), ndo tendo sido
considerado o compromisso urbanistico existente nem incluido o PIP na planta e relatorio de
COMpromissos.

O reclamante entende que esta reclassificagao resulta de erro manifesto e configura tratamento
desigual face a situagbes idénticas, violando direitos adquiridos e legitimas expectativas
decorrentes do ato administrativo favoravel. Sustenta ainda que a area apresenta clara vocagéo
industrial (proximidade a infraestruturas estratégicas e integragédo em zona com potencial para usos
industriais relevantes), inexistindo utilizagio agricola que justifique a classificagéo proposta.

Defende, assim, que ndo ha fundamento técnico ou legal para a alteragdo do enquadramento
territorial, sendo a mesma desconforme com o regime juridico aplicavel e com o PIP em vigor.

Face ao exposto, propbe-se:

e Corregao da classificagio do prédio para solo urbano, na categoria de espago de atividades
industriais, em continuidade com o PDM anterior e areas adjacentes;

¢ Inclusdo do PIP (Proc. 42/21) na planta e relatorio de compromissos, assegurando a sua
prevaléncia sobre as disposi¢des do futuro PDM.

Camara Municipal de Setibal

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setdbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 1



o Mhnivigie
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL f 5 E t 7. b al
Relatério de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.2 AteragcGo ao PDMS ) u

Analise e Ponderagio

Enquadramento

Localizagdo da parcela em aprego sobre imagem aérea (Google Earth)

Fonte: Documento arexo a participagao submetida
Resposta

A sugestao apresentada em sede de Discussdo Publica da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, constitui um pedido de alteragdo da classificagio do solo para a parcela em
aprego.

Cumpre informar que, aquando da abertura do Periodo de Discusséo Publica da revisado do PDM,
ocorrida de 25 de junho a 05 de agosto de 2020, num total de 30 dias Uteis, procedeu-se a
atualizagdo da Carta de Compromissos Urbanisticos, a qual refletiu todos os atos validos
verificados a data, a fim de ser devidamente fundamentado o modelo de ordenamento territorial.

Independentemente da constituigio de atos validos entretanto ocorridos, durante a reta final do
procedimento de revis3o, designadamente a ratificagdo em Conselho de Ministros, a aprovagéo em
Assembleia Municipal e a correspondente publicagdo em Diario da Republica, a classificagéo e
qualificagdo do solo em nada interfere com os atos aprovados e direitos constituidos.

Esclarece-se ainda que, apos o Periodo de Discusso Publica da revisdo do PDM e de acordo com
a tramitagdo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territrio (PMOT), definida pelo RJIGT, as
fases subsequentes ndo s3o passiveis de alteragio ao contetido do plano, com excegéo, naquilo
que 830 as matérias inerentes ao procedimento de ratificagao em Conselhe de Ministras, pnr mntivn
de incompatibilidade com os planos de hierarquia superior.

Ademais e, em rigor, para procedermos & atualizagdo dos compromissos urbanisticos e respetiva
reflexdo destes na classificagdo do solo, ter-se-ia de proceder ao total apuramento dos
compromissos urbanisticos em vigor a data, € ndo somente aos decorrentes das participagoes
recebidas em sede da recente Discusséo Publica, por forma a permitir a total coeréncia da Planta
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de Ordenamento, entre aquilo que constitui 0 mapeamenio de lodos os atos validos no concelho e \
a avaliagao do modelo de ordenamento territorial.

Em suma e, n3o obstante o acima descrito, o proprio procedimento de alteragdo ac PDM em curso,
ndo enquadra, pela sua génese, alteragBes & classificacdo e qualificagao do solo cuja naturezg
decorre dos compromissos urbanisticos, ocorridos apés a Discussio Publica da revisio do PDM.
Por esse motivo e conforme ja explanado, este tipo de alteragdes a0 plano ndo enconira lugar na
etapa final do seu procedimento.

A presente alteracdo ao plano territorial, enquadra-se sim, nas disposigoes constantes nos artigos
118.°, 122.° e 127.° do RJIGT.

Informa-se que a sede mais apropriada para ponderagio e eventual alteragdo ao PDM, encontra
oportunidade aguando da avaliagio da concretizagéo da estratégia, dos objetivos e dos resultados
da execugdo do PDMS, mediante adequada monitorizagdo baseada num conjunto de indicadores
estabelecidos no relatorio do mesmo piano. Para este efeito, devera a cdmara municipal promover
a elaboragdo do relatério de execugao do PDMS, de dois em dois anos, o qual podera entao,
fundamentar a indispensabilidade de alteragdes ao mesmo, nos termos das disposigoes constantes
no artigo 160.° do seu regulamento e nos termos do RJIGT.

Pelos motivos acima explanados e, tratando-se de uma alteragdo ao plano territorial cujo objeto se
centra nas disposigdes constantes nos artigos 118.2, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que naoc
estao reunidos os fundamentos para a aceitacdo do pedido submetido.

Decisao

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt



Relatério de Ponderacdo da Discuss@o Poblica da 2.° Aiteragdo ao PDMS

FICHA DE PONDERAGCAO DA PARTICIPACAO

w
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL \Setﬁ bal %

| DATA DA EMISSAC DOCUMENTCS ANEXOS CESIGNACAQ

2026-03-13 ' Sim (2 documentos PDF) | DP 15

Localizagdo
Cidade de Setabal
Tema

X Cohdicionantes

Sintese

Os requerentes apresentam participagdo no ambito da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Setubal, contestando a delimitagdo proposta das Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC), por a
considerarem excessiva e desajustada da realidade territorial atual. Fundamentam a sua pretensao
no facto de a delimitagdo n3o refletir as intervengdes estruturais de mitigagéo do risco de inundagao
realizadas pelo Municipio, designadamente nas bacias hidrogréficas das ribeiras da Figueira e do
Livramento, baseando-se, em seu entender, em dados desatualizados.

Referem que a prépria Camara Municipal de Setibal, através da Deliberagdo n.° 388/2025, de 18
de junho de 2025, aprovou parecer desfavoravel a proposta da APA relativa a Avaliagao Preliminar
dos Riscos de Inundagbes da Regido Hidrografica do Sado e Mira, por considerar que a mesma
ndo traduz a realidade territorial € urbana existente nem as obras de regularizagéo executadas.
Alegam ainda que os estudos desenvolvidos no ambito da revisdo do PDM, ja objeto de parecer
favoravel das entidades competentes, demonstram uma redugdo significativa das ZAC apos a
execucao das obras de controlo de cheias.

Os requerentes sustentam igualmente que a manutengdo de uma delimitagdo desatualizada
constitui um entrave ao desenvolvimento sustentavel e prejudica os proprietarios abrangidos.
Acrescentam que os episodios de forte pluviosidade ocorridos em fevereiro de 2026 evidenciaram
a eficacia do Parque da Varzea enquanto bacia de retengao, evitando inundagdes na cidade de
Setlbal.

Nestes termos, solicitam a alteragdo da proposta de delimitagio das Zonas Ameagadas por Cheias
na versao final do PDM, de forma a assegurar a sua conformidade com a realidade territorial atual,
vY esludus uniclpals idis tecenles e us inveslinentus efetuados pelo Municipio na mitigogdo do
risco de cheias.

Analise e Ponderacao
Enquadramento
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Resposta

A sugestio submetida em sede de Discussdo Publica da alteragdo ac Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setabal, tem como objeto um pedido de alteracéo de delimitagao das Zonas Ameagadas
por Cheias, constantes nos elementos do referido plano.

Sobre esta matéria, importa proceder ao seguinte enquadramento legal:

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo
(LBGPSOTU), aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e 0 Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestio Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio introduziram
alteragoes na tipificagdo dos instrumentos de planeamento.

Neste novo quadro legal s6 os planos territoriais (municipais e intermunicipais) vinculam direta e
imediatamente os particulares, enquanto os restantes instrumentos, nomeadamente os programas
setoriais e especiais, vinculam somente as entidades publicas.

Os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais € 0 regime de gestdo compativel com a
utilizagdo sustentavel do territorio, estabelecidos naqueles programas para vincular os particulares,
tém de ser vertidos nos planos diretores municipais, planos de urbanizagao e planos de pormenor
ou planos intermunicipais em vigor.

O artigo 51.° do RJIGT determina que os programas setoriais e os programas especiais devem
identificar as disposigdes dos planos territoriais preexistentes incompativeis, bem como consagrar
as formas e os prazos de atualizagdo destes.

O Plano de Gestso e do Risco de Inundagso (PGRI), publicado em Didrio da Republica, através da
Resolugao do Consetho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril identifica as disposigoes dos planos
municipais de ordenamento do territorio consideradas incompativeis com este programa setorial, e
define as formas € os prazos de atualizagao das mesmas.

Também o Programa da Orla Costeira Espichel-Odeceixe (POC-EO), publicado em Diario da
Republica, através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 87-A/2022, de 4 de outubro,
identifica no seu anexo Il as disposigdes dos planos territoriais consideradas incompativeis com o
programa, e define as formas e prazos de atualizagdo das mesmas.

Para os devidos efeitos, houve que proceder a uma aiteragdo por Adaptagdo do Plano Diretor
Municipal de SetGbal (PDMS), nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 121.° do RJIGT, a qual,
n3o teve por objetivo promover qualquer alteragao substantiva face as solugoes que ja decorriam
da aplicag3o integrada nas normas do PDMS, mas apenas, a fransposigao das normas vinculativas
dos particulares, constantes, tanto do PGRI como do POC-EO, para o plano municipal (art.® 198.°
do RJIGT), ndo envolvendo quaisquer opgdes autonomas de planeamento. Dada a natureza
simplificada do procedimento, o mesmo n&o careceu de Discussdo Publica.

A Camara Municipal de Settbal, em reuniao ordinaria n.° 10/2025 realizada a 16-04-2025, aprovou
a Deliberagio n.° 249/2025, segundo a Proposta n.° 63/2025/DURB/DIPU/GAP - Alteragao por
Adaptagdo do Plano Diretor Municipal de Setibal (PDMS), quanto a transposigao do conteido
normativo do PGRI e do POC-EO.

A referida Declaragao, foi ainda transmitida @ Assembleia Municipal de Setubal e, posteriormente,
4 CCDR-LVT, sendo remetida para publicagio e depdsito, segundo o disposto no n.° 4 do art.
121.° do RJIGT.

Nesta sequéncia, foi publicado o Aviso n.° 15696/2025/2, no Diario da Republica, n.° 120, |l série,
de 25 de junho de 2025, onde constam a correspondente Declaragéo, as alteragdes ao
Regulamento do PDM e os desdobramentos da Planta de Ordenamento: C2.1 — Classificacao e
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Qualificagao do solo, C2.2 - Regimes Especiais, C2.2a — Regimes Especiais — Orla Costeira, C2.3
— Riscos Naturais, Mistos e Tecnologicos e C2.4 — Estrutura Ecoldgica Municipal.

Por (ltimo, é de referir que, segundo informago disponivel no site da Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA), esteve em participagao publica a 1.2 fase do processo de planeamento relativo ao
4° ciclo dos Planos de Gest3o da Regido Hidrografica, que futuramente dara origem & avaliagéo e
revisao das ARPSI, devendo o plano diretor municipal em vigor, proceder a necessaria adaptacdo.

Nestes termos e, por manifesta desconformidade entre o conteudo da participagdo e 0 escopo
procedimental em curso, considera se a mesma integralmente fora de ambito.

Decisdo
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. . n.a.
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAC

DESIGNAGAD

EATA DA EMISS@O‘ DOCUMENTCS ANEXCS

2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) DP 16
Participagdo | I

Localizacao

Frente Ribeirinha Nascente/ UF de Setubal (Sao Julido)

Tema

Gl

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alteragao regulamentar/ SUOPG 15.4 - Frente Ribeirinha Nascente

A reclamante, VARANDAS GLAMOROSAS UNIPESSOAL, LDA., proprietaria dos lotes 1a8do
Alvara de Loteamento n.° 6/2005, inseridos na SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente, vem
apresentar reclamagdo no ambito da alteragio do PDM de Setiibal, solicitando a revisao dos
parametros urbanisticos aplicaveis a area.

Alega que os lotes se inserem em Espagos Centrais Consolidados, onde os usos habitacionais,
comerciais e de servigos sdo admitidos, considerando desadequada a limitago da altura maxima
de fachada a 13 m, quando o PDM prevé genericamente 28 m para espagos centrais consolidados
e a consolidar. Refere que as condicionantes decorrentes do Plano de Gestao dos Riscos de
Inundagdo inviabilizam a construgdo de caves, dificultando o cumprimento dos racios de
estacionamento e comprometendo a viabilidade técnica e economica das operagoes urbanisticas
e da reabilitagdo urbana pretendida.

Defende, assim, a fixagdo da altura maxima de fachada em 28 m para a SUOPG 15.4, por razoes
de coeréncia urbanistica, viabilidade econémica, adaptagdo as exigéncias técnicas da construgao
e promogao da regeneragao urbana e captagao de investimento.

Propde igualmente a flexibilizagdo da forma de execugdo da SUOPG 15.4, permitindo a
concretizagio através de operagdes urbanisticas ou unidades de execugao, considerando
desnecessaria a obrigatoriedade exclusiva de unidade de execugao.

Apresenta ainda proposta de alteragdo da redagéio regulamentar da SUOPG 15.4, incluindo a
definigo da altura maxima de 28 m, adaptagao dos racios de estacionamento e exclusao das areas
de estacionamento do célculo do indice de construgao.

\
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Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programag3o Estratégica

Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Vers&o & data do periodo de abertura da Discuss&o Publica, Dezembro 2025
Resposta

A sugestdo apresentada em sede de Discussdo Pablica da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, constitui um pedido de reformulagdo em matéria de parametros de
edificabilidade, tipologia de execugdo e capitagdo de estacionamento para o territorio integrado na
SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente.

A altura maxima das fachadas dos edificios previstos no n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do
PDMS, foi alvo de reavaliagao, tendo em conta que, com o aumento das exigéncias na construcao,
impulsionado pela necessidade de melhoria das condigdes estruturais, habitacionais, térmicas e
ambientais dos edificios, se tornou necessaria uma maior altura entre pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea giobal permitida, foi proposto um ajustamento dos limites regulamentares,
incluindo a platibanda, a saber:

. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | - 12,5 m;
. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo Il - 28 m;
. Espagos Centrais Consolidados e a Consolidar - 28 m.

N3o obstante o aumento da altura das fachadas para as areas abrangidas pela qualificagéo do solo
acima referida, o contexto urbanistico da Frente Ribeirinha reveste-se de um carater especifico,
razdo pela qual foram estudados os esquemas de ordenamento com o objetivo de informar os
parametros urbanisticos mais adequados a aplicar em sede de revisdo de PDM. Com este
pressuposto, aplicam-se & SUOPG em aprego os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana
e demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no Regulamento, com exceg¢ao do
nimero de pisos e altura maxima da fachada que para a SUOPG 15.4 é de 19 metros.

D
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Os esquemas de ordenamento integram os elementos de acompanhamento doc mesmo plano,
designadamente o Relatério do Plano, Capitulo 8 - Programagéo e Execugdo do Plano.

Nestes termos, ndo se considera ajustada a altura maxima de fachada de 28 metros para o territério
abrangido pela SUOPG em apreco.

Em matéria de capitagao de estacionamento, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu a atualizagdo dos parametros de dimensionamento da
dotagao de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizag3o efetuada teve como objetivo corrigir omissoes identificadas na reviséo do PDM em
matéria de capitagdo de estacionamento e respetivas excegdes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgdo, com inclusdo das percentagens obrigatérias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicagdo
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagdo, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagdo com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes ndo se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatorio.

Ficaram também salvaguardadas, as necessarias excegdes ao cumprimento da dotagdo minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de nundagbes (ARPSY), areas protegidas, orla costeira,
Centro Histérico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogido destes parametros, contribuira ainda, para a redugdo da presséo de estacionamento
sobre o espaco publico, para a promogao da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagdo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Assim, analisados os contetidos apresentados na participagdo publica em aprego, concluiu-se pela
ponderagao de alguns ajustamentos em matéria de pardmetros de dotagao de estacionamento,
nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que, exclusivamente para efeitos de
calculo do nimero de lugares de estacionamento, ndo deverdo ser consideradas as areas de
varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no regulamento, no ambito do
presente procedimento de alteragao.

Quanto & sugestdo apresentada para a forma de execugio desta SUOPG, importa refletir sobre o
seguinte:

A figura de Unidade de Execugao (UE) traduz as opgoes do PDM de Setlibal em agdes concretas
e programadas, permitindo a execugao faseada das intervengdes, a estimativa prévia de custos e
prazos e a coordenagdo integrada de infraestruturas, espagos plblicos e equipamentos. Ao
delimitar prédios e parametros urbanisticos e ao exigir contratualizagéo (contrato de urbanizagio),
reduz-se a incerteza juridico fundiaria, é assegura a conformidade com o PDM e torna-se mais
facilitada a avaliagdo da viabilidade econémico financeira das operagdes, evitando obras
incompletas ou encargos publicos imprevistos.

Operacionalmente, a UE promove uma reparticio mais justa de encargos e beneficios entre
proprietarios e municipio, diminui conflitos e litigios ao clarificar direitos e deveres, e aumenta a
atratividade para investimento privado ao oferecer previsibilidade urbanistica. Além disso, reforga
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a iransparéncia e a participacdo publica no processo de execugao e melhora a capacidade do
municipio de pianear, priorizar e financiar intervengdes coerentes com a estratégia territorial.

Por forma a garantir que o instrumento de execugao a aplicar contribuiré para a dinamizag2o do
territério de forma coesa, articulada e de acordo com a estratégia de planeamento estabelecida em
PMOT, foi estabelecido que a concretizagio dos objetivos preconizados para a SUOPG 15.4,
devera recorrer a unidades de execugao.

Seguem-se os principais fundamentos para a adogao da UE (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais
facilmente intervengdes integradas no territério (intervengdes de conjunto);

2) Garantir a justa repartigdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitagdo
pode ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades e com a programacao da
ocupagao territorial da competéncia da cadmara;

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago puablico, equipamentos, zonas verdes e/ou
habitagao a custos controlados ou a renda acessivel, devendo ser acompanhada de um programa
que reflita uma estratégia de desenvolvimento que identifique as intervengoes estratégicas ou
estruturantes, tanto publicas como privadas.

Por todos os fundamentos acima expostos, considera-se que as propostas registadas em sede de
Discuss3o Publica, se subdividem em, “parciaimente favoravel” e “previsto na proposta de alteragéo
ao PDMS".

Decisao
Previsio na
Parcialmente proposta de
favoravel alteragao ao
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
e Regulamento do PDMS — Parametros de dotagdo de estacionamento

e normativas complementares
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FICHA DE PONDERAGCAO DA PARTICIPACAO

DESIGNACAQ

DATA DA EMISSAC DOCUMENTGCS ANEXCS

2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) | DP 17
Localizagao

Casal de Sao Filipe/ UF de Setubal (Nossa Senhora da Anunciada)
Tema

X Condicionantes

Sintese
Reavaliagdo das classificagdes de perigosidade de incéndio e de perigo de erosao hidrica

As participantes, proprietarias do prédio misto denominado “Quinta O Velho”, com cerca de 14.720
m2, sito no Casal de Sao Filipe, apresentam participagio no ambito da discussao publica da 2.2
alteragdo do PDM de Setubal, requerendo a apreciagao fundamentada das suas pretensoes em
sede de relatorio de ponderagéo.

O prédio integra edificagdes preexistentes anteriores a 1951 (moinho e habitagdo), enquadraveis
no regime das preexisténcias urbanisticas, estando prevista uma operagdo de reconstrugéo e
ampliagdo (=297 m?), correspondente a reabilitagio de estruturas existentes e ndo a criagao de
nova ocupagao.

A propriedade insere-se numa area periurbana caracterizada por quintas com ocupagao dispersa
e uso habitacional/turistico, evidenciando uma paisagem rural consolidada e fragmentada,
incompativel com classificagoes territoriais associadas a espagos naturais continuos.

Principais questoes suscitadas:
Perigosidade de incéndio (alta/ muito alta):

E contestada a classificagdo atribuida, por alegado desfasamento face a realidade local. O terreno
apresenta caracteristicas (substrato rochoso, reduzida carga combustivel, ocupagdo agricola €
proximidade de edificagdes e acessos) que apontam para perigosidade efetiva baixa. A reabilitagao
proposta contribuira, segundo as Participantes, para a gestao ativa do territério e redugéo do risco.

— Requer-se reavaliagdo e eventual reclassificagdo para nivel inferior.

Perigo de erosao hidrica elevada:

Considera-se a classificagdo desajustada, face a elementos técnicos (Carta de Capacidade de Uso
do Solo - classe Bh) que indicam risco moderado. O terreno apresenta estabilidade e insergao em
area agricola fragmentada, nio evidenciando suscetibilidade elevada a eros&o.

— Requer-se reavaliagao e reclassificagao para nivel compativel (moderado).

Camara Municipal de Setubal %ij?
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Fundamentacao adicional:

Setubal

Copital Natwral

Necessidade de adequacio das classificagbes cartograficas a realidade concreta,

Principios da proporcionalidade, igualdade e ndo discriminagao;

®
s Salvaguarda do regime das preexisténcias urbanisticas;
L]
L ]

Protecao do direito de propriedade.

Pedidos:

» Reavaliagio das classificagdes de perigosidade de incéndio e eros&o hidrica;
o Considerago da realidade territorial envolvente;

s Emiss3o de resposta fundamentada no relatério de ponderagéo, com explicitagdo dos critérios

técnicos e juridicos adotados.

‘_______/‘!
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Planta de localizag@o da parcela em apreco

Fonte: Documento anexo & participagdo submetida
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Extrato da Planta de Ordenamento C2.3 — Riscos Naturais Mistos e Tecnolégicos do PDMS, com a
jocaiizagao da area em apreco

Fonte: Documento anexo a participagio submetida

Extrato da Planta de Ordenamento C2.4 — Estrutura Ecolégica Municipal do PDMS, com a localizagao da
area em aprego

Fonte: Documento anexo a participagdo submetida
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Analise e Ponderagio \

Enquadramento

Fonte: Google Earth

Resposta

A presente participagdo submetida em sede de Discussao Piblica da alteragéo ao Plano Diretor
Municipal de Setubal (PDMS), em vigor, sobre o prédio sito no Casal de S. Filipe, Unido de
freguesias de Setubal, segundo a Planta de Ordenamento do plano, esta classificado em “Outros
espagos agricolas — Quintas”.

No prédio em causa, verificam-se as seguintes condicionantes:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN):

Linha de agua e Areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo;

Praticamente toda a parcela possui solos em Reserva Agricola Nacional (RAN);
Povoamento de Oliveiras nos termos do disposto no DL 120/86, na redagéo em vigor;
Sitio Rede Natura 2000 — Arrabida Espichel, sujeito ao disposto no DL 140/99, com as
alteragOes em vigor;

Com a publicaggio do Aviso n.° 17830/2024/2, de 19 de agosto, referente a aprovagao do Programa
Sub-Regional de Ag3o de Gestio Integrada de Fogos Rurais da Area Metropolitana de Lisboa, as
referéncias aos Programas Sub-Regionais de Agao, constantes no Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13
de outubro, na sua redagao atual, encontram-se agora validas, noimeadamente a Cartografia de
perigosidade estrutural, as Areas prioritarias de prevenco e seguranca (APPS), as Faixas de
Gestao de Combustivel (FGC), em particular as inseridas na Rede secundaria de faixas de gestdo
de combustivel, assim como as demais informagdes geograficas.

Esta informagéo é a que se encontra em vigor e encontra-se disponivel para consulta no site do
municipio de Setubal, Portal do Urbanismo, PDM: SARUP — Defesa da Floresta contra Incéndios,

através do seguinte link infra:
Suig
Camara Municipal de Setubal
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hitps://setubal.city-platform.com/app/?a=pmots

Conforme se podera verificar, o prédio em aprego é abrangido por duas classes de perigosidade
de incéndio: muito baixa e baixa perigosidade de incéndio.

Quanto 2 tipologia de Reserva Ecolégica Nacional (REN), verificada na propriedade em apreco,
designadamente “Areas de elevado risco de erosao hidrica do solo’, importa referir que, a
integragdo nesta tipologia de REN, incorpora o procedimento de delimitagéo da REN e respetiva
proposta de areas para exclus3o, procedimento este, elaborado em paralelo ao processo derevisdo
do Plano Diretor Municipal de Setabat.

Também no site do municipio de Setubal, no separador do Urbanismo - Elementos que
acompanham o Plano — Delimitag3o e exclusdes da REN, podera ser consultada toda a informagao
subjacente ao processo de delimitagdo da REN e correspondente fundamentacao.

Em complemento poderdo ainda ser consultados os separadores “Elementos instrutorios” e
“Elementos que constituem o Plano’, respetivamente, com a informagao relativa aos pareceres das
entidades competentes que integraram a Comissao Consultiva designada para o efeito e as pegas
cartograficas constituintes do plano.

A delimitagio da REN municipal constitui, neste momento, um processo fechado que apos
realizagdo da Conferéncia Deciséria da REN, seguira para publicagdo em Diario da Repubilica, ato
da responsabilidade da CCDR-LVT.

O presente procedimento de alteragio ao PDM, em curso, ndo constitui a sede adequada para
quaisquer alteracdes aos conteudos da REN municipal.

No que refere as opgdes estratégicas de ordenamento do territério, questionadas na presente
participagdo publica, importa esclarecer o seguinte:

No ambito da elaboragdo da revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS), houve que
atender ao quadro legal de referéncia que enquadra as matérias de ordenamento do territorio,
ambiente e urbanismo e, muito especificamente, ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto, alusivo aos critérios de classificagio e de qualificagdo do solo e & definigao das categorias
de solo rustico e de solo urbano em fungao do uso dominante.

Nestes termos, definiram-se os objetivos e pressupostos estruturantes para cada classe de espago,
tendo em conta as dinamicas territoriais existentes, a morfologia urbana e os condicionalismos em
presenga, bem como os elementos patrimoniais e culturais e ambientais a preservar.

As opgdes de planeamento e correspondentes parémetros urbanisticos estabelecidos, decorreram
de um estudo aprofundado por parte da equipa técnica especialista encarregue da elaboragéo do
plano, bem como, da experiéncia da gestio urbanistica nestes contetdos, ao longo de todo o
periodo de vigéncia do anterior Plano Diretor Municipal.

O resultado materializou-se numa proposta estruturada e fundamentada em situagoes concretas
decorrentes do exercicio diario dos servigos técnicos camararios e equipa multidisciplinar, a qual
foi longamente concertada com a CCDR-LVT e restantes entidades com competéncias nas
matérias apreciadas, no &mbito da Comissao Consultiva designada para o efeito.

Ja por outro lado, a presente alteragio ao PDMS reveste-se de carater simplificado, onde ndo se
enquadram as matérias que resultam da reavaliagdo do modelo de ordenamento territorial.

Informa-se que, a sede mais apropriada para ponderagdo e eventual alteragao ao PDM, encontra
oportunidade aquando da avaliagdo da concretizagao da estratégia, dos objetivos e dos resultados
da execugdo do PDMS, mediante adequada monitorizagdo baseada num conjunto de indicadores
estabelecidos no relatério do mesmo plano. Para este efeito, devera a cdmara municipal promover
a elaboragdo do relatério de execugdo do PDMS, de dois em dois anos, o qual podera entéao,

c
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fundamentar a indispensabilidade de alteragdes ao mesmo, nos termos das disposigoes constantes
no artigo 160.° do seu regulamento e nos termos do RJIGT.

Pelos motivos acima explanados e, tratando-se de uma alteragao ao plano territorial cujo objeto se
centra nas disposigdes constantes nos artigos 118.°, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que nao
estdo reunidos os fundamentos para a aceitagdo do pedido submetido.

s

Y

Fora do &mbito
Documentos a alterar Alteragbes -
n.a. n.a.
%
Céamara Municipal de Setibal '
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPACAO

DATA DA EMISSAD DOCUMENTOS ANEXCS DESIGNAGAG
|

2026-03-13 Sim (1 documento PDF) | DP 18

Participagdo : |

Localizagao

Quinta do Xarraz/ Set(ibal (S0 Sebastido)

Tema

X  Regulamento € Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alteragao regulamentar/ SUOPG 16.11 - Xarraz

Na participagdo em apreco, é apresentada reclamagao relativa & proposta de ordenamento
aplicavel a Quinta do Xarraz.

De acordo com o exposto, na sequéncia de um Estudo Urbanistico promovido em articulagéo com
o Municipio (2013-2016) e aprovado em reunido de Camara, foi desenvolvida uma solugéo
totalmente integrada na proposta de Revisdo do PDM de Settbal, que incluia a definicao de uma
SUOPG, critérios de perequagdo e uma estratégia de execugdo suportada por diversos estudos
técnicos.

Contudo, no ambito da Conferéncia Procedimental do Plano, os pareceres de entidades externas,
designadamente da APA, introduziram alteragdes substanciais que reduziram significativamente as
areas de construgdo e os pardmetros urbanisticos, mantendo simultaneamente encargos
estruturantes relevantes (infraestruturas viarias e estrutura ecologica). Na opiniao do participante,
esta alteragdo gerou um desequilibrio entre encargos e beneficios, tornando a operagao urbanistica
economicamente inviavel.

No atual procedimento de alteragio ao PDM, o Municipio optou pela requalificagéo do uso previsto
anteriormente de atividades econémicas para uso habitacional, solugdo considerada mais
adequada ao interesse publico face a caréncia habitacional.

Segundo a exposigao apresentada, foi acordado a CMS analisar um Pedido de Informagao Prévia,
possibilitando futuramente viabilizar a ocupagdo parcial da rea da propriedade com 0 novo uso
preconizado. O participante argumenta ter recebido, mais recentemente, a informagao da
obrigatoriedade de delimitagao prévia de Unidade de Execugao e decorrente articulagao com outros
proprietarios, contrariando o entendimento anteriormente transmitido pelos servigos municipais.

O participante solicita, assim, a clarificagio da estratégia municipal, considerando que:

e aatual solugdo do PDM para esta area é impraticavel do ponto de vista economico;
e aalteragao ao PDM em curso constitui uma oportunidade para corrigir essa situagao;

NN
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® deve ser admmda a execugao por operagoes urbamstlcas isoladas ou, em alternativa, revnsta a
‘solugdo de ordenamento, sob pena de inviabilizagdo dos objetivos propostos.

Folha N.° 4 - Planta da Solugdo Urbanistica e Estrutura Verde, Fase 3 — Proposta Final, Estudo Urbanistico
do Xarraz, Margo 2015

Pedido de Informag&o Prévia
Fonte: Documento anexo a participagao submetida

Camara Municipal de Setabal %
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Anidlise e Poﬁderagéo

Enquadramento

Plano em Vigor na area da Quinta do Xarraz Proposta de Alteragio ao Plano na area da Quinta
do Xarraz

Extratos da Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: Relatério de Fundamentagdo da Alteragcao ao PDMS, Dezembro 2025
Resposta

Quanto a sugestio apresentada na participagdo submetida em sede de Discussdo Publica da
alteragdo ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Settibal, em curso, a qual propde que a execugio
da SUOPG 16.11 — Xarraz seja realizada através de operagoes urbanisticas, ao invés, de unidades
de execugao, importa refletir sobre o seguinte:

A figura de unidade de execugao (UE) traduz as opgdes do PDM de Setubal em agbes concretas e
programadas, permitindo a execucéo faseada das intervengoes, a estimativa prévia de custos,
prazos € a coordenagio integrada de infraestruturas, espagos publicos e equipamentos. Ao
delimitar prédios, pardmetros urbanisticos e ao exigir contratualizagdo (contrato de urbanizagao),
reduz-se a incerteza juridico-fundiaria, & assegura a conformidade com o PDM e torna-se mais
facilitada a avaliagdo da viabilidade econdmico-financeira das operagdes, evitando obras
incompletas ou encargos publicos imprevistos.

Operacionalmente, a UE promove uma reparticio mais justa de encargos e beneficios entre
proprietarios € o municipio, diminui conflitos e litigios ao clarificar direitos e deveres, e aumenta a
atratividade para investimento privado ao oferecer previsibilidade urbanistica. Aiém disso, reforga
a transparéncia e a participago publica no processo de execugio e melhora a capacidade do
municipio de planear, priorizar e financiar intervengdes coerentes com a estratégia de ordenamento,
preconizada no plano territorial em vigor.

Por forma a garantir que, o instrumento de execugao a aplicar contribuira para a dinamizagao do
territério de forma coesa, articulada e de acordo com a estratégia de planeamento, foi estabelecido
que a concretizagdo dos objetivos preconizados para a SUOPG 16.11 - Xarraz, devera recorrer a
UE e/ou plano de pormenor.

Camara Municipal de Setubal ? [
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Seguem-se os principais fundamentos para a adogao da UE (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais faciimente
intervengoes integradas no territorio (intervengdes de conjunto);

2) Garantir a justa reparticéo de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitagao pode
ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades e com a programacgao da
ocupacao territorial da competéncia da camara;

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos, zonas verdes e/ou
habitagdo a custos controlados ou a renda acessivel, devendo ser acompanhada de um
programa que reflita uma estratégia de desenvolvimento que identifique as intervengdes
estratégicas ou estruturantes, tanto publicas como privadas. :

Conforme o acima exposto, considerando que na presente alteragéo apenas esta em causa a
reclassificagdo do uso do solo para fins habitacionais, mantendo-se todos os pressupostos e
objetivos previstos nesta SUOPG, conclui-se pelo sentido desfavorave! da participacdo
apresentada. :

Decisao
Desfavoravel
Documentos a alterar AlteragOes
n.a. n.a.
S'\/\nf—w
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DATA DA EMISSAC DESIGNACAD

DOCUMENTOS ANEXGS

2026-03-13 Sim (2 documentos PDF e PNG) | DP 19
Localizagao

Peninsula da Mitrena/ Sado
Tema

X Classificagdo do Solo e Qualificagio do Solo

X Condicionantes

2 Wa Wil goalv e

Sintese
Pedido de corre¢do de delimitagio da classificagao e qualificagao do solo e condicionantes

A entidade gestora do Parque Industrial SAPEC Bay (Peninsula da Mitrena), apresenta participagao
na discussao publica da 2.2 alteragio do PDM de Setbal, ao abrigo do RJIGT e da LBGPPSOTU,
solicitando a introdugdo de corregdes e ajustamentos com fundamento em erros materiais e na
necessidade de conformidade entre o plano e a realidade existente.

No ambito das corregdes cartograficas, é identificado que subsistem lapsos nas plantas do PDM
nao corrigidos apos a revisio de 2024 e a alteragdo por adaptagao de 2025, designadamente:

e Incorreta representagao do tragado do ramal ferroviario na Planta de Ordenamento;

o Desatualizagdo e erro na representagao das linhas elétricas e respetivas servidoes na Planta
de Condicionantes - Infraestruturas e Industrias;

o Representag3o indevida de linhas de agua na Mitrena na Planta de Condicionantes — Recursos
Naturais, sem correspondéncia com a delimitagdo da REN.

Estes erros cartograficos afetam a avaliagio do potencial edificatério dos lotes e devem ser
corrigidos ao abrigo do regime de corre¢do material (art.° 122.° do RJIGT) ou no ambito da presente
alteragdo, garantindo coeréncia entre cartografia e realidade territorial.

Relativamente a delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional (REN), a SAPEC contesta a incluséo
de parcelas e lotes do parque industrial em areas de risco de eros&o hidrica (Planta C3.1), por
considerar que:

» Se trata de terrenos integrados em parque industrial licenciado, com uso dominante industrial
e compromisso urbanistico valido (alvaras de loteamento e Portaria n.® 63/94);

» Existem edificagbes licenciadas ou direitos adquiridos de edificago, fundamento legal para
exclusdo da REN (art.° 9.° do regime juridico da REN);

e A delimitagao anterior da REN (2015) ndo identificava estas areas como de risco, sendo 0s
declives existentes maioritariamente artificiais e estabilizados;

3N
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= Naose vérifié:érr;, no terreno_, _c-;b‘r-mdigﬁes_biofisicas que justifiquem a classificagao como éreas'
de elevado risco de eroséo.

Assim, é solicitada:

1. A corregao das incongruéncias cartograficas nas plantas do PDM;

2. A exclusio das areas identificadas da REN, no ambito do procedimento de delimitagao em curso;

3. A adequagdo do plano a realidade fisica e juridica existente, salvaguardando a aptidao industrial
dos terrenos e a seguranga juridica dos investimentos.

A participagdo visa assegurar a legalidade, a coeréncia do plano e a valorizagéo funcional e
econdémica do territorio.

Anilise e Ponderagao £y :

Enquadramento

Localizagdo do Parque Industrial SAPEC Bay sobre imagem aérea

Fonte: Google Earth
Resposta

A presente participagdo submetida em sede de Discussdo Publica da alteragao ao Plano Diretor
Municipal (PDM) de Setubal, incide sobre um conjunto de matérias, a saber:

Sobre a proposta de corregoes cartograficas:

Verificada a informagdo constante na Planta de Condicionantes — Servidoes Administrativas e
Restrigdes de Utilidade Publica — Recursos Naturais e Planta de Condicionantes — Reserva
Ecoldgica Nacional, ndo se observa qualquer desfasamento de informaggo quanto ao tragado da
rede hidrogréfica. A Planta de Condicionantes — Reserva Ecologica Nacional, tem adicionalmente,
identificado de forma diferenciada, o leito dos cursos de agua naturalizados, o leito dos cursos de
4gua canalizados e o leito dos cursos de agua n&o suscetiveis de renaturalizagao.

e . p e
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A rede hidrografica de base constante no PDMS foi adotada e ponderada a partir da rede }EL
hidrografica base da Carta Militar 1:25.000, conforme indicagao expressa da Agéncia Poriuguesa

do Ambiente (APA), enquanio entidade com compeiéncia nestas matérias em sede de
acompanhamento da revisdo do plano e correspondente Comissao Consultiva constituida para o

efeito.

A rede hidrografica constante no plano territorial em aprego, obteve apreciagao favoravel por parte
da APA, nao sendo esta informagao, passivel de qualquer alteragao.

No &mbito da elaboragéo de outros instrumentos de planeamento, ou operagdes urbanisticas, cuja
escala de projeto exija um maior rigor e pormenor e, na presenca de condicionantes que sejam da
competéncia da APA, a mesma sera consultada em sede de apreciagdo dos planos e/ou projetos.
Caso se revele adequado, qualquer alteragdo a rede hidrografica sera feita nessa sede € com o
conhecimento e validagéo da entidade competente.

Quanto a informagao do tragado do ramal ferroviario e das linhas elétricas de média tenséo,
identificados no territorio do Parque Industrial Sapec Bay: Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagdo do solo e Planta de Condicionantes — Serviddes e Restrigbes de Utilidade Publica —
infraestruturas e Industria, e de acordo com o referenciado na presente participagao publica,
proceder-se-a a corregao material das pegas desenhadas em referéncia, as quais, apds aprovacao
da alteragao ao plano em Assembleia Municipal, serdo republicadas em Diario da Republica.

Sobre a Delimitagdo da REN:

Quanto as tipologias de Reserva Ecolégica Nacional (REN), verificadas no territorio em aprego e
mencionadas ao longo da presente participagdo, importa clarificar, em primeiro lugar, quanto ao
contexto procedimental da delimitagado da REN municipal.

As diversas tipologias de REN identificadas no territorio concethio, resultam do processo de
delimitagdo da REN municipal e respetiva proposta de areas para exclus&o da REN, de acordo com
a legislagdo em vigor nesta matéria. Este procedimento foi acompanhado pela Comissao de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional da Area Metropolitana de Lisboa (CCDR-LVT) e
elaborado em paralelo ao processo de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Setubal, em
virtude da sua articulagdo com o modelo de ordenamento do plano territorial e identificagao dos
diversos compromissos urbanisticos em vigor. A delimitagio das areas incluidas na REN e as
propostas fundamentadas para exclusdo, careceram ainda, de acompanhamento obrigatorio €
parecer vinculativo da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA).

De salientar que, determinadas tipologias de REN em presenga no territério do Parque Industrial
Sapec Bay, n3o obstante a sua sobreposigdo com areas tituladas por alvaras de loteamento ou’
outros compromissos urbanisticos, néo foram passiveis de exciusao da REN.

Independentemente da existéncia de compromissos validos, perante a presenca de solos em REN
com caracteristicas ecolégicas e ambientais mais exigentes e de maior risco e, cumulativamente,
na inexisténcia de qualquer construgdo no local, a orientagdo expressa da CCDRLVT e APA, foi a
inviabilidade de exclusdo dos solos da REN, nestas areas.

Por sua vez, as dreas classificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagé@o do
solo, em Espagos Verdes de Protecio e Enquadramento, mesmo que coincidentes com
determinados lotes, em virtude de se destinarem a protegdo dos recursos naturais existentes, de
integrarem solos em REN e de constituirem enquadramento a infraestruturas, nao sdo, por esses
motivos, suscetiveis de serem excluidas da REN.

Ademais, no site do municipio de Setubal, no separador do Urbanismo - Elementos que
acompanham o Plano — Delimitagéo e exclusbes da REN, podera ser consultada toda a informagao
subjacente ao processo de delimitagio da REN e correspondente fundamentagao de acordo com
a legislagao em vigor.

cde
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Em complemento, poderdo ainda ser consuitados os separadores 'Eiementos instrutdrios” e |
“Elementos que constituem o Plano”, respetivamente, com a informagao relativa aos pareceres das M
entidades competentes que integraram a Comissao Consultiva designada para 0 efeito e as pegas
cartograficas constituintes do piano.

A delimitagdo da REN municipal constitui, neste momento, um processo fechado gque apls
realizagdo da Conferéncia Decisoria da REN, seguira para publicagdo em Diario da Republica, ato
da responsabilidade da CCDR-LVT.

O presente procedimento de alteracdo ao PDM, em curso, ndo constitui a sede adequada para
quaisquer alteragoes aos contetidos da REN municipal.

Pelos motivos acima explanados, conclui-se pela apreciagdo parciaimente favoravel do pedido
formulado.

Decisao
Parcialmente
favoravel
Documentos a alterar AReracdes
e Planta de Ordenamento C2.1 - —  Eliminar parte do tragado da rede ferroviaria
. Classificagdo e Qualificagdo do Solo na area do Parque Industrial Sapec Bay
» Planta de Condicionantes C3.6 - Serviddes — Eliminar parte do tragado da rede elétrica de
e Restriches de Utilidade Pablica — média tensio na area do Parque industrial
Infraestruturas e Indastria Sapec Bay
e Planta de Fundamentagdo do Solo Urbano —  Eliminar parte do tragado da rede elétrica de
A6 : média tens3do na area do Parque Industrial
Sapec Bay
—  Eliminar parte do tragado da rede ferroviaria
- na area do Parque Industrial Sapec BaY
» Planta de Equipamentos e Infraestruturas — Eliminar parte do tragado da rede ferroviaria
A8.4 — Infraestruturas Viarias na area do Parque Industrial Sapec Bay
s Planta de Equipamentos e Infraestruturas —  Eliminar parte do tragado da rede elétrica de
A8.5 — Outras Infraestruturas média tensdo na area do Parque Industrial

Sapec Bay

Camara Municipal de Setabal ‘
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPACAO

DESIGNACAD

| DATA DA EMISSAC

DOCUMENTOS ANEXGS

2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) DP 20
Localizacao

Todo o Concelho
Tema

X  Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alteragao regulamentar/ Dimensionamento do estacionamento

O contributo incide sobre a aplicagio do Art.° 73.° relativo & dotagéo minima de estacionamento,
salientando a importancia deste parametro para a organizagao urbana, mobilidade e qualidade do
espago plblico, mas questionando a sua aplicagéo uniforme a todas as realidades do municipio.

Destaca-se que, em tecido urbano consolidado — frequentemente constituido por loteamentos
antigos com lotes de reduzida dimens&o e limitagbes geomeétricas —, o cumprimento das exigéncias
(2 a 3 lugares por fogo + 20% para estacionamento pablico) pode revelar-se tecnicamente dificil ou
inviavel. Tal situagdo é particularmente relevante em operagoes de reabilitagao, substituicdo ou
alteragdo: de loteamentos, podendo comprometer a viabilidade técnica e economica das
intervengdes e contrariar objetivos de regeneragao urbana.

Sao identificadas limitagdes concretas, nomeadamente:
» Dimens3o e configuragdo dos lotes, que restringem a capacidade de estacionamento em cave;
» Necessidade de multiplos pisos subterraneos, com elevada complexidade construtiva;

» Condicionantes geotécnicas (niveis freaticos, tipo de solos) que aumentam significativamente
os custos e a dificuldade técnica.

Defende-se a necessidade de diferenciagdo entre novas operagdes urbanisticas e intervengoes em
tecido consolidado. Para estas Gltimas, propde-se maior flexibilidade, designadamente:

o Ajuste da dotagdo de estacionamento as caracteristicas fisicas do lote;
o Possibilidade de aplicagdo dos parametros em vigor & data do loteamento;

» Dispensa ou adaptagdo da componente de estacionamento publico (20%) quando
tecnicamente inviavel.

Sugere-se ainda a introdug&o de norma que permita adequar a dotagdo de estacionamento sempre
que se comprove a impossibilidade técnica do cumprimento integral, mediante fundamentagao
técnica.

t_/\n/-""—-\
Camara Municipal de Setibal N
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Conclui-se gque a introdugdo de mecanismos de adaptacdo permitira uma aplicagdo mais
equilibrada do regulamento, garantindo simultaneamente os objetivos de ordenamento urbanc e a
viabilidade das operagdes urbanisticas.

Analise e Ponderagdo

Enquadramento

Resposta

A participagio apresentada em sede de Discussao Pablica da alteragao ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setdbal, constitui um conjunto de sugestoes em matéria de alteragdo da redagao
normativa do regulamento do PDM, designadamente no que se refere a capitagéo de
estacionamento e criagio de situagdes excecionais em caso de incumprimento da dotagao minima
de estacionamento.

Sobre esta matéria, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu a atualizagéo dos parémetros de dimensionamento da
dotagdo de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizagao efetuada teve como obijetivo corrigir omissdes identificadas na revisdo do PDM em
matéria de capitagdo de estacionamento e respetivas excegles, adotando como referéncias, os
vaiores minimos do Quadro | da Portaria n.® 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgdo, com inclusdo das percentagens obrigatérias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicagao
dos conceitos de drea total de construgdo e de indice de utilizagdo, para efeito da respetiva
contagem, emtermos de compatibilizagao com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes n&o se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatorio.

Ficaram também salvaguardadas, as necessérias excegdes ao cumprimento da dotagdo minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagbes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Historico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogdo destes parametros, contribuira ainda, para a redugéo da pressao de estacionamento
sobre o espago publico, para a promogdo da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face & crescente utilizagdo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM. '

Considerou-se adequada a ponderagdo de alguns ajustamentos em matéria de parametros de
dotagdo de estacionamento, nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que,
exclusivamente para efeitos de calculo do nimero de lugares de estacionamento, nao deverao ser
consideradas as areas de varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no
regulamento, no ambito do presente procedimento de alteragdo.

Pelos motivos acima explanados, conclui-se que as situagdes excecionais em matéria de
estacionamento, estdo devidamente acauteladas na proposta de alteragdo ao PDMS.

Camara Municipal de Setibal %_N
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2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) | DP 21 a
Localizagdo

Frente Ribeirinha Nascente/ UF de Setibal (Sao Juliao)

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alteragao regulamentar/ SUOPG 15.4 - Frente Ribeirinha Nascente

As reclamantes SPECIALDRAGON - Unipessoal, Lda. e GLORY AZIMUTH, Lda., proprietarias de
prédios localizados na frente ribeirinha de Setabal, integrados na SUOPG 15.4 - Frente Ribeirinha
Nascente, apresentam observagées & proposta de alteragdo do PDM de Setibal.

Solicitam a revisdo dos parametros urbanisticos aplicaveis 8 SUOPG 15.4., defendendo que a
altura maxima de fachada passe de 16 m para 28 m, em conformidade com o regime aplicavel aos
espagos centrais consolidados e a consolidar, considerando as condicionantes existentes,
nomeadamente a impossibilidade de construgdo de caves e a necessidade de estacionamento
acima do solo. Requerem igualmente que as areas destinadas a estacionamento ndo sejam
contabilizadas para o indice de construgao.

Propdem ainda que a execugdo da SUOPG possa ocorrer através de operagdes urbanisticas ou
unidades de execugdo, por entenderem que a obrigatoriedade exclusiva de unidade de execugéo
podera atrasar ou comprometer a concretizagdo das intervencoes previstas.

As reclamantes defendem igualmente a possibilidade de realizagio de operagbes urbanisticas
auténomas e ftransitorias no Baluarte do Livramento, destinadas a sua requalificagdo e
refuncionalizagdo, incluindo usos comerciais e de dinamizagdo urbana, até a implementagdo
integral do modelo territorial previsto para a area.

E apresentada proposta de alteragdo da redag&o regulamentar da SUOPG 15.4., contemplando os
aspetos acima referidos, bem como regras especificas relativas a estacionamento e edificabilidade.

Caéamara Municipal de Setabal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2300-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Vers3o 4 data do periodo de abertura da Discuss3do Publica, Dezembro 2025

Resposta

A participagdo apresentada em sede de Discussao Publica da alterag&o ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setibal, constitui um pedido de reformulagdo em matéria de parameiros de
edificabilidade, tipologia de execugao e capitagio de estacionamento para o territorio integrado na
SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente.

A altura maxima das fachadas dos edificios previstos no n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do
PDMS, foi alvo de reavaliagéo, tendo em conta que, com o aumento das exigéncias na constru¢ao,
impulsionado pela necessidade de melhoria das condigoes estruturais, habitacionais, térmicas e
ambientais dos edificios, se tornou necessaria uma maior altura entre pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea global permitida, foi proposto um ajustamento dos limites regulamentares,
incluindo a platibanda, a saber:

. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | - 12,5 m;
. Espacos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo Il - 28 m;
. Espagcos Centrais Consolidados e a Consolidar - 28 m.

N30 obstante o aumento da altura das fachadas para as areas abrangidas pela qualificagao do solo
acima referida, o contexto urbanistico da Frente Ribeirinha reveste-se de um carater especifico,
razdo pela qual foram estudados os esquemas de ordenamento com o objetivo de informar os
parametros urbanisticos mais adequados a aplicar em sede de reviséo de PDM. Com este
pressuposto, aplicam-se 8 SUOPG em aprego os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana
e demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no Regulamento, com excegao do
numero de pisos e altura maxima da fachada que para a SUOPG 15.4 ¢ de 19 metros.

Os esquemas de ordenamento integram os elementos de acompanhamento do mesmo plano,
designadamente o Relatério do Plano, Capitulo 8 - Programagéo e Execugéo do Plano.

\./\'
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Nestes termos, ndo se considera ajustada a aitura maxima de fachada de 28 metros para o tervitorio
abrangido pela SUOPG em aprego.

Em matéria de capitago de estacionamento, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu & atualizagéo dos parametros de dimensionamento da
dotagsio de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizagio efetuada teve como objetivo corrigir omissdes identificadas na revisdo do PDM em
matéria de capitagcdo de estacionamento e respetivas excecoes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgdo, com inclusdo das percentagens obrigatorias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragoes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicacao
dos conceitos de area total de construcdo e de indice de utilizagao, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagao com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes ndo se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatorio.

Ficaram também salvaguardadas, as necessdrias excegdes ao cumprimento da dotagao minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Histérico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogio destes parametros, contribuira ainda, para a redugdo da pressao de estacionamento
sobre o espago publico, para a promogdo da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagao de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Considerou-se adequada a ponderagdo de alguns ajustamentos em matéria de parametros de
dotagdo de estacionamento, nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que,
exclusivamente para efeitos de calculo do namero de lugares de estacionamento, nao deverao ser
consideradas as areas de varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no
regulamento, no Ambito do presente procedimento de alteragao.

Quanto a sugestio apresentada para a forma de execugéo desta SUOPG, importa refletir sobre o
seguinte:

A figura de Unidade de Execugdo (UE) traduz as opgdes do PDM de Setlibal em acgoes concretas
e programadas, permitindo a execugdo faseada das intervengoes, a estimativa prévia de custos e
prazos e a coordenagdo integrada de infraestruturas, espagos publicos e equipamentos. Ao
delimitar prédios e parametros urbanisticos e ao exigir contratualizagao (contrato de urbanizagio),
reduz-se a incerteza juridico fundidria, é assegura a conformidade com o PDM e torna-se mais
facilitada a avaliagdo da viabilidade econémico financeira das operagoes, evitando obras
incompletas ou encargos publicos imprevistos.

Operacionalmente, a UE promove uma reparticdo mais justa de encargos e beneficios entre
proprietarios e municipio, diminui conflitos e litigios ao clarificar direitos e deveres, € aumenta a
atratividade para investimento privado ao oferecer previsibilidade urbanistica. Além disso, reforca
a transparéncia e a participagdo publica no processo de execugdo e melhora a capacidade do
municipio de planear, priorizar e financiar intervengdes coerentes com a estratégia territorial.

Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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Por forma a garantir que o instrumento de execugdo a aplicar contribuira para a dinamizagao do
territorio de forma coesa, articulada e de acordo com a esiratégia de planeamento estabelecida em
PMOT, foi estabelecido que a concretizagdo dos objetivos preconizados para a SUCPG 15.4,
devera recorrer a unidades de execugio.

Seguem-se os principais fundamentos para a adogao da UE (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais
facilmente intervengoes integradas no territorio (intervengoes de conjunto);

2) Garantir a justa repartigido de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitagao
pode ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades € com a programagao da
ocupacao territorial da competéncia da camara,

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos, zonas verdes e/ou
habitag3o a custos controlados ou a renda acessivel, devendo ser acompanhada de um programa
que reflita uma estratégia de desenvolvimento que identifique as intervengoes estratégicas ou
estruturantes, tanto publicas como privadas.

Pelos motivos acima explanados, considera-se que as sugestdes apresentadas em sede de
Discussao Publica, subdividem-se em, “parciaimente favoravel” e “previsto na proposta de alteragao
ao PDMS".

Decisao
Previsto na
Parcialmente propesia de
favoravel alteragao ao
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
e Regulamento do PDMS — Parametros de dotagdo de estacionamento

e normativas complementares
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2026.03-13 ' Sim (1 documento PDF) - DP21b

Participagao

Localizagdo
Frente Ribeirinha Nascente/ UF de Setubal (Sao Julido)

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alteragdo regulamentar/ SUOPG 15.4 - Frente Ribeirinha Nascente

As reclamantes, proprietarias de prédios localizados na Rua dos Trabalhadores do Mar e Rua
Faustino José Santana, integrados na SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente, apresentam
reclamacao a proposta de alteragdo do PDM de Setubal.

Defendem que, apesar de os iméveis estarem classificados como Espacos Centrais Consolidados,
com usos urbanos diversificados permitidos, o limite de altura maxima de fachada fixado em 19 m
ndo se encontra devidamente fundamentado, sobretudo quando o PDM admite 28 m para outros
espagos centrais consolidados e a consolidar.

Alegam ainda que a impossibilidade de construgio de caves exige maior altura edificavel para
acomodagéo de estacionamento acima do solo. Requerem, assim, a fixagéo da altura maxima de
fachada em 28 m para a parcela 2 da SUOPG 15.4.

As reclamantes contestam igualmente a obrigatoriedade de execugéo através de unidade de
execugdo, por considerarem que os parametros urbanisticos ja se encontram suficientemente
definidos no PDM, defendendo que esta exigéncia podera atrasar ou comprometer a concretizagao
das operacdes urbanisticas. Propdem, por isso, que a execugao da SUOPG possa ocorrer através
de operagdes urbanisticas ou unidades de execugéo.

Apresentam ainda proposta de alteragio da redagdo regulamentar aplicavel a SUOPG 154.,
prevendo, entre outros aspetos, a definigéo da altura maxima de fachada em 28 m, a ndo
contabilizagdo das areas afetas a estacionamento para efeitos de indice de construgdo e a fixagao
de racios especificos de estacionamento.

Camara Municipal de Setibal ‘
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal. pt, www.mun-setubal.pt 1
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Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programagéo Estratégica

Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versao & data do periodo de abertura da Discussdo Publica, Dezembro 2025

Resposta

A participagao apresentada em sede de Discussdo Publica da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, constitui um pedido de reformulagio em matéria de parametros de
edificabilidade, tipologia de execugao e capitagio de estacionamento para o territério integrado na
SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente.

A altura maxima das fachadas dos edificios previstos no n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do
PDMS, foi alvo de reavaliagdo, tendo em conta que, com o aumento das exigéncias na construgao,
impulsionado pela necessidade de melhoria das condigdes estruturais, habitacionais, térmicas e
ambientais dos edificios, se tornou necessaria uma maior altura entre pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea global permitida, foi proposto um ajustamento dos limites regulamentares,
incluindo a platibanda, a saber:

. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | - 12,5 m;
. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo Il - 28 m;
. Espacgos Centrais Consolidados e a Consolidar - 28 m.

N3o obstante o aumento da altura das fachadas para as areas abrangidas pela qualificagéo do solo
acima referida, o contexto urbanistico da Frente Ribeirinha reveste-se de um carater especifico,
razdo pela qual foram estudados os esquemas de ordenamento com o objetivo de informar os
parametros urbanisticos mais adequados a aplicar em sede de revisdio de PDM. Com este
pressuposto, aplicam-se 4 SUOPG em aprego os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana
e demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no Regulamento, com excegéo do
niimero de pisos e altura maxima da fachada que para a SUOPG 15.4 & de 19 metros.

Os esquemas de ordenamento integram os elementos de acompanhamento do mesmo plano,
designadamente o Relatério do Plano, Capitulo 8 - Programag&o e Execugéo do Plano.

Camara Municipal de Setibal D\
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Nestes termos, ndo se considera ajusiada a altura maxima de fachada de 28 metros para o territério
abrangido pela SUOPG em aprego.

Em matéria de capitagdo de estacionamento, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu & atualizagdo dos parametros de dimensionamento da
dotag3o de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.® 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizagdo efetuada teve como objetivo corrigir omissoes identificadas na revisao do PDM em
matéria de capitagio de estacionamento e respetivas excegdes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgdo, com inclusdo das percentagens obrigatérias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicagao
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagdo, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagdo com os limiares fixados nos Capitulos 1V e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes n3o se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatério.

Ficaram também salvaguardadas, as necessarias excegdes ao cumprimento da dotagdo minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Histérico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogdo destes parametros, contribuira ainda, para a redugdo da pressdo de estacionamento
sobre o espaco publico, para a promogao da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagdo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Considerou-se adequada a ponderagdo de alguns ajustamentos em matéria de parametros de
dotagdo de estacionamento, nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que,
exclusivamente para efeitos de calculo do namero de lugares de estacionamento, néo deverdo ser
consideradas as areas de varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no
regulamento, no ambito do presente procedimento de alteragao.

Quanto 4 sugestdo apresentada para a forma de execugdo desta SUOPG, importa refletir sobre o
seguinte:

A figura de Unidade de Execugdo (UE) traduz as opgoes do PDM de Setubal em agoes concretas
e programadas, permitindo a execugao faseada das intervengbes, a estimativa prévia de custos e
prazos e a coordenagdo integrada de infraestruturas, espagos publicos e equipamentos. Ao
delimitar prédios e parametros urbanisticos e ao exigir contratualizagéo (contrato de urbanizacéo),
reduz-se a incerteza juridico fundiaria, é assegura a conformidade com o PDM e torna-se mais
facilitada a avaliagdo da viabilidade econémico financeira das operagdes, evitando obras
incompletas ou encargos publicos imprevistos.

Operacionalmente, a UE promove uma reparticho mais justa de encargos e beneficios entre
proprietarios e municipio, diminui conflitos e litigios ao clarificar direitos e deveres, e aumenta a
atratividade para investimento privado ao oferecer previsibilidade urbanistica. Além disso, reforga
a transparéncia e a participagdo publica no processo de execugdo e melhora a capacidade do
municipio de planear, priorizar e financiar intervengdes coerentes com a estratégia territorial.

A
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Por forma a garantir que o instrumento de execugac a aplicar contribuira para a dinamizag¢ao do
territorio de forma coesa, articulada e de acordo com a estratégia de planeamento estabelecida em
PMOT, foi estabelecido gue a concretizagdo dos objetivos preconizados para a SUOPG 15.4,
devera recorrer a unidades de execugao.

Seguem-se os principais fundamentos para a adog&o da UE (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais
facilmente intervencdes integradas no territorio (intervengdes de conjunto);

2) Garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitacdo
pode ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades e com a programagéo da
ocupagcao territorial da competéncia da camara;

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos, zonas verdes €/ou
habitagdo a custos controlados ou a renda acessivel, devendo ser acompanhada de um programa
que reflita uma estratégia de desenvolvimento que identifique as intervencbes estratégicas ou
estruturantes, tanto publicas como privadas.

Pelos motivos acima explanados, considera-se que as sugestdes apresentadas em sede de
Discussao Publica, subdividem-se em, “parciaimente favoravel” e “previsto na proposta de alteragcdo
ao PDMS".

Decisao
Previsto na
Parcialmente proposta de
favoravel alteragao ao
PDMS
Documentos a aiterar Alteragoes
e Regulamento do PDMS — Parametros de dotagdo de estacionamento

e normativas complementares

J;lsxlo_s
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPACAO

DATA DA EMISSAQ DESIGNAGAG

DOCUMENTOS ANEXQOS

2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) DP 22
Localizagdo

Entrada Norte da Cidade de Setabal

Tema

_X Outras Reclamagoes, Observagdes ou Sugestoes

Sintese

Pedido de alteragao regulamentar ao PUENCS

A reclamante, proprietaria de prédio sito na Quinta Nova Sintra, abrangido pelo Plano de
Urbanizagio da Entrada Norte da Cidade de Setibal (PUENCS), solicita a revogagao do artigo 26.°,
n.° 2, alineas d) e g) do respetivo regulamento, defendendo a aplicagao direta das normas do PDM
de Setubal.

Alega que as atuais exigéncias regulamentares inviabilizam financeiramente qualquer projeto
urbanistico no local, designadamente a obrigagdo de afetagdo minima de 50% da area de
construgdo a estacionamento e a imposigdo de 40% da construgdo acima do solo para comercio.
Considera que estas normas ndo tém fundamento técnico ou juridico, sao desadequadas as atuais
politicas de mobilidade sustentavel e promovem um modelo urbano excessivamente dependente
do automével.

Defende que o estacionamento deve ser dimensionado em fungao dos usos efetivamente previstos
e que o uso dominante da area devera ser habitacional, complementado com comércio e servigos
de proximidade, sem imposigbes rigidas de reparticdo funcional. Refere ainda que a
obrigatoriedade de grandes areas comerciais se revela desajustada face a proximidade do Centro
Comercial Alegro, podendo comprometer a vitalidade urbana e a diversidade funcional do espago
publico. E

A reclamante sustenta igualmente que a zona dispde ja de boas condigdes de acessibilidade em
transporte coletivo e modos suaves, sendo inadequado manter exigéncias excessivas de
estacionamento. Invoca ainda o contexto de défice habitacional identificado para o concelho de
Setubal pelo IHRU, defendendo que as atuais restricdes limitam o potencial de criagao de
habitagao.

Por fim, requer que o artigo 163.° do regulamento do PDM passe a incluir expressamente a
revogagao das alineas d) e g) do n.° 2 do artigo 26.° do PUENCS.

A
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Analise e Ponderagao

Enquadramento

Localizagdo da drea de intervenigdo do PUENCS sobre imagem aérea
Fonte: Google Earth
Resposta

A participagdo submetida em sede de Discussao Ptblica da alteragéo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Settbal, incide sobre o contetido regulamentar do Plano de Urbanizac&o da Entrada
Norte da Cidade de Setibal (PUENCS).

Assim, as matérias enunciadas na participagdo submetida ndo se mostram enquadraveis no objeto,
nem no ambito material do presente procedimento de alteragdo do PDM. As questdes suscitadas
reportam se, antes, ao dominio proprio de um eventual procedimento de alteragao/revisao do
instrumento de gestdo territorial - PUENCS-, o qual define a organizagao espacial da respetiva area
de intervencao, prosseguindo um conjunto de objetivos programaticos.

Nestes termos, e por manifesta desconformidade entre o contelido da participagéo e 0 escopo
procedimental em curso, considera se a mesma integralmente fora de ambito.

Decisao

da proposta de
Documentos a alterar Alteragcoes
n.a. n.a.

Céamara Municipal de Setibal
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS

2026-03-13 | Sim (1 documento PDF) 7 DP 23
| |

Participagido [

Localizagao

Quinta de Canes/ Gambia-Pontes-Alto da Guerra
Tema
X Classificagzo e Qualificagdo do Solo

Sintese
Pedido de corregao de delimitagao da classificagdo e qualificagdo do solo

O reguerente, proprietario de prédio misto sito na Quinta de Canes, solicita a integracéo da area
Norte do imdvel no perimetro urbano.

Embora o PDM em vigor classifique essa parcela como Estrutura Ecolégica Municipal Urbana, o
prédio encontra-se integralmente ocupado, ha mais de 10 anos, com atividades econdémicas, sendo
a restante area ja classificada como espago de atividades econémicas (terciario consolidado).

Assim, o requerente pede a revisdo da delimitagdo, propondo a integracéo da area Norte em
perimetro urbano ou o ajustamento dos limites da classificagdo urbanistica aos da ocupagao
efetivamente consolidada, invocando coeréncia com o enquadramento urbanistico envolvente.

Analise e Ponderacdo :

Enquadramento

Localizagio da parcela em aprego sobre imagem aérea
Fonte: Google Earth

QM
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Resposta

A participagdo submetida em sede de Discussdo Publica da Alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, solicita a alteragao da classificagdo do solo constante no plano territorial em
vigor, na area mais a norte do prédio localizado em Quinta de Canes, freguesia de Gambia, Pontes
e Alto da Guerra.

Analisada a pretensdo e correspondente localizagao do terreno/uso em presenca, elencam-se as
seguintes consideragoes:

- Face ao Plano Diretor Municipal de 1994, a parcela em apreco, encontrava-se classificada em
Espago Urbanizavel — Areas de Terciario (T1). :

- No decurso do processo de elaboraggo da revisio do PDM, em paralelo as opgdes tomadas pelo
municipio em matéria de planeamento estratégico, foram iguaimente apuradas as areas destinadas
a atividades econémicas, em funcionamento, € em situaggo regular, ou seja, com titulo valido
emitido.

- Ora, ndo obstante a classificagdo do solo — Areas de Terciario T1, se encontrar delimitada no
anterior PDM, aguando da reavaliagio dos perimetros urbanos em contexto de revisao do plano,
foi detetado o alargamento da ocupagado de construgdes/contentores além da area destinada a
atividades econémicas, ou seja, extravasando a sua implantagao para a area classificada em solo
rustico — Espago Agricola e Florestal.

- Acresce que, em contexto de delimitagao da Reserva Ecolégica Nacional (REN), para a totalidade
da propriedade em aprego e restante envolvente, foi identificada a existéncia de solos integrados
em REN - Areas estratégicas de infiltragio e de protegao e recarga de aquiferos.

Apenas a area com compromisso urbanistico vafido foi objeto de exciusdo da REN, autorizado peia
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), correspondendo ao poligono C145, razéo pela qual, a
restante area envolvente (objeto da presente participag&o), foi classificada em solo rustico — Outros
Espagos Agricolas, no plano territorial agora em vigor.

Face ao acima exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagao apresentada.

Decisdo
Desfavoravel
Documentos a alterar Alteracoes
n.a. n.a.
A
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPACAO

DATA DA EMISSAQ DOCUMENTOS ANEXOS ' DESIGNAGAQ

2026.03.13 ' Nao .~ DP24

Participagdo ' i

Localizagao
Todo o Concelho
Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alteragao regulamentar/ Dimensionamento do estacionamento e Cérceas das
moradias

Propde-se a revisdo do Artigo 73.° relativo & dotagdo minima de estacionamento, distinguindo entre
novos loteamentos e lotes ja existentes. Embora a exigéncia atual de dois lugares por fogo seja,
em geral, adequada para novos empreendimentos, a sua aplicagéo aos loteamentos antigos revela-
se desajustada, dado que muitos foram concebidos com parametros que nao permitem cumprir tais
exigéncias. Esta situagio pode inviabilizar técnica e economicamente diversos projetos, sobretudo
devido & necessidade de miiltiplas caves, com elevados custos e riscos associados.

Assim, defende-se uma abordagem diferenciada:

s Novos loteamentos: 2 lugares por fogo até 150 m? e 3 lugares acima de 180 m?, assegurando
pelo menos 1,5 dentro do lote;
Lotes existentes: 1,5 lugares por fogo, com pelo menos 1 dentro do lote;
Estacionamento exterior: acréscimo de 20% face a dotagao base;
Caves: 1 ou 2 pisos quando viavel; possibilidade de compensagao financeira ao municipio
(20.000 €/lugar) em caso de incumprimento por limitagdes técnicas.

A proposta visa equilibrar as necessidades de estacionamento com a realidade fisica e economica,
evitando a inviabilizag3o de lotes e promovendo solugdes flexiveis. Considera ainda a probabilidade
de evolugdo dos padrdes de mobilidade, que podera reduzir a dependéncia do automével no futuro.

Adicionalmente, propde-se a atualizagdo da cércea méxima das moradias para 7,5 m, de modo a
acomodar exigéncias construtivas atuais (isolamento térmico/acustico, instalagbes técnicas e
energias renovaveis), sem impacto relevante na integragao urbana.

Andlise e Po:ﬁderagéo

Enquadramento

Céamara Municipal de Setibal ‘
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Resposta

A participacdo submetida em sede de Discussao Publica da alteragao ao Plano Diretor Municipail
(PDM) de Setubal, reporta a propostas de alteragao regulamentar em matéria de capitagdo de
estacionamento e altura maxima das fachadas, esta Ultima, alusiva a moradias unifamiliares - art.©
129 do regulamento do plano.

Quanto a capitagdo de estacionamento, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragio ao PDM, procedeu a atualizagéo dos parametros de dimensionamento da
dotac3o de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizagdo efetuada teve como objetivo corrigir omissdes identificadas na revisao do PDM em
matéria de capitagdo de estacionamento e respetivas excegdes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgio, com inclusdo das percentagens obrigatorias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragbes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicacao
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagao, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagado com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes nao se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatério.

Ficaram também salvaguardadas, as necessarias excegoes ao cumprimento da dotacao minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Histérico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogdo destes parametros, contribuira ainda, para a redugdo da pressao de estacionamento
sobre 0 espago publico, para a promogdo da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagdo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Assim, analisados os contelidos apresentados na participagdo publica em aprego, concluiu-se pela
ponderagdo de alguns ajustamentos em matéria de pardmetros de dotagdo de estacionamento,
nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que, exclusivamente para efeitos de
célculo do numero de lugares de estacionamento, ndo deverdo ser consideradas as areas de
varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no regulamento, no ambito do
presente procedimento de alteragao.

Sobre a alteragdo da altura maxima de fachada, considera-se:

A altura méaxima das fachadas dos edificios previstos no n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do
PDMS, de uma forma geral, foi alvo de reavaliagdo, tendo em conta que, com o aumento das
exigéncias na construgao, impulsionado pela necessidade de melhoria das condigdes estruturais,
habitacionais, térmicas e ambientais dos edificios, se tornou necessaria uma maior altura entre
pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea global permitida, foi proposto um ajustamento dos limites regulamentares,
incluindo a platibanda, a saber:

LY
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) Espagos Centrais Consolidados e a Consolidar - 28 m.

Os Espagos Centrais correspondem a areas urbanas densas e multifuncionais, desempenhando
fungdes de centralidade. Esta qualificagio abrange igualmente os espagos de uso maioritariamente
habitacional que podem vir a desenvolver outras fungdes a partir de reforgo da oferta de atividades
econémicas e sociais, contribuindo para o desenvolvimento de novas centralidades.

O Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo I - 12,5 m;
. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo li - 28 m.

Os Espagos Habitacionais correspondem a areas que se destinam preferenciaimente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizagdes compativeis com o uso dominante.

Nos Espagos Habitacionais de acordo com a morfologia urbana, densidade construtiva, tipologia
predominante e necessidades ao nivel da reestruturagéo urbana e da infraestruturagao, admitem-
se parametros de edificabilidade distintos consoante as especificidades territoriais.

. Espagos Urbanos de Baixa Densidade Consolidados e a Consolidar — habitagéo: 6,5m/
outros usos - comércio, servigos, equipamentos, turismo e industria compativel: 7 m.

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade Consolidados e a Consolidar, correspondem a areas
periurbanas, parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentagao e caracteristicas
hibridas de uma ocupagao de caracter urbano-rural.

Especificamente, sobre a proposta de alteragdo da altura maxima da fachada, nas areas acima
identificadas, considerou-se que:

Quando o resultado dos afastamentos resultantes da aplicagdo do angulo de 45.° a partir dos
edificios confinantes seja de tal forma penalizador que ponha em causa a capacidade edificatoria
da parcela, admite-se conceder uma excegdo a norma, desde que salvaguardado o afastamento
minimo de 3m.

Assim, considera-se que se encontra ja acolhido o contributo relativo a este tema, com a introdugao
da alinea c¢) no art® 129.° do regulamento do PDM, em que, perante casos excecionais
tecnicamente justificados e sujeitos a avaliagdo dos servigos camararios competentes, € admitido
o n3o cumprimento da altura maxima de fachada constante no quadro do art.° 129.° do mesmo
regulamento.

De acordo com os fundamentos acima explanados, considera-se que as propostas registadas em
sede de participagdo publica, subdividem-se em “parcialmente favoravel” e “previsto na proposta
de alteragao aoc PDMS”. -

Decisao
Previsto na
Parcialmente . proposta de
favoravel alteracao ao
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
» Regulamento do PDMS ~ Parametros de dotagdo de estacionamento
e normativas complementares
Camara Municipal de Setibal ?
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| DATA DA EMISSAQ DOCUMENTOS ANEXQS DESIGNAGAQ

2026-03-13 Nio | DP 25

Localizagao

Todo o Concelho

Tema

X Regulamento e Parametros Urbénisticos ]

Sintese

Proposta de alteragdo regulamentar/ Dimensionamento do estacionamento em areas
consolidadas

O presente contributo identifica dificuidades na aplicacdo das normas urbanisticas que impdem a
criagdo de estacionamento em lotes urbanos antigos e de pequena dimensao, inseridos em dreas
ja consolidadas da cidade. Nestes casos, as reduzidas dimensoes dos terrenos e a sua localizag@o
entre edificios existentes tornam, frequentemente, tecnicamente inviavel a inclusao de lugares de
estacionamento no interior do lote, sem comprometer a implantagéo e viabilidade da construgao.

A exigéncia de rampas, areas de circulagdo e manobra ocupa uma parte significativa da area
disponivel, podendo inviabilizar o aproveitamento urbanistico de terrenos que, de outra forma,
estariam aptos para edificagao e integragdo na malha urbana.

Como consequéncia, verifica-se a subutilizagdo ou mesmo inutilizagao de lotes urbanos, nao por
limitagbes construtivas, mas pela dificuldade em cumprir as exigéncias regulamentares de
estacionamento.

Propde-se, assim, a flexibilizagio destas normas para lotes antigos de pequena dimens&o, através
de uma avaliagdo casuistica ou da possibilidade de dispensa parcial da obrigacdo de
estacionamento, sempre que a sua execugao se revele manifestamente impraticavel. Tal medida
podera contribuir para a valorizaggo e requalificagdo do tecido urbano consolidado.

?Anéﬁse e Ponderagio

Enquadramento

Resposta
A presente participagdo submetida em sede de Discussao Publica da alteragdo ao Plano Diretor

Municipal (PDM) de Settibal, visa sobre propostas de alterag&o regulamentar no que respeita a
capitagao de estacionamento.

Camara Municipal de Setibal Sn’b
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Quanto & capitagdo de estacionamento, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu & atualizaggo dos parametros de dimensionamento da
dotago de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Partaria
n.9 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daguela Portaria.

A atualizagdo efetuada teve como objetivo corrigir omissdes identificadas na revisao do PDM em
matéria de capitagdo de estacionamento e respetivas excegdes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgdo, com inclusdo das percentagens obrigatorias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicagéo
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagao, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagao com os limiares fixados nos Capitulos IV eV do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes nao se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatorio.

Ficaram também salvaguardadas, as necessarias excegoes ao cumprimento da dotagao minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Histérico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogdo destes parametros, contribuira ainda, para a redugéo da presséao de estacionamento
sobre o espago puablico, para a promogdo da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagéo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Assim, concluiu-se pela ponderagao de alguns ajustamentos em matéria de parametros de dotagao
de estacionamento, nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que,
exclusivamente para efeitos de calculo do nimero de lugares de estacionamento, ndo deverao ser
consideradas as areas de varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no
regulamento, no ambito do presente procedimento de alteragao.

Face ao exposto, as matérias apresentadas na participagdo submetida em sede de Discuss&o
Publica, encontram se devidamente previstas na proposta de alteragao ao PDMS.

Decisao
Previsto na
proposta de
alteragdo ao
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

Camara Municipal de Setiibal [
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAQZ\O
2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) DP 26 a
Localizagdo

Vale da Rosa/ Setubal (Sao Sebastido)

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alteragao regulamentar/ SUOPG 16.23 - Cidade do Conhecimento, Cedéncias e
Linhas de 4gua

O requerente é proprietario de varios prédios inseridos na area da SUOPG 16.23 — Cidade do
Conhecimento, incluindo terrenos anteriormente abrangidos pelo revogado Plano de Pormenor da
Quinta do Vale da Rosa e Zona Oriental de Setabal . Nesta qualidade, pronuncia-se na participagao
submetida sobre trés temas distintos para os quais solicita o aperfeigoamento do regulamento do
PDMS, com vista a:

¢ Clarificar e flexibilizar as formas de execugao da SUOPG 16.23;

e Garantir conformidade legal € maior precisdo no regime de cedéncias;

e Corrigir incongruéncias cartograficas relativas a linhas de agua.

Sintetizam-se em seguida as principais questées abordadas para cada um dos pontos referidos:
1. Tipologias de execucdo da SUOPG 16.23

O regulamento do PDM prevé a execugdo da SUOPG através de planos de pormenor, plano de
intervengao em espago ristico e unidades de execugdo, sem alteragdes na proposta em discussao
publica. O requerente solicita o aditamento da referéncia expressa as “operagdes urbanisticas”
como forma de execug¢ao.

Argumenta que, nos termos do RJIGT, a execugéo dos planos pode também ocorrer de forma nao
sistematica, quando a delimitagdo de unidades de execugao ou elaboragio de planos de pormenor
seja desnecessaria.

No caso concreto, existindo PIP aprovados (n.°s 57/24 e 58/24), considera-se legitima a execugéo
direta por operagoes urbanisticas, sem necessidade de instrumentos prévios, evitando situagdes
de inedificabilidade. Assim, propde-se a clarificagdo do Regulamento para incluir expressamente
esta possibilidade.

2. Regime de cedéncias (artigo 157.°)

Camara Municipal de Setibal ’g_{\?
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A proposta de alteracdc ac PDMS passa 2 incluir cedéncias para habitacdo publica, custos
controlados ou arrendamento acessivel, agregando todas as finalidades num Unico crilerio de
dimensionamento e permitindo que a Camara Municipal defina posteriormente a afetacdo concreta.

O requerente entende que esta solugédo ndo esta pienamente conforme com o RJUE, por:

s  Ngo definir previamente parametros especificos para cada tipo de cedéncia;

» Transferir para a Camara Municipal decisdes que deveriam ser fixadas no PDM;
Admitir a afetagdo a uma Gnica finalidade, podendo comprometer o cumprimento legal das
restantes.

Propbe, assim, a revisao do artigo 157.° para:

« Estabelecer parametros auténomos de dimensionamento por finalidade;

e Eliminar a possibilidade de opgdo por uma Gnica finalidade, garantindo o cumprimento dos
artigos 43.° e 44.° do RJUE.

3. Linhas de agua nas plantas do PDM

O requerente contesta a representagdo de linhas de agua em area abrangida pelos PIP, por ndo
corresponder a realidade fisica nem existir registo das mesmas.

Solicita:

» A eliminagdo dessa representagio nas pegas cartograficas; ou, subsidiariamente,
e A inclusdo de norma que permita a correcdo da cartografia com base em levantamentos
topograficos validados pelo Municipio.

Andlise e Ponderagao e !

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programagao Estratégica

Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versdo a data do periodo de abertura da Discuss3o Publica, Dezembro 2025

Camara Municipal de Setibal ?;’f)()})
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Resposta

1. Das tipologias de execugdo da SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento

A programagao da execugdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS) é estabelecida pela
Camara Municipal no ambito da aprovagdo de planos plurianuais de investimento e dos planos
anuais de atividades.

As agbes de execugio do PDMS encontram-se programadas para o horizonte temporal de dez (10)
anos, sendo necessariamente enquadradas por intermédio da elaboragao e delimitagép dos
seguintes instrumentos:

a) Planos de Urbanizagao ou Planos de Pormenor;
b) Operagoes de Reabilitagao Urbana;

c) Unidades de execugao ou projetos (e.g. Parque Urbano Florestal do Xarraz) que abranjam
parte ou a totalidade das UOPG ou SUOPG;

d) Unidades de execugao fora de UOPG que concretizem a estratégia definida para o PDMS;

e) Outros estudos, planos ou projetos que concretizem a estratégia definida nomeadamente
os que constam do programa de execugao do PDMS.

Seguem-se os principais fundamentos para a adogao da unidade de execugao (UE) como um dos
instrumentos preferenciais para a execugao do plano (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais
facilmente intervengdes integradas no territorio (intervengoes de conjunto);

2) Garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitagdo
pode ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades e com a programagéo
da ocupag3o territorial da competéncia da camara;

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos, zonas verdes e/ou
habitagdo a custos controlados ou a renda acessivel, devendo ser acompanhada de um
programa que reflita uma estratégia de desenvolvimento que identifique as intervengoes
estratégicas ou estruturantes, tanto publicas como privadas.

As vérias tipologias de execugdo elencadas no plano territorial em aprego e mais propriamente na
SUOPG 16.23 - Cidade do Conhecimento, refletem o poder e o dever do municipio de planear o
territério, mas também o dever de o programar, coordenar e controlar as opgdes privadas traduzidas
na execucgdo dos planos. Como tal e, por forma a garantir que os instrumentos de execugao a
aplicar contribuirdo para a dinamizag&o do territorio de forma coesa, articulada e de acordo com a
estratégia de planeamento estabelecida em PMOT, para a SUOPG 16.23, foram elencadas as
diversas formas de execugdo que melhor acautelam esses principios, os quais vao ao encontro das
metas e prioridades definidas pela Administragdo municipal. Esse facto néo invalida, obviamente,
quaisquer compromissos urbanisticos que sé mantenham validos & data, e que, através dos quais,
se verifique adequada a correspondente execugao.

Neste sentido, considerando que os prédios matriciais em causa, j& dispunham de parametros
urbanisticos especificos previamente definidos nesta SUOPG, entendeu-se justificar uma excegéo
ao modelo geral de execugao previsto, admitindo-se que a respetiva concretizagéo possa ocorrer
através de operagoes urbanisticas.

Das regras relativas a cedéncias

O Regulamento do PDMS definiu os parametros de dimensionamento das areas de cedéncia para
dominio publico. Os indices propostos resultaram de uma avaliagdo efetuada pelos servicos

Camara Municipal de Setibal %ﬂ?
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municipais que teve nomeadamente em consideracéo os indices assumidos em outros Planos
Diretores Municipais recentemente aprovados na AML e a pratica da gesid@o urbanistica municipal.

A pratica da gestdo urbanistica neste Municipio permitiu-nos concluir gue muito dificimente se
conseguiam concretizar os pardmetros de cedéncia definidos no PDM de 94 em areas
consolidadas, por constituirem areas urbanisticamente comprometidas. Nestas situagoes recorreu-
se, njo raras vezes, ao instrumento da compensagdo por ndo cedéncia, aquando da
impossibilidade de concretizar as areas de cedéncia estabelecidas na sua totalidade.

Neste contexto, verificada a ineficacia pratica da definigdo de parametros de dimensionamento
elevados nas areas consolidadas propds-se a diferenciagdo de pardmetros entre as areas

- consolidadas e a consolidar, aliviando a obrigagdo nas primeiras e reforgando, quando adequado,
a obrigagio na segunda, onde efetivamente a dotagao de 4reas para equipamentos de utilizagao
coletiva e para espagos verdes de utilizagdo coletiva seria passivel de ser materializada em
operagoes urbanisticas através do mecanismo de cedéncia.

A Portaria 216B/2008 de 3 de margo, constitui uma referéncia nesta matéria. A revisdo do PDM
veio reforgar a dotagdo de cedéncia associada a usos ndo considerados ou desvalorizados no
ambito da referida Portaria. Neste contexto, ressalva-se ainda que, durante o processo de
acompanhamento da revisdo do plano, no &mbito da Comissao Consultiva constituida para o efeito,
foi concertado com a CCDR-LVT a proposta de cedéncias abaixo identificada, tendo a mesma
recebido apreciacao favoravel.

Tabela 1 — Dimensionamento de cedéncias — quadro comparativo

i RPDMS
Uso/Atividade Portaria 2016B/2008
Crau de Consolidacdc parametro
_ ' Areas consolidadas 50 m?/100m?
Habitagdo 52,5m%100m? i
Areas a consolidar 60 m%100m?
Comércio e servigos 53m?%/100m?
. . 5 2 )
MICKISHFa OU Smazers SSibem | Areas consolidadas 42 m?/100m?
E“ri?':z‘: g - Areas a consolidar 52 m?/100m?
quip e 0m2/100m?

Utilizagdo Coletiva de
Natureza Privada’

Fonte: Equipa Técnica da revisdo do PDMS

2. Das linhas de agua representadas nas Plantas do PDM

A rede hidrografica de base constante no PDMS foi adotada e ponderada a partir da rede
hidrografica base da Carta Militar 1:25.000, conforme indicagdo expressa da Agéncia Portuguesa
do Ambiente (APA), enquanto entidade com competéncia nestas matérias em sede de
acompanhamento da revisdo do plano e correspondente Comisséo Consultiva constituida para o
efeito. A rede hidrografica constante no plano territorial em aprego, obteve apreciagéo favoravel por
‘parte da APA, nao sendo esta informagao, passivel de qualquer alteragao.

No ambito da elaboragao de outros instrumentos de planeamento, ou operagdes urbanisticas, cuja
escala de projeto exija um maior rigor e pormenor e, na presenga de condicionantes que sejam da
competéncia dessa entidade, a mesma sera consultada em sede de apreciag@o dos planos elou
projetos. Caso se revele adequado, qualquer alteragdo a rede hidrogréfica sera feita nessa sede e
com o conhecimento e validagdo da APA.

1 Com excegdo dos detidos por IPSS ou Pessoas Coletivas de Ulilidade Publica

%—*\f—‘)j
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Pelos motivos acima explanados, considera-se que ndo estdo reunidos os fundamentos para a
aceitagdo do pedido submetido.

Decisdo
Parcialmente
favoravel
Documentos a alterar ' Alteragdes
¢ Regulamento do PDMS - Introdugdo na SUOPG 16.23 — Cidade do

Conhecimento, de uma excegaq a tipologia
de execugdo nos artigos matriciais
descritos, que poderdo ser concretizados
através de operagdes urbanisticas. -

Camara Municipal de Setiibal ?J‘I\D
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

| DATA DA EMISSAQ DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAOD

2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) | DP 26 b
Localizagao

Vale da Rosa/ Setubal (Sdo Sebastido)

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alterag3o regulamentar/ SUOPG 16.24 - Cidade Desportiva, Cedéncias e Linhas de
agua

O requerente, proprietario de lotes abrangidos pelo Alvara de Loteamento Industrial n.° 3/85, no
Vale da Rosa, pretende proceder a alteragdo da licenga de loteamento, com modificagao de usos
e atualizagdo dos parametros urbanisticos, tendo para o efeito sido aprovado o PIP 56/24 pela CMS
em 11.12.2024. Na sequéncia da entrada em vigor da revisdo do PDMS (29.01.2025) e da
revogagao do Plano de Pormenor da Quinta do Vale da Rosa e Zona Oriental de Setibal |, foi ainda
celebrado, em 16.09.2025, protocolo entre o requerente e o Municipio relativo a Cidade Desportiva,
prevendo a concretizacio desta através da alteragao da licenga de loteamento.

No ambito da SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva, o requerente entende que o PDMS admite a
execucao integral da unidade através de “projetos de execugéo’, sem necessidade prévia de plano
de pormenor ou unidade de execugdo, enquadrando-se tal solugéo no regime de execugao ndo
sistematica previsto no RJIGT. Assim, solicita-se o aperfeigoamento do elenco da “Tipologia de
Execugdo” constante do Anexo 5 do Regulamento do PDMS, com inclusao expressa de “operacbes
urbanisticas, designadamente projetos de execugao’.

Quanto ao regime de cedéncias previsto no artigo 157.° do Regulamento do PDMS, considera-se
inadequada a agregagdo num Gnico parametro das diferentes finalidades de cedéncia previstas no
RJUE, bem como a possibilidade de a CMS definir posteriormente a afetagéo a apenas uma
finalidade. Defende-se que os parametros de dimensionamento das cedéncias para espagos
verdes, equipamentos, habitagdo publica e infraestruturas devem ser autonomamente definidos no
PDMS. O requerente sustenta ainda que a area do loteamento ndo deve ficar sujeita a cedéncias
para habitagio, em virtude do protocolo urbanistico ja celebrado para a Cidade Desportiva, o qual
pressupds apenas cedéncias para equipamentos, espagos verdes e infraestruturas.

Neste contexto, requer-se a altéragao do artigo 37.°, n.° 2, do Regulamento do PDMS, de forma a
clarificar a prevaléncia dos pardmetros urbanisticos e de cedéncia definidos em conlratus
urbanisticos validos celebrados com o Municipio. Solicita-se igualmente o aperfeigoamento do
artigo 157.°, n.% 2 e 3, garantindo a definigao concreta dos parémetros de cedéncia e a salvaguarda
do cumprimento dos artigos 43.° e 44.° do RJUE.

Camara Municipal de Setubal ?ﬂ\rb
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Por (itimo, o requerente contesta a representag3o de finhas de agua nas plantas do PDMS na area
do loteamento, por ndo corresponderem a realidade fisica existente, requerendo a respetivg
eliminagdo da cartografia do plano. Subsidiariamente, solicita a inclusao de norma que permita a
afericio e corregdo dessas condicionantes através de ievantamento topogréfico validado peia
Céamara Municipal.

Andlise e Ponderagao

Enquadramento

Her =X 7

Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programacao Estratégica

Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versao a data do periodo de abertura da Discuss&o Publica, Dezembro 2025
Resposta
A presente participagado submetida em sede de Discussao Publica da alteragéo ao Plano Diretor

Municipal (PDM) de Setlbal, visa um conjunto de alteragdes, quer regulamentares, quer ao nivel
do contetido representado nas pegas desenhadas constituintes do plano territorial, a saber:

Das tipologias de execugao da SUOPG 16.24 - Cidade Desportiva

A programagéo da execugdo do Plano Diretor Municipal de Setibal é estabelecida pela Camara
Municipal no ambito da aprovagdo de planos plurianuais de investimento e dos planos anuais de
atividades.

As agbes de execugdo do PDMS encontram-se programadas para o horizonte temporal de dez (10)
anos, sendo necessariamente enquadradas por intermédio da elaboragdo e delimitagdo dos
seguintes instrumentos:

a) Planos de Urbanizag¢3o ou Planos de Pormenor,
b) Operagdes de Reabilitagao Urbana;

c) Unidades de execugao ou projetos (e.g. Parque Urbano Florestal do Xarraz) que abranjam parte
ou a totalidade das UOPG ou SUOPG;

d) lInidades de execugan fara de LIOPG que anncrefizem a estratégia definida para ¢ PPDMS;

Outros estudos, planos ou projetos que concretizem a estratégia definida nomeadamente os que
constam do programa de execugao do PDM.

Camara Municipal de Setubal S\"V\?
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Seguem-se os principais fundamentos para a adogdo da unidade de execugao (UE) como um dos
instrumentos preferenciais para a execugao do plano (artigo 148.° do RJIGT):

1) Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, visto que as UE garantem mais
facilmente intervenges integradas no territorio (intervengdes de conjunto);

2) Garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, cuja delimitagao
pode ser decidida em conformidade com a hierarquia de prioridades e com a programagao da
ocupagcao territorial da competéncia da camara;

3) Disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos, zonas verdes €/ou
habitagdo a custos controlados ou a renda acessivel, devendo ser acompanhada de um programa
que reflita uma estratégia de desenvolvimento que identifique as intervengdes estratégicas ou
estruturantes, tanto publicas como privadas.

As varias tipologias de execugo elencadas no plano territorial em aprego e mais propriamente na
SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva, refletem o poder e o dever do municipio de planear o territorio,
mas também o dever de o programar, coordenar e controlar as opgoes privadas traduzidas na
execugdo dos planos. Como tal e, por forma a garantir que os instrumentos de execugao a aplicar
contribuirdo para a dinamizagdo do territério de forma coesa, articulada e de acordo com a
estratégia de planeamento estabelecida em PMOT, para a SUOPG 16.24, foram elencadas as
diversas formas de execugio que melhor acautelam esses principios, os quais vao ao encontro das
metas e prioridades definidas pela Administragdo municipal. Esse facto ndo invalida, obviamente,
quaisquer compromissos urbanisticos que se mantenham validos a data, e que, através dos quais,
se verifique adequada a correspondente execugao.

Neste sentido, considerando que a érea de intervengdo do Alvara de Loteamento Industrial n.° 3/85,
que corresponde ao PIP 13/20, ja dispunha de parametros urbanisticos especificos previamente
definidos nesta SUOPG, entendeu-se justificar uma excegdo ao modelo geral de execugéo previsto,
admitindo-se que a respetiva concretizagio possa ocorrer através de operagdes urbanisticas.

Das regras relativas a cedéncias

O Regulamento do PDMS definiu os pardmetros de dimensionamento das areas de cedéncia para
dominio publico. Os indices propostos resultaram de uma avaliagdo efetuada pelos servigos
municipais que teve nomeadamente em consideragdo os indices assumidos em outros Planos
Diretores Municipais recentemente aprovados na AML e a pratica da gest&o urbanistica municipal.

A prética da gestdo urbanistica neste Municipio permitiu-nos concluir que muito dificiimente se
conseguiam concretizar os parametros de cedéncia definidos no PDM de 94 em areas
consolidadas, por constituirem areas urbanisticamente comprometidas. Nestas situagoes recorreu-
se, ndo raras vezes, ao instrumento da compensagdo por ndo cedéncia, aquando da
impossibilidade de concretizar as dreas de cedéncia estabelecidas na sua totalidade.

Neste contexto, verificada a ineficacia pratica da definigdo de parametros de dimensionamento
elevados nas areas consolidadas propds-se a diferenciagdo de parametros entre as éareas
consolidadas e a consolidar, aliviando a obrigagao nas primeiras e reforgando, quando adequado,
a obrigagdo na segunda, onde efetivamente a dotagdo de areas para equipamentos de utilizagéo
coletiva e para espacgos verdes de utilizagdo coletiva seria passivel de ser materializada em
operagdes urbanisticas através do mecanismo de cedéncia.

A Portaria 216B/2008 de 3 de margo, constitui uma referéncia nesta matéria. A revisdo do PDM
veio reforgar a dotagdo de cedéncia associada a usos nd@o considerados ou desvalorizados no
ambito da referida Portaria. Neste contexto, ressalva-se ainda que, durante o processo de
acompanhamento da revisdo do plano, no &mbito da Comissao Consultiva constituida para o efeito,

S
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foi concertado com a CCDR-LVT a proposta de cedéncias abaixo identificada, tendo a mesma
recebido apreciagao favoravel.

Tabela 1 — Dimensionamento de cedéncias — quadro comparativo

RPDMS
Uso/Atividade Portaria 2016B/2008 "
Grau de Consolidagdo parametro

Areas consolidadas 50 m%/100m?
Habitagao 52,5m%100m? .

Areas a consolidar 60 m%/100m?
Comeércio e servigos 53m2/100m? i

) 3 & 2 2 .
e Cu Snazhns SSmsilip Areas consolidadas 42 m%100m?
'Eur{smo — de Areas a consolidar 52 m%100m?
s o1 e Om?/100m?

Utilizagao Coletiva de
Natureza Privada’

Fonte: Equipa Técnica da revisdo do PDMS
Das linhas de agua representadas nas Plantas do PDM

A rede hidrografica de base constante no PDMS foi adotada e ponderada a partir ca rede
hidrografica base da Carta Militar 1:25.000, conforme indicagdo expressa da Agéncia Portuguesa
do Ambiente (APA), enquanto entidade com competéncia nestas matérias em sede de
acompanhamento da revisdo do plano e correspondente Comissdo Consultiva constituida para o
efeito. A rede hidrografica constante no plano territorial em aprego, obteve apreciagao favoravel por
parte da APA, nao sendo esta informagao, passivel de qualquer alteragdo.

No ambito da elaboragdo de outros instrumentos de planeamento, ou operagdes urbanisticas, cuja
escala de projeto exija um maior rigor e pormenor e, na presenga de condicionantes que sejam da
competéncia dessa entidade, a mesma sera consultada em sede de apreciagdo dos planos e/ou
projetos. Caso se revele adequado, qualquer alteragao a rede hidrografica sera feita nessa sede €
com o conhecimento e validagao da APA.

Pelos motivos acima explanados, considera-se que n3o estdo reunidos os fundamentos para a
aceitacado do pedido submetido.

Decisao
Parcialmente
favoravel
Documentos a alterar Alteracdes
e Regulamento do PDMS — Introdugdo na SUOPG 16.24 — Cidade

Desportiva, de uma excegdo a tipologia de
execugdo, na area de intervengdo
correspondente ao PIP 13/20, que podera
ser concretizada através de operagoes
urbanisticas.

! Com excegdo dos detidos por IPSS ou Pessoas Coletivas de Utilidade Publica

SO
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAD

2026-03-13 ' Sim (1 documento PDF) DP 27
Participagao ‘-{ : :
Localizagio

Todo o Concelho
Tema

X Regulamento (-] Parametros Urbanlstlcos

Sintese

Proposta de alteragao regulamentar/ Dimensionamento do estacionamento, Altura da fachada e
Cérceas das moradias

O contributo incide sobre os artigos 143.° (estacionamento), 120.° e 123.° (altura de fachada) e
129.° (cércea) do Regulamento do PDMS, propondo ajustamentos para garantir maior viabilidade
técnica, econdémica e funcional das operagdes urbanisticas.

1. Dimensionamento do estacionamento (art.® 143.°)

Identifica-se um agravamento da exigéncia para fogos T3 (de 1,5 para 2 lugares/fogo), superior a
Portaria n.° 75/2024 e ao regime anterior do PDM.

Esta alteragdo podera comprometer a viabilidade de habitagdo coletiva, sobretudo em lotes
existentes ou em tecido urbano consolidado, devido a limitagdes fisicas e aumento de custos (mais
caves, maior complexidade construtiva).

Propoe-se:

e Manter 1,5 lugares/fogo para T3;

e Rever o quadro de estacionamento por tipologia;

e Clarificar que as areas de construgdo excluem varandas/terracos;

e |sentar o acréscimo de 20% de estacionamento publico em lotes isolados ou loteamentos

existentes.

Sugere-se ainda uma solug&o alternativa: ndo contabilizar até 2,80 m acima da cota da rua quando
destinado a estacionamento, permitindo melhor organizagéo dos pisos e redugéo de custos.

2. Altura de fachada (art.° 120.° e 123.9)

Propde-se permitir exceder a altura méxima da fachada até 2,80 m quando o piso ao nivel da rua
seja destinado exclusivamente a estacionamento e éreas técnicas.

Objetivo: viabilizar solugdes construtivas mais eficientes, reduzindo caves e melhorando acessos,
ventilagdo e iluminag3o.

Camara Municipal de Setiibal
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. 3. Altura das ediﬁ(;agéés (art.° 1-29.")

Considera-se que a cércea atual (6,5 m) é desajustada face s exigéncias construtivas moedernas
(lajes mais espessas, instalagbes técnicas, eficiéncia energélica, uso de plalibandas e
equipamentos).

Propbe-se:

e Aumentar a cércea maxima para 7,50 m em espagos urbanos de baixa densidade;
» Fixar afastamentos laterais minimos de 3,25 m (em vez de proporgao variavel), simplificando a
regra e tornando-a mais exequivel.

4. Fundamentagao geral

As propostas visam:

e Reduzir custos de construgao e complexidade técnica;

» Melhorar condigdes de habitabilidade e eficiéncia energética;

» Aumentar a viabilidade de projetos habitacionais;

= Evitar impactos negativos no prego final da habitagao e na sua acessibilidade.
Conclusgo: :

Defende-se uma revisdo equilibrada dos parametros urbanisticos, alinhada com a legislagdo
nacional e com as condigdes reais de construgio, promovendo solugbes mais viaveis e
sustentaveis no contexto do mercado habitacional atual.

Andlise e Ponderacgio

Enquadramento

Resposta

A participagdo submetida em sede de Discussdo Publica da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, em curso, reporta a propostas de alteragéo regulamentar em matéria de
capitagdo de estacionamento e altura maxima das fachadas, esta Ultima, alusiva a moradias
unifamiliares.

Quanto a capitagdo de estacionamento, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu a atualizagio dos parametros de dimensionamento da
dotagdo de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizago efetuada teve como objetivo corrigir omissdes identificadas na revisdo do PDM em
matéria de capitagdo de estacionamento e respetivas excegoes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgéio, com incluséio das percentagens obrigatériae do lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicagao
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagdo, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagdo com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes ndo se incluem as dreas afetas ao uso de estacionamento
obrigatdrio.

.y \
Camara Municipal de Setubal %‘J )

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setabal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 2



(%)

B

Menisipio
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL S ”
Setubal

laté a Go PU e a PDMS
Relatério de Ponderacdo da Discuss@o Publica da 2. Atteracdo ao PD plline

Ficaram também salvaguardadas, as necessérias excegdes ao cumprimento da dotacdo minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes (ARPSI), reas protegidas, orla costeira,
Centro Histérico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogdo destes parametros, contribuira ainda, para a redugdo da pressao de estacionamento
sobre o espago publico, para a promogio da mobilidade sustentavel e para a preparacio das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagdo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Assim, analisados os contetidos apresentados na participagdo ptblica em aprego, concluiu-se pela
ponderagdo de alguns ajustamentos em matéria de pardmetros de dotagao de estacionamento,
nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que, exclusivamente para efeitos de
célculo do numero de lugares de estacionamento, ndo deverdo ser consideradas as areas de
varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no regulamento, no ambito do
presente procedimento de alteragdo.

Sobre a alteragdo da altura maxima de fachada para moradias unifamiliares, (art.° 129.° do
regulamento do PDM), considera-se:

A altura maxima das fachadas dos edificios previstos no n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do
PDMS, de uma forma geral, foi alvo de reavaliagdo, tendo em conta que, com o aumento das
exigéncias ha construgao, impulsionado pela necessidade de melhoria das condigdes estruturais,
habitacionais, térmicas e ambientais dos edificios, se tornou necessaria uma maior altura entre
pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea global permitida, foi proposto um ajustamento dos limites regulamentares,
incluindo a platibanda, a saber:

. Espacos Centrais Consolidados e a Consolidar - 28 m.

Os Espagos Centrais correspondem a areas urbanas densas e multifuncionais, desempenhando
fungdes de centralidade. Esta qualificagdo abrange igualmente os espagos de uso maioritariamente
habitacional que podem vir a desenvolver outras fungdes a partir de reforgo da oferta de atividades
econdmicas e sociais, contribuindo para o desenvolvimento de novas centralidades.

. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | - 12,5 m;
. Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo Il - 28 m.

Os Espagos Habitacionais correspondem a éreas que se destinam preferencialmente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizagdes compativeis com o uso dominante.

Nos Espagos Habitacionais de acordo com a morfologia urbana, densidade construtiva, tipologia
predominante e necessidades ao nivel da reestruturagao urbana e da infraestruturagéo, admitem-
se parametros de edificabilidade distintos consoante as especificidades territoriais.

. Espagos Urbanos de Baixa Densidade Consolidados e a Consolidar — habitagéo: 6,5 m /
outros usos - comércio, servigos, equipamentos, turismo e industria compativel: 7 m.

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade Consolidados e a Consolidar, correspondem a areas
periurbanas, parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentagao e caracteristicas
hibridas de uma ocupagéo de caracter urbano-rural.

Sobre a proposta de alteragsio da altura maxima da fachada, especificamente para as areas de
moradias acima descritas, considerou-se que:

Camara Municipal de Setabal
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Quando o resultado dos afastamentos resultantes da aplicagdo do angufo de 45.° a partir dos
edificios confinantes seja de tal forma penalizador que ponha em causa a capacidade edificatoria
da parcela, admite-se conceder uma excegédo a norma, desde que salvaguardado o afastamento
minimo de 3m.

Assim, conclui-se que se encontra ja acolhido o contributo relativo a este tema, com a introdugao
da alinea ¢) no art® 129.° do regutamento do PDM, em que, perante casos excecionais
tecnicamente justificados e sujeitos a avaliagio dos servigos camararios competentes, & admitido
o ndo cumprimento da altura maxima de fachada constante no quadro do art.® 129.° do mesmo
regulamento.

Por todos os fundamentos acima expostos, considera-se que as propostas registadas em sede de
Discuss3o Publica, se subdividem em, “parcialmente favoravel’ e “previsto na proposta de alteragao
ao PDMS”.

Decisdo
Previsto fid
Parcialmente proposta de
favoravel lteragao ao
PDMS
Documentos a alterar Alteracoes
¢ Regulamento do PDMS — Parametros de dotagéo de estacionamento

e normativas complementares

~
V3!
>

2 |
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FICHA DE PONDERACAO DA PARTICIPACAO \

| DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAQ

2026-03-13 | Nzo DP 28

L ocalizagao

Todo o Concelho

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alteragao regulamentar/ Dimensionamento do estacionamento

Construtores civis a operar em Setbal apresentam pronuncia sobre a proposta de alteragéo ao
PDM, manifestando preocupagdo com os novos critérios de dimensionamento de estacionamento.
Referem que adquiriram lotes com base nas capacidades construtivas definidas a data,
exemplificando casos em que a exigéncia de dois lugares por fogo implicaria um niamero de
estacionamentos tecnicamente dificil ou inviavel de concretizar, mesmo com mdltiplas caves.

Destacam que, em lotes de pequena dimens3o, a construgdo de mais do que uma cave acarreta
elevados custos e complexidade técnica, agravados em zonas com infraestruturas existentes e
niveis freaticos elevados. Salientam ainda que muitos loteamentos foram planeados ha décadas e
ndo estdo preparados para cumprir 0s Novos critérios. :

Defendem, assim, a manutencio dos parametros definidos na Portaria n.° 75/2024 para
loteamentos ja aprovados, por considerarem mais equilibrada a relagao entre tipologia de habitag@o
e lugares de estacionamento. Alertam que critérios baseados apenas na érea podem incentivar a
reducdo da dimenséao das habitagdes.

Reconhecendo a caréncia de estacionamento, sublinham igualmente a crescente escassez de
habitagédo, advertindo que a proposta podera inviabilizar projetos ou reduzir o nimero de fogos,
com impacto no aumento dos custos. Concluem pela necessidade de solugdes equilibradas que
salvaguardem a viabilidade da construgio habitacional nos loteamentos existentes.

Analise e Ponderacdo

Enquadramento
)
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Resposta

A participagdo submetida em sede de Discussao Publica da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setibal, reporta a propostas de alteragéo regulamentar em matéria de capitagcdo de
estacionamento.

Quanto a essa matéria, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragdo ao PDM, procedeu a atualizagéo dos parametros de dimensionamento da
dotagao de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizagao efetuada teve como objetivo corrigir omissdes identificadas na revisao do PDM em
matéria de capitagdo de estacionamento e respetivas excegdes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construcdo, com inclusdo das percentagens obrigatérias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicacao
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagao, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagdo com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes nao se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatdrio.

Ficaram também salvaguardadas, as necessdarias excegdes ao cumprimento da dotagao minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Histérico, e determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adog3o destes parametros, contribuira ainda, para a redugdo da pressdo de estacionamento
sobre o espago publico, para a promogdo da mobilidade sustentavel e para a preparagao das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagdo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM. -

Assim, analisados os conteidos apresentados na participagdo plblica em aprego, concluiu-se pela
ponderagio de alguns ajustamentos em matéria de parametros de dotagao de estacionamento,
nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que, exclusivamente para efeitos de
célculo do nimero de lugares de estacionamento, ndo deverao ser consideradas as areas de
varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no regulamento, no ambito do
presente procedimento de alterago.

Por todos os fundamentos acima expostos, considera-se que as propostas registadas em sede de
Discussao Publica, se subdividem em, “parcialmente favoravel” e “previsto na proposta de alteragéo
ao PDMS”.

Decisdo
Previsto na
Parcialmente proposta de
favoravel alteracao ao
PDMS

AN
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Documentos a alterar Alteracdes

o=

e Regulamento do PDMS - Parametros de dotagdo de estacionamento

e normativas complementares
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO -

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXQOS DESIGNAGAO

2026-03-13 Nao DP 29

Participagdo 3

Localizagao
Todo o Concelho

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alteragdo regulamentar/ Dimensionamento do estacionamento

A Prediseri — Sociedade de Construgdes apresenta a sua prontincia relativamente a proposta de
alteragao do PDM de Setibal, contestando a obrigatoriedade de dois lugares de estacionamento
para apartamentos com area superior a 95 m?.

A empresa considera que esta exigéncia €, em muitos casos, tecnicamente inviavel, sobretudo em
loteamentos antigos, cuja dimensao e configuragio nio permitem acomodar o numero de lugares
proposto. Refere, como exemplo, lotes no Bairro Afonso Costa, onde a realidade existente
evidencia limitagdes fisicas claras, tornando impossivel cumprir os racios definidos, mesmo com
recurso a mais pisos de cave.

Salienta ainda que a aplicagdo de um critério rigido baseado apenas na area dos fogos €
desajustada e pode gerar distorgbes, incentivando a redugao artificial das areas habitacionais e
prejudicando a qualidade das habitagoes.

Defende, em alternativa, a manutengao de critérios de estacionamento baseados na tipologia dos
fogos, conforme previsto na Portaria n.° 75/2024, bem como a criago de regimes de excegao para
loteamentos antigos.

~

Por fim, alerta que a aplicagdo de exigéncias desadequadas a realidade urbanistica podera
inviabilizar projetos ou reduzir a oferta habitacional, com impacto nos cusios € no acesso a
habitagdo.

Analise e Ponderagido
Enquadramento

g\xv‘v
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Resposta

A participagio submetida em sede de Discussao Publica da alteragio ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, reporta a propostas de aiteragao regulamentar em matéria de capitagao de
estacionamento.

Quanto a essa matéria, cumpre informar o seguinte:

A presente alteragio ao PDM, procedeu & atualizagéo dos parédmetros de dimensionamento da
dotagso de estacionamento por uso, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Portaria
n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que alterou a Portaria n.° 216-B/2008 e fixou novos valores minimos
para o dimensionamento das infraestruturas de estacionamento, aplicaveis de forma supletiva nos
termos do artigo 3.° daquela Portaria.

A atualizagdo efetuada teve como objetivo corrigir omissoes identificadas na reviséo do PDM em
matéria de capitagao de estacionamento e respetivas excegdes, adotando como referéncias, os
valores minimos do Quadro | da Portaria n.° 75/2024, diferenciados por uso, tipologia habitacional
e area de construgdo, com inclusdo das percentagens obrigatorias de lugares destinados a
estacionamento publico.

As alteragdes incidem sobre o Titulo IV do Regulamento, mantendo a regra de que, na aplicagao
dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagdo, para efeito da respetiva
contagem, em termos de compatibilizagdo com os limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo
IV do regulamento do PDM, nestes n3o se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatoério.

Ficaram também salvaguardadas, as necessdrias excecdes ao cumprimento da dotagdo minima
exigida nas zonas sujeitas a regimes territoriais especiais, designadamente areas inundaveis e
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes (ARPSI), areas protegidas, orla costeira,
Centro Historico, € determinadas circunstancias urbanisticas, muito especificas, enquadradas no
regulamento.

A adogao destes parametros, contribuira ainda, para a redugéo da pressdo de estacionamento
sobre o espago publico, para a promogdo da mobilidade sustentavel e para a preparagdo das
infraestruturas municipais face a crescente utilizagdo de veiculos elétricos, em alinhamento com os
objetivos estratégicos de mobilidade inscritos no PDM.

Assim, analisados os contetidos apresentados na participago publica em aprego, concluiu-se pela
ponderagdo de alguns ajustamentos em matéria de pardmetros de dotagdo de estacionamento,
nomeadamente para o uso habitacional. Considerou-se ainda que, exclusivamente para efeitos de
célculo do nimero de lugares de estacionamento, ndo deverdo ser consideradas as areas de
varandas, terragos ou similares, sendo uma normativa a acautelar no regulamento, no ambito do
presente procedimento de alteragao.

Por todos os fundamentos acima expostos, considera-se que as propostas registadas em sede de
Discuss&o Publica, se subdividem em, “parcialmente favoravel” e “previsto na proposta de alteragéo
ao PDMS".

Deciséo
Previsto na
Parcialmente proposta de.
favoravel alteracao ao
PDMS

gu"v"_)
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e normativas complementares
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO
2026-03-13 ' Sim (3 documentos PDF) DP 30
Participacao |

Localizagdo

Vale de Mulatas/ Setubal (Sdo Sebastido)

Tema

X Classificagdo e Qualificagao do Solo

Sintese
Pedido de reclassificagdo e requalificagio do solo rastico

A Reclamante é proprietaria de prédios em Vale de Mulatas, inscritos na matriz rustica sob os
artigos 19 e 18, da secgdo A da Freguesia de S. Sebastido, para os quais apresentou, em
10/05/2023, um Pedido de Informagdo Prévia (PIP) visando a constru¢do de edificio destinado a
industria, armazenagem, servigos e comércio, com area maxima de 13.120 m?. Este PIP (Proc.
35/23) foi aprovado favoravelmente pela Camara Municipal em 09/08/2023, tendo posteriormente
sido submetido o respetivo pedido de licenciamento.

Contudo, na revisdo do PDM aprovada em setembro de 2024, os predios foram reclassificados de
solo urbano (anteriormente “Espago Industrial Proposto”) para solo ristico, na categoria de “Espago
Agricola — Outros espagos agricolas”, ndo tendo o PIP sido inciuido na planta e relatorio de

COMPromissos.

A Reclamante considera que esta reclassificagao resulta de erro manifesto, por desconsideragao
de um compromisso urbanistico valido, originando tratamento desigual face a situagoes idénticas
mantidas como urbanas.

Assim, propde-se:

e A corregdo da classificagdo para solo urbano (espago de atividades industriais a consolidar),
salvaguardando o direito constituido pelo PIP aprovado;

e A inclusdo do PIP (Proc. 35/23) na planta e relatorio de compromissos, garantindo a sua
prevaléncia sobre o futuro PDM.

Céamara Municipal de Setabal %\
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-Anélise e Ponderagio

Enquadramento

Localizagdo da parcela em aprego na Planta de Ordenamento C2.1- Classificagdo e Qualificagdo do Solo do
PDMS em vigor

Fonte: Geoportal do Municipio de Setubal
Resposta

A sugestdo apresentada em sede de Discussdo Publica da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Setubal, constitui um pedido de alteragdo da classificagéo do solo para a parcela em
aprego.

Cumpre informar que, aquando da abertura do Periodo de Discussdo Publica da revisao do PDM,
ocorrida de 25 de junho a 05 de agosto de 2020, num total de 30 dias Uteis, procedeu-se a
atualizagdo da Carta de Compromissos Urbanisticos, a qual refletiu todos os atos validos
verificados a data, a fim de ser devidamente fundamentado o modelo de ordenamento territorial.
Independentemente da constituigio de atos validos entretanto ocorridos, durante a reta final do
procedimento de revisdo, designadamente a ratificagdo em Conselho-de Ministros, a aprovagao em
Assembleia Municipal e a correspondente publicagdo do Plano em Diario da Republica, a
classificagao e qualificagdo do solo em nada interfere com os atos entretanto aprovados e direitos
constituidos.

Esclarece-se ainda que, apds o Periodo de Discuss&o Publica da revisido do PDM e de acordo com
a tramitagdo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT), definida pelo RJIGT, as
fases subsequentes ndo sdo passiveis de alteragao ao contetdo do plano, com excegao, naquilo
que sdo as matérias inerentes ao procedimento de ratificagéo em Conselho de Ministros, por motivo
de incompatibilidade com os planos de hierarquia superior.

=
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Ademais e, em rigor, para procedermos & atualizagado dos COMpromissos urbanislicos e respetiva
reflexdo destes na classificagio do solo, ter-se-ia de proceder ao total apuramenio dos
compromissos urbanisticos em vigor & data, e ndo somente aos decorrenies das participacbes
recebidas em sede da recente Discussao Publica, por forma a permitir a total coeréncia da Planta
de Ordenamento, entre aquilo que constitui o mapeamento de todos os atos validos no concelho e
a avaliagdo do modelo de ordenamento territorial.

Em suma e, ndo obstante o acima descrito, o préprio procedimento de alteragdo ao PDM em curso,
n3o enquadra, pela sua génese, alteragdes a classificagéo e qualificagdo do solo cuja natureza
decorre dos compromissos urbanisticos, ocorridos ap6s a Discusséo Publica da reviséo do PDM,
Por esse motivo e conforme ja explanado, este tipo de alteragdes ao plano néo encontra lugar na
etapa final do seu procedimento.

A presente alteragdo ao plano territorial, enquadra-se sim, nas disposicdes constantes nos artigos
118.°,122.° ¢ 127.° do RJIGT.

Informa-se que a sede mais apropriada para ponderacao e eventual alteracao ao PDM, encontra
oportunidade aquando da avaliagio da concretizagdo da estratégia, dos objetivos e dos resultados
da execugdo do PDMS, mediante adequada monitorizagdo baseada num conjunto de indicadores
estabelecidos no relatorio do mesmo plano. Para este efeito, devera a cdmara municipal promover
a elaboragdo do relatério de execugdo do PDMS, de dois em dois anos, o gual podera entdo,
fundamentar a indispensabilidade de alteragdes ao mesmo, nos termos das disposicoes constantes
no artigo 160.° do seu regulamento e nos termos do RJIGT.

Pelos motivos acima explanados e, tratando-se de uma alteragéo ao plano territorial cujo objeto se
centra nas disposigdes constantes nos artigos 118.°, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que néo
estdo reunidos os fundamentos para a aceitagdo do pedido submetido.

Decisédo
Fora do ambito
Desfavoravel d:lmmde
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

- \/'b
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FICHA DE PONDERACAO DA PARTICIPACAO

DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAQ
|

2026-03-14 . |
(fora g: e - Sim (5 documentos PDF) | DP 31

Localizag@o
Vale de Mulatas/ Setubal (Sao Sebastido)

Tema

X Classificagao e Qualificagdo do Solo

Sintese
Pedido de reclassificagdo e requalificagdo do solo ristico

Na participagdio em aprego é apresentada a reclamagao do proprietério de um predio em Vale de
Mulatas, a que corresponde a matriz ristica artigo n.° 20, secgdo A, para o qual obteve decisdo
favoravel, em 07/06/2023, sobre um Pedido de Informagao Prévia (PIP), Processo n.° PIP 34/23,
relativo a construgo de um edificio destinado a industria, armazenagem, servigos e comércio. Em
03/07/2025, apresentou o respetivo pedido de licenciamento, Processo n.° EDIF 175/25, em
conformidade com o PIP aprovado.

Contudo, na revisdo do PDM de Setubal aprovada em setembro de 2024, o prédio foi reclassificado
de Solo Urbano (anteriormente integrado em Espago Industrial Proposto) para Solo Rustico, na
categoria de Espago Agricola, ndo tendo sido considerado o compromisso urbanistico assumido
nem incluido o PIP na planta e relatorio de compromissos.

O reclamante considera tratar-se de um erro manifesto e de uma situaggo de desigualdade face a
casos idénticos, propondo:

e a cofregdo da classificagdo para Solo Urbano, na categoria de Espagos de Atividades
Industriais a Consolidar;

e ainclusdo do PIP nos compromissos preexistentes, com prevaléncia sobre o novo PDM, ao
abrigo do regime legal aplicavel.

R

Camara Municipal de Setabal [
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 1



= Mmicipis
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL S t':' ba|
Relaiério de Ponderacdo da Discuss@o Piblica da 2.° Ateracdo ao PDMS )
Analise e Ponderacao
Enquadramento

Localizagio da parcela em aprego na Planta de Ordenamento C2.1- Classificagéo e Qualificagdo do Solo do
PDMS em vigor

Fonte: Geoportal do Municipio de Setubal
Resposta

A sugestdo apresentada em sede de Discusséo Publica da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Settbal, constitui um pedido de alteragéo da classificagéo do solo para a parcela em
aprego.

Cumpre informar que, aquando da abertura do Periodo de Discussao Publica da revisdao do PDM,
veuttidy de 28 de juithu o 03 Je ayuslu de 2020, num total de 30 dias dteis, procodou 6o a
atualizagdo da Carta de Compromissos Urbanisticos, a qual refletiu todos os atos validos
verificados a data, a fim de ser devidamente fundamentado o modelo de ordenamento territorial.
Independentemente da constituicdo de atos validos entretanto ocorridos, durante a reta final do
procedimento de revisdo, designadamente a ratificacdo em Conselho de Ministros, a aprovagio em
Assembleia Municipal e a correspondente publicagdo do Plano em Didrio da Republica, a

Camara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Settibal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt

2



Muaicipio

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL S etubal

Relalério de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.% AleracGo ao PDMS =

classificagio e qualificagio do solo em nada interfere com os atos entretanto aprovados € direitos
constituidos.

Esclarece-se ainda que, apds o Periodo de Discusséo Publica da revisao do PDM e de acordo com
a tramitagdo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT), definida pelo RJIGT, as
fases subsequentes n3o sao passiveis de alteragdo ao conteido do plano, com excegao, naquilo
que sao as matérias inerentes ao procedimento de ratificagao em Conselho de Ministros, por motivo
de incompatibilidade com os planos de hierarquia superior. .

Ademais e, em rigor, para procedermos & atualizagao dos compromissos urbanisticos e respetiva
reflexdo destes na classificagdo do solo, ter-se-ia de proceder ao total apuramento dos
compromissos urbanisticos em vigor a data, e ndo somente aos decorrentes das participagbes
recebidas em sede da recente Discussao Ptblica, por forma a permitir a total coeréncia da Planta
de Ordenamento, entre aquilo que constitui 0 mapeamento de todos os atos validos no concelho e
a avaliagdo do modelo de ordenamento territorial. ;

Em suma e, ndo obstante o acima descrito, o préprio procedimento de alteragdo ao PDM em curso,
n3o enquadra, pela sua génese, alteragdes a classificagao e qualificagéo do solo cuja natureza
decorre dos compromissos urbanisticos, ocorridos ap6s a Discussao Publica da revisao do PDM.
Por esse motivo e conforme ja explanado, este tipo de alteragdes ao plano ndo encontra lugar na
etapa final do seu procedimento. x

A presente alteragdo ao plano territorial, enquadra-se sim, nas disposi¢des constantes nos artigos
118.°, 122.° e 127.° do RJIGT.

Informa-se que a sede mais apropriada para ponderagéo e eventual alieragao ao PDM, encontra
oportunidade aquando da avaliagao da concretizagao da estratégia, dos objetivos e dos resultados
da execugdo do PDMS, mediante adequada monitorizagdo baseada num conjunto de indicadores
estabelecidos no relatério do mesmo plano. Para este efeito, devera a cémara municipal promover
a elaboragdo do relatorio de execugdo do PDMS, de dois em dois anos, o qual podera entao,
fundamentar a indispensabilidade de alteragdes ao mesmo, nos termos das disposigoes constantes
no artigo 160.° do seu regulamento e nos termos do RJIGT.

Pelos motivos acima explanados e, tratando-se de uma alteragao ao plano territorial cujo objeto se
centra nas disposigoes constantes nos artigos 118.°, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que nao
estdo reunidos os fundamentos para a aceitagio do pedido submetido.

Decisado

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

Céamara Municipal de Setibal

G

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Settbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 3



e
iy

EMBLEIA MUNICIPAL.

.
e
,

gk
ﬂ;l}‘.l

" VERSHO PARA APROVAGRO PELA ASS



PREAMBULO

O Plano Diretor Municipal de Setuibal, adiante designado por PDM, na sua versao
revista, foi publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 19, de 28 de janeiro de
2025, através do Aviso n.° 2639/2025/2, na sequéncia da Resolugédo do Conselho de
Ministros n.° 22/2024, de 29 de janeiro, que determinou a respetiva ratificacao
parcial, bem como a realizagido da Conferéncia Deciséria da Reserva Ecoldgica
Nacional, nos termos do regime juridico aplicavel.

Subsequentemente, o PDM foi objeto de alteragdo por adaptagéo ao Programa da
Orla Costeira Espichel-Odeceixe (POC-EO) e ao Plano de Gestdo dos Riscos de
Inundagso da Regido Hidrografica RH6 — Sado e Mira (PGRI RH6 — Sado e Mira),
aprovada pela Deliberagdo da Camara Municipal n.° 249/2025, de 16 de abril, e
publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 120, de 25 de junho de 2025, atraves
do Aviso n.° 15696/2025/2, em cumprimento do dever de compatibilizagdo com os
instrumentos de gestao territorial de ambito superior, nos termos do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

No ambito da aplicagdo do PDM, verificou-se a existéncia de incorregoes e
incongruéncias suscetiveis de comprometer a clareza das respetivas disposi¢oes
regulamentares e a sua adequada aplicagiao no dominio da gestao urbanistica, o que
determinou a necessidade de promover a presente alteragao.

Para o efeito, foi desencadeado o competente procedimento de alteragao, cuja
abertura foi publicitada através do Aviso n.° 11297/2025/2, publicado no Diario da
Repuablica, 2.2 série, n.° 84, de 2 de maio.

A presente alteragao incide, nomeadamente, sobre:

i) A revogagao de planos de pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da
Quinta do Picdo, o Plano de Pormenor sobre a ocupag@o de parcelas no sitio
denominado Estacal, em Brejos de Azeitdao (Casas de Azeitdo), e o Plano de
Pormenor de Vale de Mulatas;

ii) A revisdo do dimensionamento da rede rodoviaria e do estacionamento, incluindo
o ajustamento das faixas de rodagem e a introducdo de parametros relativos a
dotagdo minima de estacionamento;

iii) A introdugao de novas opg¢oes de planeamento em solo urbano, designadamente
através da requalificagio de categorias e subcategorias de uso do solo, em fungdo
do procedimento de ratificagdo e da dinamica urbanistica em curso;



iv) A alteraciic de parametros urbanisticos aplicaveis a areas urbanas consolidadas
e a consolidar, incluindo a eliminacdo do indice de utilizagao nas Areas Urbanas
Consolidadas e a revisdo de parametros de natureza geométrica;

v) A adequagdo do Plano ao regime legal vigente, em particular as alteragGes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro;

vi) A incorporagado dos contributos resultantes da fase de participagéo publica;

vii) A introdugdo dos contributos da discusséo publica, qué decorreu entre 2 de
fevereiro e 13 de margo de 2026, incidindo, designadamente, sobre matérias de
regulamentag&o urbanistica, e de classificagdo e qualificagdo do solo.

A presente alteragdo permitiu, ainda, proceder a corregdo de erros materiais de
natureza regulamentar entretanto identificados, evitando a necessidade de
desencadear procedimento autdbnomo para o efeito. :

No que respeita as novas opgdes de planeamento em solo urbano, verifica-se que,
na zona do Xarraz, a nao ratificagio ministerial das areas classificadas como
Espacos de Atividades Econdémicas comprometeu o modelo territorial inicialmente
previsto, impondo a sua reavaliagdo. Nestes termos, procede-se a alteragdo da
qualificacao do solo urbano, com reforgo da sua afetagdo a uso habitacional, visando
dar resposta as caréncias habitacionais identificadas, sem prejuizo da manutencao
dos objetivos estruturantes anteriormente definidos.

Por sua vez, a requalificacdo de subcategorias de uso do solo abrange duas areas
urbanas localizadas no territorio anteriormente destinado ao desenvolvimento do
Plano Integrado de Setibal (PIS), na zona nascente da cidade, confinantes a sul com
a Avenida Belo Horizonte, tendo em vista a sua adequagdo a programacgao
decorrente das politicas publicas de habitagdo e dos protocolos celebrados pelo
Municipio em momento anterior & publicagao da revisdo do PDM.

A presente alteracdo incide igualmente na atualizagdo e corre¢do das pegas
cartograficas do Plano, & escala de 1:25 000: C2 Planta de Ordenamento (C2.1
Classificagdo e Qualificagdo do Solo; C2.4 Estrutura Ecolégica Mun|C|paI C2.5
Estrutura Ecoldgica Municipal — Sintese; C2.6 Zonamento Acustico e Areas de
Conflito) C3 Planta de Condicionantes (C3.6 SARUP — Infraestruturas e Industria);
A6 Planta de Fundamentag&o do Solo Urbano; A8.3 Infraestruturas de Drenagem de
Aguas Pluviais; A8.4 Infraestruturas Viarias; A8.5 Outras Infraestruturas.

Nestes termos, a presente alteragio enquadra-se no disposto no artigo 118.° e nas
alineas b) e d) do n.° 1 do artigo 122.° do RJIGT, na sua redagao atual.

Assim, ao abrigo do disposto nas referidas disposigoes legais, procede-se a 2.2
alteragao do Plano Diretor Municipal de Setubal.
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Alteracdes ao Regulamentc — Extrate contendo apenas as alteragbes introduzidas

Artigo 1.° BKL

2.7 Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setibal

Os artigos 4.°, 5.2, 8.%, 10.°, 15.°, 15.°-D, 15.°-F, 16.-H, 15.°-1, 42.°, 71.°-A,
111.°, 1182, 120.°, 122.°, 123.°, 126.°, 129.°, 132.°, 142.°, 143.°, 157.°, 163.°, 164.°,
e 0 ANEXO 5 nas SUOPG 1.1 —- BREJOS CLERIGOS, SUOPG 1.3 - SALMOl'JRA,
UOPG 2 - PICAO/AREA NASCENTE, SUOPG 15.1 — PRAIA DA SAUDE-
ALBARQUEL, SUOPG 15.3 — FRENTE RIBEIRINHA POENTE, SUOPG 15.4 —
FRENTE RIBEIRINHA NASCENTE, SUOPG 16.1 — CONVENTO DE SAO
FRANCISCO, SUOPG 16.8 — PARQUE URBANO DA VARZEA, SUOPG 16.9 —
ENVOLVENTE DO PARQUE URBANO DA VARZEA, SUOPG 16.10 - AZEDA/VALE
DE MULATAS, SUOPG 16.11 — XARRAZ, SUOPG 16.12 — PARQUE URBANO
FLORESTAL DO XARRAZ, SUOPG 16.14 — MONTE BELO, SUOPG 16.17 —
BAIRRO DIAS, MOINHO DO FRADE E MONARQUINA, SUOPG 16.21 — FRENTE
SADO, SUOPG 16.22 — SETUBAL NASCENTE, SUOPG 16.23 — CIDADE DO
CONHECIMENTO, SUOPG 16.24 — CIDADE DESPORTIVA, SUOPG 16.26 -
BREJOS DE CANES, UOPG 17 — MITRENA e SUOPG 17.1 — MITRENA
NASCENTE do Regulamento da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de
Setdbal, aprovada na Sessdo Ordindria da Assembleia Municipal de Setabal,
realizada no dia 27 de setembro de 2024 e publicada através do Aviso
n.° 2639/2025/2, no Diario da Replblica, 2.2 série, n.° 19, de 28 de janeiro, com a
redagdo dada pela alteragdo por adaptagdo, aprovada pela Camara Municipal de
Setubal na sua reunido de 16 de abril de 2025, e publicada através do Aviso
n.° 15696/2025/2, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 120, de 25 de junho, passam
a ter a seguinte redagao:

«Artigo 4.°
[-.]

1 —-[...])
a) [...]
b) [...]
c) L[]
d) Plano de Gestéo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A);
e) Plano de Gestau da Regidv Hidrogréfica do Sado e Mira (RI16);

f) [..]
g) [...]
h) [...]
i) [..]
L)
~[...]
~[-.]

2
3
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a) [...] 9(%/

b) [Revogado.}

¢) [Revogado.]

d) [Revogado.]

e) [..]

f) I.]

g) [.]

h) [...] '

i) Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi — Aviso n.°
7902/2022, de 18/04/2022, publicado no Diario da Repdblica, 2.7 série, n.° 75,

Artigo 5.°
[-.]
1-[...]
2-[...]
3-1...]
4-1...]
5-1...]
6-[...]
a)l[...]
b)[...]
c)[..]
d)[...]
e)l...]1
f)[..]
g)l.-1]
h)[...]
i) [...]
L]
k) [...]
D [...]
m)[...]
n)I[...]
0)[...]
p)[..]
q)[.-]
N [..]
s) [...]
t) [..]
u) [...]
v) [...]
w)LBGPPSOTU - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territorio e de Urbanismo.
7-1...]
8-[...]
9-[...1]
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Artigo 8.° XYV

[-]

Nas areas abrangidas pelas servidoes administrativas e restrigoes de utilidade
publica sdo aplicaveis a legislagdo e a regulamentagio estabelecidas nos regimes
especificos.

L.]

Artigo 10.°
[...]

1— A EEM rege-se pelas disposigdes estabelecidas no presente regulamento, pelos
regulamentos municipais e pelos regimes especificos das servidGes
administrativas e restrigdes de utilidade publica e instrumentos de gestdo
territorial em vigor, designadamente:

[.]
2-[.1]

Artigo 15.°
[---]

p— p—

N
|

= ROHE NG DR D)

...]
g) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da
Avaliagdo e Gestao dos Riscos de Inundagao, designadamente equipamentos
hospitalares e de salde, escolares, lares de idosos, de recluséo, edificios com
importdncia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de
produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos
industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacéo e
a apresentagao de um relatério de seguranga.

3 -1[.1

4 —-1[..]
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— Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas por cheias,

R
J
ol
]

as cotas dos pisos inferiores dos edificios a construir, qualquer que seja a Sug
utilizagdo, devem ser sempre superiores as cotas verificadas para a cheia com
periodo de retorno de 100 anos, sendo este requisito expressamente referido no
processo de licenciamento.

10 - [..
1M -1..
12 - ...
13 - [...
14 -1...
15 - [...]1

1-[...]

]

Artigo 15.°-D
[--]

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, € interdita a
realizagdo de obras de construgdo e operagoes de loteamento.

3 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugdo de novas
edificagées em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizagdo de obras de construgdo e operagoes de loteamento;
b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgao de
apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragdo agricola;

c) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes,
tem de ser sempre efetuado acima da cota de inundagao.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente & execugéo de
novas edificagbes em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

R
P

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a
perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgao de caves.

c) Nao é permitida a localiza¢do de quartos de dormir no piso inferior a cota
de cheia definida para o local.

Artigo 15.°-F
Reabilitagao

Ny
N



a)l...]
b)[...]
c)|...]
dif..]

e) Nos casos descritos na alinea anterior, 0 Municipio deve assegurar, no sey
Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil, que existem medidas para
o aviso e protegdo destas populagdes, em situagdes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de
autoprote¢do que inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definicéo de solugdes que
diminuam a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 —[.]

4

E.

a)[...]
b)[..]
c)l..]

d) Nos casos descritos na alinea anterior, 0 Municipio deve assegurar, no seu
Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil, que existem medidas para
0 aviso e protecio destas populagtes, em situagdes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Intero e um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugbes que
diminuam a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

s

Artigo 15.°-H

Novos edificios sensiveis

]

Artigo 15.°-
[-.-]

1-[...]

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de

by

infraestruturas ligadas & agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial
a implantagdo no local da(s) instalagao(des), apés o que serdo definidas as
condigbes especificas para a sua implantagéo;

b)[...]



# felie.
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- Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugdo de
infraestruturas ligadas & agua, deve atender-se ac seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, gue ndo existe alternativa e que é essencig}
a implantagdo no local da(s) instalagio(des), apés o que serdo definidas as
condigdes especificas para a sua implantagdo, que salvaguardem a seguranca
de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas
fungbes hidraulicas ou fluviais do curso de 4gua, sendo que as velocidades de
escoamento a montante e a jusante ndo se devem intensificar por forma a
alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que o
acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que n3o ha incremento do risco e néo sdo
criados novos perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica e
refeitorios devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucéo de
infraestruturas ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que
ndo ha incremento significativo do risco e ndo sdo criados novos perigos, com
impacto na envolvente.

2

SECCAO Il
OUTROS RISCOS NATURAIS, MISTOS E TECNOLOGICOS

Artigo 16.°
[...]

Artigo 17.°
[...]

Artigo 18.°
[...]

Artigo 19.°
[..]

Artigo 20.°
[..]
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Artigo 21.° }(
{..]
Artigo 42.°

[...]
1-[..]
2-1..1]
3 — As normas estabelecidas na presente subsecg&o aplicam-se na area do Parque

Natural da Arrabida delimitada na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais

tendo em vista garantir a manutengio e a valorizagdo das caracteristicas das
paisagens naturais e seminaturais e a diversidade biologica.

Artigo 71.°-A

Regimes de protegao e salvaguarda

A area de intervengdo do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe,
delimitada na Planta de Ordenamento C2.22 — Regimes Especiais: Orla Costeira,
integra as seguintes tipologias:

a) Zona maritima de protegao:

i. Faixa de protegado costeira;

ii. Faixa de protegao complementar.
b) Zona terrestre de protecgao:

i. Faixa de protegao costeira;

ii. Faixa de protegcao complementar;
c) Margem
d) Faixas de salvaguarda:

i. Faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso:

a. Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagdo costeira —
Nivel I e Nivel Il

ii. Faixa de salvaguarda em litoral de arriba:
a. Faixa de salvaguarda para o mar;

b. Faixa de salvaguarda para terra — Nivel | e Nivel |i;
c. Area de instabilidade potencial.

Artigo 111.°
[...]

N =
1
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5-0.]
6-1..]

a)l...]

b) A altura das edificagbes deve respeitar a média da frente do armmuamento,
verificada no trogo de rua edificado compreendido entre duas transversais até
um maximo de 7 (sete) metros de altura de fachada e 2 (dois) pisos acima da
cota de soleira.

7-1...]
8-[..]

Artigo 118.°
[..-]

4-1...]

5- A altura maxima da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos
edificios existentes, excluindo o proprio, localizados no troco do mesmo
arruamento, entre duas transversais, até ao maximo de 10 metros de altura de
fachada.

6-1...]

7-1...]

8-[...]

9-[...]

10- [Revogado.]

11-1...]

12-[...]

13- Sdo aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento

estabelecidos neste regulamento.

14-[...]

15-[...]

16-[...]

17- Em situacdes de gaveto, a altura maxima da fachada admitida na rua principal,
pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a menor das seguintes
distancias: a protundidade do editicio ou uma vez e meia a largura da rua
adjacente, devendo garantir a transigdo para a média da altura das fachadas
dessa rua.

18- [...].



Artigo 120.°
{..]
1-1..]
2-[...]
3-1..]
5 S indice de utilizacdo
Parametros aplicaveis g
. operagdes de
Valor maximo da altur. Indice de loteamento e
da fachad @ impermeabilizagdo operagdes
g maximo urbanisticas de
: impacte relevante ou
Subcategorias de semelhante
espago u
Espacos Centrais _
Consolidados )l R -
Espacos Centrais a
Consolidar 28m 70% 1.5

4- Nas parcelas integradas nos Espagos Centrais, cujo novo aproveitamento permita
a implantagéo e o prolongamento da edificagdo no seu interior, para além da faixa
marginal ao arruamento com que confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do
indice de utilizagdo maximo previsto no quadro do ndmero anterior, para os
Espacos Centrais a Consolidar.

5- Pode ser aceite a majoragdo da area de construgéo resultante da aplicagao do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgéo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagbes principais, cuja fundamentagdo seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando suijeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a levar
a inscrigao no registo predial.

6-[...]

7-[...]

8- Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

9-[...]

Artigo 122.°
[...]
1-[...]
2-1...]
3- Em operagbes de loteamento sdo admitidos usos complementares ao uso
habitacional.



g /
6-1...]
7-1..]
8-1..] \
9-[..]
Artigo 123.°
[...]
1-1...]
2-1...]
3-[..]

4- Nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos Habitacionais a
Consolidar — Tipo |, a altura da fachada é estabelecida de acordo com as seguintes
prescri¢oes:

a) A média da altura da fachada que se verifique na érea envolvente com a
mesma subcategoria;

b) Nao pode ser excedida a altura da fachada do edificio mais alto, que se
verificar na frente edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos os
lados do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde a
operagdo urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor
integragao urbanistica.

5-[..1]

6-[...]

7-1...]

8- Nos Espacos Habitacionais aplicam-se os seguintes parametros na realizagéo de
operagdes urbanisticas:

Parametros indice de utilizagao
aplicaveis indice de maximo em operagoes
Valor maximoda | impermeabilizagdo de loteamenio ¢
altura da fachada maximo L2 o
lim urbanisticas de
(m) = impacte relevante ou
(%) semelhante
Subcategorias lu
Espacos
Habitacionais )
Consolidados —
Tipo | 123m 70%
Espagos
Habitacionais a 0,5
Consolidar — Tipe |
Espacos
Habitacionais
Consolidados — A0y 0% )
Tipo Il i
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Parametros indice de utilizagdo
aplicaveis indice de maximo em operagdes
Valor méaximoda | impermeabilizagao Reds T
i altura da fachada ! maximo - ope'yaq.;oes
i i . urbanisticas de
Uil limp impacte relevante oy
(%) semelhante
Subcategorias fu
Espagos o
Habitacionais a 1,5

Consolidar - Tipo Il

9- Nas parcelas integradas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e Tipo
I, cujo novo aproveitamento permita a implantagdo e o prolongamento da
edificagdo no seu interior, para além da faixa marginal ao arruamento com que
confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de utilizagdo maximo previsto
no quadro do nimero anterior para os Espacos Habitacionais a Consolidar — Tipo
I e Tipo ll, respetivamente.

10- [Revogado.]

11- Pode ser aceite a majoracgdo da area de construgao resultante da aplicacao do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgéo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagbes principais, cuja fundamentagdo seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a
levar a inscrigao no registo predial.

12-[...]

13-[...]

14-[...]

156-[...]

16- Sdo aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

17-[...].

Artigo 126.°
[-..]

N =
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Parametros | indice de utilizagio Q_
aplicaveis ] maximo em
indice de operagées de
Valor maximo da impermeabilizagao loteamento e
altura da fachada maximo operagdes
(m) limp urbanisticas de
(%) impacte relevante ou
Indicadores semelhante
urbanisticos lu
Espagos de
Atividades Industriais 1M1m 80% -
Consolidados _
Espagos de
Atividades Industriais 1M1m 80% 0,5
a Consolidar
Parques Industriais
em Espagos de 1M1m 80% 0,6
Atividades Industriais
Espagos de Terciario .
Consolidados L) 8%
Espagos de Terciario
a Consolidar 13 ) 80% O
Espacos de Mm . B
Atividades Portuérias
3-1...]
4-1..]

5- Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da aplicagao do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgéo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagdes principais, cuja fundamentagdo seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando suijeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a levar
a inscri¢gdo no registo predial.
6- A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode ultrapassar, quando
isolado, um plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o
afastamento das edificagGes ao limite do lote confinante com o arruamento igual
ou superior a 10 metros, admitindo-se o ndo cumprimento do disposto no presente
ndmero nas seguintes situagoes:

a) Nos Espacas de Atividades Partuarias;

b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados,

estando sujeitos a avaliaco dos servigos camararios competentes, excluindo-

se das excegdes contempladas as situagbes em que o lote confine

diretamente com outras classes de espagos que permitam o uso habitacional.

© 00 ~
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Artigo 129.°
[--]

1-[...]

a)l[.]

b) [...] -

c) Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior, relativamente &
altura maxima dos edificios, em casos excecionais que se encontrem
tecnicamente justificados, estado sujeitos a avaliagdo dos servigos camararios
competentes.

2-[...]

3- Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da aplicagao do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgéo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagbes principais, cuja fundamentagdo seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a levar
a inscrigdo no registo predial.

4-1...]

a)l...k

b) Seja garantido o tipo e nimero de lugares de estacionamento adequados
aos usos previstos de acordo com a legislagdo ou normativa especifica
aplicavel.

Artigo 132.°
[...]
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Parametros indice de utilizagdo
aplicaveis MAXIMO em
S — TR operagdes de
Valor maximo da indice de loteamento e
altura da fachada impermeabilizagdo operagbes
{m) maximo urbanisticas de
impacte relevante oy
elhante
Subcategorias de —_—
espaco b N
Espagos de
Equipamentos =
C .
onsolidados om 70% B
Espacos de
Equipamentos a 0,5
Consolidar
Espacos Turisticos )
Consohdado§ . o 0% - )
Espagos Turisticos a
- 0,5
Consolidar

Pode ser aceite a majoragio da area de construgdo resultante da aplicagao do

indice de utilizacdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgdo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagbes principais, cuja fundamentacdo seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigao de ndo encerramento a levar
a inscrigao no registo predial.

5-1...]
6-1...]

7- Sdo aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

8-[...].

Artigo 142.°
[-.]
1-1...]
2-[...]
- Faixa de :
Rede rodoviaria Passeio .
distribuidora Rodagem (metros) Estacionamento Paragem TP
{metros)
Municipal Fora da faixa de Fora da faixa de
principal =700 =Y rodagem rodagem
Preferencialmente
Urbana arterial 26,50 22,00 ) fora da faixa de
rodagem

Sl



! Preferenciaimente

Locai e outras 6,00 ; >2 00 * fora da faixa de
| i rodagem

vias urbanas i

(*) - A definir em fungdo das condiges locais, com dimenséo a adicionar & da faixa de rodagem

3-1...]
4-1..]
5-1...].

Artigo 143.°
[...]

=

1 - Os parametros de dimensionamento da dotagdo minima de estacionamento a

considerar em operagdes urbanisticas s3o as constantes do quadro seguinte:

Utilizagao/Uso/Tipo de Ocupagéo ! Dotagio/Lugares de Estacionamento

Habitagdo em moradia unifamiliar 1 lugarffogo com a. C. < 120 m2.
2 lugares/fogo com a. C. 2 120 m2 e =< 300 m2.
f lugares/fogo com a. C. > 300 m2.

O nimero total de lugares resultante da aplicagéo
dos critérios anteriores € acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Habitagao de custos controlados ou para
arendamento acessivel: 1 lugar/fogo.
O namero total de lugares resultante da aplicacéo

do critério anterior é acrescido de 10 % para
estacionamento pablico.

Habitagéo coletiva Habitagdo com indicagéo de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1;
1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
f lugares/ffogo > T6.
O namero total de lugares resultante da aplicagéo
dos critérios anteriores € acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Habitagdo sem indicagdo de tipologia:
1 lugar/fogo para a. M. f. < 90 m2;
1,5 lugares/fogo para a. M. f. 290 m2 e < 120 m2;
2 lugares/fogo para a. M. f. > 120 m2 e < 300 m2;
f lugares/fogo para a. M. f. > 300 m2.
O numero total de lugares resultante da aplicagéo
dos critérios anteriores é acrescido de 20 %
para estacionamento publico.
f. m. f. — drea média do fogo

Habitagao de custos controlados ou para
arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo.
O ndmero total de lugares resultante da aplicagao

Ned
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do critério anterior & acrescido de 10 % para
estacionamento publico.
Comércio/Servigos 1 lugard@ m2 a. C. comércio/servigos para

estabelecimentos < 1060 m2 a. C.;

1 lgar25 m2 a. C. comérciolsenvigos para
estabelecimentos = 1000 m2 a. C. < 2500 mZ a. C.;

1 lugar/15 m2 a. C. comércio/servicos para
estabelecimentos > 2500 m2 a. C..

Pesados: 1 lugar/500 m2 a. C. comércio/servicos com um
minimo de 1 lugar a localizar no interior do lote/predio.

O numero total de lugares resuitante da aplicagao dos
critérios  anteriores é acrescido de 20 % para
estacionamento publico.

Industria, logistica e ou aTmazéns

Outra Utilizagao/uso/atividade

ou casos de natureza especial e Outros, a dotagao de lugares de estacionamento deve ser

1 lugar/75 m2 a. C. ind.flog.farmaz.
Pesados: 1 lugar/500 m2 a. C. ind./log./armaz., com um
minimo de 1 lugar a localizar no interior do lote/prédio.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos
critérios anteriores é acrescido de 20 % para
estacionamento publico.

Em Empreendimentos Turisticos, Equipamentos Sociais,
Culturais, Escolares, Desportivos, Hospitalares, Religiosos

| avaliada caso a caso, prevendo lugares de estacionamento
para utentes e funcionarios, bem como, lugares para
autocarro/cargas e descargas.

2 - Para efeitos de calculo da dotagdo do nimero de lugares de estacionamento

considera-se a area de construgdo (a.c) desagregada em fung¢ao da utilizagao/uso
respetivo, excluindo-se as varandas cobertas por pisos superiores.

3 - Os lugares de estacionamento, em numero superior para além do exigido no n.?

1, podem constituir fragdes autonomas.

4 - As instalagbes destinadas a escolas de condugao, estabelecimentos de venda de

veiculos automoveis, agéncias de aluguer de automoéveis e respetivas filiais,
oficinas ou outras instalagdes afetas a atividades de natureza idéntica ficam
condicionadas a capitagdo de estacionamento privativo em fungéo do numero de
veiculos a parquear, ndo sendo permitido a ocupagéo de lugares publicos a estes
usos.

5 - Excecionalmente pode ser admitido o ndo cumprimento dos pardmetros de

dotagado de estacionamento considerados no n.° 1, quando comprovadamente, e
desde que tecnicamente justificado, se verifigue uma das seguintes situagoes:

a) Intervengdes em edificios classificados ou localizados nos Espagos Centrais —
Centro Histdrico e nos Espagos Habitacionais — Centro Historico, quando a
criagdo de acesso de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel
com as suas caracteristicas arquitetonicas ou quando se verifique a alteragao
do uso para habitac¢ao;

b) A criagao de estacionamento publico prejudique o alinhamento ou comprometa
a continuidade da malha urbana e, tal se considere lesivo para a imagem da



cidade, nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Habitacionaig
Consolidados;

c)Nas alteragbes de utilizagdo/uso de edificios existentes, sem ampliacao,
inseridos em todas as subcategorias de Espagos Consolidados;

d) Em locais sem possibilidade de acesso a viaturas pelas caracteristicas do
arruamento ou por razées de trafego e seguranga;

€) Quando comprovada a impossibilidade de natureza técnica, nomeadamente
em fungdo de caracteristicas geol6gicas do solo, niveis freaticos ou
comprometimento da seguranca de edificagdes envolventes ou das
caracteristicas da malha urbana existente;

f) Nos usos ndo habitacionais, pode ser ainda dispensada a dotacéo de lugares
publicos efou pesados, desde que seja apresentado Estudo de Trafego,
Circulagdo, Transportes e Estacionamento que fundamente a suficiéncia dos
lugares propostos.

6 - Em caso de serem admitidas as excegdes previstas no nimero anterior havera
lugar & contribuigdo para o fundo municipal de sustentabilidade ambiental e
urbanistica, previsto no n.° 3 do artigo 159.°, em fungdo do nimero de lugares
excecionados.

Artigo 143.°- A
Estudos complementares a dotagao do estacionamento

1 - E obrigatéria a apresentagdo de Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e
Estacionamento nas operagdes urbanisticas relativas a instalagdo de conjuntos
comerciais e grandes superficies comerciais com areas de construgéo superiores
a 2500 m2

2 - Os servigos técnicos municipais podem exigir a apresentagdo de Estudo de
Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento, nomeadamente nas
seguintes situagoes:

a) Habitagdo = 50 fogos ou com area de construgédo superior a 5000 m? de area
de construgao;

b) Turismo 2 50 unidades de alojamento/quartos;

c) Comércio e Servigos > 1000 m? area de construcao;

d) Industria e Armazéns com mais de 100 trabalhadores ou cujo trafego de
veiculos pesados exceda 30 veiculos/dia;

e) Outros usos, atividades ou casos de natureza especial;

f) Sempre que a sua localizagan, impartn na malha urhana envolvente ou a
sobrecarga da infraestrutura viaria o justifique.

Artigo 157.°

Cedéncias para Espacgos Verdes, Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e
Habitagao Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel




—

a.t‘/

1- As cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizagdo coletiva, bem como para habitagdo publica, de custos controlados oy
para arrendamento acessivel, que devam integrar o dominio municipal, destinam.-
se a disponibilizar solo para concretizagdo das fungGes publicas relacionadas,
sendo devidas no ambito das operacdes urbanisticas de loteamento urbano e de
outras operagbes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a
loteamento.

2- Os parametros de dimensionamento das areas a ceder gratuitamente para
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, bem
como para areas destinadas a habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, em area nao abrangida por plano de pormenor ou
unidade de execugdo que apliquem os mecanismos de perequagdo, sdo os
constantes no quadro que se segue:

Cedéncias para Espagos
Verdes e de Utilizagao
Coletiva/ Equipamentos de

Uso/Atividade Grau de Consolidagao Utilizagdo Coletiva/
Habitagao Publica, de
Custos Controlados ou para
Arrendamento Acessivel

EB Areas consolidadas 50 m#/100 m? A.C.
¢ Areas a consolidar 60 m%/100 m?2 A.C.
Comeércio, Servigos, Turismo, Areas consolidadas 42 m?3/100 m?> A.C.

Industria, Armazenagem, Logistica e

Equipamentos de Utilizagao Coletiva

de Natureza Privada {exceto os Areas a Consolidar 52 m?*100 m? A.C.

detidos por IPSS ou Pessoas Coletivas
de Utilidade Publica)

3- No ambito das operagdes de loteamento urbano e operagdes urbanisticas com
impacte relevante ou semelhante a loteamento é fixado o destino das areas de
cedéncia, indicando a area a afetar a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a habitagdo pulblica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, ou caso se justifique, apenas a uma

destas finalidades.
f — Em matéria de cedéncias e compensag¢des devem observar-se as

disposi¢bes constantes nos regulamentos municipais especificos,
nomeadamente no REUMS e no RTORMS.
5-[...].

Artigo 163.°
[..]

1 - O PDMS revoga os seguintes planos municipais de ordenamento do territorio:

a)l[...]
b)[...]

Sv\(%



c)l.]

d) Plano de Pormenor da Quinta do Picéao;

e) Plano de Pormenor sobre a occupagdo de parcelas no sitio denominado
Estacai, em Brejos de Azeitdao, Casas de Azeitao;

fj Plano de Pormenor de Vale de Muiatas.

2-[...1

Artigo 164.°
[...]

Para efeitos do disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011, as imagens relativas
aos elementos constantes nas alineas b) e c) do artigo 3.° do presente regulamento,
encontram-se disponiveis no sitio do Sistema Nacional de Informagao Territorial.

Anexo 5. Objetivos e regulamentagio das UOPG e SUOPG

SUOPG 1.1 - BREJOS CLERIGOS
[...]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territério.

[..]

SUOPG 1.3 - SALMOURA
[-]

Os usos, parametros urbanisticos e demais disposigoes a aplicar sdo as constantes
do Plano de Pormenor da Salmoura.

Tipologia de execugéo
Esta SUOPG devera ser executada através de operagdes urbanisticas.

UOPG 2 - PICAO/AREA NASCENTE

Esta UOPG corresponde a uma area localizada na zona do Picdo com expressao ao
nivel da ocupagdo humana, de cariz disperso, maioritariamente destinado a fungao
habitacional.

Parte deste territorio é abrangido pelo alvara de loteamento n.° 16/97.

[..-]
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SUOPG 15.1 - PRAIA DA SAUDE-ALBARQUEL
[...]
Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as
orientagdes do POC-EO efou unidades de execugdo e/ou plano de pormenor.

SUOPG 15.3 - FRENTE RIBEIRINHA POENTE
[..]

No Relatorio do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territorio.

[-]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegao da altura maxima da fachada que nesta SUOPG € de 8 metros na
parcela P1, de 16 metros nas parcelas delimitadas de P2 a P7, de 13 metros nas
parcelas P8 e P9, e de 12 metros na parcela P10 conforme referido no Esquema
Estruturante de Ordenamento, constante do Relatério que acompanha o PDMS.

L]

SUOPG 15.4 - FRENTE RIBEIRINHA NASCENTE

No Relatdrio do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territorio.

[...]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excecao da altura maxima da fachada que nesta SUOPG ¢é de 19 metros.

L..].

SUOPG 16.8 - PARQUE URBANO DA VARZEA
[..]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territorio.

L.].

SUOPG 16.9 - ENVOLVENTE DO PARQUE URBANO DA VARZEA
[...]



No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento parg
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturacdo urbang
preconizada para este territorio.

[...]

SUOPG 16.10 - AZEDA/VALE DE MULATAS
[...]

f) Construgdo de um né de ligagdo entre a Av. Mestre Lima de
Freitas e a futura via estruturante S2 a implementar na SUOPG
16.11 — Xarraz, localizada a norte;

[-.]

SUOPG 16.11 - XARRAZ
[.]

a) Requalificagdo e dinamizagao do territorio em presenca através da criagao de
uma nova area habitacional e sua articulagio com a ocupagdo urbana
existente;

[...]

SUOPG 16.12 - PARQUE URBANO FLORESTAL DO XARRAZ
[...]

a) Criagdo de um Parque Urbano Florestal, a nascente da AE12, seguindo a
continuidade do Parque Urbano a localizar na SUOPG 16.11 — Xarraz,
integrando novas fungbes e equipamentos existentes, designadamente o
aterro sanitario;

[...].

SUOPG 16.14 — MONTE BELO

[}

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territdrio.

[...]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegdo da altura maxima da fachada que nesta SUOPG é de 24 metros. A
execugdo desta SUOPG dispensa o cumprimento do disposto nos n.°s 5 e 6 do artigo
relativo ao regime de edificabilidade nos Espagos Habitacionais.

[...]

SUOPG 16.17 - BAIRRO DIAS, MOINHO DO FRADE E MONARQUINA
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[--]
No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territério.

[..]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegdo da altura maxima da fachada que nesta SUOPG ¢é de 22 metros. A
execugao desta SUOPG dispensa o cumprimento do disposto nos n.°s § e 6 do artigo
relativo ao regime de edificabilidade nos Espacos Habitacionais.

[...).

SUOPG 16.21 - FRENTE SADO
Esta SUOPG esta localizada na zona sul da Cidade e inclui a Frente Sado ao longo

da Estrada da Graga até a Pedra Furada, pretendendo-se a afirmagao desta area
como um eixo central urbano qualificado e multifuncional.

[-]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento, com exceg&o da altura maxima de fachada que € de 14 metros.

L..]

SUOPG 16.22 - SETUBAL NASCENTE
[.-.]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento, com excegao da altura méaxima de fachada que na frente ribeirinha ao
longo da Estrada da Graga é de 14 metros e que na Avenida Belo Horizonte € de 18
metros.

Tipologia de Execucgao

Esta SUOPG devera ser concretizada mediante unidades de execugao e/ou planos
de pormenor, plano de urbanizagdo e/ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.23 - CIDADE DO CONHECIMENTO
[..]

Esta SUOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor, plano de
intervengdo no espaco rustico e unidades de execugdo, com excegao dos artigos
matriciais descritos nas subalineas i) e ii) da alinea e), que poderdo ser concretizados
através de operagbes urbanisticas.

I



SUOPG 16.24 - CIDADE DESPORTIVA ] E}/
["'] LN

Esta SUCPG devera ser concretizada através de unidades de execugéo efou plano
de pormenor e projetos de execugdo, com excegao da area de intervengéo do PIP
13/20, em que podera ser concretizada através de operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.26 - BREJOS DE CANES

[...]
b) Articulagdo funcional com as SUOPG 16.23 e 16.24, referentes a Cidade do
Conhecimento e Cidade Desportiva;

[...].

UOPG 17 - MITRENA
[...]

m) Desenvolvimento de um modelo de governancga para a peninsula da Mitrena.

L.]

UOPG 17.1 - MITRENA NASCENTE
[..]

Esta SUOPG devera ser concretizada através de planc de pormenor e/ou unidades
de execucgado e operagdes urbanisticas.»

Artigo 2.°
Aditamento
E aditado o artigo 143.°-A — Estudos complementares a dotagdo de estacionamento,
com a seguinte redagao:

1 - E obrigatéria a apresentac¢do de Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e
Estacionamento nas operagdes urbanisticas relativas a instalagdo de conjuntos
comerciais e grandes superficies comerciais com areas de constru¢io superiores
a 2500 m2.

2 - Os servigos técnicos municipais podem exigir a apresentagdo de Estudo de
Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento, nomeadamente nas
seguintes situagoes:

a) Habitagéio > 50 fogos ou com drca de construgdo euporior a 5000 m? de area
de construgao;

b) Turismo 2 50 unidades de alojamento/quartos;

c) Comércio e Servigos > 1000 m? area de construgao;

d) Inddstria e Armazéns com mais de 100 trabalhadores ou cujo trafego de
veiculos pesados exceda 30 veiculos/dia;

e) Outros usos, atividades ou casos de natureza especial;

S
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f) Sempre que a sua localizagéo, impacto na matha urbana envolvente ou g %
sobrecarga da infraestrutura viaria o justifique.

4
)

Artigo 3.°
Republicacao
E republicado em anexo, o Regulamento do PDMS, com a sua redagao atual.

Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente alteracéo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario
da Republica.

Republicacdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setabal

TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto, ambito territorial e vinculagao

1 - O Plano Diretor Municipal de Setubal, adiante designado por PDMS, estabelece
a estratégia de desenvolvimento territorial municipal e a politica municipal de
solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo.

2 - O PDMS tem aplicagdo em todo o territério municipal delimitado na Planta de
Ordenamento, conforme Carta Administrativa Oficial de Portugal - CAOP2024.

3 - O PDMS vincula diretamente as entidades publicas e os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1-O PDMS estabelece os seguintes objetivos por eixo estratégico de
desenvulvimerilu.
a) Eixo estratégico 1 — Setubal, centro competitivo, com fungbes de nivel superior
e urbanidade:
a1) Afirmar Setubal como centro urbano de nivel superior;
a2) Promover o planeamento e a qualificagao urbana;
a3) Dinamizar o comércio e a animagao urbana;
a4) Dotar o territério de equipamentos e infraestruturas modernas;

SV



a5) Promover a acessibilidade e a mobilidade. v
b) Eixo estratégico 2 — Setubal, plataforma portuaria, logistica e empresarial:

b1) Consolidar e reforgar a atividade do porto de Setabal, em articulagao com
as funcgdes urbanas;

b2) Fortalecer e diversificar a base economica;

b3) Qualificar os espagos de acolhimento empresarial;

b4) Promover a Economia do Mar;

c) Eixo estratégico 3 — Setubal, convite ao turismo cultural e da natureza:

c¢1) Promover o turismo, o recreio € o lazer, potenciando os recursos naturais e
ecoldgicos existentes (Arrabida e Estuario do Sado), assim como o
patriménio cultural;

c2) Afirmar Setibal como centro urbano complementar ao desenvolvimento
turistico preconizado para a regiao;

c3) Dotar o territério de estruturas de suporte turistico e de apoio a visitagao.

d) Eixo estratégico 4 — Setuibal, comprometido com a qualificagédo ambiental:

d1) Promover a economia circular;

d2) Promover a conectividade entre sistemas naturais, melhorando a sua
articulagdo com os sistemas urbanos;

d3) Reduzir riscos naturais, mistos e tecnologicos;

d4) Promover a regeneracgao de areas ambientalmente degradadas;

d5) Implementar estratégias de mitigagdo e adaptagao as alteragdes climaticas.

Artigo 3.°
Composigao

1 - O PDMS é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento desdobrada em:

b1) Classificagao e Qualificagdo do Solo;
b2) Regimes Especiais;

b2a) Regimes Especiais: Orla Costeira;
b3) Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgicos;
b4) Estrutura Ecolégica Municipal;
b5) Estrutura Ecologica Municipal — Sintese;
b6) Zonamento Acustico e Areas de Conflito;
b7) Patriménio Cultural;
b8) Patriménio Natural;
b9) Programagao Estratégica;

c) Planta de Condicionantes desdobrada em:

¢1) Reserva Ecologica Nacional;

c2) Reserva Agricola Nacional;

c3) Servidées Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica — Recursos
Naturais;
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c4) Serviddes Administrativas e Restrigbes de Utilidade Publica - Defesa da ))/
Floresta Contra Incéndios;
c5) Serviddes Administrativas e Restrighes de Utilidade Piblica — Patrimonio e
Equipamentos;
c6) Servidbes Administrativas e Restricdbes de Utilidade Publica —
infraestruturas e Industrias.
2 - Acompanham o PDMS os seguintes elementos:
a) Relatério;
b) Relatorio ambiental e resumo n3o técnico do relatério ambiental,
c) Programa de execugdo, plano de financiamento e fundamentagdo da
sustentabilidade econémica e financeira;
d) Planta de enquadramento regional;
e) Planta da situagao existente;
f) Planta de fundamentacgao do solo urbano;
g) Planta e relatorio de compromissos urbanisticos;
h) Planta de Equipamentos e Infraestruturas, desdobrada em:

h1) Infraestruturas;

h2) Equipamentos.
i) Estudos de Caracterizagao do Territdrio Municipal;
j) Carta Educativa;
k) Mapas de ruido, desdobrados em:

k1) Situagao atual — Lden;

k2) Situagao atual — Ln;

k3) Situacgao futura — Lden;

k4) Situagao futura — Ln.
I) Ficha dos dados estatisticos;
m) Processos de delimitagdo e de exclusdes da Reserva Ecologica Nacional;
n) Processos de delimitagdo e de exclusdes da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 4.°
Articulagdao com Programas e Planos territoriais

1 - O PDMS enquadra-se nos seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa;

c¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A);

e) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6);

f) (Revogado)

g) Plano de Gest&o de Riscos de Inundactes da Regido Hidrografica do Sado e
Mira (RH6);

h) Plano Nacional da Agua;

i) Plano Rodoviario Nacional;

j) Plano Setorial da Rede Natura 2000.
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2 - O PDMS integra as orientagbes e disposigoes estabelecidas pelos seguintes
instrumentos de gestéao territorial:
a) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;
b) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;
c) Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe.

3 - O PDMS mantém em vigor os seguintes planos de urbanizagdo e planos de
pormenor, que sobre ele prevalecem:

a) Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal — Aviso n.°
8775/2014, de 30/07/2014, publicado no D.R. n.° 145, 22 Série, excluidas as
disposi¢ées revogadas conforme estabelecido no artigo 163.° do presente
Regulamento;

b) (Revogado)

c) (Revogado)

d) (Revogado)

e) Plano de Pormenor Vale Florete | — Azeitdo — RCM 28/2002, de 8/2/2002,
publicado no D.R. n.° 33, 12 Série-B;

f) Plano de Pormenor Vale Florete Il — Azeitio — RCM 47/2003, de 29/3/2003,
publicado no D.R. n.° 75, 12 Série-B;

g) Plano de Pormenor da Salmoura — Aviso n.° 19563/2020, de 27/11/2020,
publicado no D.R. n.° 232, 22 Série;

h) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Settbal — Aviso n.° 5849/2018, de
2/5/2018, publicado no D.R. n.° 84, 2.2 Série;

i) Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi — Aviso n.°
7902/2022, de 18/04/2022, publicado no D.R. n.° 75, 2.2 Série.

Artigo 5.°
Conceitos, definigoes, siglas e abreviaturas

1 - Na aplicagdo do PDMS devem ser considerados os conceitos técnicos, definicoes
e abreviaturas constantes da legislagao especifica relativa ao ordenamento do
territério e do urbanismo e subsidiariamente noutros diplomas legais como o
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagido e o Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, normativa técnica relacionada, bem como o estabelecido no
Regulamento de Edificagao e Urbanizagdo do Municipio de Setubal.

2 - A aplicagdo do estabelecido no nimero anterior nao prejudica as situagoes
juridicamente consolidadas criadas ao abrigo de conceitos técnicos e definicoes
anteriormente vigentes.

3 - Devem ser consideradas as seguintes definigdes, ndo abrangidas pelo nimero 1
anterior:

a) Agricultor: a pessoa singular ou coletiva detentora de exploragéo cuja atividade
econdémica principal se inclui nos cadigos 011 a 015 e 021 a 023 da
Classificagdo Portuguesa das Atividades Econémicas (CAE — ver 3), aprovada
pelo Decreto-Lei n.° 381, de 14 de novembro;
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b) Exploragao: conjunto das unidades de territorio utilizadas para atividades
agricolas ou pecuarias e geridas por um agricultor, situadas total oy
parcialmente no concetho.

4 - Na aplicacdo do PDMS, entende-se por uso dominante do solo aquele que numa
determinada categoria de espago tem expressao fisica prevalecente.

5- Na aplicagdo do conceito de area total de construgao, admitem-se usos
complementares em determinada categoria de espaco, ou em operacao
urbanistica concreta, desde que ndo desvirtue o o aracter do uso prevalecente
nessa categoria de espago, sem prejuizo das excegoes previstas nos Capitulos
IV e V do Titulo IV do presente reguiamento.

As siglas utilizadas no presente regulamento sdo as seguintes:

a) AML — Area Metropolitana de Lisboa;

b) APSS — Administragdo dos Portos de Setubal e Sesimbra S.A.;

¢) EN — Estrada Nacional;

d) ER - Estrada Regional;

e) PDMS - Plano Diretor Municipal de Setubal;

f) POPNA — Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;

g) PNA — Parque Natural da Arrabida;

h) POC-EO — Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe;

i) PORNES - Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuério do Sado;

j) PROT-AML -~ Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area
Metropolitana de Lisboa;

k) RAN — Reserva Agricola Nacional;

I) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

m) REUMS - Regulamento de Edificagdo e Urbanizagdo do Municipio de Setubal;

n) RERAE — Regime Excecional da Regularizagédo de Atividades Economicas;

0) RGEU — Regulamento Geral das Edificages Urbanas;

p) RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

g) RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao;

r) RNES — Reserva Natural do Estuario do Sado;

s) RTORMS — Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal;

t) SIR — Sistema da industria responsavel;

u) SUOPG - Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéao;

v) UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao;,

w) LBGPPSOTU - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo.

No ambito da aplicagdo das prescrigbes regulamentares especificas

estabelecidas para a protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais do

Parque Natural da Arrabida, sdo considerados, ainda, os seguintes conceitos e

definicées:

a) Cércea: dimens3o vertical da construgdo, medida a partir da cota média do
terreno ou da plataforma de implantagdo, no alinhamento da fachada, até a
linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago;
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b) Construgdo de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia: g
construgdc de apoio as atividades inerentes & produgdo agricola, a gestdo
florestal e a pastoricia, ndo podendo contemplar qualguer uso habitacional;

c) Construgdo ligeira: a estrutura construida com materiais ligeiros,
designadamente prefabricados em madeira ou similar, que permitam a facil
desmontagem e remogao;

d) Construgdo preexistente: a edificagdo legal cujo estado de conservagao
permita identificar claramente as respetivas caracteristicas, designadamente
tipologia, linha arquitetdnica, area e volumetria e condicionantes de eventuais
obras de reconstrugao;

e) Espago “non aedificandi”: a area delimitada geograficamente onde € interdita
qualquer edificagao;

f) Obras de recuperagéo: obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente
adaptar a novos usos as condi¢cdes de desempenho funcional de um edificio,
admitindo a reorganizagdo do espago interior, mantendo o esquema estrutural
basico e o aspeto exterior original.

8-No ambito da aplicagdo das prescrigdbes regulamentares especificas
estabelecidas para a protecao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da
Reserva Natural do Estuario do Sado, sdo considerados, ainda, os seguintes
conceitos e definicdes

a) Conservacgao da natureza: agdes que visam a manutengao ou a recuperagao
do estado de conservacao favoravel de “habitats” naturais e espécies da flora
e da fauna selvagens;

b) Apoio a atividade: Edificagdo de apoio as atividades inerentes & produgdo
agricola, florestal, pecuaria, aquicola, piscatoria ou salineira, podendo assumir
fungbes complementares de armazenamento, mas ndo podendo contemplar
gualquer uso habitacional;

c) Arborizagdo: acdo ou atividade de plantagdo ou sementeira de espécies
florestais com potencial arbéreo para fungbes de produgéo, protegao,
conservagao, recreio e enquadramento paisagistico;

d) Area “non aedificandi”: a area delimitada geograficamente onde ¢ interdita
qualquer espécie de edificagao ou utilizagdo do solo para fins urbanisticos;

e) Construcdo amovivel ou ligeira: a estrutura construida com materiais
prefabricados, modulados ou ligeiros, permitindo a sua facil desmontagem e
remogao;

f) Drenagem: o conjunto de operages necessarias para eliminar o excesso de
agua numa determinada area;

g) Exploracgio agricola: a unidade técnico-econémica que utiliza mao-de-obra e
fatores de produgdo proprios e que deve satisfazer obrigatoriamente as
seguintes condigdes: i) produzir um ou varios produtos agricolas; ii) atingir ou
ultrapassar uma certa dimensdo (area, numero de animais, etc.); iii) estar
submetida a uma gestdo Unica; iv) estar localizada num lugar determinado e
identificavel;
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h) Ancoradouro e fundeadouro: a area do plano de agua destinada aop [
estacionamento temporario de embarcagdes, fixadas ao fundo por meios /{
préprios; ’

i) Intertidal: a area que fica entre o nivel da méaxima preia-mar de aguas-vivas
equinociais e 0o da menor maré, ou seja, 0 substrato que se encofitra
alternadamente coberto de agua e que inclui sapai,

j) Introducdo de espécies: a disseminagdo ou libertagdo, por agdo humana,
intencional ou acidental, de espécimes da flora ou da fauna, incluindo gametas,
sementes, ovos, propagulos ou qualquer porgdo que possa sobreviver ou
reproduzir-se, fora da area natural de distribuigdo, passada ou presente, da
respetiva espécie, subespécie ou “taxon” inferior;

k) Subtidal: a area que fica num nivel inferior ao da menor maré, ou seja, o
substrato que se encontra continuamente coberto de agua.

9 - (Revogado)

Artigo 6.°
Aplicagao de parametros urbanisticos

1 - Os indicadores e parametros urbanisticos definidos no plano aplicam-se
exciusivamente sobre a parte do prédio que seja abrangida pela categoria de
espaco ou unidade para a qual os parametros se encontram definidos, sem
prejuizo do disposto no artigo 48.° relativamente a parcelas que integram mais de
uma area de protegdo com edificabilidade admitida.

2 - Na aplicagao dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizagao,
para efeito da respetiva contagem, em termos de compatibilizagdo com os
limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo IV do presente regulamento, nestes
ndo se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento obrigatério, calculadas
de acordo com o dimensionamento minimo, nele estabelecido.

TITULO I :
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Identificagao

1 - As servidées administrativas e as restrigdes de utilidade publica estabelecidas
para o territério municipal estdo identificadas na Planta de Condicionantes,
abrangendo:

a) Reserva Ecologica Nacional.
b) Reserva Agricola Nacional.
¢) Recursos Naturais:
c¢1) Recursos Hidricos: ¢1.1) Dominio pUblico hidrico; ¢1.1.1) Linhas de agua;
¢1.1.2) Leito das aguas do mar; ¢1.1.3) Margem das aguas do mar.
¢2) Recursos Geologicos: ¢c2.1) Pedreiras licenciadas.
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C3) Recursos Ecologicos: ¢3.1) Areas Protegidas: ¢3.1.1) Parque Natural da
Arrabida; ¢3.1.2) Reserva Natural do Estuario do Sado; ¢.3.2) Rede Naturg
2000; ¢3.2.1) Sitio da Lista Nacional; ¢3.2.2) Zona de Protegao Especial.

C4) Recursos Fiorestais: c4.1) Arvore ou arvoredo de interesse publico; c4.2)
Povoamentos de sobreiros e azinheiras; c4.3) Povoamentos florestais
percorridos por incéndio (nos Gltimos 10 anos); c4.4) Regime Florestal:
c4.4.1) Regime florestal total, c4.4.2) Regime florestal parcial.

d) Defesa da Floresta Contra Incéndios:

d1) Perigosidade de incéndio: d1.1) Muito baixa; d1.2) Baixa; d1.3) Média; d1.4)
Alta; d1.5) Muito alta.
D2) Faixas de gestdo de combustivel.

e) Patriménio e Equipamentos:

e1) Patriménio Edificado: e1.1) Monumento Nacional; e1.2) Imével de Interesse
Pablico; e1.3) Imével de Interesse Municipal; e1.4) Imével em Vias de
Classificagdo; e1.5) Zona de Protegao; e1.6) Zona Especial de Protecéo;
e1.7) Zona Non Aedificandi.

E2) Equipamentos: €2.1) Estabelecimentos de satide; e2.2) Estabelecimentos
de ensino; €2.3) Zona de Protegido do Estabelecimento Prisional de
Sethbal; €2.4) Zona de serviddo militar — Exército — Carreira de Tiro da
Fonte da Talha e Bataria do Outo; €2.5) Zona de servidao militar — Marinha
— Antena e Feixe Hertziano; €2.6) Zona de servidao militar — Forca Aérea —
Estacgao da Arrabida e Link de Feixes Hertzianos.

f) Infraestruturas e Industrias:

f1) Infraestruturas:

1.1) Abastecimento de agua: f1.1.1) Perimetro de protegdo de captagao
de agua subterranea; f1.1.1.1) Zona de Protegdo Imediata; f1.1.1.2)
Zona de Protegao Intermédia; f1.1.1.3) Zona de Prote¢éo Alargada;
f1.1.2) Infraestruturas de abastecimento de agua; f1.1.2.1) Estagéo
elevatéria de agua ou reservatorio; 1.1.2.2) Conduta adutora.

F1.2) Drenagem e tratamento de aguas residuais: f1.2.1) Estagcdo de
tratamento de aguas residuais; f1.2.2) Estagdo de bombagem de
aguas residuais; f1.2.3) Coletor de aguas residuais.

F1.3) Rede rodoviaria: f1.3.1) ltinerario Principal — Autoestrada; 11.3.2)
Itinerario Complementar — Autoestrada; f1.3.3) Estrada Regional;
f1.3.4) Estrada Nacional; f1.3.5) Estrada Nacional desclassificada;
f1.3.6) Estrada Municipal; f1.3.7) Caminho Municipal; f1.3.8) Zona de
Serviddo de Estrada constante no Plano Rodoviario Nacional.

F1.4) Rede elétrica: f1.4.1) Infraestrutura de transformagdo de energia
elétrica; f1.4.2) Infraestrutura de transporte de energia elétrica
(média, alta e muito alta tensao).

F1.5) Rede de Gas Natural: f1.5.1) Gasoduto; 1.5.2) Posto de reducdo e
medida.

F1.6) Rede ferroviaria.
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F1.7) Sinalizagdo Maritima; f1.7.1) Farol ou outro sinal maritimo; f1.7.2)
Zona de serviddo de sinalizagcao maritima;
1.8) Marcos Geodésicos; 1.8.1) Marco Geodésico; 1.8.2) Zona de
protecado ao Marco Geodésico.
F1.9) Area de Jurisdicdo Portuaria.
f.2) Atividades Industriais Perigosas; f2.1) Estabelecimentos abrangidos pelo
regime de prevencdo de acidentes graves envolvendo substancias
perigosas.

2 - As areas abrangidas por povoamentos florestais percormidos por incéndio,
registados nos Ultimos 10 anos, atendendo ao caracter dinamico da
condicionante, s&0 objeto de atualizagdo anual no Geoportal do Municipio.

Artigo 8.°
Regime e prevaléncia

Nas areas abrangidas pelas servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica sdo aplicaveis a legislagéo e a regulamentagao estabelecidas nos regimes
especificos.

Os regimes especificos sdo aplicaveis, ainda que eventualmente, ndo constem ou
nao estejam assinalados na Planta de Condicionantes.

TiTULO Il
VALORES E RECURSOS

CAPITULO|
VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

Artigo 9.°
Identificagdo e objetivos da estrutura ecolégica municipal

1 - A estrutura ecolégica municipal (EEM), delimitada na Planta de Ordenamento —
Estrutura Ecoldgica Municipal e Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica
Municipal — Sintese, é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade e
seu ordenamento contribuem para o equilibrio ecoldgico e para a protegao,
conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do territdrio.

2 - A EEM constitui um instrumento de valorizagao do territorio, informando sobre os
sistemas ecologicos em sentido lato, em presencga, que devem ser considerados
no uso e transformagao do solo.

3 - A EEM constitui, também, a infraestrutura verde de dmbito municipal, que presta
servigos e promove o ordenamento do territério de base ecoldgica.

4 - A EEM é integrada por sistemas espaciais com fungbes de recreio, producéo e

protegdo que reconhecem os sistemas ecologicos territoriais, orientando de uma
forma sustentavei a ocupacao e transformagao do territdrio, de modo a promover
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a biodiversidade, a minimizar os efeitos das alteragGes climaticas, os riscos de
incidéncia territorial e a garantir a fruicdo dos espagos naturais, culturais,
patrimoniais e paisagisticos, assente nos servigos dos ecossistemas. !

5-A EEM tem, ainda, como objetivo geral a promogdo do desenvolvimento
sustentavel do territorio através da compatibilizagdo dos usos urbanos e risticos
com a integragao e valorizagdo do patriménio natural, cultural e paisagistico, bem
como a requalificagdo e regeneragdo dos espagos de elevado valor ambiental.

6 - O objetivo geral referido no nimero anterior desenvolve-se por objetivos
concretos, designadamente:

a) Garantia das fungdes ecoldgicas através:

a1) Da salvaguarda dos recursos naturais endégenos do territorio municipal;

a2) Da promogao da articulagdo entre o meio urbano e o meio natural através
de corredores verdes. _

A3) Da promogdo do desenvolvimento de modo ndo prejudicial & qualidade
ambiental.

b) Preservagéo e usufruto do patriménio cultural e natural atraves:

b1) Da preservagao dos pontos de interesse paisagistico e dos pontos cénicos
unicos;

b2) Da valorizagdo do patriménio edificado e natural

b3) Do fomento das paisagens produtivas.

c) Desenvolvimento das estratégias nacionais e setoriais no &mbito local atraves:

c1) Da promogao da mobilidade sustentavel;

c2) Da promogao de estratégias locais de adaptagao as alteragbes climaticas;

¢3) Da promog3o de estratégias locais de redugdo de riscos naturais, mistos e
tecnoldgicos.

7 - A EEM concretiza-se no territério municipal de Setabal através:

a) Da Estrutura Ecolégica Fundamental, que é constituida pelas zonas mais
importantes para o funcionamento dos sistemas naturais, integrando as areas
que constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais e cuja
protegédo é indispensavel ao funcionamento sustentavel do territorio;

b) Da Estrutura Ecolégica Urbana, que visa potenciar e intensificar os processos
ecoldgicos em areas edificadas, constituindo assim uma estrutura de protegéo,
de regulagéo climatica e de suporte da produgao vegetal integrada no tecido
urbano.

8 - O sistema ecoldgico integra os seguintes subsistemas:

a) Subsistema azul constituido por todas as areas e territérios responsaveis pela
circulagdo e acumulagdo de agua, onde se enquadram as linhas de agua e os
respetivos leitos de cheia e ainda zonas onde existem condi¢gGes de recarga
aquifera;

b) Subsistema verde constituido por todas as areas e corredores com vegetagao,
maioritariamente destinados a produgéo vegetal,

c) Subsistema cultural composto pelos componentes mais estruturantes da
paisagem, o patriménio construido (classificado ou de importancia municipal),
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os nticleos histéricos, os perimetros de protegdo ao patriménio e ainda um ( j/
conjunto de quintas com relevancia historica ou de produgao; /

d) Subsistema de mobilidade englobando os elementos que difundem néo s6 a
mobilidade suave, como ciclovias, areas ciclaveis e ruas multifuncionais bem
como transportes que promovam a mobilidade sustentavei, como transporte
ferroviario, rodoviario e maritimo publico.

Artigo 10.°

Regime aplicavel a estrutura ecolégica municipal

A EEM rege-se pelas disposi¢bes estabelecidas no presente regulamento, pelos
regulamentos municipais e pelos regimes especificos das servidGes
administrativas e restricbes de utilidade publica e instrumentos de gestao
territorial em vigor, designadamente:

a) Reserva Agricola Nacional,

b) Reserva Ecoldgica Nacional;

c) Dominio Publico Hidrico;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000;

e) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;

f) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;

g) Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe;

h) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo.

i) Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes da Regiao Hidrografica do Sado e
Mira (RH6).

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas areas integradas na EEM s&o

admitidos os usos e as agbes que contribuam ou que ndo ponham em causa a

prossecuc¢ao dos seguintes obijetivos:

a) Salvaguardar os recursos naturais endégenos do territorio municipal;

b) Promover a articulagdo entre o meio urbano, rural e natural através de
corredores verdes;

c) Promover os servigos dos ecossistemas;

d) Preservar os pontos de interesse paisagistico e os pontos cénicos tinicos;

e) Valorizar o patriménio edificado e natural;

f) Fomentar as paisagens produtivas;

g) Promover a mobilidade sustentavel;

h) Promover estratégias locais de adaptagao as alteragdes climaticas;

i) Promover estratégias locais de redugao de riscos de incidéncia territorial.

As intervengbes na EEM devem fundamentar-se:

a) Na concretizagdo dos objetivos e usos definidos nos artigos antecedentes;

b) No respeito e valorizagao dos servigos dos ecossistemas em presenca;

c) Na correta inserg¢do urbanistica e paisagistica.

As intervengdes nos corredores vitais e secundarios devem salvaguardar o
normal funcionamento do sistema azul, devendo ser assegurada a conectividade
e a transferéncia de fluxos de fauna e flora.
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Artigo 11.°
Articulagido com a Rede Ecologica Metropolitana

A EEM integra as areas do territério municipal consideradas estruturantes e decisivas
para a sustentabilidade ambiental da AML, definidas de acordo com a Rede
Ecolégica Metropolitana do PROT-AML, designadamente:

a) A Rede Primaria, constituida por:

a1) Areas Primarias que incluem as Areas Classificadas da Rede Nacional de
Areas Protegidas e da Rede Natura 2000 designadas no ambito das
Diretivas Aves e Habitats;

a2) Corredores Primarios que estabelecem a interligagao e conectividade
ecolégica entre as éareas primarias, constituindo a ligagao entre os
diferentes sistemas ecolégicos, promovendo a conectividade regional, em
particular para a fauna e para a transferéncia e troca de energia entre
diferentes sistemas ecoldgicos, garantindo a sua consisténcia e
sustentabilidade;

b) A Rede Secundaria, constituida por:

b1) Areas Secundarias que correspondem as areas de elevado valor ecolégico
relevantes para o territério metropolitano, identificadas e decorrentes dos
estudos dos padrdes de ocupagdo do solo e da conservagdo da natureza e
biodiversidade, cujos limites e valor de conservagéo, coincidem com os
Outros Espagos Agricolas — Quintas (em Setibal e Azeitéo);

b2) Corredores Secundarios, com a largura de 200 metros e que acompanham,
na sua maioria, as linhas de agua, os vales e respetivas margens, com
maior importancia regional, permitindo as ligagdes hidricas e ecologicas,
estabelecendo uma estrutura em rede que promove a conetividade e a
transferéncia de fluxos de fauna e flora ao nivel do territério metropolitano;

c) A Rede Complementar, constituida por:

c1) Areas Vitais que tém por base os espacos livres de ocupacao edificada
integrados no interior de areas urbanas compactas ou fragmentadas que,
pela sua localizagdo e dimensdo, exercem fungbes criticas no
desenvolvimento e requalificagdo urbana podendo vir a exercer fungdes de
desafogo e vir a contribuir para a concretizagao de espago publico urbano
nao edificado;

02) Corredores Vitais, compreendendo uma largura de 20 m para além da
largura da margem da linha de &gua legalmente estabelecida, que
representam ligagdes e espagos lineares parciaimente ou ainda livres de
ocupagao edificada, de dimens&o critica ou residual, apoiados em linhas de
agua ou de drenagem natural, de menor nivel hierarquico na rede
hidrografica.
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Artigo 12.°

Servicos dos ecossistemas

1 - Os servigos dos ecossistemas, ou servigos ecol6gicos, correspondem a bens,
servicos e beneficios de natureza material ou imaterial, provenientes de
ecossistemas funcionais.

2 - No territério municipal sdo considerados os seguintes servigos dos ecossistemas:

a) Regulagdo climatica: a manuteng&o do clima a escala local e regional, de modo
a limitar os fenémenos extremos de temperatura, frio e calor, pemitindo um
clima mais favoravel a populagdo, nomeadamente através dos espagos
verdes, vias arborizadas e massas de agua;

b) Regulagdo do ar: a extragdo de substancias gasosas da atmosfera nocivas &
saiude humana, derivadas das emissdes provenientes dos transportes,
indUstrias e habitagado, provendo a disseminag&o de ar de boa qualidade pelos
ecossistemas naturais;

c) Regulagdo da agua: a extragdo de substancias das massas de agua, derivadas
de descargas de poluentes, assegurando e aumentando a qualidade da agua
com impacte na recarga de aquiferos, na manutengdo das massas de agua e
no fornecimento de agua potavel;

d) Controlo de eventos extremos: a atuagdo através dos ecossistemas na
atenuacdo dos efeitos prejudiciais de eventos naturais anormais,
nomeadamente, nos eventos de cheia, de galgamentos na orla costeira, de
fenémenos de ilhas de calor, dos incéndios florestais e das situagdes de seca;

e) Redugdo do ruido: a atenuagao dos niveis de ruido derivados dos transportes,
atividades economicas e habitagoes;

f) Produgéo de alimentos: a produgio de derivados de espécies vegetais, animais
e macrobiéticas, incluindo aqueles através da recotha recreativa e comercial
de espécies, culturas, pesca e caga;

g) Recreio e lazer: 0 desempenho de atividades como o turismo, desporto, pesca,
passeio, que a populagdo pode efetuar direta ou indiretamente, em areas
influenciadas pelos ecossistemas naturais e por ecossistemas artificiais
viaveis;

h) Valor paisagistico e cultural: a considerago da paisagem como fator do bem-
estar humano e da qualidade de vida da populagdo em geral.

Artigo 13.°

Eficiéncia ambiental

Para a implementagdo da estratégia ambiental e garantia da eficiéncia da utilizagao
dos recursos, nos projetos a desenvolver no Municipio de Setibal devem, sempre
que possivel, aplicar-se os principios da Economia Circular, para cada uma das
seguintes categorias:

a) Economia:



a1) Promover modelos de negbcio que previnam a produgdo de residuos e
poluicdo do sistema natural;

a2) Fomentar a continuagdo da utilizagdo dos produtos e materiais, no seu valor
econémico e utilidade mais elevados, pelo maximo tempo possivel;

a3) Fomentar a regeneragéo dos recursos materiais utilizados e dos sistemas
naturais subjacentes;

b) Ordenamento e Gestdo do Territorio:

b1) Fomentar a regeneragao, renovagio ou requalificagéo de territorios urbanos

ou rusticos, reduzindo o metabolismo regional e urbano;
c¢) Energia:

c1) Promover a eficiéncia energética na construgdo e reabilitagéo de edificios e
de espacos publicos e o aproveitamento local de recursos, através da
utilizagdo de materiais de construgdo e cobertura de baixa condutividade
térmica e albedo elevado;

c2) Promover a aplicagdo de tipos de pintura suscetiveis de reflexao em
fachadas de edificios publicos e privados que contribuam para a redugéo
da temperatura superficial, tendo em vista a redugdo de fenomenos de ilha
de calor;

c3) Promover a autossuficiéncia energética das construcoes, através da
instalagdo de painéis solares e fotovoltaicos, ao nivel do novo edificado e
da reabilitagao do edificado existente;

c4) Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica,
iluminagdo semaférica e outras estruturas urbanas, adequando-a as
caracteristicas ambientais locais, nomeadamente no que respeita ao
controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade, privilegiando
solugbes que permitam a manutencdo das caracteristicas do céu noturno
escuro, minimizando os efeitos da iluminagdo exterior na avifauna;

c5) Impulsionar a integragdo de tecnologias de aproveitamento de energias
renovaveis em solo urbano;

c6) Incentivar a instalagdo de equipamentos para producdo de energias
renovaveis em solo rustico, mediante estudos que ponderem os impactes
no territdrio, sem prejuizo de outros regimes legais aplicaveis;

d) Agua e Residuos:

d1) Estimular o aproveitamento local de recursos, nomeadamente no que diz
respeito a recolha, armazenamento e reutilizagdo das dguas pluviais para
diferentes usos, em espago publico e privado;

d2) Promover a utilizagdo de aguas residuais urbanas tratadas, nomeadamente
na limpeza de espagos publicos, lavagem de frotas, rega de espagos
verdes publicos de utilizagdo restrita, entre outros;

d3) Promover a instalagao de redutores de caudal das aguas pluviais;

d4) Desenvolver agdes e mecanismos, materiais ou ndo, que incentivem &
redugdo do consumo, redugdo de residuos domésticos produzidos e
aumento da deposigao seletiva de residuos;

e) Transportes:
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e1) Promover mecanismos que contribuam para a eficiéncia do transporte e
recolha dos residuos domésticos;

e2) Desenvolver agbes e solugbes que orivilegiem usos integrados de
mobilidade sustentavel, nomeadamente, a promogdo da mobilidade suave
e o0 aumento da eficiéncia dos transportes publicos;

e3) Incentivar a adogao de novos veiculos que permitam reduzir as emissbes
de poluentes ao nivel local.

Artigo 14.°
Adaptacio e mitigagao das alteragdes climaticas

1 - As alteragdes climaticas correspondem a variagoes no estado médio do clima ou
na variabilidade das suas propriedades que persistem durante um determinado
periodo de tempo, com origens naturais ou antropicas.

2 - De modo a contribuir para a sustentabilidade e qualificagao do territério, os usos
e as agoes reconhecidas e admitidas no ambito do presente regulamento, devem,
sempre que possivel, atender aos seguintes objetivos, que envolvem:

a) Promover a recolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizagao
em sistemas de rega de espagos verdes, publicos ou privados, e outras
utilizagbes consideradas pertinentes para o efeito;

b) Salvaguardar os espagos verdes no espago urbano e estimular a criagao de
novas areas com vegetacio para recreio e lazer, no qual se privilegie a
utilizagao de espécies vegetais autoctones;

c) Promover a criagdo de espagos publicos destinados & horticultura urbana,
nomeadamente, em jardins publicos, parques ou outros com caracteristicas
semelhantes;

d) Incentivar a plantagio de vegetagdo adaptada ao clima mediterranico, com
reduzidos consumos de agua, nomeadamente, a criagao de prados de
sequeiro;

e) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas,
designadamente, através da plantagdo de vegetagao arborea e arbustiva em
arruamentos e espagos publicos;

f) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura
de carbono. ‘

3-No que respeita & adaptagdo e resiliéncia aos fenémenos meteoroloégicos
extremos, deverdo, sempre que possivel, ser promovidas as seguintes agoes
para garantir o funcionamento e manutengao do sistema hidrico:

a) Criagdo de bacias de retengdo a montante dos aglomerados urbanos, que nao
cologuem em causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservagao dos
valores naturais;

b) Libertagao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas
de risco de tsunamis e inundagdes, de modo a salvaguardar as condi¢des de
seguranga de pessoas e bens;
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c) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a [
impermeabilizagdo em locais que condicionem o funcionamento do sisterna
hidrico;

d) Estimular o desenvolvimento de agdes e solugdes, construidas ou nao, que
contribuam para a segurancga e a protegdo de pessoas e bens, na ocorréncia
de fendmenos extremos;

e) Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais.

CAPIiTULO Il .
AREAS SUJEITAS A RISCOS NATURAIS, MISTOS E TECNOLOGICOS

SECCAO |
“TSUNAMI”, CHEIAS E INUNDAGOES

Artigo 15.°

“Tsunami”, cheias e inundagoes

1 - Nas areas sujeitas ao risco de inundagdo maxima provocado por efeito de
eventual “tsunami” é interdita a instalagdo de novos equipamentos hospitalares e
de saude, escolares, de reclusdo e de gestdo de emergéncia e de socorro, bem
como de novos estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime juridico de
prevengdo de acidentes graves que estejam obrigados por disposicao legal ao
dever de comunicagdo e a apresentagdo de relatorio de seguranca, exceto
quando se demonstre, através de estudo especifico, a inexisténcia de solugbes

alternativas.

2 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias
sao interditos:

a) A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteragdo do relevo natural, com
excegdo da pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragbes
agricolas e das situagdes em que tais agbes visem assegurar o controlo das
cheias e a infiltracdo das aguas;

b) A execugdo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

c) A realizagdo de obras de construgdo nova, ou a execugéo de obras suscetiveis
de constituir obstrugdo a livre passagem das aguas, com excegao das
previstas nos nimeros seguintes;

d) O aumento da impemeabilizagdo do solo, com excegdo do que resulte da
admissibilidade prevista nos nimeros seguintes;

e) A construgdo de caves, ainda que destinadas a estacionamento;

f) A execugdo de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

g) A construgio de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da
Avaliagdo e Gestdo dos Riscos de Inundagado, designadamente equipamentos
hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos, de reclusao, edificios com
importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de
produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos
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industriais perigosos que estejam cbrigados por lei ao dever de notificagéo e 3
apresentagao de um relatério de seguranca.

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameacadas por cheias
é permitida a reconstrugo de edificios preexistentes mencionados no numero 1
do Artigo 36.°, inscritos na matriz predial urbana, ainda que envolva a demolicdo
parcial ou total da edificacdo preexistente, condicionada a obtengcdo de
autorizagdo da entidade competente sobre a utilizagao dos recursos hidricos
afetados, bem como a observancia das seguintes condigoes:

a) Seja assegurado que a area de implantagao € igual ou inferior a preexistente;
b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagéo a reconstruir seja
superior a cota da maior cheia conhecida no local.

Em solo rastico, nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas
ameacadas por cheias admite-se, excecionalmente, a construgao de novos
edificios condicionada a obtengdo de autorizagdo de utilizagdo dos recursos
hidricos afetados pela entidade competente em matéria de recursos hidricos,
desde que se verifique a observancia cumulativa das seguintes condigdes:

a) A pretens3o se localize em espagos de ocupacéo turistica, espagos destinados
a equipamentos e infraestruturas;

b) Sejam aplicaveis as prescrigdes estabelecidas para zonas adjacentes de
ocupagao condicionada, assim como as definidas para a construgdo em solo
urbano.

Em solo rastico pode ser executada, a titulo excecional, a construgéo de novos
edificios considerados indispensaveis & atividade agricola, bem como
infraestruturas de saneamento e da rede elétrica, com a observancia cumulativa
das seguintes condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizag&o;

b) A edificacdo no respetivo piso inferior, apresente cota superior a cota local de
maxima cheia conhecida;

c) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do
regime especifico;

d) Seja assegurada a ndo obstrugédo da livre passagem das aguas.

Em solo urbano, nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas

ameagadas por cheias admite-se, excecionalmente, a construcdo de novos

edificios e a ampliagdo de edificios preexistentes, condicionada a pareceres

vinculativos da autoridade nacional da agua e da autoridade nacional de

emergéncia e protegao civil, bem como a observéancia cumulativa das seguintes

condigoes:

a) Seja localizada onde a vulnerabilidade e risco para pessoas € bens é
comprovadamente reduzida;

b) A ampliagdo € permitida por uma unica vez, n3o sendo autorizavel o aumento
da area de implantagao;

c) Apenas se admitem novas construgées quando as mesmas correspondam a
substituigao de edificios preexistentes, com ou sem relocalizag&o, mantendo o
mesmo valor da area de implantagao.
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A ocupagdo decorrente do disposto no numero anterior fica condicionada 3
apresentacao de projeto onde se demonstre:

a)Que da obra ndo decorre agravamento do risco de inundagdo associado,
conforme previsdo do regime juridico da avaliagdo e gestdo dos riscos de
inundagdes devendo este risco de inundagdo ser entendido como a
combinagao da probabilidade de inundagdes, tendo em conta a magnitude e
as potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o
patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades economicas.

b) Que os efeitos das cheias sdo minimizados através de sistemas de prote¢ao e
drenagem e medidas para a manutengdo e recuperagdo de condicoes de
permeabilidade dos solos;

c) Que se prevejam medidas e solugdes que assegurem a eficaz drenagem
natural da agua e a salvaguarda das condigdes de seguranga de pessoas e
bens;

d) Que sejam asseguradas solugdes técnicas que impegam a entrada das aguas
nos pisos habitaveis, ou utilizaveis;

e)Que assegurem, tecnicamente, o ndo agravamento da vulnerabilidade a

inundagado dos edificios confinantes e daa zona envolvente;

f) Que seja assegurada a estabilidade dos edificios a construir € dos que se
localizam na sua envolvente préxima;

g)No dominio hidrico deve ser salvaguardado o espaco indispensavel a
circulagao pedonal.

Os requerentes de operagdes urbanisticas a localizar nas areas de risco como
zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias, sdo responsaveis pela
identificacdo da cota de cheia no local, com base em estudos hidrolégicos e
hidraulicos, devendo apresentar solugdes técnicas que nao prejudiquem terceiros
e que, simultaneamente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, ndo s6
ao nivel do edificado, mas também de acessos, estacionamento e arranjos
exteriores. '

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas por cheias,
as cotas dos pisos inferiores dos edificios a construir, qualquer que seja a sua
utilizagdo, devem ser sempre superiores as cotas verificadas para a cheia com
periodo de retomo de 100 anos, sendo este requisito expressamente referido no
processo de licenciamento.

10 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por

cheias, é pemitida a implantagdo de infraestruturas indispensaveis, ou a
realizagdo de obras de corregado hidraulica, bem como de instalagbes adstritas a
aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico, sujeita a parecer vinculativo da
autoridade competente em matéria de licenciamento da utilizagdo dos recursos
hidricos.

11 - As areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias,

mediante parecer vinculativo emitido pela autoridade a quem cabe o
licenciamento da utilizagdo dos recursos hidricos, podem ser utilizadas para
instalagdo de equipamentos de recreio e lazer, devendo estes constituir

Ve 162
Q?'/\‘_/_

S



s
“\L
\ I

—

{‘/
estruturas ligeiras e preferenciaimente amoviveis, que nao impliquem g
construgao de edificios.

12 - Qualquer projeto de obras de regularizago fluvial, corregdo torrencial ou de
amortecimento de cheias, que apoiem intervengdes na rede hidrografica deve ter
em consideragdo as condigbes hidraulicas a montante e a propagagéo dos
respetivos efeitos para jusante, de modo a poder ser considerada a edificacao
nas zonas classificados como solos urbanos.

13- Até a classificagdo da delimitagdo das zonas inundaveis ou ameagadas pelas
cheias, estd sujeito a parecer vinculativo da autoridade territorialmente
competente em matéria de recursos hidricos, o licenciamento de todas as
operagdes de urbanizagio ou de edificagio, quando se localizem dentro do limite
da cheia, com periodo de retorno de 100 anos ou até a cota da maior cheia
conhecida, ou huma faixa de 100m para cada lado da linha de agua, quando se
desconhega aqueles limites.

14 - Sempre que se verifique a coincidéncia entre as zonas identificadas como
inundaveis, ou ameacadas pelas cheias e as areas integradas na Reserva
Ecoldgica Nacional, no dominio hidrico ou na estrutura ecologica municipal,
aplicam-se as prescricoes consideradas mais restritivas.

15 - As prescrigbes dos nimeros antecedentes ndo tém aplicacdo aos usos que

pela sua natureza exijam a sua proximidade da agua como os inerentes a
atividade portuaria nos Espacgos de Atividades Portuarias.

SECCAO I}
AREAS DE RISCO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDAGOES (ARPSI)

Artigo 15.°-A
Ambito e identificagio

1 - A presente se¢do procede a integragdo no Plano Diretor Municipal das nomas
do Plano de Gest&o dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regido Hidrografica
do Sado e Mira (RH6), aplicaveis na area assinalada na Planta de Ordenamento
— Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgico, nos termos do disposto na Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 - As normas transpostas do PGRI, constantes da presente secdo, vigoram
cumulativamente com as do PDM, prevalecendo as mais restritivas.

3 - As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI) a considerar
compreendem as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito Alta/Alta;
b) Média;
c) Baixa/Muito Baixa.
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Artigo 15.°-B
Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade

Os potenciais usos em solo urbano e ristico nas areas das ARPSI, em todas as
classes de perigosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecologicos, com
solugBes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o
encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagdo da energia das
aguas e possivel utilizagdo;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro € as acoes de
evacuacao nao ficam comprometidos com a intervencg&o a realizar;

e) Integrar o principio de precaugdo no planeamento urbanistico, afastando, tanto
quanto possivel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a
densificagdo urbana de forma a reduzir a exposi¢ao aos riscos;

f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agdo das aguas
avaliando os beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais
efeitos negativos nas areas circundantes, avaliando, nomeadamente:

i. Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos
de regolfo;
ii. Se as zonas a jusante estdo preparadas para transportar ou
armazenar um eventual aumento de caudais de cheia;
iii. Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento
de caudal ou de altura de agua.

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no
interior dos perimetros urbanos, para a criagdo de espagos verdes ou areas de
lazer; .

h) Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem
situagdes criticas, retendo ou encaminhando as &aguas ou ajudando a
dissipacao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo sobe
para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagdo de novas
areas a atividades agricolas, a implementagdo de novos povoamentos
florestais ou a sua reconversao, ficam restritas a areas nao ocupadas por
habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagdo de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagdes.

Artigo 15.°-C
Novas edificagdes em solo urbano

1 - A execugdo de novas edificagbes em solo urbano, em todas as classes de
perigosidade, deve atender ao seguinte:
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a) Assegurar que a ocupagio do espago urbano tem em consideracdo as”

caracteristicas hidromorfologicas, reservando para espagos verdes a area com
maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas,
logradouros, hortas urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragdo e
naturalizagcéo de espacos urbanos;

c) Promover a renaturalizagdo das margens e da area contigua, sempre que
possivel, adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que sdo estabelecidas
medidas de forma a garantir a seguranca de pessoas e bens e dos valores
ambientais, ndo aumentando o risco;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuac&o
permanecem transitaveis 8 medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugéo de novas

edificagbes em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizagdo de obras de construgao e operagoes de loteamento;

b) Constitui excegdo a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua,
em situagbes de colmatacao de espago vazio entre edificios existentes, nao
constituindo espacgo vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os que
exercem uma fungao urbana e estdo afetos ao uso publico, como arruamentos,
estacionamentos, pragas e espagos verdes;

c) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser adotadas solugées urbanisticas e construtivas que:

i. Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de
construgéo capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo
menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;

ii. Ndo aumentem perigosidade da inundagdo tai como definido nos
termos do PGRI;

ii. Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida
para o local, devendo o edificio ser vazado até esta cota, sendo que
em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |.P., pode
reanalisar a aplicagio desta condigdo, por solicitagdo do municipio,
desde que seja demonstrado o cumprimento dos objetivos da
Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigdo do risco para a saude
humana, o ambiente, as atividades economicas e o patriménio, ndo
sendo em qualquer circunstancia permitda a existéncia de
habitagGes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3- Na classe de perigosidade Média, relativamente a execucdo de novas

edificagbes em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:
a) E interdita a realizag3o de obras de construgéo e operagoes de loteamento;
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b) Constitui excegdo a alinea anterior a realizagdo de obras de construcao em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

¢) Nao é permitida a construgdo de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugGes urbanisticas e construtivas que:

i. Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundag3o;
ii. N3o aumentem perigosidade da inundagdo tal como definido nos
termos do PGRI;
iii. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior &
cota de cheia definida para o local;
iv. Incluam solugdes arquitetonicas que ndo permitam a utilizagédo e
usufruto da volumetria edificada, na parte correspondente a que se
encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita a
inundagdo, sendo que em casos concretos devidamente
fundamentados, a APA, |.P., pode reanalisar a aplicacdo desta
condigao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagbes, ou seja,
diminuigdo do risco para a saude humana, o ambiente, as atividades
econdmicas e o patriméonio, ndo sendo em qualquer circunstancia
permitida a existéncia de habitagdes abaixo da cota de cheia definida
para o local.
4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente & execugao de
novas edificagbes em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i. Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundacgao;
i. Nao aumentem perigosidade da inundagdo tal como definido nos
termos do PGRI.
b) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;
c) Nao é permitida a construgdo de caves.

Artigo 15.°-D
Novas edificagdoes em solo rastico

1 - A execugdo de novas edificagbes em solo rdstico, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que sdo estabelecidas
medidas necessarias e indispensaveis, de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco;

b) Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da area contigua, sempre
que possivel, adotando solugbes urbanisticas que reduzam a perigosidade;
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c) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias {/}/
ripicolas, devendo promover a sua manutencdo ou reposicao;
d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, € interdita a
realizacado de obras de construgio e operagdes de loteamento.

3 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagbes
em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizagao de obras de construgdo e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegdo a alinea anterior a realizagdo de obras de construgdo de
apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragdo agricola;

c) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes,
tem de ser sempre efetuado acima da cota de inundagao.

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugéo de
novas edificagées em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugbes urbanisticas e que ndo aumentem a
perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgéo de caves.

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

Artigo 15.°-E
Reconstrugao pos catastrofe

1 - A execucdo de obras de reconstrugio apos catastrofe por inundagdo, em todas
as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragdo/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Dar preferéncia a relocalizag3o do edificado destruido fora da zona de risco de
inundagao, sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que n&o
existe risco estrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas
hidrodindmicas;

e) Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a
técnicas de engenharia biofisica e privilegiando espécies autoctones
caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagéo
permanecem transitaveis 8 medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execuc¢ao de obras
de reconstrugéo apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:
i. Apenas sdo permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem
exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e



acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

ii. N3o & permitido o aumento da area de implantagao, da area total de
construgdo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o
nimero de edificios a reconstruir, exceto em situagac que se
demonstre que essa ampliagdo diminui a exposi¢do ao risco de
inundagao;

. Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de
construgdo capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo
menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

i. Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

ii. Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado
em area inundada onde a perigosidade € baixa ou muito baixa, ndo
sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area total de
construcdo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o
namero de edificios a reconstruir;

iii. No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizacéo,
devem ser observadas as seguintes condicionantes:

a. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso
inferior a cota de cheia definida para o local;

b. Nas obras de reconstru¢do ndo € permitida a construgédo de
caves, nem a criagdo de novas fragdes ou unidades de
alojamento.

c)O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado e, no caso de empreendimentos
turisticos, devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegdo que inclua
o risco de inundagdes, quando existentes.

3- Na classe de perigosidade Média, relativamente a execucdo de obras de
reconstrugdo apos catastrofe por inundagéo, deve atender-se ao seguinte:

a)Ndo é permitido o aumento da area de implantagdo, da area total de
construgéo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de
edificios a reconstruir, exceto em situagdo que se demonstre que essa
ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugdo ndo é permitida a construgido de caves, nem
criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

c)U uso do editicado reconstruido deve sét ldéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado e, no caso de empreendimentos
turisticos, devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoproteg¢éo que inclua
o risco de inundagoes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;
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e)Nas obras de reconstrugio devem ser utilizados materiais de constnicao
capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com
as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar ¢
risco decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antimetorno nas
redes de saneamento, criagdo de vias de fuga para pisos superiores,
implementar medidas de autoprote¢ado, entre outras.

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucdo de

obras de reconstrugio apds catastrofe por inundagdo, deve atender-se ao

seguinte:

a) Assegurar que as obras construgio, reconstrugao, ampliagéo e alteragdo sao
realizadas através da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas
de adaptagéo/acomodag&o ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio;

b) Ndo é permitida a construgdo de caves, nem a criagdo de novas fragoes ou
unidades de alojamento;

c) Ndo é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

Artigo 15.°-F
Reabilitagao

1 - A reabilitagdo, em todas as classes de perigosidade, deve atender as
seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagdo dos espagos publicos considerando solugbes que
permitam aumentar e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformagdo e ou criagdo de espago de fruigdo publica,
considerando solugdes que permitam o encaixe ou encaminhamento das
aguas e a dissipagao da energia das aguas;

c) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do
recurso agua;

d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de
engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo devem
permanecer transitaveis 8 medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao, na
situagao de manutengao do edificado no mesmo espago.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente & reabilitagao,
deve atender-se ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliguem a demoligéo do edificado degradado/em
risco e posterior reconstrugdo, deve ser privilegiada a relocalizagdo do
edificado para area exterior a zona de risco de inundagao, sempre que viavel
técnica, financeira e socialmente;

b
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b) Ndo é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;

c) Apenas sio permitidas obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliac8o,
sujeitas a parecer da autoridade nacional da agua, nas seguintes situagoes:

i. Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir
mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

i. Em zona urbana consolidada;

iii. Que visem a diminuir a exposi¢éo ao risco de inundagao.

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o0 Municipio deve assegurar, N0 seu
Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil, que existem medidas para
0 aviso e prote¢do destas populagbes, em situagées de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de
autoprotegdo que inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a defini¢do de solugdes que
diminuam a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 -Naclasse de perigosidade Média, relativamente a reabilitagdo, deve atender-
se ao seguinte:

a) Sdo permitidas obras de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo, mediante
parecer da autoridade nacional da agua, devendo ser realizadas através da
implementagdo de  solugbes urbanistcas e  construtivas de
adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territério;

b) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;

c) Nos casos em que nio € viavel a construgdo de um piso acima da cota de
maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que
possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condigdes de seguranga,
de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de
dormir no piso inferior & cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, 0 Municipio deve assegurar, no seu
Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil, que existem medidas para
o0 aviso e protegdo destas populagoes, em situagoes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno € um documento com medidas de
autoprotegao que inclua o risco de inundagées, quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugbes que
diminuam a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a
reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgio, reconstrugdo, ampliagéo ou alteragao
sdo realizadas através da implementagdo de solugdes urbanisticas e
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construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundagbes, que pemmitam
aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Ndo é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;

c) Nio é pemitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior & cota de
cheia definida para o local;

d) Nos casos em que ndo é viavel a construgdo de um piso acima da cota de
maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que
possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condices de seguranca,
de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 15.°-G
Projetos de Interesse Estratégico

Na categoria “Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que
sdo relevantes para o desenvolvimento econémico do municipio, de “Potencial
Interesse Nacional” (PIN), “Projeto de Investimento para Interior” (Pil).

- A proposta de orientagbes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto
através de um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como
PIN:
a) A caracterizagao do projeto deve incluir:
i. O objetivo da intervengao;
ii. Quais os beneficios expectaveis;
iii. Quai a area de infiuéncia;

iv. A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);
V. Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a
outras localizag6es fora das areas de risco;
Vi. Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de
todas as partes interessadas;
vii. Demonstragdo de que n&o é viavel a sua implementagao fora da area
inundada;
viii. Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de

perigosidade da area onde se insere o projeto.

b) Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um
estudo hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos
principios do PGRI em matéria de redugao do risco e que demonstre que a
construgéo no representa um agravamento do perigo a jusante ou montante
da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as
conclusdes do estudo hidraulico.

3 - A execucgdo de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagao;
b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes,
corredores ecoldgicos, com solugbes de maior infiltragdo que evitem o

\(/f/
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escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas -
elou de dissipagido da energia das aguas e possivel utilizagao;

c) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais € de
poluicio/contaminagdo nos projetos a desenvolver, devendo, por exemplo,
garantir que ndo ha arrastamento de substancias de risco biolégico, quimico,
radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma inundagéo;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

’

4 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, € interdita a execugdo de
Projetos de Interesse Estratégico.

5 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugéo de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sdo permitidas obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e alteragao,
mediante parecer da autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas
através da implementacdo de solugbes urbanisticas e construtivas de
adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprotegdo que inclua o risco inundagoes;

c) Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias
utilizadas para evacuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar a impemmeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagédo e
o pico de cheia na area a intervencionar é suficiente para a implementagao das
medidas de autoprotegio constantes do Plano de Emergéncia interno.

6 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugéo
de Projetos de Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e alteragdo s&o
realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas
de adaptagdo/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprotegao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 15.°-H
Novos edificios sensiveis

Em todas as classes de perigosidade € interdita a execugdo de novas construgdoes
da tipologia “edificios sensiveis”, definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de
outubro, incluindo:
a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou gqualquer outro edificio onde as
acOes de evacuagio dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;
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b) Servicos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros /4

servicos fundamentais na resposta a situagdes de emergéncia;
c) Seveso/PCIP — instalagBes associadas a eliminagéo, fabrico, tratamento oy
armazenamento de substancias perigosas.

Artigo 15.°
Infraestruturas ligadas a agua

1 - Incluem-se nas infraestruturas ligadas & agua os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as
instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a
Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de
infraestruturas ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

d)

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que
é essencial a implantagdo no local da(s) instalagado(5es), apos o
que serdo definidas as condigdes especificas para a sua
implantagao;

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas
fungbes hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as
velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
intensificam;

Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco
€ nao sao criados novos perigos;

N3o sdo permitidos edificios que se destinem a escritorios, escolas
de atividade nautica, refeitorios e balnearios, exceto os
pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Interveng@o nas
Praias e infraestruturas e instalagbes diretamente associadas a
Nucleos Piscatorios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de
Recreio e Lazer, devendo estes situar-se acima da cota de maxima
cheia para o local.

3 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugdo de
infraestruturas ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que n&o existe alternativa e que é

b)

essencial a implantagéo no local da(s) instalagao(5es), apos o que
serdo definidas as condigbes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a seguranga de pessoas,

Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto
significativo nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de agua,
sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante
ndo se devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de
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perigosidade e, cumulativamente, desde que o acréscimo do indice ;
de perigosidade seja inferior a 0,25;
c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do fisco
e n3o sdo criados novos perigos, com impacto na envolvente;
d) Os edificios que se destinem a escritdrios, escolas de atividade

nautica e refeitérios devem situar-se acima da cota de maxima
cheia para o local.

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execug&o
de infraestruturas ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca,
que n3o ha incremento significativo do risco e ndo séo criados novos perigos,
com impacto na envolvente.

Artigo 15.°-J
Infraestruturas territoriais

1 - Para efeitos do presente artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais”
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem
os sistemas intraurbanos de transporte, tratamento e rejeigao de aguas residuais
e pluviais.

2 - A execugdo de infraestruturas teritoriais, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo sdo
criados novos perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o
ecossistema fluvial;

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de dgua, a permeabilidade hidrica
e atmosférica e evitar a fragmentagao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagdo e a perda de vegetagdo natural.

3 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente & execugdo de
infraestruturas territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a
auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a
montante e a jusante ndo se intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
estd adequado a perigosidade da inundagdo do periodo de retomo de 100
anos.

4 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugdo de
infraestruturas territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragcado e demonstrar a
auséncia de alternativa;
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b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas funcbes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento g
montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
esta adequado a perigosidade da inundagdo do periodo de retorno de 100
anos;

d)E permitida a realizagdo de obras de construcdo de ETAR, desde que
comprovadamente se demonstre que nao ha altemnativa técnica viavel, sujeita
a parecer da autoridade nacional da agua.

5 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao
de infraestruturas territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a
montante e a jusante ndo se intensificam;

b)E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que
comprovadamente se demonstre que nao ha altemativa técnica viavel, sujeita
a parecer da autoridade nacional da agua.

SECCAO Hli
OUTROS RISCOS NATURAIS, MISTOS E TECNOLOGICOS

Artigo 16.°

Sismos

1 - Nas zonas de perigosidade sismica muito elevada e elevada, que se encontram
devidamente cartografadas, a concegdo de nova malha urbana deve garantir
distancias de seguranga adequadas entre os edificios que proporcionem a
circulagdo de viaturas de socorro em caso de sismo.

2 - Deve ser garantido o completo respeito pelas normas de construgéo antissismica
nas novas areas urbanas a edificar em zonas identificadas como de
suscetibilidade sismica elevada e muito elevada.

3-Deve ser promovida a implementagdo de medidas de reforco estrutural
antissismico nos processos de reabilitagdo urbana nos edificios associados a
fungbes estratégicas, vitais e sensiveis, nomeadamente, nos afetos & rede
hospitalar e de salde, rede escolar, quartéis de bombeiros e instalagdes de
outros agentes de protegao civil.

Artigo 17.°
Instabilidade de vertentes
1 - E interdita a consirugdo de novas edificagbes nas areas com suscetibilidade

elevada ou muito elevada de movimentos de massa em vertentes, exceto quando
seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, executado a escala
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ndo inferior a 1:2000, que estardo devidamente acauteladas as condigdes de, i

segurancga estrutural da futura edificagdo e das respetivas areas envolventes.

Deve ser promovida a adogdo de medidas de estabilizagdo geotécnica nas
vertentes perigosas situadas a montante de edificios associados a fungSes
estratégicas, vitais e, nomeadamente, nos afetos a rede hospitalar e de salde,
rede escolar, quartéis de bombeiros, instalagbes de outros agentes de protegéo
civil e de estabelecimentos industriais.

Artigo 18.° -
Erosao do litoral

E interdita, nas zonas ameagadas pelo mar, nas arribas e suas faixas de
protegdo, a instalagdo de novos equipamentos hospitalares e de saude,
escolares, de reclusdo e de gestdo de emergéncia e de socorro, bem como de
novos estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime juridico de prevengéao
de acidentes graves que estejam obrigados por lei ao dever de comunicagao e a
apresentagao de um relatdrio de seguranca.

E interdita construgdo de novas edificagdes nas zonas ameacadas pelo mar, nas
arribas e suas faixas de protegao.

Excetua-se do disposto no nimero anterior a construgdo de novas edificacdes
nas categorias de solo urbano que corresponda a substituigao de edificios legais
a demolir, possuidores de descrigdo no registo predial oficial, cujo projeto seja
instruido com estudos adequados e pormenorizados sobre as caracteristicas
geoldgicas, geomorfolégicas, geotécnicas e evolutivas da linha de costa e faixa
de risco adjacente e se demonstre que se encontram asseguradas as condigdes
de seguranga exigidas para a sua ocupagao.

Nos Espacos de Atividades Portuarias ndo se aplicam as restricdes definidas no
anterior n.° 2.

Artigo 19.°
Riscos tecnolégicos

Enquanto nao for estabelecida legalmente outra distancia, é fixada a distancia
de seguranca provisoria de 500 metros, medidos a partir dos limites dos
estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes graves
envolvendo substancias perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para
a saude humana e o espago urbano ndo industrial, aglomerados rurais e areas
de edificagao dispersa, empreendimentos turisticos e as zonas amblentalimente
sensiveis.

E interdito o transporte de mercadorias perigosas nos espagos urbanos, exceto
quando seja patente a inexisténcia de percursos aiternativos.

Deve ser promovida a utilizagdo de materiais resistentes ao fogo, preconizados
na legislagio em vigor, nos processos construtivos, nomeadamente, nas
intervengdes de reabilitagao urbana.
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Artigo 20.°
Incéndios

1 - As areas de maior perigosidade de incéndio rural correspondem as areas
classificadas de Alta e Muito Aita Perigosidade, identificadas na cartografia de
perigosidade de incéndio que constitui parte integrante do Plano intermunicipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Palmela, Sesimbra e Setibal, e que
consta da Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricoes de
Utilidade Publica - Recursos Florestais e na Planta de Ordenamento — Riscos
Naturais, Mistos e Tecnolégicos.

2 - E interdita a construgdo de novas edificagdes nos termos definidos no Sistema
de Defesa da Floresta Contra Incéndios, sempre que as areas referidas no
numero anterior se localizem fora das areas edificadas consolidadas.

3 - Para efeitos de aplicagdo do nimero anterior faz-se corresponder as areas
edificadas consolidadas aos perimetros urbanos e aos aglomerados rurais.

Artigo 21.°

Riscos mistos

Na elaboragdo de projetos de desenvolvimento a localizar nas areas com solos
potencialmente contaminados, assinalados na Planta de Ordenamento - Riscos
Naturais, Mistos e Tecnologicos, deve ser assegurada, previamente, pela entidade
promotora a andlise dos solos e a necessidade da respetiva descontaminagao
posterior, quando a concentragio de substancias poluentes for considerada acima
dos limiares aceitaveis, particularmente, em localizagdo que implique risco para a
saude publica, ou a probabilidade de contaminagdo de aguas superficiais e
subterréneas. -

CAPITULO Iii
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 22.°
Identificacao

1 - Para efeitos de aplicagdo do regulamento geral do ruido, o PDMS define a
classificagdo e zonamento acustico do territério municipal, delimitada na Planta
de Ordenamento - Zonamento Acustico e Areas de Conflito.

2 - 830 classificadas como zonas sensiveis as areas do territorio municipal
integradas na categoria de Espagos Naturais e Paisagisticos, pertencentes ao
Solo Rustico.

3 - A categoria de Espacos de Atividades Econémicas do solo urbano e as categorias
de Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos e de Espagos
de Atividades Industriais, do solo rustico, ndo dispoem de classificagdo acustica.
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4 - Sao classificadas como zonas mistas as restantes areas do territorio municipa) /ﬂ/
que n3o se incluem no disposto do n.° 2 e n.° 3 do presente artigo.

5 - Os recetores sensiveis integrados em zonas nao classificadas sao equiparados
a zonas mistas para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores limite de
ruido.

Artigo 23.°

Regime

1- As areas de conflito, identificadas na Planta de Ordenamento - Zonamento
Actstico e Areas de Conflito, serdo alvo de elaboragéo e aplicagdo de plano
municipal para a redugéo de ruido, promovido pelo municipio em articulagao com
as entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos identificados,
fomentando a redugdo do ruido ambiente exterior ao cumprimento dos valores
limite de exposigao fixados no regulamento geral do ruido.

2 - Na auséncia de plano municipal para a redugao de ruido, nas areas de conflito e
fora das zonas classificadas no ambito do ruido, o licenciamento de novas
construgbes apenas é permitido apos demonstragdo técnica da compatibilidade
da edificagdo e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagao em
vigor.

3 - Nos planos territoriais em vigor, no territorio municipal, prevalece a classificagao
acustica definida no respetivo ambito regulamentar.

4 - No ambito da elaborag&o futura de planos de urbanizagdo ou de pormenor pode
proceder-se a classificagdo ou reclassificagdo acustica da respetiva area de
intervencao.

CAPITULO IV
PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL

Artigo 24.°

Ambito, identificagio e objetivos

1 - O patriménio cultural e natural abrange o conjunto de valores nomeadamente
bens iméveis de interesse arquitetdnico, histérico, arqueolégico, paisagistico e
geoldgico que, pela sua particular relevancia, constituem referéncia identitaria no
territorio municipal, devendo ser especialmente tratados e preservados tendo em
vista & sua salvaguarda e valorizagao.

2 - O patriménio cultural e natural subdivide-se em:

a) Valores culturais de interesse predominantemente arquiteténico, histérico e
arqueoldgico;
b) Valores naturais, paisagisticos e geologicos.
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3 - Os valores culturais de interesse predominantemente arquitetonico, histérico e
arqueologico encontram-se identificados no ANEXO 1 e no ANEXO 2 do presente
regulamento e estdo localizados na Planta de Ordenamento - Patrimonio Culturai.

4 - Os valores naturais, paisagisticos e geologicos encontram-se identificados no
ANEXO 3. do presente regulamento e estdo localizados na Planta de
Ordenamento - Patriménio Natural.

SECCAO|
VALORES CULTURAIS

Artigo 25.°
Identificagao

1 - Os valores culturais de interesse predominantemente arquitetonico, historico e
arqueologico presentes no territério compreendem:

a) Os bens iméveis classificados e em vias de classificagdo nos termos da Lei de
Bases do Patriménio Cuiltural,

b) Os bens imoveis de interesse cultural ndo abrangidos pela previsao da alinea
anterior;

c) O patriménio arqueoldgico, independente da existéncia de classificacao nos
termos da Lei de Bases do Patriménio Cultural.

2-A Camara Municipal deve promover estudos sobre os valores culturais,
atualizando e caracterizando os aspetos a salvaguardar.

Artigo 26.°
Principios orientadores

1 - As intervengbes em areas que disponham de valores culturais devem privilegiar
o respeito pelas suas principais caracteristicas morfologicas e tipologicas,
mantendo todos os elementos arquitetonicos, estruturais e decorativos que o
caracterizam e justificam o seu interesse cultural.

2 - As intervengdes devem visar a conservagao, beneficiagdo, valorizagéo, e, sempre
que necessario, a recuperagdo do bem cultural identificado, contemplando a
corregao ou substituicdo de elementos dissonantes quando existam.

3 - As intervengbes devem respeitar o critério de autenticidade no reconhecimento
de cada época de construgio e basear-se no respeito pelas estruturas
preexistentes.

4 - Os objetivos de conservagao a longo prazo e o critério de autenticidade acima
referidos devem aplicar-se ao exterior e ao interior do imdvel, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

5 - A adaptagdo a novas fungbes é sempre possivel, desde que as mesmas sejam

compativeis com a preservacdo do imével nas suas principais caracteristicas,
tendo em conta o seu significado histérico, o estudo estrutural do edificado e a
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compatibilizagdo de materiais e de linguagem arquitetonica quando esteja eny K
causa uma intervengdo de ampliacao.

6 - As intervengbes em bens iméveis classificados nos termos da Lei de Bases do
Patrimonio Cultural estdo sujeitas ao regime especifico fixado legaimente para o
efeito, e carecem de parecer vinculativo e acompanhamento da entidade
competente da administragao central responsave! pela classificagao.

7 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, todas as intervengdes em bens
imoveis identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio Cuitural, carecem
de estudo de levantamento e caracterizagdo historica, construtiva, arquiteténica
e decorativa e de uma adequada justificacdo da sua adequagao, sendo
precedidas de vistoria a realizar por comiss3o municipal constituida para o efeito
com competéncia na area do patriménio, que regista em ata as condigbes
especificas verificadas.

8 - A deterioragao dolosa de um bem imével identificado na Planta de Ordenamento
- Patriménio Cultural por quem seja seu proprietério ou detentor, ou por terceiro,
ou a violagdo grave do dever de conservagao legalmente fixado, comprovadas no
ambito de procedimento contraordenacional instaurado e concluido nos termos
legais aplicaveis, deve determinar como sangdo acessoria, a obrigacao de
reposigdo através de agdo de reconstrugéo integral ou parcial.

Artigo 27.°

Patrimoénio arquitetonico

1 - O patriménio arquitetonico abrange:

a) Os bens imdveis classificados e em vias de classificagdo nos termos da Lei de
Bases do Patriménio Cultural,

b) Os bens iméveis de interesse cultural integrando iméveis ou conjuntos, nao
abrangidos pela previsdo da alinea anterior que, pelo seu interesse
arquiteténico, simboélico, historico, estético ou técnico constituam testemunho
com valor de memoéria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade,
singularidade ou exemplaridade, sejam considerados com relevancia cultural
no contexto municipal, nele se incluindo outros pormenores isolados de
caracter erudito ou popular, notaveis pelo seu interesse arquitetonico, artistico
ou historico gque constituam uma referéncia.

2 - As intervengdes permitidas e as medidas de protegdo aos imoveis classnf cados
e em vias de classificagdo sdo as que decorrem da aplicagdo da legislagao em
vigor sobre esta matéria.

3 - Em todos os restantes bens iméveis identificados na Planta de Ordenamento -

Patriménio Cultural sdo admitidas obras de conservagao e restauro e ainda obras
de alteragdo e ampliagéo, sujeitas, no entanto, a uma das seguintes condigoes:

a) Para modemizagdo e melhoria do desempenho estrutural e funcional dos
imoveis, sem prejuizo da preservagdo dos elementos que neles justificaram a
sua identificagdo como bem de especial interesse cultural;
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b) Para reabilitagdo do imovel ou adaptagdo a um novo uso, desde que gz
intervencao proposta ndo colida com a manutengao e salvaguarda das suas
caracteristicas e dos valores identificados;

c) Para reposigdo da tipologia original ou da coeréncia arquiteténica ou de
inser¢do urbanistica do imével, justificadas por estudos técnicos adequados;
d) Para ampliagdo, sempre que urbanisticamente seja admissivel, desde que nao
descaracterize o imovel ou prejudique ou deteriore quaisquer dos elementos

identificados.

4 - Em qualquer tipo de intervengdo, devem ser salvaguardados os principais

elementos arquitetdnicos ou decorativos especiaimente identificados, tais como
cantarias, portas, serralharias, azulejaria e outros elementos decorativos.

5 - Em bens imdveis constantes da Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural,

apenas sao admitidas obras de demoligao, total ou parcial:

a) Em caso de ruina eminente, cuja necessidade seja verificada por vistoria
municipal;

b)Quando parte da estrutura ndo seja comprovadamente passivel de
recuperagdo, devendo, nestes casos, ser prevista a sua substituicao por
sistema e materiais semelhantes ao original;

c) Para valorizagdo do imével ou do conjunto em que se insere, através da
supressdo de partes sem valor arquitetonico ou histérico, cuja necessidade
seja verificada por vistoria municipal.

6 - Nao é admitida a alteragdo ou destruicio de pormenores notaveis, como tal

identificados no inventario municipal a data da intervencéo, devendo, os que se
apresentem deteriorados ser restaurados por referéncia ao aspeto inicial.

7 - Nos bens imoveis constantes da Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural, €

admitida a alteragdo ao uso original, desde que considerado urbanisticamente
admissivel nos termos do PDMS, ou de outro plano municipal aplicavel, € nao
figue comprometida a salvaguarda dos valores identificados.

Artigo 28.°

Patriménio arqueologico

1 - O patriménio arqueolégico identificado na Planta de Ordenamento — Patriménio

Cultural, que representa valor historico relevante, encontra-se registado no
Endovélico - sistema de informac&o e gestao arqueolégica, integrando:

a) Os sitios arqueolégicos;

b) As areas de sensibilidade arqueologica.

2 - As areas de sensibilidade arqueolégica correspondem a areas onde se identifica

o interesse arqueoldgico, conhecido ou potencial, definido como tal na Lei de
Bases do Patriménio Cultural.

3 - As areas de sensibilidade arqueoldgica, que impoem procedimentos especificos

para o licenciamento e realizagdo de obras que impliquem escavagoes ou
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intervengdo no solo ou no subsolo, sao hierarquizadas em dois niveis,
identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural:

a) Nivei 1;

b) Nivel 2.

Integram as areas de sensibilidade arqueolégica de Nivel 1:

a) Os conjuntos, monumentos e sitios arqueologicos classificados ou em vias de
classificagdo, e as respetivas zonas de protegdo ou zonas especiais de
protecgao;

b) Os sitios arqueoldgicos inventariados ou com trabalhos arqueologicos a
decorrer, no ambito de projetos de investigagio, conservagao e valorizacao ou
de trabalhos de emergéncia;

c)Os sitios inventariados e significativos no contexto municipal, pela
singularidade, raridade ou potencial significativo.

Integram as areas de sensibilidade arqueoldgica de Nivel 2 os locais, que nao
estando inseridos nas areas de sensibilidade arqueologica de Nivel 1,
apresentem, pelo conhecimento atual da historia local, alguma potencialidade
arqueoldgica decorrente da ocupagdo humana ao longo do tempo.

Nas areas de sensibilidade arqueologica de Nivel 1 quaisquer trabalhos que
impliquem a remogao ou revolvimento de solos, incluindo as agoes relacionadas
com a reabilitagdo ou renovacgao do edificado e a construgdo de infraestruturas,
devem ser precedidas por trabalhos arqueologicos prévios, realizados no ambito
de um plano de trabalhos aprovado pela entidade da administragdo central
competente em razao da matéria.

Nas areas de sensibilidade arqueolégica de Nivel 2 quaisquer trabalhos que
impliquem a remog&o ou revolvimento de solos, incluindo as agoes relacionadas
com a reabilitagdo ou renovagio do edificado e a construgdo de infraestruturas,
devem ser sempre alvo de acompanhamento arqueolégico presencial, a fim de
assegurar a identificagdo, preservagdo e registo de valores arqueologicos nos
termos da legislagdo em vigor, sem prejuizo de, caso se venham a identificar
vestigios de relevancia patrimonial, sob parecer da entidade administragéo
central competente em razdo da matéria, se passe a condicionar a realizagéo de
trabalhos arqueolégicos.

Artigo 29.°

Achados arqueologicos

Na realizagdo de trabalhos de preparagdo ou de execugao de qualquer tipo de
obra, de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagéo,
demoligdo, ou realizagéo de aterros e desaterros, se forem identificados vestigios
de natureza arqueolégica, devem aqueles ser interrompidos, dando-se imediato
conhecimento do facto 8 Camara Municipal e & entidade da administrag&do central
que tutela o patriménio arqueolégico, de modo a que sejam desencadeados os
procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal especifico.
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2 - A notificagdio de achado arqueologico esta sujeita ao disposto na Lei de Bases do
Patriménio Cultural.

3-Em fungdo das conclusbes fundamentadas em trabalhos arqueologicos, g
Camara Municipal em articulagdo com a entidade nacional competente em
matéria de arqueologia, pode determinar medidas adicionais de salvaguarda, de
valorizacdo e de integracio dos bens arqueolégicos identificados.

SEcGAO i}
VALORES NATURAIS, PAISAGISTICOS E GEOLOGICOS

Artigo 30.°
Identificagao

1 - Os valores naturais, paisagisticos e geologicos presentes no territério municipal
constam da Planta de Ordenamento - Patriménio Natural e compreendem: -
a) As areas protegidas;
b) A Rede Natura 2000;
c) As arvores de interesse publico;
d) As formagoes geologicas e geomorfologicas;
e) As paisagens naturais (sistema de vistas);
f) As paisagens panoramicas (sistema de vistas).

2-A Camara Municipal deve promover estudos sobre os valores naturais,
paisagisticos e geoldgicos, procedendo a atualizagao da Planta de Ordenamento
- Patriménio Natural, registando e caracterizando os valores a salvaguardar.

Artigo 31.°
Regime

1 - Nas intervencdes em Areas Protegidas, Rede Natura 2000 e em arvores
classificadas de interesse publico, aplica-se, cumulativamente, a respetiva
legislagao especifica, que prevalece sobre as normas do PDMS.

2 - As intervengbes em area que abranjam formagdes geoldgicas e geomorfologicas
devem privilegiar o respeito pelas suas principais caracteristicas e pela
manutengdo e valorizagdo das mesmas, considerando, ainda, as agOes de
recuperagao que se demonstrem ser necessarias.

3 - As intervengbes na paisagem que possam colidir com os sistemas de vistas
devem ser objeto de estudo paisagistico e prever medidas de enquadramento,
valorizagdo e minimizagao de impactes na paisagem.
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TiTULO IV \ /é[

USO DO SOLO

CAPITULO !
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 32.°

Classificagio, qualificagao e regimes especiais

O territorio municipal tendo em conta a ocupagéo, uso e transformagéo do solo
encontra-se classificado como solo ristico e solo urbano.

Com respeito pela classificagdo estabelecida, através da qualificagdo por
categorias, é definido o contelido do seu aproveitamento tendo em conta as
potencialidades de desenvolvimento do territorio.

O solo rustico integra as seguintes categorias de qualificagao:

a) Espacgos Agricolas;

b) Espagcos Florestais;

c) Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geologicos;

d) Espacos de Atividades Industriais;

e) Espacos Naturais e Paisagisticos;

f) Espagos de Ocupagao Turistica;

g) Espacos destinados a Equipamentos e Infraestruturas;

h) Aglomerados Rurais;

i) Areas de Edificagdo Dispersa.

O solo urbano integra as seguintes categorias de qualificagao:

a) Espagos Centrais; '

b) Espacgos Habitacionais;

c) Espacos de Uso Especial;

d) Espacos de Atividades Econdmicas;

€) Espacgos Verdes;

f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Nas areas territoriais adiante identificadas os respetivos regimes regulamentares
especificos sobrepdem-se a qualificagido do solo estabelecida nos anteriores
ndmeros 3 e 4:

a) Parque Natural da Arrabida, nos termos dispostos na Secgéo | do Capitulo IlI
adiante;

b) Reserva Natural do Estuario do Sado, nos termos dispostos na Secgéo |l do
Capitulo lIl adiante;

c) Orla Costeira, nos termos dispostos na Secgéo Il do Capitulo IIl adiante.



Arstigo 33.°

Interdigdo e condicionamentos gerais

1 - Na area territorial do PDMS é interdito:

a) A descarga, ainda que temporaria, de residuos de qualquer natureza, bem
como o depodsito de materiais independentemente da respetiva natureza, fora
dos espacos delimitados e autorizados para o efeito;

b) A pratica de atividades de campismo e caravanismo fora dos locais delimitados
e autorizados para o efeito.

¢) A constru¢do numa faixa de 20 metros para além da margem das linhas de
agua abrangidas por Corredores Vitais e Secundarios na Planta de
Ordenamento — Estrutura Ecoloégica Municipal -Sintese.

2 - Os edificios destinados a atividades agropecuarias, ao armazenamento de
substancias perigosas e as atividades industriais insalubres ou perigosas, ainda
que abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes graves envolvendo
substancias perigosas devem assegurar uma distancia minima de quinhentos
(500) metros, relativamente, a empreendimentos turisticos, equipamentos de
animagao turistica, equipamentos sociais ou de educagao, aglomerados rurais,
areas de edificagdo dispersa, espagos de ocupagao turistica e ainda a qualquer
perimetro urbano.

3 - Os projetos que de algum modo possam afetar a seguranga da navegagao e a
preservacio e conservagdo do meio marinho ficam sujeitos a parecer prévio da
autoridade maritima através da Capitania do Porto e no caso de afetarem a
atividade portuaria a parecer da APSS.

Artigo 34.°

Energias alternativas nao poluentes

1 - A localizagédo e instalagdo de equipamentos para a produgdo ou ensaio de
energias alternativas ndo poluentes, pode efetivar-se em qualquer espago do
territério municipal, com excegao da classe de solo rastico nas areas protegidas
e das subcategorias de espago do solo rustico Outros Espagos Agricolas —
Quintas e Espagos de Ocupagdo Turistica, verificada a observancia das
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente os Regimes da
REN, RAN e Rede Natura 2000.

2- Na cobertura das edificagbes objeto de licenciamento ou de autorizagdo é
permitida a instalagdo de equipamentos de produgdo de energia ndo poluente,
desde que seja assegurado o respetivo cnquadramento destes na construgdo e
na paisagem.

3 - O projeto de instalagao e funcionamento das estruturas necessarias para 0 uso
referido no namero 1 deve integrar um plano de desmantelamento e
reabilitagdo/regeneragdo de acordo com o uso do solo definido no presente
regulamento, para reposigdo das caracteristicas originais do terreno.



4 - Na instalagdo de equipamentos para a produgdo ou ensaio de energias //
alternativas devem ser salvaguardados os ecossistemas naturais e as respetivas -
fungdes ecoldgicas do solo, de modo que se n&o prejudique o0 bom funcionamento
dos servigos dos ecossistemas, tendo em consideragao:

a) Que ndo sera autorizado o corte de espécies autoctones, ou de elevado valor
ecoldgico e/ou cultural.

b)A instalagdo dos referidos equipamentos deve privilegiar temitorios
improdutivos, sem valor ecologico, econémico e/ou paisagistico.

5- Na instalagdo de equipamentos para a producdo ou ensaio de energias
alternativas devem ser salvaguardados os enquadramentos paisagisticos e
urbanisticos dos usos envolventes garantindo-se uma distancia e tratamento
paisagistico envolvente ao equipamento adequados, em especial relativamente
aos usos de habitagao, turismo e equipamentos.

6 - A elaboragéo de projetos relativos aos equipamentos referidos no anterior nimero
1 deve conter estudos técnicos especificos que comprovem o sentido do disposto
nos nimeros 3, 4 e 5.

Artigo 35.°
Sujeigdo a Plano de Gestio Florestal e regime de normas minimas

1 - Estdo sujeitas a Plano de Gestiao Florestal as exploragbes florestais e
agroflorestais publicas e comunitarias.

2 - Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragdo obrigatéria de Plano de Gestao
Florestal as exploragées florestais e agroflorestais privadas com area igual ou
superior a 100 ha.

3 - Sem prejuizo da legislagdo especifica, estdo excluidas da necessidade de
elaboragdo de Plano de Gestdao Florestal as exploragbes florestais e
agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo Plano de Gestao Florestal da
Zona de Intervengao Florestal que abranja a area da exploragao.

4 - As exploragbes ndo sujeitas a Plano de Gestdo Florestal ficam sujeitas as

orientacdbes da autoridade nacional competente em matéria florestal
nomeadamente as constantes do Programa Regional de Ordenamento Florestal.

CAPITULO Il
PREEXISTENCIAS E ATOS VALIDOS

Artign 36 °
Identificagao

1 - Consideram-se preexisténcias para efeito de aplicagdo do presente regulamento
as atividades, exploragées, instalacdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer
agdes ou operagdes, nomeadamente aquelas que, executadas ou em curso a
data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das
seguintes condigGes:
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a)Nao caregam de qualquer licenga, aprovagdo, comunicagdo ou autorizacao,
nos termos da lei, nomeadamente, as construcdes anteriores a vigéncia do
RGEU, desde que seja comprovado, através da cartografia, fotografia, e/ou de
outro documento idoneo a produgdo de prova, que se mantém a localizagao,
area de implantagdo, area de construgdo, cércea € numero de pisos da
edificagao preexistente;

b) Estejam licenciados, aprovados, comunicados ou autorizados pela entidade
competente em razdo da matéria, nos casos em que a lei a tal obrigue, desde
que os respetivos titulos de admissdo e funcionamento estejam validos € se
mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo
da respetiva vigéncia ou validade, considerando-se como tal, para efeitos do
presente regulamento, os pedidos de informagdo prévia favoraveis, as
aprovagbes de projetos de arquitetura ou as aprovagbes de operagoes de
loteamento.

2 - Poder3o, ainda, ser consideradas preexisténcias suscetiveis de legalizagao, os
usos e construgdes que, ndo se enquadrando no previsto do nimero anterior,
sejam suscetiveis de avaliagao positiva em termos de legalidade de permanéncia,
manutencao e funcionamento nos termos estabelecidos para o efeito no RJUE.

3 - As preexisténcias que ndo obtenham avaliacdo positiva devem ser objeto de
obras de demoligdo ou encerramento nos termos estabelecidos no RJUE.

4 - O disposto nos nimeros anteriores nio prejudica o regime legal de extingao de
direitos, designadamente por caducidade ou decisdo administrativa identificando
incumprimento.

Artigo 37.°
Atos validos

1 - O PDMS nio derroga os direitos decorrentes de informagdes prévias favoraveis,
de projetos de arquitetura aprovados, bem como de comunicagdes prévias,
autorizagoes e licengas concedidas validamente pelas entidades administrativas
competentes, em data anterior a respetiva entrada em vigor, mesmo que ainda
nao tituladas por alvara legalmente adequado.

2 - Os parametros urbanisticos que conformam as operagdes de loteamento,
validamente autorizadas, ou licenciadas nos termos do nimero anterior, podem
prevalecer sobre as disposigoes urbanisticas estabelecidas no Regulamento do
PDMS, na apreciagdo das operagdes urbanisticas propostas para idénticas
localizagdes no termitério, sendo aplicavel o regime mais favoravel face ao
enquadramento urbano pré-existente.

3 - O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica a declaragdo de caducidade,
ou a alteragao, por iniciativa municipal, das condi¢des de licenga, autorizagao ou
comunicagao prévia de operagao de loteamento urbano, para execugéo de plano
municipal de ordenamento do territério, ou a extingdo de direitos por via da
aplicagao do respetivo regime geral.
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Artigo 38.°
Alteracao de preexisténcias

1 - Caso as preexisténcias sejam legais, ou caso as condigdes constantes das
licengas, comunicagbes ou autorizagdes nao se conformem com a discipling
regulamentar estabelecida pelo PDMS, pode ser considerada a alteracéo as
mesmas, nas seguintes situagoes:

- a)Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condicdes de
desconformidade;

b) Tenham como resultado a melhoria das condigdes de seguranca e salubridade
das edificagdes, sem prejuizo da Cadmara Municipal poder, nestas situagoes,
condicionar a execugio dessas obras a realizagéo de trabalhos acessorios que
se mostrem adequados e necessarios.

¢) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as
disposicdes do PDMS e resulte um desagravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos ou as
caracteristicas de conformagao fisica, desde que das mesmas se obtenham
melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou a
qualidade arquiteténica das edificagdes.

2 - Sem prejuizo da aplicagdo de regimes especiais, de modo a acomodar as
naturais exigéncias de adaptagdo a novos requisitos ou necessidades, pode ser
admitida a alteragdo por ampliagdo das construgdes preexistentes a data da
entrada em vigor do PDMS até ao maximo de 10% da area de construgao que se
verifique, com um minimo de 15 m? desde que seja assegurado,
cumulativamente:

a) A existéncia e servigo de infraestruturas basicas, ou a adogao de solugbes de
autossuficiéncia, sem necessidade de ligagao a rede publica de saneamento
basico e de abastecimento de agua;

b) A plena integragao urbanistica e paisagistica da alteragéo por ampliagao;

c) Corresponda a ampliagdo da edificagdo principal, ndo sendo admitida a
ampliagao de construgées anexas.

Artigo 39.°
Relocalizagao de preexisténcias
As preexisténcias que ndo estejam em situagdo de legalidade, com excegao das

localizadas em areas protegidas, podem ser objeto de relocalizagéo, observado o

cumprimento das disposigdes legais e regulamentares, se ndo for viavel a
legalizagdo nos termos estabelecidos no artigo que se segue.
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Artigo 40.°
Legalizagao

Considerando o estabelecido pelo artigo 36.° n.° 2 do presente regulamento,
tendo como objetivo a concretizagdo, com sentido de obrigagéo, da reposicao da
legalidade administrativa, ou ndo regulamentar, a Camara Municipal deve
promover a notificagdo dos interessados para encetarem o cumprimento do
objetivo enunciado.

Para efeito do determinado no nimero anterior, a Camara Municipal ou qualquer
entidade exterior cuja audigdo decorre da Lei, nos procedimentos administrativos
promovidos, deve enquadrar as operagbes urbanisticas apresentadas, nos
termos e com observancia do estabelecido nos artigos 102.°, 102.°-A e 60.° do
RJUE.

Para o enquadramento previsto no nimero antecedente, a Camara Municipal ou
qualquer entidade exterior cuja audigdo decorre da Lei, em cada pretensao de
legalizagdo, ou regularizagdo regulamentar, tendo em conta o objetivo final
enunciado e as circunstancias concretas do facto em apreciagdo, deve ponderar
a aplicagdo do artigo 162.° n.° 3 (Regime de nulidade) do Cédigo do Procedimento
Administrativo dos principios gerais que regem a atividade administrativa,
estabelecidos no mesmo diploma designadamente, o principio da prossecugao
do interesse publico e da protegio dos direitos e interesses dos cidadaos, o
principio da igualdade, o principio da proporcionalidade, o principio da justica e
da razoabilidade, o principio da boa-fé, o principio da colaboragdo com os
particulares e o principio da participagao.

Tendo em conta o que vem descrito nos nimeros anteriores, o Municipio de
Setibal, de acordo com a previsdo e ambito do nimero 7 do artigo 102.°-A do
RJUE, deve elaborar e aprovar regulamento no qual se estabelegam as normas
de concretizagdo e execugdo das iniciativas de legalizagéo.

Artigo 41.°

Regime excecional de regularizagdo de atividades econémicas

Consideram-se suscetiveis de legalizagdo ao abrigo do RERAE, ainda que
estejam em desacordo com o PDMS, todas as construcbes e respetivas
ampliacdes, que hajam merecido deliberagdo favoravel ou deliberagéo favoravel
condicionada em sede de conferéncia decisoria, efetuada nos termos previstos
naquele regime juridico.

Para efeitos do nimero anterior as situagdes de construgio e ampliagao sao as
constantes do ANEXO 4. deste regulamento e localizadas na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao do Solo.
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CAPITULO Il .
AREAS SUJEITAS A REGIMES ESPECIAIS

SECCAO |
PARQUE NATURAL DA ARRABIDA

Subsecgcio |
Disposigoes gerais

Artigo 42.°

Ambito e objetivos

1 - O Parque Natural da Arrabida (PNA), cujos objetivos gerais e especificos se
encontram descritos no Relatério do PDMS, encerra um conjunto de espécies- e
habitats de elevado valor para a conservagdo da natureza e da biodiversidade,
que estdo na génese da criagdo da area protegida, possuindo, ainda, assinalaveis
valores geolégicos, faunisticos, floristicos e paisagisticos que lhe conferem um
carater de excecionalidade de elevado valor a preservar.

2 - Destacam-se os seguintes objetivos definidos pelo Plano de Ordenamento para
o PNA:

a) Assegurar a protegdo e a promogdo dos valores naturais, paisagisticos e
culturais, em especial nas areas consideradas prioritarias para a conservagao
da natureza;

b) Definir modelos e regras de ocupagéo do territério, de forma a garantir a
salvaguarda, a defesa e a qualidade dos recursos naturais, numa perspetiva
de desenvolvimento sustentavel;

c) Promover a conservagéo e a valorizagdo dos elementos naturais da regiao,
desenvolvendo agdes tendentes a salvaguarda da fauna, nomeadamente
marinha e rupicola, da flora, nomeadamente a endémica, e da vegetagao,
principaimente terrestre climatica; bem como do patriménio geologico e
paisagistico;

d) Promover a gestio e valorizagao dos recursos naturais, incluindo os marinhos,
possibilitando a manuteng&o dos sistemas ecolégicos essenciais e os suportes
de vida, garantindo a sua utllizagdo sustentavel, a preservagédo da
biodiversidade e a recuperagdo dos recursos depauperados ou sobre
explorados;

e) Contribuir para o ordenamento e disciplina das atividades agroflorestais,
piscatérias, urbanisticas, industriais, recreativas c turisticas, do forma a evitar
a degradagao dos valores naturais, seminaturais e paisagisticos, estéticos e
culturais da regido, possibilitando o exercicio de atividades compativeis,
nomeadamente o turismo de natureza, a educagdo ambiental e a investigagao
cientifica;

f) Evitar a proliferagdo de construgbes dispersas no meio rural, impedindo o
fracionamento de propriedades e potenciando as agdes de emparcelamento.
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3 - As normas estabelecidas na presente subsecgdo aplicam-se na area do Parque
Natural da Arrabida delimitada na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais
tendo em vista garantir a manutengdo e a valorizagdo das caracteristicas das
paisagens naturais e seminaturais e a diversidade bioldgica.

Artigo 43.°
Atividades interditas

Na area abrangida pelo Parque Natural da Arrabida s&o interditas:

a) A instalacdo de novos estabelecimentos industriais, ainda que diretamente
ligados as utilizagbes admitidas no solo rustico, que se enquadrem nas
tipologias 1 ou 2 do SIR;

b) A instalagdo de novas exploragdes de.recursos geologicos, nomeadamente

- pedreiras, e a ampliacdo das existentes por aumento de area licenciada;

c) A instalagdo de parques eodlicos, de .campos de golfe, de oleodutos, de
teleféricos, de funiculares e de elevadores panoramicos, ou estruturas
similares;

d) A realizagao de obras de construgao incorporada ou ndo no solo com carater
temporario ou permanente em terrenos com inclinagdo superior a 25 %;

e) As atividades que potenciem o risco de erosdo natural, nomeadamente as
mobilizagbes de solo nas encostas com declive superior a 25 % e ainda
mobilizagdes de terras que nio sejam efetuadas segundo as curvas de nivel,
exceto as indispensaveis & manutengio das culturas permanentes instaladas
a data de entrada em vigor do Plano.

f) A introdugio ou repovoamento de espécies vegetais ndo indigenas invasoras
ou infestantes.

Artigo 44°
Atividades condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagbes ou das aprovagdes legalmente
exigiveis, bem como da aplicagao das disposigoes especificas estabelecidas para as
diferentes areas de protecao, ficam sujeitas a autorizagdo, ou parecer vinculativo da
autoridade nacional competente em matéria de conservagéo da natureza:

a) A instalagdo, fora dos perimetros urbanos, de novos estabelecimentos
industriais, diretamente ligados as utilizagdes admitidas no solo rastico, desde
que enquadrados no tipo 3 definido pelo SIR;

b) As alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com excegéo das
decorrentes da normal gestao agricola e florestal,

c) A execucdo de quaisquer obras de construgdo incorporada ou néo no solo e
com carater temporario ou permanente, reconstrugao, recuperagio, ampliagéo
ou demoligao e reposigdo de terrenos fora dos perimetros urbanos;

d) A abertura ou alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos,
incluindo as obras de manutengdo e conservagao, quando impliquem alteragéo
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e florestal e de aceiros;

e)A instalagdo de infraestruturas de producio, distribuicdo e transporte de
energia elétrica, de telecomunicagbes, de transporte de gas natural, de
saneamento basico ou de aproveitamento energético fora dos perimetros
urbanos;

f) A instalagao de infraestruturas hidraulicas;

g)A construcdo incorporada ou ndo no solo com carater temporario ou
permanente, de atravessamentos e protecdes marginais de cursos de agua;

h) A instalagdo de viveiros, bem como de locais de recolha de sementes € de
estacas para a reproducdo de plantas de crescimento espontaneo ou natural,

i) A alteragdo da rede de drenagem natural das aguas, abertura de pocos e furos
e instalagdo de captagbes de aguas superficiais ou subterraneas;

j) Atividades de turismo de natureza;

k) Pratica de atividades desportivas de competigdo e de atividades recreativas
organizadas;

I) A instalagdo de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com
excegado da sinalizacio especifica decomrente das obrigagoes legais;

m) A constituicdo de zonas de caga do regime cinegético ordenado.

Artigo 45.°

Edificagoes e infraestruturas

As novas edificagbes devem enquadrar-se na paisagem natural envolvente,
ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel da solugdo arquitetonica
adotada, dos cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar 2
pisos acima do solo, excluindo s6tdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres
e a altura de 6,5 metros.

Nos terrenos cujos limites posteriores ou fundos estejam a um nivel inferior ao
verificado na respetiva frente, cujo declive seja superior a 20%, s6 pode existir
um piso acima da cota da referida frente, desde que ndo exceda 6,5 metros
medidos do ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago da construgao.

Nas areas de protegdo complementar, a distancia de qualquer nova construgéo
incorporada ou ndo no solo com carater temporario ou permanente, relativamente
aos limites do terreno, ndo pode ser inferior a 6 metros.

As vedagdes de delimitacdo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os
seguintes condicionamentos:

a) Ser implantadas de forma a assegurar a sua integragéo paisagistica;
b) Ser executadas com recurso ao uso de uma de duas alternativas, devidamente
justificadas:
b1) Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo,
suportadas por postes de madeira tratada com espagamento minimo de 4
m entre si;
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b2) Rede ovetheira, com malha diferenciada e com maior espacamento
orientado para baixo, a pelo menos 0,2 metros do solo, com uma alturg
maxima de 1,40 metros, suportada por postes de madeira tratada com
espagamentce minimo de 4 metros entre si.

5 - Todos os projetos de arquitetura a desenvoiver deverdo ser obrigatoriamente da
autoria de arquitetos.

6 - Todos os projetos de arquitetura paisagista a desenvolver deverao ser
obrigatoriamente da autoria de arquitetos paisagistas.

7 - Os projetos de arquitetura sdo obrigatoriamente acompanhados, para além do
disposto na legislagdo aplicavel, dos seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo num extrato de carta publicado por organismo oficial, na
escala de 1:10 000 e ainda na escala de 1:1000 ou de 1:2000;

b) Levantamento topografico e da vegetagao, a escala conveniente, abrangendo
uma area envolvente da parcela adequada a avaliagdo da integragao e os
elementos ou valores naturais e construidos/singulares, serviddes
administrativas, restricbes de utilidade publica e infraestruturas existentes, e
identificagdo de espécies arbéreas e dos macigos de vegetagao natural
existentes;

c) Planta de implantagao, a escala conveniente, com a identificagdo de espécies
vegetais de porte arboreo e de macigos de vegetagao significativos a manter e
a eliminar durante a execugdo dos trabalhos e a modelagdo do terreno
proposta;

d) Projeto de arquitetura paisagista;

e) Levantamento fotografico do local e envolvente proxima;

f) Plano de cores e materiais;

g) Quadro sintese de areas;

h) Projeto do muro de vedagdo, a escala conveniente, com indicagdo dos
materiais e do processo construtivo adotado.

8 - Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, quando os projetos se referirem a
obras de ampliag&o, alterag&o, reconstrugio ou recuperagdo, devem também ser
acompanhados dos seguintes elementos:

a) Levantamento fotografico do edificio existente;

b) Levantamento desenhado, a escala de 1:50 ou de 1:100, do edificio existente;

c) Proposta de alteragées com recurso as cores convencionais;

d) Resultado final das alteragoes;

e) Levantamento desenhado e fotografico dos elementos arquitetonicos mais
significativos a considerar no projeto de recuperagéo e reabilitagdo.

Artigo 46.°
Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagdo, manutengao, beneficiagdo e exploragdo conducentes a uma
correta gestao florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagdo da natureza

Nes
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e dos habitats com valor ecoldgico, devendo ser preferencialmente utilizadas para
arborizagao ou reconversao as folhosas autoctones.

Subsecgdo i
Areas sujeitas a regimes de protecao

Artigo 47.°

Identificagao das areas de protegdo

A area territorial do PNA integra areas rurais com as seguintes tipologias, ordenadas
de acordo com a importancia dos valores biofisicos presentes e da sua sensibilidade
ecoldgica, com delimitagio cartografica expressa na Planta de Ordenamento -
Regimes Especiais e cujos objetivos, atividades e restricdes de uso se encontram
previstos em subsecgao propria:

a) Areas de Protegdo Total — PT;

b) Areas de Protegao Parcial — Tipo I;

c) Areas de Protegdo Parcial — Tipo Ii;

d) Area de Protegdo Complementar — Tipo |;

e) Area de Protegdo Complementar — Tipo L.

Artigo 48.°
Concorréncia de areas de protecao

1 - Para efeitos de ocupagdo do solo, quando uma parcela de terreno, inserida na
area sujeita aos regimes de protegdo, integrar mais de uma area de protecao com
edificabilidade admitida no presente regulamento sdo aplicaveis as seguintes
prescrigoes:

a) As condigdes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e
dos demais parametros aplicaveis a cada uma das areas de protegdo acima
referidas;

b) Qualquer construgdo, incorporada ou ndo no solo com caracter temporario ou
permanente, deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de
protecdo onde é permitido maior indice de ocupagao;

c) Para a definigdo da superficie minima da parcela para construgéo, a area da
parcela deve ser igual ou superior a superficie minima para edificabilidade da
area de prote¢do mais restritiva. '

2 - As parcelas de terreno que integram areas de protegcdo sem edificabilidade
admitida no presente regulamento ndo podem ser consideradas para o calculo da
parcela edificavel.

3 - Verificada a caducidade, ou revogada a licenga de exploragdo, ou em caso de
encerramento de pedreira apo6s o cumprimento do respetivo plano ambiental de
recuperagio, as areas anteriormente afetadas sdo integradas em areas de
Protegao Parcial Tipo |, ou em Protegao Parcial Tipo Il
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Artigo 49.°
Areas de Protegdo Total — PT

As Areas de Protegdo Total - PT compreendem os espagos onde predominam
sistemas e valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse,
incluindo formagdes geolégicas, paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de
naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um caracter de excecionalidade,
bem como elevada sensibilidade ecologica.

As areas de protecao total integram formagoes vegetais e singulares de carrascal
arbdreo, areas de ocorréncia de endemismos floristicos e de avifauna com
estatuto especial de conservagio e correspondem a Mata do Vidal, a Mata do
Solitario, a Mata coberta nascente e & Mata coberta poente.

As Areas de Protegdo Total - PT tém como principais objetivos:

a) Garantir a manutengdo dos valores e processos naturais em estado
tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos
num estado dindmico e evolutivo;

c¢) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importancia excecional.

As areas de protegdo total sdo espagos “non aedificandi’, onde a presenca

humana, com excegao dos respetivos proprietarios, apenas € permitida:

a) Por razbes de investigagao e divulgagao cientifica;

b) Para monitorizagdo ambiental e para a realizagdo de agdes de salvaguarda da
area e dos interesses de conservagao que levaram a sua classificagao;

c) Para vigilancia e fiscalizagao.

Artigo 50.°
Areas de Protegao Parcial — Tipo |

As Areas de Protegdo Parcial - Tipo | compreendem os espagos que contém
valores naturais e paisagisticos com significado e importancia excecional ou
relevante do ponto de vista da conservagdo da natureza, bem como de elevada
ou moderada sensibilidade ecol6gica.

Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protegio Parcial - Tipo | a
preservagdo e a valorizagdo dos valores de natureza biolégica, geologica e
paisagistica relevantes para a garantia da conservagdo da natureza e da
biodiversidade.

Nestas areas admitem-se utilizagdes do solo e dos recursos hidricos compativeis
com a preservagido dos recursos naturais, designadamente a manutengéo de
habitats e de espécies da fauna e da flora.

As Arcas de Protegdo Parcial - Tipo | constituem espagos “non aedificandi”, com
as seguintes excegdes:

a) Obras de conservagao de edificagoes;
b) Obras de conservagao de infraestruturas rodoviarias existentes.
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Artigo 51.° <

Areas de Protegio Parcial — Tipo I}

As Areas de Protecdo Parcial - Tipo il compreendem os espagos que contém
valores naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade
ecolégica, que desempenham fungdes de enquadramento das areas de protecao
total e das Areas de Protegado Parcial - Tipo 1, podendo ainda conter elementos
estruturantes da paisagem.

Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protegdo Parcial - Tipo Il a
preservacio e valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geologica e
paisagistica relevantes para a garantia da biodiversidade e a manutengao dos
usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

Nestas areas sdo permitidas utilizagbes do solo e dos recursos hidricos
compativeis com a preservagdo dos recursos naturais, designadamente a
manutencio de habitats e de espécies da fauna e da flora.

Para além do disposto no ntimero anterior, sao admitidas utilizagtes tradicionais
do solo e dos recursos hidricos, designadamente para fins agricolas, florestais ou
mistos, desde que constituam suporte dos valores naturais a proteger.

As Areas de Protegao Parcial - Tipo Il constituem espagos “non aedificandi”, com
as seguintes excegoes:

a) Obras de conservagao de edificagoes;
b) Obras de conservagao de infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 52.°
Areas de Protegao Complementar — Tipo |

As Areas de Protegdo Complementar - Tipo | integram os espagos de
enquadramento e de uso mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar
a intervengdo humana e o desenvolvimento social e econémico local com os
valores naturais e paisagisticos e os objetivos de conservagao na natureza.

Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protegdo Complementar - Tipo | a
promogao, valorizagdo e compatibilizagdo das atividades rurais tradicionais,
nomeadamente de natureza agricola, pastorit ou florestal que constituam o
suporte dos valores da natureza e valorizagdo da paisagem.

Nesta tipologia de regime de protecdo devem ser promovidos programas e
atividades de animagado e sensibilizagdo ambiental de turismo de natureza que
noutras areas de nivel de protegao superior deverdo ser evitadas por modo a
salvaguardar a excecionalidade ou relevancia dos valores naturais presentes.

Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo da autoridade nacional
competente em matéria de conservag@o da natureza, a realizagdo de obras de
construgao, incorporada ou ndo no solo com carater temporario ou permanente,
e as obras de reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo e conservagdo quando
associadas as seguintes atividades:

Nafe
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aj) Agricola ou pastoricia;

b) Turismo da natureza.

As obras de construcdo referidas no nimero anterior, de apoio a atividade de
turismo ou de habitacao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se
na envolvente natural e construida em compatibilidade com os valores
paisagisticos, ecologicos e culturais em presenca;

b) As atividades agricolas ou de pastoricia, com as respetivas construcoes de
apoio e a atividade de turismo de natureza devem ser justificadas e viabilizadas
por projetos especificos, considerados economicamente viaveis pelas
entidades com competéncia na matéria;

c) Desde que cumulativamente cumpridas as disposigdes do anterior n° 4 e
restantes alineas do presente nimero, admite-se a construgdo de um edificio
para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela atividade
econdmica, por cada propriedade;

d)O abandono da atividade econdémica obriga a remogdao de todas as
construgdes autorizadas ao abrigo do numero anterior e a reposicao da
situagao anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede puiblica, deve ser
assegurado por sistema autonomo ou ser subterraneo;

f) A instalagdo de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

g) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de redugao do
risco de incéndio, de modo a assegurar a protegdo aos aglomerados
populacionais e as edificagbes isoladas, conforme previsto no regime juridico
que estrutura o sistema de defesa da floresta contra incéndios;

h) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a
incéndios, nomeadamente com a implementagdo de bocas-de-incéndio, de
acordo com projeto da especialidade aprovado pelas entidades com
competéncia na matéria.

As edificagdes referidas no anterior n.° 5 ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data de 24 de agosto de 2005, ou
resultantes de agdo de emparcelamento posterior a esta data:

a1) Area minima da parcela edificavel 10 ha;

a2) Area total de construgdo maxima de 200 m? para edificios com uso
residencial e de 500m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

a3) Indice utilizagdo do solo (lu) < 0,0025;

a4) indice de impemmeabilizagdo do solo < 0,004;

a5) Numero maximo de 1 piso excluindo sé6tdos ndo habitaveis e caves sem
frentes livres;

ab) Altura total maxima de 4,5 m.

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a data de 24 de agosto de
2005:

b1) A area minima da parcela edificavel - 20 ha;
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b2) Area total de construgdo méaxima de 200 m? para edificios com 954/
residencial e de 500m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

b3) indice de utilizagdo do solo (lu) < 0,0015;

b4) indice de impermeabiiizagao do solo < 0,002;

b5) Nimero maximo de 1 piso excluindo sétdos ndo habitaveis e caves sem
frentes livres;

b6) O valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do plano
base de implantagao - 4,5 metros.

7 - Para efeitos da contabilizagdo da area total de construgao e indice de utilizagdo
do solo mencionados no nimero anterior, ndo sdo consideradas as areas de
s6tdos ndo habitaveis, 0s espacos exteriores cobertos e areas técnicas e as areas
destinadas a estacionamento em cave.

8 - Quando se trate de obras de reconstrucao, ampliagdo, alteragéo ou conservagao
as construcdes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos parémetros
referidos no nimero 6.

Artigo 53.°
Areas de Protegao Complementar — Tipo Il

1 - As Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il compreendem os espagos de
médio valor natural e paisagistico, nos quais se verificam utilizagoes mais
intensivas do solo, exercendo fungbes de enquadramento e de tampao,
correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos Aglomerados
Rurais.

2 - Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il a
manutengdo e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de
natureza agricola, agrosilvopastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos,
qgue representem o suporte dos valores de natureza biologica, geologica e
paisagistica a preservar, assim como o fomento de agdes de sensibilizagéo e
valorizagdo ambiental e desenvolvimento local, designadamente, atividades de
turismo de natureza, recreativas e desportivas.

3 - Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo da autoridade nacional
competente em matéria de conservagdo da natureza as obras de construgao,
incorporada ou nao no solo com carater temporario ou permanente, reconstrugao,
ampliagao, alteragado e conservagao quando associadas as seguintes atividades:
a) Agricola ou pastoricia;

b) Turismo da natureza.

4 - As obras de construgao referidas no niumero anterior, de apoio & atividade, de
turismo ou de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e construida em
compatibilidade com os valores paisagisticos, ecolégicos e culturais em
presenga;
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b) As atividades agricolas ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de
apoio, e a atividade de turismo de natureza devem ser justificadas e
viabilizadas por projetos especificos, considerados economicamente viaveis
pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Desde que cumulativamente cumpridas as disposigoes do anterior n° 3 ¢
restantes alineas do presente nimero, admite-se a construgdo de um edificio
para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela atividade
econémica, por cada propriedade;

d) A abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser
assegurado por sistema auténomo ou ser subterraneo;

e) A instalagdo de linhas de telecomunicagbes deve ser subterranea;

f) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de redugéo do
risco de incéndio, de forma a assegurar a protegdo aos aglomerados
populacionais e as edificagdes isoladas, conforme previsto no regime juridico
que estrutura o sistema de defesa da floresta contra incéndios;

g) Em cada propriedade deve ser assegurada a existéncia de um sistema
autonomo de combate a incéndios, nomeadamente, com a instalagao de
bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade aprovado pelas
entidades com competéncia na matéria.

5 - As edificagbes referidas no n.° 3 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes

parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data de 24 de agosto de 2005 ou
resultantes de emparcelamento posterior a esta data:

a1) Area minima da parcela edificavel 5 ha;

a2) Area total de construgdo maxima de 250 m? para edificios com uso
residencial e de 1000m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

a3) indice de utilizagdo do solo (lu) < 0,004;

a4) indice de impermeabilizagdo do solo < 0,006;

a5) Numero maximo 2 pisos, excluindo s6tdos ndo habitaveis e caves sem
frentes livres;

a6) Valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do plano
base de implantagao - 6,5 m;

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a data de 24 de agosto de
2005:

b1) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;

b2) Area total de construgdo maxima de 250 m? para edificios com uso
residencial e de 1000m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

b3) indice de utilizag3o do solo (lu) < 0,003;

b4) indice de impermeabilizacao do solo < 0,004,

b5) Nimero maximo de 2 pisos, excluindo sé6taos nao habitaveis e caves sem
frentes;
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b6) O valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do plano
base de implantacao - 6,5 m.

8 - Para efeitos da contabilizagdo da area total de construgdo e indice de utilizacio

do solo mencionados no presente artigo ndo sdo consideradas as areas de sotaos
ndo habitaveis, os espagos exteriores cobertos e dreas técnicas e as areas
destinadas a estacionamento em cave.

7 - Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagdo, aiteragao ou conservacao

as construgdes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos parametros
referidos no nimero 5.

8 - Nestas areas é permitida a ampliagdo de empreendimentos turisticos existentes

e em funcionamento até 15 % da area de construgio total existente, contabilizada
nos termos do nimero 6 antecedente, ndo podendo implicar aumento de cércea.

9 - E permitida a conservagao de infraestruturas rodoviarias existentes.

SEccAo |l
RESERVA NATURAL DO ESTUARIO DO SADO

Subsecgao |
Disposigoes gerais

Artigo 54.°
Ambito e objetivos

1 - A Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES), pelas suas caracteristicas de

vocagao natural de estuario, de importancia como habitat de aves migratorias, de
ecologia de zona himida e de suporte de atividades economicas e culturais,
encerra um conjunto de espécies e habitats de elevado valor para a conservagao
da natureza e biodiversidade e suporta o desenvolvimento de atividades
compativeis com o equilibrio do ecossistema estuarino e de aumento da
produtividade dos processos naturais, da correta exploragdo dos recursos e
promogao do recreio ao ar livre.

2 - Os objetivos gerais e especificos para a RNES encontram-se descritos no

Relatério do PDMS, dos quais se destacam os seguintes:

a) Assegurar, a luz da experiéncia e dos conhecimentos cientificos adquiridos
sobre o patriménio natural desta area, uma correta estratégia de conservagao
e gestdo que permita a concretizagdo dos objetivos que presidiram a sua
classificagdo como reserva natural;

b) Conservar, promover e divulgar os valores naturais, paisagisticos, culturais e
cientificos da area, especialmente os seus valores geomorfologicos, floristicos
e faunisticos, de forma que os seus usos sejam consentédneos com os fins
anteriormente enumerados;

¢) Promover o correto ordenamento do territério da Reserva Natural do Estuario
do Sado para fins recreativos, criando condigbes adequadas a visitagao;
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d) Promover o desenvolvimento econémico e o bem-estar das populagdes em
harmonia com a conservagdo dos valores naturais e paisagisticos em
presenca.

3 - As normas previstas na presente Secgio aplicam-se & area protegida designada
por RNES identificada na Planta de Ordenamento - Regimes Especiais.

Artigo 55.°
Atividades interditas

Nas areas compreendidas nas zonas de protegdo da RNES sdo interditos os
seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos industriais, ainda que diretamente ligados as
utilizagdes admitidas no solo rastico, que se enquadrem nas tipologias 1 ou 2
do SIR;

b) A pecuaria intensiva, designadamente a instalacdo de suiniculturas, aviculturas
ou quaisquer outras exploragdes pecuarias sem terra;

¢) A instalagao de exploragoes de massas minerais;

d) A instalagdo de parques eélicos, de oleodutos, de teleféricos e de elevadores
panoramicos ou estruturas similares;

e) O corte de vegetagio arborea e arbustiva ripicola, exceto nos casos previstos
nas alineas d) e e) do niumero 1 do artigo seguinte e no ambito de agbes de
limpeza das valas de drenagem anexas as areas orizicolas das salinas e das
culturas marinhas;

f) A introdugdo de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas na
legislagdo especifica aplicavel;

g) A instalagdo de pargues de campismo e conjuntos turisticos (resorts),

h) A destrui¢cdo de areas de sapal;

i) A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime intensivo;

j) A obstrugdo a circulagdo das aguas nas linhas de agua e nos seus leitos e
margens, bem como nas respetivas zonas adjacentes e ou ameagadas pelas
cheias;

k) A realizagdo de obras que impliquem alteragdo das caracteristicas naturais do
leito, das margens ou da foz das ribeiras, com excegao dos casos previstos
nas alineas i), j) e k) do n.° 1 do artigo seguinte.

Artigo 56.°
Atividades condicionadas

1 - Sem prejuizo dos pareceres, das autoriza¢cdes ou das aprovagdes legalmente
exigiveis, bem como das disposicbes especificas das areas sujeitas aos regimes
de protegdo e das demais disposi¢bes constantes no presente regulamento, ficam
sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em matéria de
conservagao da natureza os seguintes atos e atividades:
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a)A instalagdo fora dos perimetros urbanos, de novos estabelecimentos
industriais, diretamente ligados as utilizagbes admitidas no solo rustico, desde
que enquadrados no tipo 3 definido pelo SIR;

b) A instalagdo de exploragdes agricoias, agropecudrias ou zootécnicas que
impliquem uma nova unidade técnico-econémica, bem como a aprovagao dos
respetivos projetos;

c) A realizagdo de quaisquer obras de construggo, reconstrugdo, ampliacao ou
demoli¢ao, fora dos perimetros urbanos;

d) A abertura e a alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos,
incluindo as obras de manutengéo e conservacao quando impliquem aiteracao
da plataforma de estrada existente;

e) A abertura e a alteragdo de acessos de carater agricola e florestal e de faixas
de gestdo de combustivel, exceto se enquadradas nas medidas e acgOes
desenvolvidas no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra
Incéndios;

f) A instalagdo de campos de golfe;

0) A realizagdo de obras de ampliagao de linhas de caminho-de-ferro;

h) A instalagéo de infraestruturas elétricas e telefonicas, aéreas e subterraneas,
de telecomunicagoes, de transporte de gas natural e de abastecimento e
saneamento basico;

i) As utilizagbes dos recursos hidricos, incluindo a construgao de
atravessamentos e protegcoes marginais de cursos de agua;

i) A alteragao da rede de drenagem natural das aguas;

k) A realizagao de obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de agua que
tenham por objetivo a manutengdo, melhoria ou reposigdo do sistema de
escoamento natural, mediante a prévia realizagao de estudos a aprovar pela
entidade competente;

I) A instalagdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou para bicicletas;

m) A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime extensivo
ou semi-intensivo;

n) A realizagdo de obras de requalificacdo e de ampliagdo dos portos e
ancoradouros.

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizacoes ou das aprovagdes legalmente
exigiveis, bem como das disposigbes especificas previstas para as areas sujeitas
aos regimes de protegdo ficam, ainda, sujeitos a autorizagdo da autoridade
nacional competente em matéria de conservagao da natureza, os seguintes atos
e atividades:

a) A instalagdo de estufas, estufins e culturas agricolas de regadio envolvendo
sistemas de drenagem subterranea;

b) A instalagdo de viveiros;

c) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do
n.° 1 do artigo 6.° - A do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao
(RJUE).

A realizagdo das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas

alineas a), c¢), d) e) e f)ydo n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicagao
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prévia obrigatéria da autoridade nacional competente em matéria de conservagio
da natureza.

4 - A comunicagdo prévia referida no nimero anterior pode ser rejeitada peia
autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da natureza, no
prazo de 45 dias equivalendo a falta de notificagéo da rejeicao, no prazo referido,
a admissao da comunicagdo prévia, podendo o interessado dar inicio as obras.

5 - Excetuam-se do disposto nos anteriores niimeros 1 e 2 as operagdes florestais
conformes com plano de gestao florestal eficaz, nos casos em que, no ambito da
aprovagdo daquele piano, a autoridade nacional competente em matéria de
conservagao da natureza, tenha emitido parecer favoravel.

Artigo 57.°
Edificagoes e infraestruturas

1- Sem prejuizo do disposto na Subsecgdo !l da presente secgdo, fora dos
perimetros urbanos apenas sdo permitidas, ap6s autorizagao da autoridade
nacional competente em matéria de conservagao da natureza.

a) Obras de construgdo de edificagbes de apoio as atividades salineiras,
aquicolas, agricolas, florestais, pecuarias e de turismo de natureza;
b) Obras de ampliagao, reconstrugao e alteragdo de edificagoes existentes.

2 - As obras de construgdo de edificagoes referidas pelo niumero anterior devem
observar as seguintes prescrigoes:

a) As edificacdes devem integrar-se na envoivente natural e ser construidas em
compatibilidade com os valores paisagisticos, ecolégicos e culturais em
presenca;

b) As atividades devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos,
aprovados pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Demonstragdo da necessidade da nova edificagdo, designadamente pela
inexisténcia de outras edificagbes que possam cumprir a mesma fungao;

d) No caso do turismo de natureza, as edificagdes ndo podem ter fungbes de
alojamento, podendo apenas ser autorizada a instalagao de observatérios de
aves, parques de merendas e outros equipamentos amoviveis ou ligeiros,
designadamente piscinas;

e) A construgdo deve ser amovivel e ligeira;

f) A edificagao deve ter a area de implantagdo minima compativel com a fungao
para que sera construida;

g) Valor maximo da altura da fachada medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada, com excegao de acessorios, de
silos, depositos de agua, celeiros, ou instalagbes especiais devidamente
justificadas - 3 m.

3 - As obras de ampliagdo de edificagOes existentes, devem observar as seguintes
prescrigoes:
a) A area de implantagao ndo pode sofrer um aumento superior a 50 % da area
inicial, ndo podendo em caso algum, exceder os seguintes limites:
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a1) Para uso habitacional 200 m?
a2) Para projetos de turismo de natureza e estabelecimentos hoteleiros 500 m=z;
a3) Para apoios a atividade 150 m?,

b) No caso de edificagbes destinadas a habitagdo, quando da aplicagdo do
requisito anterior n3o resulte uma area total de implantacdo (soma das dreas
de implantagdo existente ou a ampliar) superior a 200 m?, pode ser autorizada
uma ampliagio até aquele valor, desde que justificada por razoes de
necessidades decorrentes do uso existente;

c) Nao pode haver aumento do nimero de pisos.

4 - As edificagdes de apoio a atividade aquicola, devem observar as seguintes
prescrigdes em termos de area de implantagdo maxima, em fungdo da area da
cultura marinha licenciada:

a) Area da cultura marinha licenciada igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m? de area
maxima de implantagao;

b) Area da cultura marinha licenciada entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m? de area
maxima de implantagao;

c) Area da cultura marinha licenciada entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m* de area
maxima de implantagao;

d) Area da cultura marinha licenciada superior a 15 ha — 150 m? de area maxima
de implantagao.

5 - A area de implantagdo maxima em obras de construgao de edificagdes de apoio
a atividade agricola, florestal e pecuaria, 150 m?.

6 - As obras de reconstrugao, alteragdo e ampliagdo, mencionadas na alinea b) do
n.° 1 anterior, estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) O tragado arquitetonico das edificagoes deve privilegiar os valores essenciais
da arquitetura tradicional da regido, procurando-se, em particular, a integragao
dos elementos da fachada, devendo utilizar-se no projeto, tanto quanto
possivel, elementos tipologicos de composigdo e materiais tradicionais da
regiao;

b) E obrigatério o tratamento paisagistico adequado, a executar de acordo com
projeto realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizagdo de terras, a redugdo dos impactes visuais negativos, bem como
a manutencdo do coberto vegetal e da arborizagdo existentes nas areas
envolventes;

c) Durante a execugdo dos projetos devem ser tomadas as medidas cautelares
necessarias para minimizar as perturbagGes ambientais e reduzir os impactes
negativos correspondentes;

d) Nos casos em que se aplique, é necessario a apresentagdo do respetivo
projeto de saneamento basico, que contemple solugdes adequadas para o
abastecimento de &agua, drenagem, tratamento e destino final das aguas
residuais e a remogao e tratamento dos residuos sélidos;

e) As habitagbes isoladas, as edificagdes afetas ao turismo da natureza e outras
que produzam efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos
de agua devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem




municipal ou, caso tal ndo seja viavel, ser dotadas de fossas estanques OU de
outros sistemas de tratamento eficazes, nos termos do presente regulamento
e da legislagdo em vigor;

f) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgoltos e o
abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, tém de ser
assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel;

g) Os acessos deverdo incidir sobre caminhos existentes, sem recomrer ao
alargamento ou modificagdo da sua plataforma.

) Subsecgzo Il
Areas sujeitas a regimes de protecao

Artigo 58.°
identificag@ao das areas de protecéo

Na area territorial da RNES encontram-se identificadas as seguintes tipologias
sujeitas a regime de protecdo, com delimitagdo cartografica na Planta de
Ordenamento - Regimes Especiais:

a) Areas de Protegao Total;

b) Areas de Prote¢ao Parcial do Tipo I;

c) Areas de Protegao Parcial do Tipo .

d) Areas de Prote¢do Complementar do Tipo I;
e) Areas de Protegao Complementar do Tipo II.

Artigo 59.°
Areas de Protegao Total — PT

1 - As Areas de Protegdo Total - PT compreendem as zonas onde predominam
sistemas de valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse,
com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um caracter
excecional com elevada sensibilidade ecologica.

2 - As Areas de Protegdo Total - PT tém como objetivos:

a) Garantir a manutengdo dos elementos e dos processos naturals em estado
tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar amostras ecologicamente representativos num estado dinamico e
evolutivo;

c) Constituir uma reserva de biodiversidade aquatica estuarina;

d) Garantir condigdes de tranquilidade necessarias para espécies sensiveis da
fauna;

e) Estabelecer areas de recuperagdo populacional e de fonte de recolonizagao
de areas estuarinas e marinhas adjacentes para espécies aquaticas
comercialmente exploradas.

3-Nas Areas de Protecdo Total - PT a intervengdo humana é fortemente
condicionada, devendo subordinar-se a conservagao dos valores naturais em
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presenga, com 0s quais € incompativel gualquer tipo de utilizagdo do solo, da
agua e do ar.

Sempre que as areas de protegao total ndo integrem o dominio publico ou privado
do Estado, ou da autoridade nacional competente em matéria de conservagao da
natureza, deve proceder-se a modos de contratualizagio com os proprietarios,
ou com as entidades administrantes do dominio piblico que Ihes esteja afeto,
tendo em conta os obijetivos de conservagio da natureza e da biodiversidade.

Em caso de perda, por alguma forma, dos valores de excecionalidade que
levaram a classificagdo das areas de protegao total, estas ndo perdem o regime
de protecdo atribuido pelo presente regulamento, devendo as entidades
responsaveis desenvolver, em conjugagdo com a autoridade nacional
competente em matéria de conservagdo da natureza, todas as agbes para
assegurar a reposi¢ao das condigGes preexistentes.

As Areas de Protegzo Total - PT s&o areas “non aedificandi’.

Nas Areas de Protecéo Total - PT apenas sdo permitidas ages de conservagao
da natureza e atividades de investigagao e monitorizagdo compativeis com os
objetivos indicados no n.° 2 bem como obras de conservagdo e agdes de
recuperagao e valorizagao do patriménio natural, levadas a cabo pela autoridade
nacional competente em matéria de conservagdo da natureza, ou por outras
entidades por esta autorizadas.

Artigo 60.°
Areas de Protegao Parcial — Tipo i

As Areas de Protegdo Parcial - Tipo | correspondem a espacgos que contém
valores naturais e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto de vista
da conservagdo da natureza e da biodiversidade, se assumem no seu conjunto
como relevantes ou excecionais, apresentando uma sensibilidade ecoldgica
elevada ou moderada.

2 - As Areas de Protegdo Parcial - Tipo | visam contribuir para a preservagdo de

areas de maternidade ou de elevada produtividade biolégica e garantir a
conservagao de outros valores naturais e paisagisticos em presenca.

Nas Areas de Protegado Parcial - Tipo | ndo sdo admitidas obras de construgéo,
sendo apenas permitidas obras de conservacgido e de alteragado nas edificagbes
existentes.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 55.° nas Areas de Protegdo Parcial - Tipo |
sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) A Instalagéo de estabelecimentos de culturas marinhas;

b) A instalagao de campos de golfe,
c) As alteragoes da morfologia do solo, com excecao:

c1) Das decorrentes de agoes de conservagio da natureza conduzidas pela
autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da natureza
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ou por esta autorizadas, as quais devem contribuir para a prossecugao dos
objetivos expressos no n.° 2;

¢2) Das agbes decorrentes da normal gestdo e exploragdo agricola e florestaj;

c3) Das agbes associadas a defesa da floresta contra incéndios;

c4) Das agbes associadas ao programa de erradicagdo do nematodo da
madeira do pinheiro.

d) A abertura de acessos rodoviarios, exceto acessos de carater agricola florestai
e desde que enquadrados nas medidas e agoes desenvolvidas no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 56.°, nas Areas de Protegdo Parcial - Tipo |
ficam sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em
matéria de conservacgao da natureza, a instalagao de infraestruturas de produgéo,
distribui¢do e transporte de energia elétrica, de telecomunicagoes, de transporte
de gas natural, de abastecimento e saneamento basico e de visitagdo
vocacionadas para a observagdo de avifauna e interpretagdo ambiental.

Artigo 61.°
Areas de Protegido Parciai — Tipo Il

As Areas de Protegdo Parcial - Tipo Il correspondem a espagos que contém
valores naturais e paisagisticos que, pelo seu significado e importancia do ponto
de vista da conservagdo da natureza e da biodiversidade, se assumem no seu
conjunto como relevantes, ou, tratando-se de valores excecionais, apresentam
uma sensibilidade ecolégica moderada, incluindo espagos que constituem o
enquadramento ou transigdo para as areas com regimes de protegdo superiores.

Nestas areas, a manutengdo dos habitats naturais e espécies € globalmente
compativel com usos temporarios que respeitem os objetivos da conservagéo da
natureza e da biodiversidade, como sdo exemplo as salinas e os usos agricolas,
pastoris ou florestais, em regime extensivo.

Estas areas visam contribuir para a manutengido e valorizagdo dos valores
naturais e paisagisticos, bem como de areas de maternidade ou de elevada
produtividade biologica fundamentais no funcionamento do estuario, e usos e
atividades a eles associados.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 55.°, nas Areas de Protegdo Parcial - Tipo Il
é ainda interdita, a instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas nas
areas intertidais e subtidais de pequena profundidade, com a excecao de
estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgao de bivalves.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 56.°, nas Areas de Protegéo Parcial - Tipo Ii
ficam sujeitos a autorizagdo da autoridade nacional competente em matéria de
conservagao da natureza os seguintes atos e atividades:

a) A instalacdo de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgdc de
bivalves;
b) As alteragdes de utilizagdo do solo;
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c)As obras de construgdo de edificagbes de apoio as atividades salineiras,
agricolas, florestais, aquicolas, pecuarias e de turismo de natureza;

d)As obras de reconstrugdo, ampliagio e de alteragdo das edificacbes
existentes;

e) A conversao de salinas em cuituras marinhas.

Artigo 62.°
Areas de Protecao Complementar — Tipo |

As Areas de Protecio Complementar - Tipo | correspondem a espagos que
estabelecem o enquadramento, transicio ou amortecimento de impactes
relativamente a areas que possuem outros regimes de prote¢do, mas que podem
também incluir areas de habitats naturais, importantes no seu conjunto para a
conservagido da natureza, que devem ser mantidas ou valorizadas, a par da
promogao do desenvolvimento sustentavel.

As Areas de Protegdo Complementar - Tipo | tém como objetivos:

a) Compatibilizar a atividade humana com os valores naturais e paisagisticos;

b) Implementar medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel dos
recursos, garantindo o desenvolvimento socioeconémico local;

c) Valorizar a manutengdo e compatibilizagdo das atividades tradicionais,
nomeadamente de natureza piscatoria, com os valores de natureza biologica,
geologica e paisagistica a preservar;

d) Criar areas de transigdo ou amortecimento de impactes, necessarias a
protecao das areas com regimes de protegao superiores.

Nas Areas de Protegdo Complementar - Tipo | s&o interditos os atos e atividades
elencados no Artigo 55.°.

Nas Areas de Prote¢cdo Complementar - Tipo | ficam sujeitos a autorizagdo da
autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da natureza os
seguintes atos e atividades:

a) As alteracdes das utilizagdes atuais do solo;

b) O estabelecimento de culturas marinhas;

c) As obras de construgdo de edificagbes de apoio as atividades aquicolas,
agricolas, florestais, pecuarias e de turismo de natureza;

d) As obras de reconstrugdo, ampliagao e alteragao das edificagdes existentes.

Artigo 63.°
Areas de Protegio Complementar — Tipo lI

As Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il correspondem a espacos edificados
ou que apresentam situagoes de marcada degradagdo ambiental, mas cuja
conservacio é necessaria por estabelecerem o enquadramento, transi¢éo ou
amortecimento de impactes relativamente a areas que beneficiam de outros
regimes de prote¢ao




2 - O nivel de protegao das Areas de Protegdo Complementar - Tipo )l tem como
objetivos principais:

a) A recuperacdo ambiental, para que seja possivel cumprir as funcdes de
amortecimento de impactes relativamente as areas sujeitas a niveis superiores
de protegéo;

b) A contencao da edificagio;

c) A manutengZio e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente
de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal ou de exploragéo de outros
recursos, que constituam o suporte dos valores de natureza bioldgica,
geoldgica e paisagistica a preservar;

d) O fomento de agbes de sensibilizagao e valorizagado ambiental, bem como de
desenvolvimento local, designadamente atividades de turismo de natureza,
recreativas e desportivas.

3 - Nas Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il sdo interditos os atos e atividades
elencados no Artigo 55.°.

4 - Nas Areas de Protegiao Complementar - Tipo I, , ficam sujeitos a autorizagéo da
autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da natureza os
seguintes atos e atividades:

a) As obras de construgio de edificagbes de apoio as atividades agricolas,
florestais, pecuarias e de turismo de natureza;
b) As obras de reconstrugdo, ampliagao e alteragao das edificagoes existentes.

5 - Nas Areas de Protegdo Complementar - Tipo li, as pretensdes ficam dispensadas
de autorizagao da autoridade nacional competente em matéria de conservagao
da natureza desde que integradas em plano territorial municipal aprovado que
inclua:

a) O plano de recuperagao de areas degradadas;

b) O reordenamento de acessos;

c) A introdugao da infraestruturagéo basica no ambito das agdes de recuperagao
de areas degradadas;

d) A renaturalizagdo das areas sujeitas a demoli¢gdes, das areas de aterro e
escavagao e das areas ocupadas por materiais de construgao;

e) A concegao de medidas de reposigao das condi¢gdes de ambiente natural que
assegurem a sua estabilidade biofisica.

6 - Nas Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il devem ser desenvolvidas agdes
com vista a identificagao:
a) Das edificagOes de carater ilegal, com vista a sua posterior demoligdo;

b) Dos problemas associados a inexisténcia de redes de saneamento;
c¢) De medidas com vista a requalificagao ambiental das areas.



Subsecgao
Usos e Atividades

Artigo 64.°
Fioresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagdo, manutencao, beneficiagdo e exploragdo conducentes a uma
correta gestao florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagéo da natureza
e dos habitats naturais com valor ecolégico, devendo ser preferenciaimente utilizadas
para arborizagdo ou reconversio as espécies folhosas indigenas.

Artigo 65.°
Salinas

1 - As atividades ligadas & exploracéo de salinas devem ser desenvolvidas de modo
a preservar a manutengdo dos habitats naturais e da estrutura da paisagem,
respeitando o disposto no presente regulamento e na legislagao em vigor.

2 - Estdo sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em
matéria de conservagao da natureza:

a) O licenciamento ou a concessao de novas saliniculturas;

b) O aumento da area das exploragoes existentes;

c) O desenvolvimento de atividades nas areas das salinas para além da produgéo
de sal;

d) As alteragdes a exploragao, incluindo a reativagao ou alteracao das dimensdes
dos tanques ou a posigao relativa dos viveiros e cristalizadores.

3 - N&o é permitida a utilizagdo de residuos de construgdo e demoligéo no reforgo e
manutengdo dos comoros e caminhos das salinas.

4 - E admitida a instalagdo de infraestruturas de visitagdo, vocacionadas para a
observagdo de avifauna e interpretagdo ambiental, constituidas por estruturas
ligeiras e amoviveis com uma area maxima de implantagéo de 30 m?.

Artigo 66.°

Conversio de salinas em culturas marinhas

1 - A conversdo de salinas em culturas marinhas deve ter em conta a preservagao
do papel fundamental das salinas enquanto habitats naturais prioritarios na
conservagéo das espécies da avifauna aquatica, compatibilizando os usos com o
potencial aproveitamento para o turismo de natureza associado a observagéo de
aves.

2 - A conversao de salinas em estabelecimentos de culturas marinhas esta sujeita &
emissdo de parecer favoravel pela autoridade nacional competente em materia
de conservagdo da natureza que depende da observagdo das seguintes
condigoes:
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a) Inexisténcia de alternativas viaveis de localizagao, designadamente nas areas / /
referidas de Protegio Compiementar do Tipo |, onde a instalagéo de novos
estabelecimentos devera preferencialmente ocorrer;

b) Demonstragao da inatividade das salinas ha mais de cinco anos.

3 - Admite-se a instalagdo de infraestruturas de visitagdo, vocacionadas para a
observagio de avifauna e interpretagdo ambiental, constituidas por estruturas
ligeiras e amoviveis com uma area méaxima de implantagdo de 30 m?.

Artigo 67.°

Culturas marinhas

1 - E permitida a produgdo de culturas marinhas nas areas licenciadas para o efeito,
a data da entrada em vigor do plano especial da RNES, bem como em areas
resultantes da conversio de salinas nos termos do artigo anterior.

2- A instalagio de novos estabelecimentos de culturas marinhas devera
preferencialmente ocomrer em Areas de Protegao Complementar - Tipo ! ja
associadas a esse fim.

3 - Os estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgdo de bivalves carecem de
autorizagio da autoridade nacional competente em matéria de conservagao da
natureza, apenas podendo ser autorizados em zonas intertidais ou subtidais
incluidas nas Areas de Protegdo Parcial - Tipo It e desde que se demonstre ndo
implicarem impactes negativos significativos.

4 - E admitida a instalagdo de infraestruturas para apoio as atividades aquicolas e
de produgdo de sal que sejam constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis,
ficando a emissdo de autorizagdo pela autoridade nacional competente em
matéria de conservagio da natureza, dependente da observagéo das seguintes
prescrigdes:

a) Area da atividade igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m? de area maxima de

implantagao;

b) Area da atividade entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m? de area maxima de
implantagao;

c) Area da atividade entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m? de area maxima de
implantagao;

d) Area da atividade superior a 15 ha — 150 m? de area maxima de implantag&o.

Artigo 68.°
Exploragao de recursos hidrogeolégicos

1 - E permitida a exploragdo de recursos hidrogeologicos para abastecimento
domeéstico e industrial nos termos do presente regulamento e da legislagdo em
vigor.

2 - E permitida a instalagdo de captagbes de agua para rega se associadas a
regadios com dimens6es inferiores a 2 ha e mediante a colocagao de contadores
a saida do furo e a instalagdo de tubos piezométricos que permitam a
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monitorizagdo dos niveis, por forma a garantir que o caudal de exploragao tenha/ ]

em consideracao a produtividade do meio, evitando assim indesejaveis situaco
de sobre-exploragao.

Artigo 69.°

Turismo de natureza

As atividades, servigos e instalagdes de turismo de natureza s&o licenciadas de
acordo com a legislagdo especifica, com o disposto nos regimes de protecao
definidos para a RNES e com o enquadramento estratégico para o turismo de
natureza da autoridade nacional competente em matéria de conservacdo da
natureza.

O turismo de natureza na RNES deve observar critérios de boas praticas de
gestdo ambiental, quer na vertente de animagao turistica quer na vertente do
alojamento, devendo, neste ultimo caso, os empreendimentos disporem de
medidas de poupanca de agua, de energia e de redugdo e separagac dos
residuos.

Os campos de golfe que vierem a afetar, no todo ou em parte, o territério da
RNES, devem certificar-se como estabelecimentos de turismo de natureza,
obedecendo aos critérios definidos na legislagdo em vigor.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os projetos de campos de golfe
devem ainda incorporar boas praticas ambientais, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats
naturais protegidos pela legislagao nacional e comunitaria;

b) Evitar a perturbacdo de espécies animais residentes;

c) Utilizar espécies vegetais autoctones da regido na plantagido ou recuperagéo
do coberto;

d) Restringir o consumo de agua e a utilizagdo de fertilizantes quimicos e
pesticidas;

e) Evitar alteragbes de topografia e movimentagdo e compactagéo dos solos.

Artigo 70.°
Infraestruturas portuarias e transportes maritimos

Os portos e ancoradouros e fundeadouros existentes na area da RNES podem ser
objeto de obras de requalificagdo e ou ampliagdo, mediante parecer da autoridade
nacional competente em matéria de conservagao da natureza.
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SecGAo il “i
ORILA COSTEIRA

Subsecgio |
Disposigoes gerais

Artigo 71.°

Ambito e objetivos

1 - A presente seccao transpde para o PDM os regimes de protecéo e salvaguarda
de recursos e valores naturais do Programa da Orla Costeira Espichel -Odeceixe,
aplicaveis na area delimitada na Planta de Ordenamento - Regimes Especiais:
Orla Costeira.

2 - A Orla Costeira apresenta uma diversidade paisagistica e ambiental notavel, onde
é essencial a compatibilizagcdo entre a protegao e valorizagao no que conceme
aos valores naturais e a salvaguarda das zonas de risco na sua relagdo com o
uso publico e o desenvolvimento socioeconémico.

3 - Para a area da Orla Costeira sdo estabelecidos os seguintes objetivos:

a) Salvaguarda dos recursos e valores da orla costeira;

b) Compatibilizagdo de usos e atividades da orla costeira;

c) Protegao e mitigagao de riscos e promogao da gestao sedimentar;
d) Promogac do conhecimento sobre a orla costeira;

e) Potenciar a boa governanga ao nivel da gestao da orla costeira.

4-As nomas relativas a faixa de protegdo costeira, a faixa de protegdo
complementar, as faixas de salvaguarda, as areas de instabilidade potencial e a
margem aplicam-se cumulativamente, prevalecendo na sua aplicagdo as mais
restritivas.

Artigo 71.°-A
Regimes de protegao e salvaguarda

A area de intervengdo do Programa da Oria Costeira de Espichel-Odeceixe,
delimitada na Planta de Ordenamento C2.2a — Regimes Especiais: Orla Costeira,
integra as seguintes tipologias:

a) Zona maritima de prote¢ao:

i. Faixa de protecao costeira;
ii. Faixa de prote¢ao complementar.

b) Zona terrestre de protegao:

i. Faixa de protegao costeira;
ii. Faixa de prote¢gdo complementar;
c) Margem
d) Faixas de salvaguarda:
i. Faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso:
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(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

a. Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagio costeira -
Nivel | e Nivel Il
Faixa de salvaguarda em litoral de arriba:
a. Faixa de salvaguarda para o mar;
b. Faixa de salvaguarda para temra - Nivel | e Nivel It;
c. Area de instabilidade potencial.

Artigo 72.°
Atividades interditas

Artigo 73.°

Atividades condicionadas

Artigo 74.°
Acessos a Orla Costeira

) Subsecgao il
Areas sujeitas a regimes de protegao

Artigo 75.°
Identificagao

Artigo 76.°
Regime geral

Artigo 77.°
Areas de Protegio

Artigo 78.°
Arribas
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Artigo 79.°

Dunas e praias
(Revogado)
Subsecgio il
Faixas de salvaguarda da linha de costa
Artigo 80.°
Definicao e restricoes gerais

(Revogado)

Artigo 81.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

(Revogado)

Artigo 82.°

Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

(Revogado)

Artigo 83.°
Faixa de risco adjacente a crista da arriba

(Revogado)

Artigo 84.°
Faixa de protegao a arriba

(Revogado)

Subsecgao IV
Zona Maritima de Protegao

Artigo 84.°-A
Caracterizagao e identificacao

1 - A Zona Maritima de Protegdo (ZMP) corresponde a faixa compreendida entre a
linha de limite do leito das aguas do mar e a batimétrica dos 30 metros,
referenciada ao zero hidrografico, e, nas situagbes de arribas alcantiladas,
corresponde & area compreendida entre a crista do alcantil e a batimétrica dos 30



m, referenciadas ao zero hidrografico, abrangendo uma area essencial para 5 %
protegao costeira de grande relevancia ecolégica e econémica.

2 - A Zona Maritima de Protegdc na area de intervengao do planc compreende g
faixa de protegao costeira, que integra a area maritima indispensavel a utilizagig
sustentavel da orla costeira, sendo constituida pela drea abrangida entre a linha
de limite do leito das aguas do mar e a linha que corresponde a profundidade de
fecho.

Artigo 84.°-B
Regime da faixa de protegao costeira

1 - Na faixa de protegdo costeira da zona maritima de protegdo sdo permitidas as
seguintes agbes e atividades, mediante autorizagao das entidades legaimente
competentes:

a) As instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestao da
Praias da Autoridade Nacional da Agua e que cumpram o definido nas normas
de gestao das praias maritimas;

b) Infraestruturas e instalagoes diretamente associadas a ntcleos piscatorios;

c) A extragdo, mobilizagdo ou deposigao de sedimentos visando a protegdo
costeira, incluindo a protecao de arribas e o reforgo de sistemas dunares;

d) Consolidacdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i. Seguranga de pessoas e bens;
ii. Protegao de valores patrimoniais e culturais;
ii. Melhoria ou conservagao de infraestruturas portuarias previstas no
POC-EO;

e) Restauracao ecologica de dunas, desde que se verifique:

i Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando
necessario, a instalagdo de vedagdes que impegam o acesso de
veiculos, pessoas ou animais;

ii. Reposigao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizagao de obras;

iii. Consolidagao, através de agoes de retengéo das areias, recorrendo
a sistemas artificiais ou a plantagao de espécies adequadas;

f) As obras de protegao costeira;

g) As agdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

h) A monitorizagdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros,
nomeadamente das arribas;

i) A investigagao cientifica aplicada a conservagdo da natureza e as agbes de
recuperagao ambiental;

)A manutengdo ou recuperagdo de populagbes de espécies exploradas
comercialmente com estatuto desfavoravel;

k) A criagao de areas marinhas interditas a atividades de pesca, apanha ou
extragao;



1) A pesca e apanha de bivalves, crustaceos, moluscos e aigas;

m) Atividades subaqudticas, nomeadamente as dirigidas para o ecoturismo
subaquatico;

n) Atividades desportivas nauticas e maritimo-turisticas;

o) A instalagio de exutores submarinos, incluindo emissarios para descarga de
aguas residuais tratadas e para abastecimento de combustivel e
comunicagoes;

p) Infraestruturas indispensaveis & operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional.

Na Faixa de Protecdo Costeira da zona maritima de protecdo estdo
condicionadas 4 demonstragdo da sua imprescindibilidade, as seguintes agoes e
atividades, sem prejuizo da autorizagdo e parecer necessarios das entidades
legalmente competentes e das decisdes proferidas no ambito da avaliagdo de
impacte ambiental, quando aplicavel:

a) Trabalhos de investigacdo cientifica e de monitorizagdo sempre que os
mesmos impliquem perturbagao, captura, colheita ou eliminagao de espécimes
de espécies protegidas ou a destruigdo de habitats abrangidos por medidas de
protecdo, de acordo com a legislagao em vigor;

b) A prospecdo de recursos geologicos e recolha de amostras geologicas
relacionados com a gestao sedimentar;

c) A construgdo de novas obras de defesa costeiras, como sejam esporoes e
quebra-mar destacados;

d) Infraestruturas portuarias;

e) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a nucleos de recreio
nautico;

f) A construgdo de estruturas submersas para promover a recuperagdo da
biodiversidade marinha.

Na Faixa de Protegdo Costeira sio interditas as seguintes agdes e atividades:

a) Agbes que potenciem os riscos de poluigdo do meio marinho;

b) Introdugéo e repovoamento de quaisquer espécies n3o indigenas da fauna e
flora marinhas;

c) Exploragdo de recursos geoldgicos, incluindo a exploragdo de areias e
cascalhos, para outros fins que ndo sejam a alimentagao artificial das praias
ou o reforgo dos sistemas dunares;

d) Quaisquer usos ou atividades passiveis de afetar a preservagéo dos sistemas
dunares e matos costeiros, danificar a sua composigao floristica e perturbar o
elenco faunistico ocorrente, com excecg&o da reposigao do balango sedimentar
e reforgo dos sistemas dunares;

e) As agdes relacionadas com a exploragao de combustiveis fosseis;

f) A edificagao, exceto a prevista nos nimeros 1 e 2;

g) As agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

h) As agbes que possam vir a introduzir alteragdes na dindmica costeira e
consequente modificagdo da costa, exceto quando se revele imprescindivel
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para a protegao de pessoas e bens ou nas situagbes previstas na alinea c¢) do
n.° 2, "

i) As acOes que possam vir a perturbar os habitats naturais associados & oria
costeira (dunas, praias, lagoas costeiras, sapais, arribas, ilhas, leix0es,
formacgdes vegetais costeiras e zonas humidas dependentes) e os valores
floristicos e faunisticos associados, com excegao das previstas nas alineas c),
d), e),gleh)don.°1.

Subseccgao V
Zona Terrestre de Protegao

Artigo 84.°-C
Caracterizagao e identificagao

1 - A Zona Terrestre de Protegdo caracteriza-se por realidade territorial diversa, no
que respeita a presenga de valores, recursos, usos e ocupagdes do solo,
destacando -se os espagos onde se localizam sistemas biofisicos costeiros
indispensaveis para o equilibrio fisiografico e ecolégico deste territério e as areas
que pelas suas caracteristicas fisicas, nomeadamente a prevaléncia de espagos
naturais ndo edificados, podem desempenhar fungbes de protegdo e de
contengao dos fatores de pressao sobre esses sistemas.

2 - A Zona Terrestre de Protegao integra faixa de protegao costeira, faixa de protegao
complementar e margem.

Artigo 84.°-D
Regime geral

Nas Faixas de Protegdo Costeira e Complementar da Zona Terrestre de Protecdo
sao interditas as seguintes atividades:

a) A destruicao da vegetagao autdctone e introdugao de espécies nao indigenas,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor;

b) A instalagéo de novas estufas, estufins e todo o tipo de abrigos para produgéao
agricola protegida;

c) A instalagao de alojamentos temporarios amoviveis;

d)A instalagdo de aterros sanitarios, deposi¢gdo, abandono ou depésito de
entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal
destinados;

e) A instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestédo
de residuos;

f) A rejeigdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

g) A prética de campismo e caravanismo, nomeadamente a instalagéo de tendas,
reboques, caravanas, autocaravanas ou outras instalagbes de alojamento
amovivel, fora dos locais destinados a esse efeito e sem prévio licenciamento;
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h) Outras atividades que alterem o estado das massas de agua ou coloquem essg .~

estado em perigo.

Artigo 84.°-E
Faixa de Protegao Costeira

- A Faixa de Protegdo Costeira da zona terrestre de protegao integra a area entre

a linha de limite do leito das aguas do mar e o limite das areas/sistemas
caracteristicamente associados a orla costeira, nomeadamente dunas, amibas,
formagbes vegetais costeiras e zonas humidas dependentes, que desempenham
fungdes de salvaguarda e protegdo dos valores geolégicos, geomorfologicos e
ecologicos existentes na area. -

Na Faixa de Protegdo Costeira sdo permitidas as seguintes a¢des e atividades,
mediante autorizagdo das entidades legalmente competentes:

a) Extragdo, mobilizagdo ou deposi¢do de sedimentos visando a protecao
costeira, a protegdo de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

b) Obras de protegao costeira que resultem da necessidade de salvaguarda de
pessoas € bens, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais;

c) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i. Seguranga de pessoas e bens;
ii. Protegao de valores patrimoniais e culturais;
ii. Melhoria ou conservacéo de infraestruturas portuarias previstas no
POC-EQ;
d) Restauragdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i. Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando
necessario, a instalagido de vedagbes que impegam o acesso de
veiculos, pessoas ou animais;

ii. Reposicédo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
‘alterado pela realizagdo de obras;

iii. Consolidagao, através de agoes de retengdo das areias, recorrendo
a sistemas artificiais ou a plantagdo de espécies adequadas;

e) Agdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros; |

f) Monitorizagdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros,
nomeadamente das arribas, sistemas dunares e sistemas lagunares;

g) Obras de-modelagdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em
vista a dissipagdo da energia das aguas, amortecimento de cheias e
galgamentos e encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

h) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de é&guas pluviais
destinadas a corrigir situagdes que tenham implicagdes na estabilidade das
arribas;

i) Obras de desobstrugédo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutengdo, melhoria ou reposi¢do do sistema de escoamento
natural;



- j) Construggo de infraestruturas de irrigagiic ou de adugdo de aguas residuais e
desde que nao haja alternativa;

k) Obras de remodelagdo de infraestruturas de tratamento € aducdo de aguas
residuais;

) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosao, nomeadamente alravés
da construgdo de muros de suporte e obras de corregéo torrencial;

m) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagao de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

n) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruigdo publica desde que ndo alterem o perfil natural,
ndo prejudiquem as condigdes de escoamento e se integrem em percursos
existentes suscetiveis de serem mantidos;

0) Obras de construgdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio
que visem a gestao de fluxos e reduzir a carga automovel nas praias maritimas;

p) Obras de conservag3o, alteragao e reconstrugdo de edificagdes existentes e
devidamente licenciados, acautelando sempre os interesses de salvaguarda
do sistema litoral e dos recursos naturais;

q) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislagdo, incluindo obras de
conservagao, alterag3o e reconstrugdo e construgdo de acessos;

r) Refuncionalizagdo de edificios, incluindo a instalagdo de empreendimentos
turisticos em edificios preexistentes, desde que os novos usos ndo ponham
em causa os sistemas biofisicos costeiros;

s) Beneficiagdo de vias e caminhos municipais, sem novas impermeabilizacoes e
desde que nio determine uma alteragao do perfil das vias.

3 - Sem prejuizo do disposto no n.° 2, sdo interditas as seguintes atividades:
a) Novas edificagoes, exceto:

i. Instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e
maritimas previstas no Regulamento de Gestdo da Praias da
Autoridade Nacional da Agua e que cumpram o definido nas Normas
de Gestao das praias maritimas;

ii. Infraestruturas portudrias e respetivos acessos previstos em plano
territorial, condicionadas a autorizagdo e parecer das entidades
legalmente competentes e as decisdes proferidas no dmbito da
avaliagdo de impacte ambiental;

iii. Infraestruturas e instalacdes diretamente associadas aos nucleos
piscatérios e de recreio nautico;

iv. Infraestruturas e instalagbes de apoio associadas a atividade
aquicola, condicionadas a demonstragdo da sua imprescindibilidade;

V. Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

Vi. Centros de interpretagdo dos sistemas biofisicos costeiros, que
devam localizar-se nesta faixa;

Vii. Instalagbes sanitarias e equipamentos de utilizagao comum,

associados a parques de campismo e caravanismo existentes;
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b) A ampliagio de edificagGes, exceto:
i As previstas na alinea anterior;
ii. Pisciculturas, aquiculturas e depésitos {centros de depuragao) g
infraestruturas associadas;
iii. Quando se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranga,
salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo
urbano definido em plano municipal de ordenamento do territério, exceto os
previstos no Regulamento de Gestdo da Praias da Autoridade Nacional da
Agua ou se se destinarem a servigos de seguranga, emergéncia ou a servigos
especificos de apoio e manutengdo da orla costeira, ou que visem servir as
edificagbes previstas na alinea a);

d) A ampliagédo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas,
arribas e zonas huimidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestao da
Praias da Autoridade Nacional da Agua e os associados a infraestruturas
portuarias e nucleos piscatorios e de recreio nautico ou os que visem servir as
edificagbes previstas na alinea a);

e) Alteracao ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agbes previstas
no Regulamento de Gestao da Praias da Autoridade Nacional da Agua e das
excegoes previstas na presente norma.

4 - Ficam salvaguardadas das interdigbes previstas nas alineas a) e b) do nimero
anterior os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada
em vigor do POC-EO.

Artigo 84.°-F
Faixa de Protegao Complementar

1 - A Faixa de Protegdo Complementar da zona terrestre de prote¢do enquadra as
areas de caracter terrestre mais interior que as incluidas na faixa de protegéo
costeira, onde o mar, coadjuvado pela agdo edlica, ja ndo exerce a sua agéo de
forma direta, e inclui dreas naturais degradadas que perderam parte das suas
fungdes ecoldgicas.

2 - Séo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizacdo das
entidades legalmente competentes:

a) Instalagbes ligeiras (isto €, assentes sobre fundagdes ndo permanentes,
executadas em materiais ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam
a sua facil desmontagem e remogao, compreendendo estrutura, paredes e
cobertura) apoio aos setores da agricultura e florestas, da pesca, aquicultura,
ambiente, energia, recursos geolégicos, telecomunicagbes e
empreendimentos turisticos;

b) Obras de conservagdo de estufas e todo o tipo de abrigos para produgdo
agricola protegida até a cessagdo da atividade, ap6s a qual deverdo ser
retirados todos os equipamentos e estruturas existentes;
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c) Instalagdo de infraestruturas de rega e Orgéos associados de apoio & -
exploracgao agricola, compreendendo:

i. Redes de drenagem e respetivos 6rgaos & obras de arte;

ii. Redes de condugdo e aplicagio de agua para rega, incluindo
instalagbes de bombagem, filtragao, fertirrega, alimentagao elétrica
e pequenas construgdes de protecdo aos 6rgaos e equipamentos
instalados.

d) Agdes de reabilitagao dos ecossistemas costeiros.

3 - Na Faixa de Protegdo Complementar s3o interditas as operagoes de loteamento,
obras de urbanizagdo, construgdo e ampliagdo, com exce¢do das seguintes
situagdes:

a) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizacdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional

b) Infraestruturas para fornecimento de energia, comunicagdes, abastecimento
de agua, de drenagem e tratamento de aguas residuais e de gestao de
efluentes, incluindo estagbes elevatorias, ETA, ETAR, reservatorios e
plataformas de bombagem; '

c) Instalagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestéo da Praias
da Autoridade Nacional da Agua, infraestruturas portuarias e respetivos
acessos previstos em plano territorial, e nicleos piscatorios e de recreio
nautico;

d) Ampliagao de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condigbes de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgoes
determinada pela necessidade de demoligdo por razdoes de seguranca
relacionadas com a dindmica costeira, desde que se demonstre a inexisténcia
de alternativas de localizagdo no perimetro urbano ou fora da area de
intervengdo do POC-EO, e se localize em areas contiguas a solo urbano e fora
das faixas de salvaguarda;

f) Beneficiagbes de vias e de caminhos municipais, sem novas
impermeabilizagoes;

g) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corre¢des de tragado;

h) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruigdo publica desde que nao alterem o perfil natural,
destinados & educag3o e interpretagdo ambiental e descoberta da natureza;

i) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através
da construgdo de muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo,
sempre gue possivel, a técnhicas de engenharia natural;

j) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutengdo, melhoria ou reposigdo do sistema de escoamento
natural;

k) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor
do POC-EO;
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I) Nas areas classificadas como solo urbano ou aglomerado rural, que resulterm %

da revisdo ou alteragao dos planos municipais para inclusio estrita das regrag
de classificagao do solo previstas no artigo 199.° do RJGT;

m) Ampliagdo de empreendimentos de turismo em espago rural, por uma Unicg
vez, desde que a area de impermeabilizacio total ndo uitrapasse em 50 % g
area total de implantagao dos edificios licenciados;

n) Ampliagao de parques de campismo e caravanismo.

Artigo 84.°-G
Margem

1 - A Margem é constituida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha
que limita o leito das aguas, integrando a margem das aguas do mar, bem como
a margem das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.

2 - SGo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagdo das
entidades legalmente competentes:

a) As atividades e infraestruturas portuarias bem como as que sejam compativeis
com estas, quando em areas sob a jurisdigdo da Administragcao dos Portos de
Setubal e de Sesimbra;

b) Edificagbes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo da Praias
da Autoridade Nacional da Agua e nticleos piscatorios e de recreio nautico;

c) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situagées que tenham implicacdes na estabilidade das
arribas;

d) Obras de reconstrugdo quando seja possivel identificar no local a estrutura da
edificagao, alteragdo e conservagao;

e) Extragdo, mobilizagdo ou deposigdo de sedimentos visando a protegédo
costeira, a protegdo de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

f) Obras de protegdo costeira;

g) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i. Segurancga de pessoas e bens;
ii. Protegdo de valores patrimoniais e culturais;
iii. Protegao de infraestruturas portuarias previstas no POC-EO:

h) Restauragao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i. Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando
necessario, a instalagdo de vedagbes que impegcam o acesso de
veiculos, pessoas ou animais;

ii. Reposigdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizagao de obras;

iii. Consolidagao, através de agoes de retengao das areias, recorrendo
a sistemas artificiais ou a plantagao de espécies adequadas;

i) AcOes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros;
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j) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais Q/
destinadas a corrigir situagdes que tenham implicacdes na estabilidade das
arribas;

k) Obras de modelagdo do temreno ou construgio de infraestruturas tendo em
vista a dissipagdo da energia das aguas, amortecimento de cheias e
galgamentos e encaminhamento das dguas para zonas menos vulneraveis;

) Obras de desobstrugdo e regularizagao de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutengdo, melhoria ou reposigdo do sistema de escoamento
natural;

m) Obras de construgdo de infraestruturas de projetos de irrigagdo ou de adugdo
de aguas residuais e desde que néo haja alternativa;

n) Estabilizagao de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente atraves
da construgdo de muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo,
sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

o) Construgio de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruicdo piblica desde que nado alterem o perfil natural,
nao prejudiguem as condigdes de escoamento e se integrem em percursos
existentes suscetiveis de serem mantidos;

p) Obras de construgao de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio
que visem a gestdo de fluxos e reduzir a carga automoéve! nas praias maritimas;

q) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espaco maritimo nacional,

r) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislagdo, incluindo obras de
conservagao, alteragao e reconstrugdo e construgéo de acessos.

3 - Sao interditas as seguintes atividades:

a) Realizagdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgao e
ampliagao, exceto:

i. As previstas no nimero anterior,;

ii. As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de
demoligdo que ocorram na Area Critica - Reabilitagdo Urbana, e que
visem exclusivamente retificagées volumétricas e harmonizagao com
a cércea dominante;

iii. Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de
entrada em vigor do POC--EO, em prédios reconhecidos como
privados inseridos em solo urbano, sem prejuizo do disposto no
regime juridico de utilizagao dos recursos hidricos;

b)A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e
estacionamentos ou a amplia¢do e beneficiagdo de vias de comunicagao ou
de acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo se associadas as
infraestruturas previstas no POC-EO ou as previstas no presente plano;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao
transporte de material sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragbes
ao relevo existente;
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d) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos & agua, com excegao dos
devidamente autorizados;

e)Instalagio de vedagbes, com excegdo daquelas gque constituam a Unica
alternativa vidvel a protegéo e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do
dever de garantia de acesso a agua e circulagao na margem.

4 - Os equipamentos ou construgdes existentes na Margem que ndo tenham sido

legalmente edificados devem ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manutencio e legalizagdo mediante avaliagado pela
entidade competente em matéria de dominio hidrico;

b) Se destinarem a proporcionar o uso e fruicao da orla costeira, se relacionarem
com interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou se satisfizerem
necessidades coletivas dos aglomerados urbanos ou interesse publico,
devendo em qualquer caso ser promovida a sua legalizagao.

5 - A legalizagdo de edificagbes prevista no nimero anterior, fora dos perimetros

urbanos, apenas deve ocorrer para fins de utilizagéo pUblica e para usos préprio
da orla costeira. '

Subsecgao Vi
Faixas de Salvaguarda

Artigo 84.°-H
Caracterizagao e identificagao

1 - As Faixas de Salvaguarda visam conter a exposi¢cdo de pessoas e bens aos

riscos de erosao, galgamento e inundagdo costeira e instabilidade de arribas.

2 - Os regimes das Faixas de Salvaguarda visam garantir a protecao territorial as

vulnerabilidades atuais, e assegurar que a evolugdo nas formas de uso e
ocupacao do solo se compatibilizam com a provavel evolugao climatica e com o
consequente agravamento da vulnerabilidade territorial.

Artigo 84.%-1
Regime geral

Nas faixas de salvaguarda estao excecionadas as seguintes interdicdes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em
vigor do POC--EO, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para
cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de
condigdes de seguranga face a ocupagdo pretendida junto da entidade
competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais
responsabilidades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagoes urbanisticas que se encontram previstas no Regulamento de
Gestdo da Praias da Autoridade Nacional da Agua, infraestruturas portuarias
e respetivos acessos previstos em plano territorial em vigor, nucleos




piscatorios e de recreio nautico, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais, desde que as condigdes especificas do local o permitam,;

c¢) Os licenciamentos de operagdes urbanisticas e as utilizagbes relativas g
edificagbes abrangidas por faixas de salvaguarda devem conter
obrigatoriamente a mengao que as mesmas se localizam em areas de risco;

d) Os titulos dos licenciamentos e utilizagbes das operagbes urbanisticas das
edificagdes inseridas em perimetro urbano, nas condigdes previstas no nimero
anterior, devem conter ainda a seguinte mengao:

i. Area de elevado risco — nivel I;
ii. Area de risco a médio e longo prazo — nivel Il.

Artigo 84.°-J
Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba

1 - As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Armiba caracterizam-se por faixas de
territorio paralelas a linha de costa, que apresentam maior nivel de sensibilidade
a dindmica erosiva junto a crista da arriba/limite superior da arriba e ttm como
finalidade a salvaguarda e mitigagdo dos impactos decorrentes da instabilidade e
eventos de recuo em arribas ou de outras vertentes em dominio costeiro.

2 - As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba integram:

a) A Faixa de Salvaguarda para o Mar;
b) A ngxa de Salvaguarda para Terra — Nivel l e ll;
c) As Areas de Instabilidade Potencial.

3 - Na Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area
compreendida entre esta faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para
Terra de Nivel |, é interdita:

a) A implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as instalagbes previstas no
Regulamento de Gestdo da Praias da Autoridade Nacional da Agua,
infraestruturas portuarias e nlcleos piscatorios e de recreio nautico, desde que
as condigbes especificas do local o permitam, designadamente as
relacionadas com a estabilidade da arriba, devendo para o efeito os
interessados cumprirem as seguintes condicionantes:

i. Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as
caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual
comprove a existéncia de condicdes de seguranca face a ocupagao
pretendida, sujeito a aprovagdo pela entidade competente para o
efeito; Q

ii. Realizagdo de intervengdo especifica, suportada por estudo
especializadu, yue yaranla a eslabilidade da aniba, de modu a
assegurar as condigbes de seguranga exigidas para a ocupagdo
humana dessas areas.

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia deve ser avaliada regularmente,
mediante o diagnostico da evolugao da situagdo do risco associado & mesma
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localizago através de vistoria técnica realizada pela entidade competente parg
o efeito.

Nas Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra de Nivel | e nas Areas
de Instabilidade Potencial sdo interditas operagoes de loteamento, obras de
urbanizagao, construgio, ampliagdo, reconstrugao e alteragéo, exceto guando se
trate de:

a) Infraestruturas de fins publicos, de caracter essencial e prioritario,
condicionadas a apresentacdo de estudos geologicos/geotécnicos sobre as
caracteristicas  evolutivas das armibas e de obras de estabilizagdo ou
consolidagdo das arribas nas areas passiveis ocupagdo, que demonstrem
claramente que se encontram asseguradas as condigbes de seguranca
exigidas para a ocupagdo humana dessas areas; '

b) Obras de construgdo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas
da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA a data de entrada em
vigor do POC-EO;

c) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente
das edificagbes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se
devam realizar como intervengao de emergéncia, a qual devera ser confirmada
pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

d) Obras de reconstrugdo que incidam em areas que tenham sido ou venham a
ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda associada ou de
intervengdes especificas de estabilizagdo, desde que os mesmos demonstrem
claramente que se encontram asseguradas as condigdes de seguranca
exigidas para a ocupagdo humana dessas areas, que ndo se traduzam na
criagdo de caves e de novas unidades funcionais e apenas para suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Obras de alteragdo desde que ndo se traduzam na criagéo de caves, novas
fragbes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um
aumento da capacidade de alojamento;

f) Obras de construgdo de acessos pedonais que ndo comprometam a
estabilidade das arribas.

Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Armriba para Terra de Nivel Il séo
interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgao,
ampliacdo, reconstrucio e alteragdo, exceto quando se trate de:

a) Infraestruturas de fins publicos, de caracter essencial e prioritario,
condicionadas & apresentagéo de estudos geol6gicos/geotécnicos sobre as
caracteristicas evolutivas das arribas e de claramente que se encontram
asseguradas as condigdes de seguranga exigidas para a ocupagao humana
dessas areas;

b) Obras de construgao que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas
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da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA a data de entrada em /
vigor do POC-EO;

¢) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente
das edificagbes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se
devam realizar como intervengéo de emergéncia, a qual devera ser confirmada
pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

d) Obras de reconstrugdo ou de ampliagdo que incidam em areas que tenham
sido ou venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as
caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de
Salvaguarda associada ou de intervengdes especificas de estabilizagéo, desde
que os mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas as
condigbes de seguranca exigidas para a ocupagao humana dessas areas, que
néo se traduzam na criagdo de caves e de novas unidades funcionais e apenas
para suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos
edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Obras de altera¢do desde que ndo se traduzam na criagéo de caves ou novas
fragbes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um
aumento da capacidade de alojamento;

f) Obras de construgdo de acessos pedonais gque nac comprometam a
estabilidade das arribas;

g) As obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagbes
amoviveis ou fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de
intervengbes de estabilizagdo, minimizagdo ou corretivas, tenham sido
anulados, minimizados ou atenuados os fendmenos de instabilidade presentes
de modo a assegurar as condigbes de seguranga exigidas para a ocupagao
humana dessas areas.

Artigo 84.°-K
Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso

1 - As Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso destinam-se & salvaguarda
e mitigagdo dos impactos decorrentes da mobilidade e dindmica da faixa costeira
para o horizonte temporal de 50 (Nivel 1) e 100 anos (Nivel Il), incluindo os
impactos resultantes das alteragdes climaticas.

2 - Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira s&o interditas
caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagbes existentes, caso haja
alteragdo de uso, ¢ interdita a utilizagdo destes espacos para fins habitacionais.

3 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso — Nivel | é interdita a
realizagdo de operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgéo,
ampliagdo, reconstrucgéo e alteragao de edificagdes existentes, exceto quando se
trate de:

a) Obras de reconstrugao e alteragdo que se destinem a suprir insuficiéncias de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade
sem condicionamentos;
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b) Obras de reconstrucio e alteragdo de empreendimentos turisticos, desde que
ndo se traduzam na criagio de caves, novas fragdes e que n&o originem urm
aumento da capacidade de alojamento.

4 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso — Nivel Il devera atender-
se ao disposto no regime de salvaguarda para a Zona Terrestre de Protecao,
designadamente para a Faixa de Protecio Costeira e Faixa de Protecdo
Complementar.

CAPITULO IV
SOLO RUSTICO

SECGAO |
DiSPOSICOES GERAIS

Artigo 85.°
Identificagao

1 - O solo rustico é aquele cuja aptidao o destina aos aproveitamentos de natureza
agricola, pecuaria e florestal, & conservagdo, valorizagdo e exploragao de
recursos naturais, geolégicos ou energéticos, aos espagos naturais, culturais, de
turismo, de recreio e lazer, a protegédo de riscos e a ocupagao por infraestruturas.

2 - O solo rustico integra as seguintes categorias de espaco:

a) Espagos Agricolas;

b) Espacos Florestais;

c) Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geologicos;
d) Espagos de Atividades Industriais;

e) Espagos Naturais e Paisagisticos;

f) Espacos de Ocupacgao Turistica;

g) Espagos Destinados a Equipamentos e Infraestruturas;

h) Aglomerados Rurais;

i) Areas de Edificagao Dispersa.

Artigo 86.°
Regime

1-N3o sdo permitidas operagbes de loteamento, exceto para uso turistico
compativel.

2 - N&o é permitida a edificagdo e impermeabilizagao nas areas coincidentes com as
bacias de reten¢do, exceto quando se comprove a respetiva compatibilidade
através da elaboragéo de estudos técnicos especificos.

3- Nas areas coincidentes com areas de vegetagdo com interesse ecoldgico,
nomeadamente as identificadas na EEM, a destruigdo do coberto vegetal deve
ser evitada de modo a garantir a conservagao dos servigos dos ecossistemas.



4 - Devem ser privilegiados usos compativeis que contribuam para a minimizag&o
das perdas de espessura de solo aravel.

5 - Qualquer intervengao urbanistica na EEM fica condicionada a demonstracac de
que esta assegura uma adequada integragio ambiental e paisagistica
nomeadamente em termos de dimensdo e caracteristicas da operagag
relativamente aos ecossistemas em presenga.

6 - Nas areas ou corredores com potencial ecologico, em estado elevado de
degradacdo, nomeadamente os identificados na EEM, deve garantir-se a
intensificagdo dos valores ecoldgicos através de técnicas de requalificacéo e
restauro ecoldgico.

7 - Nos corredores secundarios e nos corredores vitais identificados na EEM, a
edificagdo esta condicionada a apresentagao de estudos técnicos especificos que
garantam a respetiva viabilidade econémica e ambiental, devendo assegurar-se
o cumprimento das seguintes condic¢oes:

a) Salvaguardar os valores ecoldgicos em presenga, nomeadamente a vegetagdo
com elevado valor ecolégico, particulatmente as galerias ripicolas;

b) Assegurar que nao sao feitas alteragoes morfologicas profundas na paisagem;

c) Garantir que as linhas de agua ndo sofrem qualquer fragmentagao.

8 - Na Estrutura Ecoldgica Fundamental as atividades de turismo, recreio e lazer que
sejam compativeis com as fungbes dominantes e estabilizadoras do sistema,
estdo condicionadas a demonstracdo da sua conformidade a nivel regional e
ambiental.

9 - Nas areas secundarias e areas vitais identificadas na EEM, a edificagdo fica
condicionada a apresentagao de estudos técnicos especificos que garantam a
respetiva viabilidade econémica e a compatibilizagao com os valores ecologicos,
paisagisticos, produtivos e culturais.

10- Em qualquer intervengao urbanistica em solo rustico, deve privilegiar-se a
utilizagdo de materiais e técnicas de construgdo que contribuam para a
sustentabilidade do territério.

11- A exploragdo de recursos geologicos fica condicionada ao cumprimento do
presente regulamento e ao cumprimento das prescrigdbes constantes de titulo a
emitir pela entidade competente em matéria de recursos geolégicos, aplicando-
se cumulativamente as seguintes prescrigoes:

a) Cumprir, com as devidas adaptagdes, as regras para a exploragdo faseada e
recuperacgao paisagistica previstas pelos artigos Artigo 99.° e Artigo 100.°;

b) Ndo se podem localizar a menos de 1000 metros de usos sensiveis
nomeadamente, habitagdo, turismo e equipamentos de utilizagdo coletiva
preexistentes nem de Sole Urbano, Aglomerados Rurais, Areas de Edificagan
Dispersa e Espagos de Ocupagao Turistica.

12 - Ainstalagao de estufas, independentemente do modo de fixagéo do solo, para

a produgao direta de culturas, quer diretamente no solo, quer em hidroponia,

aplicam-se as seguintes prescrigoes:

I
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a) Estufas sem impermeabilizagdo permanente do solo, deve garantir umy
afastamento minimo ao limite da parcela, confinante com diferente proprietario,
cujo valor € no minimo igual a altura total da estufa exceto quando as partes
envolvidas acordem um afastamento inferior;

b) Estufas com areas impermeabilizadas, nomeadamente zonas de preparagao
de solugbes fertilizantes, manuseamento, embalamento, entre outras, aplica-
se o disposto na alinea anterior e o indice de impermeabilizacéo de 0,05.

SeccAoll
ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 87.°
Identificagdo e objetivos

1 - Os Espagos Agricolas abrangem areas com vocagio agricola com ou sem pratica
agricola atual.

2 - Nos espagos agricolas deve atender-se as seguintes orientagoes:

a) Contrariar a fragmentacg&o das unidades culturais e a destrui¢ao das estruturas
ou areas de elevado interesse agricola e paisagistico;

b) Assegurar a preservacdo de estruturas tradicionais associadas a atividade
agricola tais como eiras, pogos, tanques, noras, moinhos, muros em pedra;

c) Acautelar a criagdo de faixas de protegdo com largura minima de 20 metros
entre os terrenos agricolas, agricultados ou em pousio, € novas areas
arborizadas ou rearborizadas.

3 - Os Espagos Agricolas integram as seguintes subcategorias:
a) Espacos Agricolas de Produgéo;
b) Outros Espagos Agricolas;
c¢) Outros Espagos Agricolas - Quintas.

4 - Os Espagos Agricolas de Produgdo correspondem aos solos com elevada
capacidade de uso e aptido agricola integrados na Reserva Agricola Nacional.

5 - Os outros Espacos Agricolas correspondem aos solos néo integrados na Reserva
Agricola Nacional, onde se verifica a utilizagdo dominante agricola.

6 - Os Outros Espagos Agricolas - Quintas correspondem a um conjunto de
propriedades em contiguidade localizadas a poente da cidade de Setubal e a
poente de Azeitdo, que tiveram ou tém a fungdo de produgdo agricola, ou de
recreio e lazer, e cujas caracteristicas morfologicas, tipolégicas, paisagisticas e
patrimoniais devem ser preservadas e mantidas de uma forma integrada.

7- A preservacdo e manutengdo das quintas integradas nos Outros Espagos
Agricolas - Quintas tem especialmente em conta os seguintes objetivos:

a) A valorizagao enquanto patriménio histérico, arquitetonico e natural existente;

b) A salvaguarda das fungbes e valores ecolégicos, promovendo a agricultura
sustentavel;

c) A inversdo do processo de abandono e desqualificagao;



d) A permanéncia das estruturas e das paisagens caracteristicas;

e) A promogao da pluriatividade, apoiando a instalagao de atividades econémicas
compativeis com as caracteristicas proprias de modo a garantir a sua
sustentabilidade e a sua manutengao;

f) Contrariar e conter a dispersao da edificagao.

Artigo 88.°

Prevaléncia

Os condicionamentos e prescrigdes estabelecidos, no CAPITULO il do presente
TITULO, nos regimes especiais de protegio e salvaguarda definidos para as areas
do PNA, da RNES e da Orla Costeira aplicam-se, cumulativamente, com o regime
de uso do solo estabelecido na presente secgdo para os Espagos Agricolas
prevalecendo, genericamente sobre estes, salvo em situagdo de previséao de maior
restrigdo normativa de uso do solo.

Artigo 89.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Agricolas de

Producgao

1 - O uso dominante dos Espacos Agricolas de Produgao é a produgao agricola.

2 - Sao admitidos como usos complementares destes espagos, desde que as suas
caracteristicas e dimensdes lhes assegurem adequada integragao ambiental e
paisagistica, a pecuaria, a exploragao florestal, a agroindustria relacionada com
a transformacao dos produtos da exploragdo agricola, o uso habitacional para o
titular da exploragdo agricola e para os respetivos agricultores, a atividade de
turismo, nas tipologias de turismo no espago rural e turismo de habitagao, as
atividades de recreio e lazer e a atividade relacionada com a comercializagao dos
produtos da exploragdo agricola.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo Hll do
presente titulo, do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e das
disposigoes gerais do presente regulamento, admitem-se obras de construgao
nova e obras de conservagdo, alteragdo, ampliagdo e demolicdo de construcdes
existentes.

4 - As utilizagbes nio agricolas de areas integradas nos Espagos Agricolas de
Produgao s6 podem verificar-se quando ndo estejam em causa Os usOs €
condigOes definidas no regime juridico da RAN e néo exista alternativa viavel fora
das terras ou solos nela integrados no que respeita as componentes técnica
econdmica, ambiental e cultural, devendo localizar-se, preferencialmente, nas
terras e solos classificados como de menor aptidao.

5 - Sem prejuizo das preexisténcias regulares previstas pelo n.° 1 do Artigo 36.°, a
edificabilidade admitida nos Espagos Agricolas de Produgéo, em prédios rusticos
com area igual ou superior a quatro (4) hectares, ndo abrangidos pelos regimes

s.esz
A\

[/



sab—;a‘

de protegio das areas protegidas € a que resulta do cumprimento cumulativo dag

seguintes prescricoes:

a) O indice de utilizagdo (lu) maximo ¢ de 0,03, ndo podendo a area total de
construcdo (XAc) exceder os maximos fixados no regime juridico da RAN.

b) E permitida a construcdo de um (1) fogo para habitagdo do titular ou
proprietario da exploragdo, podendo ser edificado mais um (1) fogo
habitacional desde que devidamente justificada a sua necessidade para o
alojamento de agricultores afetos a exploragao agricola.

c) A altura maxima da edificagdo ndo devera ser superior a 6,5 metros para
habitagdo e a 7 metros para os restantes usos, excecionando-se as instalagGes
técnicas especiais indispensaveis aos usos nao habitacionais.

d) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo € de 0,05.

e) Nos casos de instalagbes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a ndo existéncia de
alternativas de localizagdo na envolvente ou nos nucleos rurais.

6 - Nos prédios n3o abrangidos pelos regimes de protegdo das areas protegidas e
com area inferior a quatro (4) hectares, garantindo o respeito pelo regime juridico
da RAN, é permitida:

a)A ampliagdo das edificagbes existentes licenciadas, autorizadas ou
regularizadas;
b) A construgdo de edificio de apoio agricola.

7 - As edificagdes devem, sempre que tecnicamente adequado, ser implantadas de
forma nucleada evitando a dispersao da construgao pelo espago.

8 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagdo de exploragoes
pecuarias, ndo enquadraveis pelo regime de detengao caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitag&o, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de salde e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagdo dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragéo resolvido por sistemas
autonomos adequados que cumpram a legislagao especifica em vigor.

Artigo 90.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Outros Espacgos Agricolas

1 - A utilizagan deminante dos Qutros Espagos Agricolas € a produgao agricola.

2 - Sao admitidos como usos complementares nestes espagos, desde que as suas
caracteristicas e dimensdes lhes assegurem adequada integragdo ambiental e
paisagistica, a exploragdo pecuaria e a exploragdo florestal, bem como o
aproveitamento de recursos energéticos, a agroindustria relacionada com a
transformagdo dos produtos da exploragdo agricola e a respetiva
comercializagdo, assim como o uso habitacional para o titular da exploragéo



Mo

/

-2

agricola e dos respetivos trabalhadores e a atividade de turismo, nas tipologias
de turismo no espago rural, turismo de habitagdo, parques de campismo e
caravanismo e hotéis, e empreendimentos reconhecidos como turismo de
natureza e as atividades de recreio e lazer, bem como, areas de servigo para
autocaravanas.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo Il do
presente titulo e das disposi¢bes gerais do presente regulamento, admitem-se
obras de construgdo nova e obras de conservagdo, alteragdo, ampliagdo e
demoligdo de construcoes existentes.

4 - A edificabilidade admitida nos Outros Espagos Agricolas em prédios com area
igual ou superior a quatro (4) hectares nao abrangidos pelos regimes de protecao
das areas protegidas é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
prescrigoes:

a) O indice de utilizagdo (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de
construgao (ZAc) exceder os 2.500 m?.

b) Excecionalmente, podera ser excedida a area total de construgéo definida na
alinea anterior desde que devidamente justificado com base em elementos
técnico-econdémicos, ndo podendo exceder a aplicagao do indice da alinea a)
do presente artigo.

c) E permitida a construgao de um (1) fogo para habitagédo do titular ou proprietario
da exploracgdo agricola podendo ser construido mais um (1) fogo habitacional
desde que devidamente justificada a sua necessidade para o alojamento de
trabalhadores afetos a exploragao agricola.

d) A altura maxima da edificagdo nao devera ser superior a 6,5 metros para
habitacdo e a 7 para os restantes usos, excecionando-se as instalagbes
técnicas especiais indispensaveis aos usos nao habitacionais.

e) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 0,05.

f) Nos casos de instalagoes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploracdo e a ndo existéncia de
altermnativas de localizagao na envolvente ou proximidade dos nucleos rurais.

5 - Nos prédios nao abrangidos pelos regimes de protegdo das areas protegidas e
com area inferior a quatro (4) hectares é permitido:

a) A ampliagao das edificagoes preexistentes de acordo com o n.° 1 do Artigo 36.°
nas seguintes condigdes:

a1) Em edificagbes com area de construgdo até 150 m?, é permitida a ampliagdo
até um maximo de 45 m?;
a2) Em edificagbes com area de construgdo superior a 150 m? é permitida, por
uma Unica vez, a ampliagdo até um maximo de 30% da area de construgéo
existente;
b) A construgdo de um edificio de apoio agricola até um maximo de 100 m?,
quando a parcela respeite a unidade minima de cultura para regadio, néo
podendo a edificagdo ser afeta a uso habitacional.

6 - As edificagbes devem, sempre que tecnicamente adequado, ser implantadas de
forma nucleada evitando a dispersao da construgao pelo espago.
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7 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagdo de exploracSes
pecuarias, nao enquadraveis pelo regime de deten¢do caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicioc da Atividade Pecuaria, fica condicionada ac
cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagdo, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de saude e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragdo resolvido por sistemas
autdnomos adequados que cumpram a legislagao especifica em vigor.

Artigo 91.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Outros Espacos Agricolas -

Quintas

1 - Nos Outros Espagos Agricolas - Quintas sdo admitidos os usos relativos a
agricultura, habitagdo, pecuaria, bem como a agroindustria compativel com a
estrutura funcional da propriedade, designadamente, adegas, lagares, queijarias
e outras unidades de transformagao de cariz artesanal associadas a exploragdo
propria desenvolvida, a instalagdo de equipamentos publicos e privados com
interesse social, cultural, turismo, nas tipologias de turismo no espacgo rural,
turismo de habitagdo, parques de campismo e caravanismo e hotéis, ou ao
comeércio e servigos, funcionalmente associados aos usos descritos, bem como,
areas de servigo para autocaravanas.

2 - Os usos ndo agricolas ficam condicionados a demonstragdo da adequada
integracdo ambiental e paisagistica nomeadamente no que respeita as respetivas
caracteristicas e dimensao.

3 - No respeito pelos objetivos preconizados, em prédios com area igual ou superior
a quatro (4) hectares sdo admitidas obras de construgdo nova e obras de
conservagao, alteragdo, ampliagdo e demoligao de construgoes existentes, com
observancia das seguintes prescrigoes:

a) A autorizagdo ou o licenciamento de novas construgdes fica condicionada a
apresentacdo de um plano geral de aproveitamento e uso de toda a area que
integra o prédio;
b) O indice de utilizagdo maximo do solo é de 0,04, ndo podendo ser excedidos:
b1) os 10.000 m? de area bruta de construgéo total, incluindo as edificagdes
preexistentes;

b2) o nimero maximo de dois (2) fogos, sendo o segundo fogo admissivel para
trabalhadores afetos a exploragdo agricola;

b3) 160 unidades de alojamento em empreendimentos turisticos;

¢) O indice de utilizagdo bruto maximo do solo podera ser majorado relativamente
ao valor indicado no nimero anterior, até ao maximo de 0,1 nao podendo ser
excedidos os 10.000 m? de area bruta de construgao total, quando a operagao
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urbanistica comtemple obras relevantes de reabilitagdo de patimonio

arquitetonico ou histdrico com interesse;

d) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo &€ de 0,07 podendo ser
majorado até 0,17 na condi¢do definida pela alinea anterior.

) Nos casos de instalagbes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploracao e a ndo existéncia de
alternativas de localizagdo na envolvente ou proximidade dos nicieos rurais.

4 - No respeito pelos objetivos preconizados, nos prédios com area inferior a quatro
(4) hectares é permitida:

a)A ampliagdo das edificagbes licenciadas, ou regularizadas, nas seguintes
condigoes:
a1) Em edificagdes com area de construgéo até 150 m?, & permitida a ampliagao
até um maximo de 45 m?;
a2) Em edificagdes com area de construgao superior a 150 m? é permitida, por
uma Unica vez, a ampliagao até 30% da area de construcao existente;

b) A construgao de edificio de exclusivo apoio agricola até um maximo de 100 m?,
quando a dimensdo da parcela respeite a unidade minima de cultura para
regadio.

¢) A altura maxima da fachada admitida é de 6,5 metros para habitacdo e de 7
metros para a agroindustria, equipamentos publicos e privados com interesse
social € para as construgbes destinadas a turismo, excecionando-se as
instalagdes técnicas especiais indispensaveis aos usos nao habitacionais.

5 - A possibilidade de edificagao fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes
condigdes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas nao existirem, a
adogdo de sistemas autonomos adequados, a aprovar pelas entidades
competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras de
extensdo das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagao e
valorizagao dos valores ambientais e culturais e respeito pelos riscos, de
acordo com o disposto na EEM.

6 - As edificagoes devem ser implantadas de modo nucleado evitando a dispersao
da construgdo pelo espago, salvo se tal ndo seja tecnicamente adequado ou
possivel.

7 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagdo de exploragoes
pecudrias, ndo enquadraveis pelo regime de detengdo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecudria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condigcoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagao, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de salde e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagéo dispersa;
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b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao: resolvido por sistemasg
auténomos adequados que cumpram a legislagao especifica em vigor.

SecGAo i
ESPAGCOS FLORESTAIS

Artigo 92.°
Identificagao

1 - Os espagos florestais abrangem areas com uso florestal ou agro-silvicola.

2 - Os espagos florestais tém como objetivo garantir a perenidade das atividades
florestais a longo prazo integrando as seguintes subcategorias:

a) Espacos Florestais de Producao;
b) Espacos Florestais de Conservagéo;
c) Espacos Florestais Mistos.

3 - Os Espagos Florestais de Produgio correspondem a espagos com uso florestal
dominante e que apresentam maior potencial para a produgao florestal.

4 - Os Espagos Florestais de Conservagio correspondem a espagos com utilizagéao
dominante florestal, sem fungdo de produgio florestal, integrados em areas
classificadas de conservagdo da natureza e da biodiversidade, nomeadamente
em Areas Protegidas, Rede Natura 2000 e Reserva Ecologica Nacional.

5 - Os Espacos Florestais Mistos correspondem a areas onde coexiste o uso silvicola
com a agricuitura.

Artigo 93.°
Prevaléncia

Os condicionamentos estabelecidos, no CAPITULO IV do presente TiTULO, nos
regimes especiais de protegéo e salvaguarda definidos para as areas do PNA, da
RNES e da Orla Costeira, aplicam-se cumulativamente com o regime de uso do solo
estabelecido na presente secgdo para os Espagos Florestais prevalecendo
genericamente sobre estes, salvo em situagdo de previsdo de maior restricao
normativa de uso do solo.

Artigo 94.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais de

Produgao

1 - O uso dominante nos Espacos Florestais de Produgao € a producéo florestal.

2 - Sao admitidos como usos complementares, desde que as suas caracteristicas e
dimensdes lhes assegurem adequada integragdo ambiental e paisagistica, a
agricultura, a pecuaria, a atividade industrial de transformagdo e de
comercializagdo dos produtos da exploragao florestal e agricola, o turismo, nas
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tipologias de turismo no espago rural, turismo de habitagdo, parques de
campismo e caravanismo e hotéis, bem como o uso habitacional para o titular dg
exploracio e para os respetivos trabalhadores e as atividades de recreio e lazer.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo Hll do

presente titulo e das disposigdes gerais do presente regulamento, admitem-se
obras de construgdo nova e obras de conservagdo, alteragéo, ampliacdo e
demolicio de construcdes existentes.

4 - A edificabilidade admitida nos Espacos Florestais de Produgdo, em parcelas com

area igual ou superior a quatro (4) hectares, ndo abrangidos pelos regimes

especiais de protecdo é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes

prescrigoes:

a) Manutengao ou aumento da area florestada;

b) O indice de utilizagdo (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de
construcao (ZAc) exceder os 2.500 m?.

c) Excecionalmente, pode ser excedida a area total de 2.500 m? de construgdo
definida na alinea anterior desde que devidamente justificado com base em
elementos técnico-econémicos, aceites pela entidade licenciadora da
atividade, ndo podendo ser excedida a area que resuita da aplicagéo do indice
fixado na mesma alinea;

d)E permitida a construgdo de um (1) fogo para habitagdo do titular ou
proprietario da exploragdo podendo ser construido mais um (1) fogo
habitacional desde que devidamente justificada a sua necessidade para o
alojamento de trabalhadores afetos a exploragao.

5- A altura maxima da edificacdo ndo devera ser superior a 6,5 metros para

habitagdo e a 7 metros para os restantes usos, excecionando-se as instalagoes
técnicas especiais indispensaveis aos usos ndo habitacionais.

6 - O indice de impermeabilizagdo maximo do solo € de 0,05.
7 - Nos casos de instalagbes de apoio a atividade florestal e/ou agricola deve ser

demonstrada sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a nao
existéncia de alternativas de localizagdo na envolvente ou proximidade dos
nucleos rurais.

8 - Nos prédios ndo abrangidos pelos regimes especiais de protegdo e com area

inferior a quatro (4) hectares é permitido:

a)A ampliagdo das edificagbes existentes licenciadas, autorizadas,
comunicadas, ou com situagao regularizada no ambito municipal nas seguintes
condigdes:

a1) Em edificagbes com area de construgéo até 150 m?, é permitida a ampliagao
até um maximo de 45 m?;

a2) Em edificagdes com area de construgdo superior a 150 m? é permitida, por
uma Unica vez, a ampliagdo até um maximo de 30% da area de construgao
existente.

b) A construgdo de um edificio de apoio a exploragao florestal, até um maximo de
100m?, nao podendo a edificagdo ser afeta a uso habitacional.
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9 - Admite-se a construgdo de edificagbes ligadas a prevengdo e combate aosg
incéndios florestais.

10 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagao de exploragbes
pecuérias, ndo enquadraveis pelo regime de detencdo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Afividade Pecuaria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagao, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de saude e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao resolvido por sistemas
auténomos adequados que cumpram a legisiagao especifica em vigor.

Artigo 95.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais de

Conservagao

1 - A utilizagado dominante nos Espacos Florestais de Conservagéo é a florestal.

2 - Nos Espagcos Florestais de Conservagao nao sdo admitidos quaisquer usos ou
atividades que comprometam os valores florestais em presenca, sem prejuizo de
regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo ill do presente titulo e dos
regimes especificos decorrentes da Rede Natura 2000 e da Reserva Ecologica
Nacional e das disposi¢Oes gerais do presente regulamento, sao admissiveis:

a) As agOes necessarias a salvaguarda da biodiversidade e manutengao da
diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens,

b) A recuperagao de sistemas e habitats prioritarios para a conservagao;

c) A conservacgio das espécies, e aquelas que visem garantir a sua qualidade
fitossanitaria;

d) A remogéo de espécies invasoras, ndo autoctones, ou de crescimento rapido;

e) As atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto na natureza, exceto
desportos motorizados;

f) Os centros de interpretagcdo da paisagem e natureza, ou outros de carater
lddico-educacional similar;

g) A construgdo de acessos, percursos e respetivo equipamento de suporte, a
pratica de turismo e desportos da natureza, ndo motorizados;

h) A construgdo de edificagdes ligadas a prevengdo e combate de incéndios
florestais.

Artigo 96.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais Mistos

1 - A utilizagdo dominante nos Espacos Florestais Mistos é a de produgéo florestal e
a de produgao agricola.
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2 - Si0 admitidos como usos complementares, desde que as suas caracteristicas ¢
dimenstes lhes assegurem adequada integragio ambiental e paisagistica, g
pecuaria, o aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, a atividade
industrial de transformagdo e de comercializagao dos produtos da exploragao
florestal e agricola, o turismo, nas tipologias de turismo no espaco rural, turismo
de habitagdo, parques de campismo e caravanismo, areas de servico para
autocaravanas e estabelecimentos hoteleiros, o uso habitacional para o titular da
exploragdo e para os respetivos trabalhadores e as atividades de recreio € lazer.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo ill do
presente titulo e das disposigdes gerais do presente regulamento, admitem-se
obras de construgdo nova e obras de conservagdo, alteragdo, ampliacdo e
demoligdo de construgoes existentes.

4 - A edificabilidade admitida nos Espagos Florestais Mistos, em parcelas com area
igual ou superior a quatro (4) hectares, ndo abrangidos pelos regimes de protecao
das areas protegidas é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
prescrigoes:

a) Manutencao ou aumento da area florestada;

b) O indice de utilizagdo (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de
construgao (2Ac) exceder os 2.500 m?.

c) Excecionalmente, podera ser excedida a area totai de 2500 m® de construgdo
definida na alinea anterior desde que devidamente justificado com base em
elementos técnico-econdémicos, a aceites pela entidade licenciadora da
atividade, ndo podendo em caso algum ser excedida a que resulta da aplicacéo
do indice fixado na alinea anterior;

d)E pemmitida a construgido de um (1) fogo para habitagdo do titular ou
proprietario da exploragdo, podendo ser construido mais um (1) fogo
habitacional desde que devidamente justificada a sua necessidade para o
alojamento de trabalhadores afetos a exploragao.

e) A altura maxima da edificagdo ndo devera ser superior a 6,5 metros para
habitagdo e a 7 metros para os restantes usos, excecionando-se as instalages
técnicas especiais indispensaveis aos usos ndo habitacionais.

f) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo € de 0,05.

g) Nos casos de instalagdes de apoio a atividade florestal e/ou agricola deve ser
demonstrada sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a nao
existéncia de altemativas de localizagdo na envolvente ou proximidade dos
nulcleos rurais.

5 - Nos prédios ndo abrangidos pelos regimes de protecdo das areas protegidas e
com area inferior a quatro (4) hectares, desde que assegurada a ndo redugdo da
area florestada, é permitido:

a) A ampliagdo das edificagdes existentes licenciadas e/ou regularizadas nas
seguintes condigoes:
a1) Em edificagbes com area de construgéo até 150 m?, é permitida a ampliagao
até um maximo de 45 m?;
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a2) Em edificagdes com area de construgio superior a 150 m? é permitida, por
uma tnica vez, a ampliagdo até um méaximo de 30% da area de construgdo
existente.

b) A construgdo de um edificio de apoio & exploracéo florestal e/ou agricola, até
um maximo de 100 m?, ndo podendo a edificagao ser afeta a uso habitacional.

Admite-se a constru¢do de edificagbes ligadas & prevencao e combate aos
incéndios florestais. |

Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagéo de explorages
pecuérias, ndo enquadraveis pelo regime de detengdo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condicoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagao, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de saude e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
€ a areas de edificacao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao resolvido por sistemas
auténomos adequados que cumpram a legislagdo especifica em vigor.

SECGAO IV
ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 97.°
identificacao

Os espagos afetos a exploragdo de recursos energéticos e geologicos sao
constituidos, unicamente, pela area abrangida pelas instalagbes industriais e pela
area reservada a lavra de inertes afetas a atual exploragdo na titularidade da
empresa SECIL, de acordo com a delimitagao registada na entidade competente em
razao da matéria.

1 -
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Artigo 98.°
Regime de edificabilidade

As areas afetas a Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos
apresentam restricbes a edificabilidade de modo a garantir o aproveitamento
econdmico do recurso natural.

Ndo sdo admitidos quaisquer usos ou atividades que comprometam o
aproveitamento do solo, admitindo-se complementarmente, sem prejuizo das
autorizagdes legalmente exigiveis, a edificagdo, que resulte estritamente das
necessidades de funcionamento da exploragdo, que deve ser retirada ou
demolida apds encerramento da atividade, de acordo com o respetivo plano de
recuperagao.
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Artigo 99.°

Condicbes de exploragdo dos recursos geoiégicos

Sem prejuizo da observancia da legislagdo especifica, nomeadamente, do regime
juridico de pesquisa e exploragdo de massas minerais, devem ser cumpridas as
seguintes disposigoes:

a) A atividade de exploragdo deve realizar-se de forma racional e sustentavel,
considerando as regras e as normas técnicas adequadas a extragao, tendo em
vista 0 méximo aproveitamento do recurso no equilibrio com o meio ambiente
e salvaguarda dos valores ambientais;

b) Numa mesma area extrativa, a lavra deve ser efetuada, sempre que possivel,
de forma gradual e faseada de modo que as frentes de desmonte, onde a
exploragdo cesse definitivamente, sejam recuperadas de imediato e
previamente a abertura de novas frentes de trabalho;

c) S6 é permitido o licenciamento da ampliagdo de uma area extrativa caso ja
tenha sido iniciada a recuperagdo paisagistica e ambiental da area explorada;

d) O local de deposigao dos “stocks” de materiais e dos estéreis, no interior da
area licenciada para exploragdo, deve apresentar uma morfologia que os
permita acondicionar em condi¢cbes de estabilidade, com declives pouco
acentuados e ocultados dos pontos de vista de observagao dominantes;

e) Ser objeto de agdes de plantagdo de cortinas de vegetagao arbérea e arbustiva
em toda a area envolvente da zona de lavra, ou do limite licenciado da area
extrativa na proximidade de aglomerados populacionais e da rede viaria;

f) Ser protegidas com vedagao adequada as caracteristicas proprias do lugar, as
areas de escavagdo e todas as zonas de risco de queda em altura, e ser
colocada sinalizagao de seguranga e de perigo anunciando a proximidade dos
trabalhos de escavagao.

Artigo 100.°
Cessagao da exploragao

1 - ApOs a cessagdo da exploragdo dos recursos, os espagos que dela foram objeto
e ocupacdo, devem ser sujeitos a reconversdo paisagistica nos termos da
legislagdo especifica, nomeadamente, do regime juridico de pesquisa e
exploracdo de massas minerais, podendo a Camara Municipal exigir o inicio da
reconversdo, caso a atividade esteja paralisada ha pelo menos um ano,
admitindo-se a recuperag¢ao por modo coerciva do espago, sendo os respetivos
custos da responsabilidade da entidade exploradora.

2 - Cancluida o pracessa de reconversao paisagistica, o espago anteriormente afeto
a exploragdo adquire a qualificagdo de solo rastico dominante na envolvente
imediata, aplicando-se cumulativamente o prescrito no n.° 3 do artigo 48.° relativo
ao regime especial do Parque Natural da Arrabida.
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SeEccioV
ESPAGOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 101.°
Identificagao

Os Espagos de Atividades Industriais, em solo ristico, correspondem as areas onde
ocorre a instalagdo de atividades industriais, com expressao territorial relevante,

diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais,

ou a exploragao de recursos geoldgicos e energéticos.

Artigo 102.°

Regime de usos e edificabilidade

1- Na categoria de espacos industriais é admitida a instalagdo de atividades
diretamente ligadas ao aproveitamento e transformagdo de produtos
provenientes do setor primario, cuja localizagdo exige a proximidade da mateéria-
prima, sem prejuizo da observa¢do do cumprimento da legislagdo especifica
aplicavel.

2 - Nestes espagos € ainda, admitida, a instalagdo de unidades de armazenagem,
quando complementares da atividade principal e instalagdes de apoio ao pessoal,
de seguranga e vigilancia.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢oes gerais do
presente regulamento, admitem-se obras de construgdo nova e obras de
conservagao, alteragcio, ampliacdo e demoligado de construcoes existentes.

4 - A edificabilidade permitida nos espagos industriais resulta do cumprimento
cumulativo das seguintes condigoes:

a) O indice de utilizagdo maximo do solo é de 0,50;

b) A altura maxima da edificagdo ndo devera ser superior a 7 metros, salvo
instalagbes técnicas devidamente justificadas;

c) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 0,70.

5 - A possibilidade de edificagdo fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes
condigcoes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas ndo existirem, a
adogdo de sistemas auténomos adequados a aprovar pelas entidades
competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras de
extensao das redes publicas;

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagéao e
valorizagdo dos valores ambientais e culturais e de respeito pelos riscos;

c¢) Minimizagdo dos impactes ambientais e recuperagdo paisagistica apds o
término da atividade.
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SECGAO VI
EsPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 103.°
Identificagao

Os Espagos Naturais e Paisagisticos correspondem as areas de maior valor natural,
as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes e as areas de
reconhecido interesse natural ou paisagistico, como o estuario do rio Sado, cujo uso
dominante ndo seja agricola, florestal ou de exploragdo de recursos geologicos,
constituindo sistemas indispensaveis a conservagao e preservagio da natureza, da
biodiversidade e da paisagem.

Artigo 104.°
Identificagao

Os condicionamentos estabelecidos, no CAPITULO IV do presente TITULO, nos
regimes especiais de protegdo e salvaguarda definidos para as areas do PNA, da
RNES e da Orla Costeira, aplicam-se cumulativamente com o regime de uso do solo
estabelecido na presente secgio prevalecendo genericamente sobre estes, salvo em
situagdo de previsdo de maior restricdo normativa de uso do solo.

Artigo 105.°
Regime de usos e edificabilidade

Nos Espacos Naturais e Paisagisticos ndo sdo admitidos quaisquer usos ou
atividades que comprometam os valores naturais em presenga, admitindo-se sem
prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo 11l do presente titulo
e das disposigdes gerais do presente regulamento, as seguintes agoes e utilizagdes,
bem como aquelas que visem a manutengao destas:

a) As necessarias a salvaguarda da biodiversidade e manutencgao da diversidade
dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens;

b) Relativas a recuperagio de sistemas e habitats prioritarios para a conservagéao;

¢) Relativas a conservagdo das espécies, bem como aquelas que visem garantir
a sua qualidade fitossanitaria; i

d) As necessarias a remogao de espécies invasoras, ndo autoéctones, ou de
crescimento rapido;

e) Relativas as atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto na
natureza, exceto as relativas aos desportos motorizados;

f) Relativas aos centros de interpretagdo da paisagem e natureza, ou outros de
carater lidico-educacional similar;

g) Destinadas a construgao de acessos, percursos e respetivo equipamento de
suporte, a pratica de turismo e aos desportos na natureza, ndo motorizados;

h) Destinadas a execucgao de apoios de praia previstos nos planos de praia da
Orla Costeira;



i) Relativas as construgtes de apoio as exploragbes aquicolas.

SECGAO Vii
EsPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 106.°
identificagao

Os Espagos de Ocupagdo Turistica correspondem a &reas vocacionadas para
atividades de turismo em solo rustico ou onde ja existem instalados
empreendimentos turisticos.

Artigo 107.°
Regime de usos e edificabilidade

1 - Nos Espacos de Ocupagao Turistica, de acordo com o regime juridico especifico
aplicavel, sdo admitidas todas as tipologias de empreendimentos turisticos e
areas de servigo para autocaravanas devendo ser assegurado o adequado
conjunto de instalagbes, estruturas, equipamentos e servicos complementares
relacionados com a animagdo ambiental, a visitagao de areas naturais, 0 desporto
de natureza e a interpretagao ambiental.

2 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica sobre empreendimentos
turisticos, nos Espagos de Ocupagdo Turistica admite-se a instalagdo de
equipamentos de recreio e lazer, habitago e de estabelecimentos comerciais e
de restauragdo e bebidas, desde que compativeis e relacionados com o uso
dominante agricola, florestal, agropecuario ou vinicola.

3 - Nos Espacos de Ocupagdo Turistica, as operagdes urbanisticas devem ser
desenvolvidas de forma integrada para cada uma das areas identificadas e
delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

4 - Na execugdo de caminhos e de espagos exteriores devem ser adotados
pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

5- N3o sdo admitidas quaisquer formas de habitagdo permanente, a excegéo da
residéncia da entidade patronal, vigilantes e trabalhadores dos
empreendimentos.

6 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢des gerais do
presente regulamento, sdo admitidas obras de construgdo nova e obras de
conservagao, alteragido, ampliagdo e demoligdo de construgdes existentes.

7 - Sem prejuizo das disposigbes gerais e especiais deste regulamento e das
disposigbes especificas aplicaveis a cada UOPG e/ou SUOPG, nos Espacos de
Ocupacéo Turistica, é genericamente admitida a edificabilidade, resultante do
cumprimento cumulativo das seguintes prescrigoes:

a) O indice de utilizagao maximo - 0,07;
b) O indice de impermeabilizagdo maximo 10%;
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c) A altura maxima da edificagdo ndo devera ser superior a sete (7) metros.

8 - A possibilidade de edificag3o fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes
condigdes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas ndo existirem, g
adogdo de sistemas auténomos adequados a aprovar pelas entidades
competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras de
extensao das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservacao e
valorizagdo dos valores ambientais e culturais e respeito pelos fiscos;

c) Autorizagdo da autoridade nacional competente em matéria de conservacio
da natureza se o terreno objeto de edificagdo estiver integrado em Area
Protegida.

)

SeccAo Vill
ESPAGOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 108.°
Equipamentos

1- Os Espagos de Equipamentos commespondem as areas onde se verifica a
existéncia de equipamentos de natureza e utilizagdo coletiva e de servigo publico,
compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 - Nestes espacos sdo apenas admitidos os usos relativos a equipamentos de
utilizagao coletiva e de servigo publico.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposigoes gerais do
presente regulamento, a edificabilidade permitida nos Espagos de Equipamentos
resulta da exata satisfagéo do interesse publico geral da operagéo a concretizar.

4 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢gbes gerais do
presente regulamento, admitem-se obras de construgdo nova e obras de
conservagao, alteragdo, ampliagdo e demoli¢gdo de construgGes existentes.

5 - A edificagao fica sujeita ao cumprimento cumulativo das seguintes condigoes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas ndo existirem, a
adogdo de sistemas auténomos adequados a aprovar pelas entidades
competentes, salvo se a entidade promotora suportar o financiamento das
obras de extensado das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagao e
valorizagdo dos valores ambientais e culturais e respeito pelos riscos de acordo
com o disposto na EEM.

c) Autorizagdo da autoridade nacional competente em matéria de conservagao
da natureza se o terreno objeto de edificagdo estiver integrado em Area
Protegida.

6 - Quando as instalagbes deixarem de estar afetas ao uso de equipamentos de
carater e utilidade publica, os solos onde estdo implantados assumem a categoria
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de espago que se revelar mais adequada a situagdo em causa, atendendo 3
ocupagao e categorias de solo ristico dominantes na envoivente imediata.

Artigo 109.°

infraestruturas

Os espagos de infraestruturas correspondem as areas onde se verifica a
existéncia de infraestruturas de servigo publico, compativeis com o estatuto de
solo rustico.

Nesta categoria sdc apenas admitidos usos para infraestruturas de servigo
publico e uso coletivo.

Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢bes gerais do
presente regulamento, a edificabilidade permitida nos espacos de infraestruturas
resulta da exata satisfagado do interesse publico geral da intervengao a executar.

A edificagdo fica sujeita a salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico,
da preservagao e valorizagao dos valores ambientais e culturais e respeito pelos
riscos de acordo com o disposto na EEM.

Quando as instalagdes e edificagbes deixarem de estar afetas aoc uso de
infraestruturas, os solos onde estdo implantadas assumem a categoria de espaco
que se revelar mais adequada a situagdo em causa, atendendo a ocupacgao e
categorias de solo rustico dominantes na envolvente imediata.

SECCAO IX
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 110.°

Identificagdo e objetivos

Os Aglomerados Rurais correspondem a areas edificadas compactas localizadas
em contextos territoriais predominantemente afetos a fungdes agricolas,
florestais, de vilegiatura e de conservagdo da natureza, que ndo apresentam
dimensé&o ou escala para integragao no sistema urbano municipal.

Sao classificados como Aglomerados Rurais os lugares Aldeia da Portela, Aldeia
da Piedade, Aldeia de S. Pedro, Aldeia Grande, Grelhal e Portinho da Arrabida.

Constituem objetivos para os Aglomerados Rurais a consolidagado, estruturacdo
urbana, valorizagao funcional e infraestruturagao basica.

.Os Aglomerados Rurais podem ser objeto de plano de pormenor na modalidade

especifica de plano de intervengao em espago rustico.

S



Artigo 111.2 / /
Regime de usos e edificabilidade

1 - A consolidagio dos Aglomerados Rurais é efetuada através da colmatagao do
edificado existente, devendo ser assegurada a compatibilidade de usos.

2 - Sdo admitidos os usos de habitagdo com anexos, terciario, indistria compativel
com o uso habitacional, turismo, recreio e lazer, equipamentos de utilizagao
coletiva e construgoes de apoio a atividade agricola ou balnear.

3 - Sdo ainda admitidas, ao abrigo do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecuaria, a instalacéo de atividades pecuarias destinadas a realizagéo de feiras,
mercados, exposigdes, concursos pecuarios ou outras atividades nao produtivas
da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com prestacao
de servigos e ainda a detengdo caseira de animais.

4 - Para as edificagbes existentes é admitida a manutengdo do uso identificado a
data da entrada em vigor da presente revisdo do PDMS, podendo beneficiar da
alteragao de uso para os previstos no numero anterior.

5- Sao permitidas obras de edificagdo, ampliagdo, alteragdo, reconstrucéo,
conservagao e demoligao de edificios existentes.

6 - As operagbes urbanisticas previstas no nimero anterior estdo sujeitas ao
seguinte regime de edificabilidade:

a) Respeito pelas caracteristicas morfologicas e tipoldgicas do aglomerado, tendo
em consideragio os alinhamentos, a altura das edificagdes, a volumetria e as
caracteristicas arquiteténicas;

b) A altura das edificagoes deve respeitar a média da frente do arruamento,
verificada no trogo de rua edificado compreendido entre duas transversais até
um maximo de 7 (sete) metros de altura de fachada e 2 (dois) pisos acima da
cota de soleira. '

7 - E permitida a construgdo de caves para estacionamento quando tecnicamente
possivel.

8 - Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a
infiltragdo da &agua no solo e a manutengdo das é&guas subterréneas,
privilegiando, sempre que tecnicamente adequado, a permeabilidade dos
logradouros € a utilizagao de materiais e técnicas de construgdo que fomentem a
permeabilidade do solo.

. SECCAO X
AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Artigo 112.°

Identificacao

1 - As Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a areas edificadas que ndo
reinem caracteristicas de aglomerado rural, por se haverem desenvolvido de

SN
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forma extensiva no teritdrio, apresentando caracteristicas hibridas de ocupagao
de natureza urbano-rural.

Para o ordenamento das Areas de Edificagao Dispersa sdo estabelecidos os

seguintes objetivos:

a) Contencgao da tendéncia de disperséo da edificagao;

b) Preservagao da matriz de ocupagéo mista, valorizando a agricuitura periurbana
e a pluriatividade;

c) Regularizagao, a titulo excecional, da situagdo juridica das edificagoes, nos
termos estabelecidos nos artigos 36° e 40° do presente regulamento;

d) Promogao da estruturagdo do desenho urbano e da infraestruturagao basica.

As Areas de Edificagdo Dispersa, subdividem-se em duas subcategorias
consoante a sensibilidade do territério em que ocorrem:

a) Areas de Edificagao Dispersa - Tipo I;

b) Areas de Edificagdo Dispersa - Tipo Il.

Nas Areas de Edificagdo Dispersa — Tipo |, delimitadas sobre um territério menos
sensivel do ponto de vista ecologico, prevé-se a colmatagdo do espago
construido dando resposta aos objetivos enunciados pelo nimero 2.

Nas Areas de Edificago Dispersa — Tipo Il, delimitadas sobre um territorio mais
sensivel do ponto de vista ecologico, prevé-se a regularizagdo e qualificagao de
preexisténcias, de acordo com o mencionado na alinea c) do nimero 2.

As Areas de Edificagdo Dispersa podem ser objeto de plano de pormenor na
modalidade especifica de plano de intervengdo em espaco rustico.

Artigo 113.°
Regime de usos e edificabilidade

Sao admitidos os usos de habitagéo, de turismo, de instalagdes de recreio e lazer,
equipamentos de utilizagdo coletiva, e estabelecimentos de terciario e industria
compativeis com o uso habitacional predominante e ainda usos agricolas.

S3o ainda admitidas, ao abrigo do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecudria, a instalagdo de atividades pecuarias destinadas a realizagéo de feiras,
mercados, exposigcdes, concursos pecuarios ou outras atividades nio produtivas
da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com prestagao
de servigos e ainda a detengéo caseira de animais.

Nas Areas de Edificagdo Dispersa — Tipo | sdo admitidas obras de edificagao,
ampliagdo, alteragdo, reconstrugdo, conservagdo e demolicdo de edificios
existentes;

Nas Areas de Edificagdo Dispersa — Tipo |, observando cumulativamente as
normas estabelecidas no regime juridico da REN, sdo admitidas obras de
reconstrugdo, conservacio e ampliagdo de edificios existentes tendentes a sua
regularizagéo prevista no nimero 2 do Artigo 112.°, no n.° 7 deste artigo € ainda
obras de demoligao.

A edificagdo devera respeitar os seguintes parametros:



a) indice de utilizagdo maximo do solo: 0,20 habitagdo; 0,35 para equipamentos
de utilizagdo coletiva, turismo, recreio e lazer, terciario e inddstria compativel
até um maximo.de 2.500 m?, podendo este valor ser excedido, desde que
devidamente justificado com base em elementos técnico-econdmicos, aceites
pela entidade licenciadora e sem exceder o indice de utilizagdo maximo do
solo;

b) indice de impermeabilizagdo maximo do solo: = 0,30 habitagao; = 0.50 para
outros usos;

¢) Numero maximo de fogos por parcela: 2;

d) Numero maximo de unidades de alojamento em empreendimentos turisticos:
40;

e) Area total de construgdo méxima para habitagdo: 300 m?;

f) Area total de construgdo maxima para anexos agricolas: 100 m?

g) Volumetria maxima correspondente a 2 pisos acima da cota de soleira, para
habitagao;

h) A altura da fachada méaxima devera ser de 6,5 metros para fogos habitacionais
e de 7 metros para os restantes usos admitidos, salvo instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

i) Na auséncia de sistemas publicos de saneamento e abastecimento de agua,
deverao ser criados sistemas autbnomos e fiaveis que garantam adequados
niveis de servigo.

A ampliacdo dos edificios existentes é permitida até aos valores maximos
estabelecidos nas alineas a), b), c), d) e), f), g), € h) do nimero anterior, ou até
ao valor adequado necessario para obras de ampliagdo que se destinem a
dotagdo de condigbes basicas de habitabilidade e salubridade, ou ao
cumprimento dos requisitos legais exigidos pela entidade licenciadora da
atividade a exercer.

Sem prejuizo do disposto nos artigos 36.° a 40.° e das disposigdes aplicaveis a
areas abrangidas por regimes especiais, a regularizagdo das construgoes
existentes deve obedecer as seguintes condigoes:

a) Observar os parametros definidos no anterior n.° 5;

b) A titulo excecional, podera ser dispensada a observancia do disposto na alinea
anterior, devendo, todavia, assegurar-se a verificagdo das condigoes de
seguranga de pessoas e bens e de salde publica, desde que:

b1) As construgbes sejam anteriores a 10 de agosto de 1994, data da
publicagdo do Plano Diretor Municipal de Setubal.

b2) Seja subscrito, por técnico com formagdo adequada, termo de
responsabilidade, sobre as condiges de estabilidade e seguranga das
construgoes.

b3) Sejam cumpridos os requisitos minimos atualmente estabelecidos na
legislagdo aplicavel, tendo nomeadamente em conta o Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas.

K
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8 - As edificagbes devem ser implantadas de modo nucleado evitando a dispersio. ,,Z
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da construgdo pelo espago, salvo se tal ndo seja tecnicamente adequado oy
possivel.

Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a
infiltracdo da agua no solo e a manutencdo das aguas subterrdneas,
privilegiando, sempre que possivel, a permeabilidade dos logradouros e a
utilizagdo de materiais e técnicas de construgao que fomentem a permeabilidade
do solo.

CAPITULO V
SOLO URBANO

Artigo 114.°
Identificacao

O solo urbano corresponde ao que esta total, ou parcialimente urbanizado ou
edificado.

O solo urbano integra as seguintes categorias de espagos:

a) Espagos Centrais;

b) Espacos Habitacionais;

c) Espagos de Uso Especial,

d) Espacgos de Atividades Econdmicas;

e) Espacos Verdes;

f) Espacgos Urbanos de Baixa Densidade.

As categorias e subcategorias do solo urbano encontram-se delimitadas na
Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo.

No solo urbano sdo admitidas operagbes urbanisticas de alteragdo, ampliagao,
conservagéo, reconstrugio e demoligdo dos edificios existentes e a construgao
de novas edificagdes, obras de urbanizagao e ainda operagdes de loteamento
urbano ou com impacto semelhante ou relevante.

Nas areas coincidentes com areas de vegetagdo com interesse ecoldgico,
nomeadamente as identificadas na EEM, a destruicdo do coberto vegetal deve
ser evitada de modo a garantir a conservagao dos servigos dos ecossistemas.

Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a
infiltragdo da agua no solo e a manutengdo das aguas subterraneas,
privilegiando, sempre que possivel, a permeabilidade dos logradouros e a
utilizagdo de materiais e técnicas de construgdo que fomentem a permeabilidade
do solo.

As agdes de construgao, alteragio, ampliagdo, conservagdo e reconstrugéo de
edificios existentes devem privilegiar solugdes compativeis com a EEM, de forma
a contribuir para a manutengéo dos servigos dos ecossistemas, salvaguardando
o adequado enquadramento paisagistico.
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8 - Nas areas de ruas multifuncionais, identificadas na EEM, deve ser privilegiada z /(
coexisténcia da mobilidade suave com o acesso local a veicuios aLﬁomoveiS/e
outras atividades de recreio e lazer.

9 - As prescrigdes estabelecidas para as UOPG e SUOPG sobrepéem-se as
prescrigdes constantes dos artigos seguintes relativos as categorias e
subcategorias de espago, podendo prever alteragdes aos regimes previstos neste
capitulo.

SEc¢Aol
EsPAGOS CENTRAIS

Artigo 115.°

Identificacao

1 - Os Espacos Centrais correspondem a areas urbanas densas e multifuncionais,
desempenhando fungbes de centralidade.

2 - Esta qualificagdo abrange igualmente os espagos de uso maioritariamente
habitacional que podem vir a desenvolver outras fungdes a partir de reforgo da
oferta de atividades econdmicas e sociais, contribuindo para o desenvolvimento
de novas centralidades.

3 - Os Espacos Centrais integram as seguintes subcategorias:

a) Espacgos Centrais — Centro Historico;
b) Espacgos Centrais Consolidados;
c) Espagos Centrais a Consolidar.

4 - Os Espagos Centrais — Centro Histérico sdo constituidos na generalidade pelas
areas edificadas que na cidade de Setiibal estdo compreendidas no interior dos
limites do perimetro das muralhas erigidas nos séculos XIV e XV,
compreendendo ainda o Bairro Salgado e o ntcleo histérico de Vila Nogueira de
Azeitao.

5-0s Espagos Centrais Consolidados constituem areas multifuncionais
estruturadas e infraestruturadas.

- Os Espagos Centrais - a Consolidar constituem areas multifuncionais com
necessidades de estruturagdo e colmatagao da malha urbana e eventual reforgo
de infraestruturagao.

Artigo 116.°
Regime geral de usos

1 - Nos Espagos Centrais sdo admitidos os usos de habitagdo, comércio, servigos,
turismo, equipamentos e industria compativel com o uso habitacional.
2 - Nos Espacgos Centrais admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos

mencionados no nimero anterior desde que sejam devidamente asseguradas as
condi¢bes adequadas ao nivel da seguranca de pessoas e bens e a qualidade



ambiental, no que conceme a ruido, vibragdes e produgdo de efluentes liquidosg""'

€ gasosos.

3 - Em edificios com utilizagbes muitifuncionais, devem ser garantidos, sempre Que

possivel, acessos independentes para os usos habitacionais distintos dos
acessos aos restantes usos.

4 - E admitida a utilizagdo da totalidade de um edificio para os usos de comércio,

equipamentos, servicos, turismo e indastria compativel.

5 - Ndo é admitida a construgdo ou instalagdo de estabelecimentos comerciais ou de

servicos de tipologia stand alone, ou seja, a construgido de edificios que
transmitam uma imagem caracteristica de marca ou que se revele
descontextualizada da imagem urbana da envolvente.

Artigo 117.°

Regime de usos nos Espagos Centrais - Centro Histérico

1 - Nos Espagos Centrais - Centro Historico qualquer alteragdo ao uso original do

edificio fica dependente da sua compatibilidade com a conservagdo das
caracteristicas morfoldgicas do edificio, assim como do caracter, estrutura urbana
e ambiental do nucleo historico.

2 - Nos Espagos Centrais - Centro Historico deve ser garantido um minimo de 50%

do nimero de unidades/fragdes afetas a habitagdo permanente, nos termos da
regulamentagdo municipal que desenvolve este desiderato.

3 - Quando a Camara Municipa! de Setubal entenda que determinada intervengao

nos Espagos Centrais - Centro Historico, destinada a comércio, servigos, turismo,
equipamentos de utilizagdo coletiva e indUstria compativel, possa ter impacto
urbanistico significativo na zona onde se insere, pode:

a) Exigir que os respetivos projetos sejam acompanhados por estudos técnicos
especificos que permitam avaliar esse impacto, nomeadamente no que
respeita a matérias de ruido, poluigcao do ar, trafego e estacionamento;

b) Promover estudos que entenda convenientes para avaliar as consequéncias
urbanisticas e sociais das ocupagdes pretendidas.

4 - Na situagdo referida no nimero anterior as conclusGes dos referidos estudos

podem fundamentar a aceitagdo, ou a rejeicdo da operagdo urbanistica, ou
determinar condicionamentos especificos no controlo prévio aplicavel.

Artigo 118.°
Edificabilidade nos Espagos Centrais - Centro Histérico

1 - As interveng6es nos Espacos Centrais - Centro Histdorico devem assegurar:

a) Os alinhamentos existentes que definem as ruas e as pragas, salvo se existir
plano ou projeto aprovado que, em situagbes particulares, defina novos
alinhamentos;

SO
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b) A integragao dos edificios no tecido urbano construido na frente de rua, ou na /
area imediata onde se insiram, através das caracteristicas de altura e métrica
da fachada, morfologia e tipologia de ocupacgao.

2 - Os edificios existentes devem ser mantidos e preservados nas suas principais
caracteristicas arquitetonicas, tipolégicas e morfoldgicas, admitindo-se obras de
alteragao ou ampliagio que respeitem os parametros definidos no presente artigo
e de acordo com as seguintes prescrigoes:

a) Assegurar uma intervencgao integral de reabilitagéo do edificio, garantindo as
adequadas condigdes de estabilidade do edificio, devendo, caso necessario e,
ap6s a conveniente avaliagdo técnica, proceder-se ao refor¢o estrutural do
mesmo e salvaguardar que n3o seja afetada a estabilidade dos edificios
confinantes;

b) Dispensar obras de recuperagdo e restauro de.todo o edificio quando a
intervengdo se destine a dotar o edificio de instalagdo sanitaria e/ou cozinha,
ou a adaptar o piso térreo para outros usos, desde que seja garantida a sua
estabilidade e as condigbes de seguranga de todos os seus elementos € ndo
seja afetada a estabilidade dos edificios confinantes.

3 - Sao admitidas as seguintes intervengdes em edificios existentes:

a) Demolig&o ou alteragéo do interior com conservagao das fachadas confinantes
com arruamentos ou com espaco publico e de elementos estruturais,
tipolégicos ou decorativos cujo valor seja reconhecido;

b) Demoli¢do de fachadas confinantes com o interior da parcela ou lote, mediante
despacho fundamentado, nos seguintes casos:

b1) Nao alinhamento com o plano tardoz;
b2) Degradagdo acentuada comprovada por vistoria municipal,
b3) Desvirtuamento manifesto da traga original.

4 - Nas intervengoes em edificios existentes devem ser consideradas as seguintes
prescricdes no que respeita as coberturas:

a)Sempre que possivel devem ser mantidos os telhados existentes,
caracteristicos da tipologia edificatéoria onde se inserem, privilegiando
intervengdes de conservagio, restauro, reparagdo.ou consolidagdo dos seus
elementos quer estruturais, quer de revestimento;

b) Admite-se o aproveitamento do vao da cobertura em sétdo desde que mantidas
as caracteristicas gerais e a geometria da cobertura original, sendo nestes
casos admissivel o recurso a trapeiras para iluminagao e ventilagao, desde que
devidamente integradas e sempre que nao desvirtuem a imagem do edificio;

c) Nos casos em que é admitido aumento da altura da fachada, ndo € permitida
a construgdo de pisos recuados ou de pisos amansardados, a menos que esta
seja a solugao dominante na frente onde o edificio se insere e desde que néo
desvirtue a sua imagem;

d) Nao é permitida a alteragdo da cobertura existente para criagdo de terracos,
exceto em casos devidamente fundamentados e apenas nas aguas nao
confinantes com as fachadas principais e desde que nao seja visivel da via
publica.

S
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5 - A altura maxima da fachada ¢ definida pela média das alturas das fachadas dog ™/
edificios existentes, excluindo o proprio, localizados no trogo do mesmg
arruamento, entre duas transversais, até ao maximo de 10 metros de altura de
fachada.

6 - Excetuam-se do estabelecido no numero anterior, as operagbes urbanisticas
localizadas na cidade de Setubal, na frente urbana sul da Avenida dos
Combatentes, que confinem diretamente com este arruamento, aplicando-se o
disposto na alinea b), do n.° 1 do Artigo 120.°.

7 - Sem prejuizo do cumprimento do disposto no nimero anterior, a edificacdo na
frente urbana nela referida fica ainda sujeita & prévia elaboragao e aprovagéo de
estudo de definigdo da altura de fachadas.

8 - A profundidade das empenas deve assegurar as condigdes de exposicao, de
insolagdo e de ventilagdo dos espagos habitaveis proprios e dos edificios
confinantes.

9 - Nas obras em edificios existentes a Camara Municipal pode, por razdes estéticas
ou de valor cultural, determinar a obrigatoriedade de preservagao dos principais
elementos decorativos e arquitetonicos.

10 - (Revogado)

11 - Caso um edificio venha a ruir por auséncia de execucdo de obras de
conservagio legalmente estabelecidas, a Camara Municipal pode impor a
respetiva reconstrugdo integral, face ao valor historico e caracteristicas
arquiteténicas da preexisténcia.

12 - Nas intervengbes ndo é permitida a destruigdo de areas ajardinadas ou
arborizadas nem a demoligdo de elementos edificados com interesse ambiental,
paisagistico ou patrimonial.

13- Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos neste regulamento.

14 - Nas operagdes de loteamento urbano e nas operagdes com impacte revelante
ou semelhante aplica-se o regime de cedéncias e compensagdes estabelecido
neste regulamento.

15 - Sao permitidas novas construgbes quando estas se destinem a substituir os
edificios a que se referem as alineas a) e b) do nimero 1 do artigo 119° ou visem
a ocupacgao de prédios urbanos ndo edificados, ou ainda as obras de ampliagao
de edificios existentes, desde que estabelegam uma relagdo adequada e
integrada com a edificagdo envolvente e assegurem o cumprimento do disposto
nos numeros 1 e 4 deste artigo.

16 - Sempre que a Camara Municipal entenda, por razdes estéticas, funcionais ou
de seguranga, pode impor-se o alinhamento dos pisos, comijas, beirados,
platibandas ou outros elementos arquitetonicos, com os edificios confinantes.

17 - Em situagdes de gaveto, a altura maxima da fachada admitida na rua principal,
pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a menor das seguintes
distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e meia a largura da rua
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adjacente, devendo garantir a transigdo para a média da altura das fachadas _!
dessa rua. |

18 - - A distancia referida no numero anterior é determinada a partir do
prolongamento do alinhamento dos edificios da rua principal.

Artigo 118.°

Obras de demoli¢ao nos Espagos Centrais - Centro Histérico

1 - A demoligdo de edificios existentes, nos Espagos Centrais - Centro Historico,
apenas é admitida na sequéncia de deferimento em procedimento de controlo
prévio de operagao urbanistica para o mesmo local, nos seguintes casos:

a) Ruina eminente do edificio existente, quando esteja em risco a seguranca de
pessoas e bens, comprovada por vistoria municipal;

b) O edificio apresente falta de qualidade formal ou construtiva, ndo represente
valor patrimonial histérico ou de acompanhamento e seja manifestamente
dissonante no conjunto urbano envolvente, comprovada por vistoria municipal.

2 - A demoligdo de anexos existentes, construidos em logradouros, néo carece de
deferimento prévio de operagao urbanistica para o mesmo local.

Artigo 120.°
Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a

Consolidar

1 - A edificabilidade permitida nos Espagos Centrais Consolidados resulta da
aplicacao e verificagdo cumulativa das seguintes condigoes:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos;

b) Sem prejuizo dos parametros definidos no quadro inserido no numero 3
adiante, a altura da fachada n&do pode exceder a altura da fachada do edificio
mais alto, que se verificar na frente edificada do mesmo lado do arruamento,
em ambos os lados do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirao
onde a operagdo urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a
melhor integragdo urbanistica.

c) Na impossibilidade de tomar como referéncia o contexto urbano descrito na
alinea anterior, devem ser consideradas para este efeito, as frentes edificadas
contiguas a parcela onde a operagao urbanistica se insere.

2 - A profundidade das empenas deve assegurar as condigées de exposi¢ao, de
insolagdo e de ventilagdo dos espagos habitaveis proprios e dos edificios
confinantes.

3 - Nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar aplicam-
se 0s seguintes parametros de edificabilidade:



Parémetros% = indjcg de
aplicaveis| utilizagio maximo
? . em operagdes de
Valor maximo da Indice de loteamento e
impermeabilizagac  operagdes
altusg-datfgehada maximo urbanisticas de
L impacte relevante
Subcategorias de siicemelhants
espago u
Espacos Centrais - )
Consolidados 28m 70%
Espagos Centrais =
a Consolidar 28 m 70% 1,5

4 - Nas parcelas integradas nos Espagos Centrais, cujo novo aproveitamento
permita a implantagao e o prolongamento da edificagdo no seu interior, para além
da faixa marginal ao arruamento com que confinam, ficam sujeitas ao
cumprimento do indice de utilizagdo maximo previsto no quadro do nimero
anterior, para os Espacos Centrais a Consolidar.

5 - Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagédo do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgé@o de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagGes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na methoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a
levar a inscrigao no registo predial.

6 - Aplicam-se as excegdes previstas em regulamento municipal relativas ao indice
maximo de impermeabilizago.

7 - E permitida a construgéo de caves, quando tecnicamente possivel € ndo esteja
em causa risco decorrente de cheias ou de inundagoes.

8 - Sd0 aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

9 - Nas operagdes de loteamento urbano e nas operagdes urbanisticas de edificacao
com impacte considerado relevante ou semelhante a loteamento aplica-se o
regime de cedéncias e compensagdes estabelecido no presente regulamento.



Secgaoll
EsPAGOS HABITACIONAIS

Artigo 121.°
identificagao

1-0s Espacos Habitacionais correspondem a areas que se destinam

2 -

preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizagGes
compativeis com o0 uso dominante.

Os Espagos Habitacionais de acordo com a morfologia urbana, densidade
construtiva, tipologia predominante e necessidades ao nivel da reestruturagdo
urbana e da infraestruturagdo, admitindo-se parametros de edificabilidade
distintos consoante as especificidades territoriais, dividlem-se em seis
subcategorias:

a) Espacos Habitacionais - Centro Historico;

b) Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo I;
c) Espacos Habitacionais a Consolidar -Tipo |;
d) Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo Ii;
e) Espacgos Habitacionais a Consolidar - Tipo |l;
f) Espagos a Reestruturar.

Os Espagos Habitacionais - Centro Histérico abrangem areas com morfologias
urbanas e elementos patrimoniais a preservar, nomeadamente as areas
compreendidas no interior dos limites do perimetro das muralhas erigidas nos
séculos XIV e XVII e os nucleos histéricos de Vila Fresca de Azeitao, Aldeia Rica,
Aldeia de Irmaos e Oleiros de acordo com a delimitagdo constante na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do Solo.

Os Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo | constituem areas de média ou
baixa densidade urbana, apresentando morfologias variaveis, cuja tipologia dos
edificios € maioritariamente isolada ou em banda, até trés pisos.

Os Espagos Habitacionais a Consolidar - Tipo | correspondem a areas nas quais
se verificam necessidades ao nivel da colmatagdo da malha urbana e eventual
reforgo de infraestruturagéo, na qual as ocupagoes devem adotar a tipologia e
morfologia dominante da envolvente qualificada como Espacgos Habitacionais -
Tipo 1.

Os Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo Il correspondem a éreas
predominantemente habitacionais, ocupadas por edificios plurifamiliares,
superiores a trés pisos, que apresentam grande densidade urbana, e cuja
morfologia urbana predominante € a banda e o quarteirdo.

Os Espagos Habitacionais a Consolidar - Tipo Il correspondem a areas com
necessidades ao nivel da colmatagdo da malha urbana e eventual reforgo de
infraestruturagédo, na qual as ocupagbes devem adotar a tipologia e morfologia
dominante da envolvente qualificada como Espagos Habitacionais - Tipo Il.
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8 - Os Espagos a Reestruturar sdo areas com necessidade de reestnuturagao
urbana, nomeadamente ao nivel da morfologia urbana, dos usos, do espago
publico e da rede de infraestruturas, implicando a alteragdo da estrutura fundiaria,

9- Os Espacos a Reestruturar abrangem o Bairro das Azinhagas do Maltalhado,
Bairmo da Liberdade, Bairros Dias, Moinho do Frade e Monarquina, Vale de
Cerejeiras e parte do Bairro Santos Nicolau.

Artigo 122.°

Usos

1 - O uso dominante dos Espagos Habitacionais € a habitagéo.

2 - Consideram-se usos complementares os de comércio, servi¢os, equipamentos
de utilizagao coletiva, turismo e indUstria desde que compativeis com a fungéo
habitacional dominante, no que concerme a ruido, vibragbes e produgao de
efluentes liquidos e gasosos.

3 - Em operagbes de loteamento sdo admitidos usos complementares ao uso
habitacional.

4 - Nos Espacos Habitacionais - Centro Histérico, a alteragdo ao uso original do
edificio fica condicionada a demonstragdo da compatibilidade do novo uso com a
conservagao do caracter, estrutura urbana e ambiental do ntcleo historico.

5 - Nos Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo | € nos Espagos Habitacionais
a Consolidar — Tipo I, a admissibilidade dos usos compiementares mencionados
no numero 2 pressupde a respetiva instalagéo, em alternativa:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso;
b) No piso térreo dos edificios habitacionais.

6 - Nos Espacos Habitacionais Consolidados — Tipo Il e nos Espagos Habitacionais
a Consolidar — Tipo Il, a admissibilidade dos usos complementares mencionados
no numero 2 pressupde a respetiva implementagdo, alternativamente:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso;
b) No piso térreo e no 1.° piso dos edificios habitacionais.

7 - Nos Espacgos a Reestruturar, para além da fungdo habitacional, ocorrem outros
usos e atividades que conferem aos espagos sentido de diversidade que é,
igualmente, verificada ao nivel da tipologia do edificado e da densidade
construtiva.

8 - Nos espagos a reestruturar, aplicam-se as disposigdes constantes dos nimeros
5 e 6 do presente artigo de acordo com a seguinte correspondéncia:

a) Bairro das Azinhagas do Maltalhado - Espagos Habitacionais Consolidados -
Tipo Il;

b) Bairro da Liberdade - Espagos Habitacionais Consolidados -Tipo |;

c) Bairros Dias, Moinho do Frade e Monarquina - Espagos Habitacionais
Consolidados -Tipo |l;

d) Vale de Cerejeiras - Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo I,

e) Bairro Santos Nicolau - Espacgos Habitacionais Consolidados -Tipo Il
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9 - Quando coexista mais do gue um uso no mesmo edificio habitacional, sempre 4/
gue possivel, deve ser garantido o acesso independente do uso habitacional.

Artigo 123.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos Espagos Habitacionais - Centro Historico aplica-se o disposto nos Artigo
117.° e Artigo 118.° do presente capitulo para os Espagos Centrais — Centro
Historico.

2 - Nos Espagos Habitacionais - Centro Historico ndo é admitida a construgao ou
instalagdo de estabelecimentos comerciais ou de servicos de tipologia stand
alone, ou seja, a construgdo de edificios que transmitam uma imagem
caracteristica de marca ou que se revele descontextualizada da imagem urbana
da envolvente.

3 - Nas operagdes urbanisticas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo |
aplicam-se as seguintes prescrigoes:

a) Devem ser garantidos os afastamentos da frente do lote e que definam o
alinhamento predominante das edificages existentes na frente de rua;

b) Em edificagbes isoladas, os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo
nas situagdes existentes, ndo podem ser inferiores a 3 m e a altura maxima
dos edificios ndo podem ultrapassar um plano de 45° definido a partir dos
edificios envolventes.

4 - Nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos Habitacionais
a Consolidar — Tipo |, a altura da fachada é estabelecida de acordo com as
seguintes prescrigoes:

a) A média da altura da fachada que se verifique na area envolvente com a
mesma subcategoria;

b) Nao pode ser excedida a altura da fachada do edificio mais alto, que se verificar
na frente edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos os lados do
arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde a operagéo
urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor integragao
urbanistica.

5- As operagdes urbanisticas nos Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo |
devem adotar a tipologia existente nas areas envolventes ou imediatamente
confinantes, designadamente os Espacos Habitacionais Consolidados -Tipo I.

6 - Nas operagdes urbanisticas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo li
aplicam-se as seguintes prescrigoes:
a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos;
b) Sem prejuizo dos parametros definidos no quadro inserido no numero 8, a
altura da fachada ndo pode exceder a altura da fachada do edificio mais alto,
que se verificar na frente edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos
os lados do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde a
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operacdo urbanistica se insere, optando-se por aguela que permita a me!hof//f/ _

integracgdo urbanistica.

¢) Na impossibilidade de tomar como referéncia o contexto urbano descrito ng
alinea anterior, devem ser consideradas para este efeito, as frentes edificadas
contiguas a parcela onde a operagéo urbanistica se insere.

d) A profundidade das empenas deve assegurar as condi¢des de exposicao, de
insolagdo e de ventilagdo dos espagos habitaveis proprios e dos edificios
confinantes.

As operagdes urbanisticas nos Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo i

devem adotar a tipologia existente nas areas onde se inserem ou imediatamente

confinantes, designadamente os Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo Il e

as prescrigdes a eles aplicaveis constantes do nimero anterior.

8 - Nos Espagos Habitacionais aplicam-se os seguintes parametros na realizagao de
operagoes urbanisticas:
Parametros indice de
aplicaveis . utilizagdo maximo
- indice de em operagdes de
Valor maximo | ;. ermeabilizagao |  joteamento e
da altura da s -
maximo operagoes
fachada . e
limp urbanisticas de
{m) (%) impacte relevante
ou semethante
Subcategorias lu
Espacgos
Habitacionais X
Consolidados —
Tipo |
L 12,5 m 70%
Espagos
Habitacionais a 0.5
Consolidar — :
Tipo |
Espacgos
Habitacionais }
Consolidados —
Ti
poll 28 m 70% =
Espacgos
Habitacionais a 15
Consolidar - ;
Tipo Il
9 - Nas parcelas integradas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e Tipo

Il, cujo novo aproveitamento permita a implantagdo e o prolongamento da
edificagdo no seu interior, para além da faixa marginal ao arruamento com que
confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de utilizagdo maximo previsio
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no quadro do nimero anterior para os Espagos Habitacionais a Consolidar - Tipg _//ﬂ
| e Tipo ll, respetivamente.

10 - (Revogado)

11 - Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da aplicago
do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de
20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgao de
varandas cobertas por pisos superiores efou de espagos exteriores cobertos
contiguos a edificagbes principais cuja fundamentago seja justificada no projeto
e assente na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou
funcional do edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condicdo de nao
encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

12 - Aplicam-se as excegbes previstas em regulamento municipal relativas ao
indice maximo de impermeabilizagao.

13- Nos Espagos a Reestruturar, aplicam-se as disposi¢cbes constantes deste
artigo seguindo a correspondéncia estabelecida pelo n.° 8 do artigo anterior.

14 - As agdes de reestruturagdo urbana a materializar nos Espagos a Reestruturar
s30 as definidas nas respetivas SUOPG.

15- E permitida a construcio de caves, quando tecnicamente possivel e nao
esteja em causa risco decorrente de cheias ou de inundagoes.

16 - Sado aplicaveis os pardmetros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

17 - Nas operagdes de loteamento urbano e nas operagbes urbanisticas de
edificagdo com impacte considerado relevante ou semelhante a loteamento
aplica-se o regime de cedéncias e compensagoes estabelecido no presente
regulamento.

SEeccAo il
ESPAGCOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 124.°
Identificagao

1 - Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem as areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com especiais
necessidades de afetagdo e organizagdo do espago urbano, nomeadamente
atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos.

2-0s Espagos de Atividades Economicas subdividlem-se nas seguintes
subcategorias de acordo com o respetivo uso dominante e grau de consolidagao:

a) Espacos de Atividades Industriais Consolidados;
b) Espagos de Atividades Industriais a Consolidar;
c) Espacos de Terciario Consolidados;

d) Espacos de Terciario a Consolidar,



e) Espagos de Atividades Portuarias.

3 -0Os Espagos de Atividades Industriais Consolidados correspondem a areas
especialmente vocacionadas para acolhimento de atividades industriais, de
acordo com a regulamentagao aplicavel, logistica, armazenagem e operagbes de
gestdo de residuos, sendo, ainda, compativeis com COMErcio, Servigos,
estabelecimentos hoteleiros e equipamentos.

4 - Os Espacos de Atividades Industriais a Consolidar sao espagos com as
caracteristicas definidas pelo niimero anterior que carecem de um reforgo ao nivel
das infraestruturas urbanas e correspondente articulagdo com o territorio
envoivente.

5 - Os Espacos de Terciario Consolidados comespondem a areas especiaimente
vocacionadas para atividades de comércio e servigos, logistica, armazenagem,
turismo, equipamentos e industria compativel com os usos anteriores nos termos
da legislagao especifica aplicavel.

6 - Os Espagos de Terciario a Consolidar sdo espagos com as caracteristicas
definidas pelo nimero anterior que carecem de um reforco ao nivel das
infraestruturas urbanas e correspondente articulagéo com o territorio envolvente.

7 - Os Espagos de Atividades Portuérias, integrados na area sob jurisdigao portuaria,
sdo espacgos que se revestem de grande especificidade pela necessidade de
contacto direto com o plano de agua e de utilizagdo de infraestruturas portuarias
para a movimentagdo de cargas por via maritima, englobando ainda outras
atividades logisticas e econémicas conexas com a gestdo portuaria € com as
atividades nauticas, nomeadamente a reparagao € manutengao de embarcagoes.

Artigo 125.°
Usos

1 - Sem prejuizo dos usos preexistentes, nos Espagos de Atividades Industriais
Consolidados e nos Espagos de Atividades Industriais a Consolidar admitem-se
os seguintes usos, nas percentagens indicadas aplicaveis a area total de
construgao admitida:

a) Todas as tipologias de estabelecimentos industriais, logistica, instalagdes
destinadas a operagées de gestio de residuos e armazenagens: 2 70%;
b) Servigos, comércio, estabelecimentos hoteleiros e équipamentos: < 30%.

2 - Sem prejuizo dos usos preexistentes, nos Espagos de Terciario Consolidados e
nos Espagos de Tercidrio a Consolidar admitem-se os seguintes usos, nas
percentagens indicadas aplicaveis a area total de constru¢éo admitida:

a) Comércio, servigos, armazenagem, logistica e Industria compativel com os
referidos usos: 2 70%;
b) Equipamentos e turismo: < 30%.

3 - Os Espagos de Atividades Portuarias constituem uma reserva de espago para a
instalacdo de atividades portuarias relacionadas com o desenvolvimento e com a
expansdo comercial do Porto de Setubal, admitindo-se nestes espagos 0s usos
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conexos com as atividades portuarias, nas suas diversas vertentes 1
nomeadamente comercial, de servigos, equipamentos, turismo e reparagac e
manuten¢gdo de embarcagdes, devendo estes usos ser devidamente
fundamentados como atividades de apoio ao desenvolvimento da atividade
portuaria.

Artigo 126.°
Regime de edificabilidade

Nos projetos a desenvolver nos Espagos de Atividades Econdmicas, deve ser
garantida a salvaguarda dos valores ambientais em presenca, identificados na
EEM, em especial em areas de elevada sensibilidade ambiental e ecolégica, e
nos termos legais aplicaveis.

Nos Espacos de Atividades Econémicas aplicam-se os seguintes parametros na
realizagao de operagdes urbanisticas:

Parametros indice de
aplicaveis dics d utilizagao maximo
Zet ndice ae em operacgoes de
Valor maximo impermeabilizagao Iot::megnto e
da altura da o =
fachada Magme operacoes
limp urbanisticas de
(m) (%) impacte relevante
Indicadores ou semelhante
urbanisticos lu
Espacos de
Atividades
Industriais Mm 80% j
Consolidados
Espacgos de
Atividades
Industriais a 1Mm 80% 0.5
Consolidar
Parques
Industriais em :
Espagos de 11 m 80% 0,6
Atividades
Industriais
Espagos de
Terciario 11 m 80% p
Consolidados
Espacgos de
Terciario a 11m 80% 0,5
Consolidar




6 -

7 -

8 -

Parametros indice de
aplicaveis! ] utilizagdo maximo
25 indice de em operagoes de
| Valor maximo |, nermeabilizagdo |  joteamento e
da altura da 2y : =
maximo 5 operagoes
fachada i | . ok
limp urbanisticas de
(m) (%) impacte relevante
indicadores ou semelhante
urbanisticos tu
Espacos de
Atividades 11m - -
Portuarias

Em lotes ou parcelas preexistentes, verificando-se a impossibilidade de
cumprimento do indice de impermeabilizagdo definido no nimero anterior deve
ser garantida uma faixa permeavel e arborizada na frente da parcela objeto de
operagao urbanistica.

Excecionam-se da limitagdo fixada no quadro inserido no nimero 2, para a altura
maxima da fachada, os silos e depodsitos de agua, bem como, instalagdes com
exigéneias técnicas especificas ao nivel dos processos de transformagéo e
producgido, devendo estes Ultimos, ser devidamente fundamentados.

Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da aplicagao do
indice de utilizagdo méaximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a constru¢do de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagbes principais, cuja fundamentagéo seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a
levar a inscrigdo no registo predial.

A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode ultrapassar, quando
isolado, um plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o
afastamento das edificagdes ao limite do lote confinante com o arruamento igual
ou superior a 10 metros, admitindo-se o ndo cumprimento do disposto no
presente niUmero nas seguintes situagoes:

a) Nos Espacos de Atividades Portuarias;

b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados, estando
sujeitos a avaliagdo dos servigos camararios competentes, excluindo-se das
excegdes contempladas as situagdes em que o lote confine diretamente com
outras classes de espagos que permitam o uso habitacional.

Nos espagos industriais podem ser criados parques industriais nos termos da

legislagao em vigor.

Para além do disposto nos nimeros anteriores, as operagdes urbanisticas e as

atividades a desenvolver nos parques industriais devem observar o disposto nos
regulamentos especificos de instalagdo, aprovados nos termos da legislagao em



vigor, designadamente, em matéria de prevengdo e protecdo dos valores
ambientais das areas de gestdo de emergéncias.

9 - Em situagbes em que, conscante a natureza da atividade, possam ocorrer
contaminagdes que ponham em risco os valores ecoldgicos circundantes, o indice
de impermeabilizagdo deve ser de 1 e, complementarmente, devem ser utilizados
os dispositivos necessarios para reduzir os impactes da poluigao.

10 - Atendendo a especificidade nos Espacos de Atividades Portuarias s&o
admitidas obras de construgéo, reconstrugio ou ampliagdo quando:

a) A obra vise a melhoria das infraestruturas portuarias;

b) O uso seja conexo com a atividade portuéaria, mediante fundamentacao do uso
e da area de construgdo dos pontos de vista técnico e econémico, a validar
pela autoridade competente em matéria de administragéo portuaria, como a
necesséria para o exercicio das fungdes a desenvolver.

11 - As obras de requalificagdo, ampliagdo ou construgdo de infraestruturas
portuarias bem como quaisquer outras estruturas a implantar em area do dominio
publico maritimo estdo sujeitas a parecer prévio da Capitania do Porto e ainda a
parecer ou aprovacgao da APSS nas respetivas areas de jurisdigao.

SECCAO IV
EsPAGOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 127.°
identificagao

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas periurbanas,
parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentagéo e caracteristicas
hibridas de uma ocupagdo de caracter urbano-rural, com a permanéncia de usos
agricolas entrecruzados com usos urbanos e a existéncia de equipamentos e
infraestruturas.

Artigo 128.°
Objetivos e Usos

1-Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade Consolidados pretende-se
salvaguardar uma matriz de ocupagdo de menor densidade urbana, assente no
uso habitacional e privilegiando a tipologia de moradias isoladas ou geminadas,
com uma estrutura fundidria de dimensao e morfologia variadas.

2-Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade a Consolidar, pretende-se a
colmatagdo da malha urbana assente no uso habitacional e privilegiando a
tipologia de moradias isoladas ou geminadas, com uma estrutura fundiaria de
dimensdo e morfologia variadas e a resolugdo de eventuais necessidades ao
nivel da infraestruturagéo e de enquadramento urbano com a envolvente.

3 - Nestas areas pretende-se garantir a manutengao da agricultura periurbana e uma
maior permeabilidade dos solos.



4 - O uso dominante dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade € a habitacao.

5 - Consideram-se usos complementares os de comércio, servigos, equipamentog
de utilizagdo coletiva, turismo e indistria desde que compativeis com a fungae
habitacional dominante, no que concerne a ruido, vibragbes e produgdo de
efiuentes liquidos e gasosos.

6 - Em operagdes de loteamento devem ser admitidos usos complementares ao uso

habitacional.
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7 - A infraestruturacdo a prever nestes espacos devera recorrer a solugbes
apropriadas a respetiva localizacao e caracteristicas de ocupacao.

Artigo 129.°
Regime de Edificabilidade

1 - Nas operagdes urbanisticas nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-
se as seguintes prescrigoes:

a) Devem ser garantidos os afastamentos da frente do lote e que definam o
alinhamento predominante das edificagdes existentes na frente de rua;

b) Em edificagbes isoladas, os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo
nas situagbes existentes, ndo podem ser inferiores a 3 m e a altura maxima
dos edificios ndo podem ultrapassar um plano de 45° definido a partir dos

edificios envolventes;

c) Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior, relativamente a
altura maxima dos edificios, em casos excecionais que se encontrem
tecnicamente justificados, estado sujeitos a avaliagao dos servigos camararios

competentes.
2 - A edificabilidade admitida resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
condigoes:
Parametros aplicaveis; Valor indice de Area )
(r’naxllmo impermeabilizagio mmllma |l:.(:.lce cfe
a altura maximo de lote |u IEZ?(}GO
da i ou maximo
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0,
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Uso habitacional nos
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Usos de comércio,
servicos,
equipamentos, turismo 7 60% 500 0.35
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Parametros aplicaveis| Valor indice de i Area

maximo impem\eabilizagéo! minima | indice de

da altura ARG | de lote utl|32?§ao
da ] I ou maximo
fachada Il:np | parcela lu
Subcategorias e usos (m) (%) (m?) .
Consolidados e a
Consolidar

Pode ser aceite a majorago da area de construgéo resultante da aplicagdo do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a constru¢do de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagOes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a
levar a inscrigao no registo predial.

A Camara Municipal podera admitir, excecionalmente, que as operagoes
urbanisticas relacionadas com a implantagdo de equipamentos de utilizagao
coletiva, de iniciativa plblica ou privada, ultrapassem os parametros urbanisticos
fixados no nimero anterior, desde que:

a) Se justifigue a necessidade de cumprimento de normmas, ou legislagao
especifica, aplicaveis aos usos previstos;

b) Seja garantido o tipo € nimero de lugares de estacionamento adequados aos
usos previstos de acordo com a legislagao ou normativa especifica aplicavel.

Nos prédios que a data da entrada em vigor do presente PDMS tenham uma area
inferior a 500 m?, admite-se, excecionalmente, uma area de construgao (Ac)
maxima de 150 m? desde que n3o seja comprometida a respetiva integragao
arquitetonica e paisagistica no local.

As agbdes de construgao, alteragdo, ampliagdo, conservagao e reconstrugéo de
edificios existentes devem privilegiar solugdoes compativeis com a EEM, de forma
a contribuir para a manutengao dos servigos dos ecossistemas, salvaguardando
o adequado enquadramento paisagistico.

Ndo sdo pemmitidas agbes de edificagdo e impermeabilizagdo nas éareas
coincidentes com as bacias de retengado, propostas no dmbito da EEM, exceto
quando se comprove a respetiva compatibilidade através da elaboragdo de
estudos técnicos especificos.




SeccAaoV
EspPAGOS DE Uso ESPECIAL

Artigo 130.°
identificagao

1 - Os Espagos de Uso Especial correspondem a areas destinadas a determinado
uso especifico e subdividem-se nas seguintes subcategorias de acordo com o
respetivo uso dominante e grau de consolidagao:

a) Espacos de Equipamentos Consolidados;
b) Espacos de Equipamentos a Consolidar;
c) Espacos de Infraestruturas Estruturantes;
d) Espacos Turisticos Consolidados;
e) Espagos Turisticos a Consolidar.

2 - Os Espagos de Equipamentos Consolidados sdo vocacionados para o uso de
equipamentos em tecido urbano consolidado.

3 - Os Espagos de Equipamentos a Consolidar sdo vocacionadas para o uso de
equipamentos com eventuais necessidades em matéria de reforgo de
infraestruturas e enquadramento urbanistico.

4 - Os Espacos de Infraestruturas Estruturantes sao afetos a instalagdes das redes
de infraestruturas.

5 - Os Espagos Turisticos Consolidados sdo vocacionados para o uso de turismo.

6 - Os Espagos Turisticos a Consolidar sdo vocacionados para o uso de turismo com
eventuais necessidades em matéria de reforgo de infraestruturas e
enquadramento urbanistico.

Artigo 131.°
Usos

1 - Nos Espacgos de Equipamentos Consolidados e nos Espacos de Equipamentos a
Consolidar, admitem-se atividades de utilizagao coletiva de servigo piblico, de
natureza publica ou privada, nomeadamente nas areas de satde, apoio social,
desporto, cultura, lazer, protegéo civil, seguranga, ensino e culto.

2 - Nos Espacos de Infraestruturas Estruturantes sdo admitidos os usos relativos a
infraestruturas de servigo publico, nomeadamente, infraestruturas de transporte,
saneamento, abastecimento de agua, energia elétrica, gas e telecomunicagoes.

3 - Nos Espacos Turisticos Consolidados e nos Espacgos Turisticos a Consolidar o
uso dominante é o turismo na componente de alojamento ou de animagao
turistica.

4 - Nos Espagos Turisticos Consolidados e nos Espagos Turisticos a Consolidar
admitem-se os usos complementares de comeércio, servi¢os, equipamentos,
habitagao e pequena industria desde que compativeis e sirvam diretamente o uso
dominante.



Artigo 132.° \
Edificabilidade

1 - Nos Espacos de Equipamentos Consolidados e nos Espagos de Equipamentos g
Consolidar e nos Espacgos de Infraestruturas Estruturantes, a edificabilidade parg
fins de servigo publico deve atender & adequada integragdo arquitetonica e
paisagistica da area urbana envolvente respeitando as disposigoes do presente
regulamento, no que concerne ao cumprimento do interesse publico geral da
intervengao em causa. ‘

2 - Nas intervengbes de natureza privada nos Espacos Turisticos Consolidados e

Espacos Turisticos a Consolidar deve ser assegurada a adequada integracao
arquiteténica e paisagistica na area urbana envolvente.

3 - Aplicam-se os seguintes parametros na realizagdo de operagdes urbanisticas de

natureza privada, sem reconhecimento de utilidade puiblica, nos Espagos de
Equipamentos Consolidados, Espagos de Equipamentos a Consolidar e ainda
Espacos Turisticos Consolidados e Espacgos Turisticos a Consolidar:

Parametros indice de
aplicaveis utilizagao maximo
. Valor maximo > em operagoes de
da altura da Indice de loteamento e
fachada impermeabilizagao operagoes
maximo urbanisticas de
(m) impacte relevante
Subcategorias de ou semelhante
espago lu
Espacos de
Equipamentos -
Consolidados | 9m 20%
Espacos de
Equipamentos a 0,5
Consolidar
Espacos Turisticos "
Consolldado§ . 12m 20%
Espacos Turisticos 05
a Consolidar ¥

4 - Pode ser aceite a majoracdo da area de construgado resultante da aplicagéo do

indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgéo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagbes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de ndo encerramento a
levar a inscri¢do no registo predial.



| | Ye.zal

5 - Aplicam-se as excegdes previstas em regulamento municipal relativas ao indice
maximo de impermeabilizagao.

6-E permitida a construgdo de caves, quando tecnicamente possivel e néo esteja
em causa risco decorrente de cheias ou de inundagoes.

7 - Sdo aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento. '

8 - Nas operacdes de loteamento urbano e nas operagdes urbanisticas de edificagao
com impacte considerado relevante ou semelhante a loteamento, que abranjam
Espagos Turisticos Consolidados e Espagos Turisticos a Consolidar, aplica-se o
regime de cedéncias e compensagdes estabelecido no presente regulamento.

SECGAO VI
ESPACOS VERDES

Artigo 133.°

Identificagao

Os Espacos Verdes, que compreendem as subcategorias Espagos Verdes de
Recreio e Lazer e Espacgos Verdes de Protegdo e Enquadramento, correspondem a
areas com fungbes de equilibrio ambiental, de valorizagdo paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo
no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 134.°
Objetivos

1 - Os Espagos Verdes visam assegurar a continuidade dos corredores ecoldgicos
no solo urbano e a corespondente manutengao das fungdes ecologicas.

2 - Os Espagos Verdes de Recreio e Lazer, constituem areas de fruigdo publica e
destinam-se a pratica de atividades ao ar livre, bem como, atividades de recreio,
lazer, desporto e cultura.

3 - Os Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento destinam-se a protegéo dos
recursos naturais e de enquadramento a infraestruturas.

Artigo 135.°
Usos e regime de edificabilidade dos espagos verdes de recreio e lazer

1 - Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer ¢ interdita a construgao, com excegao
de edificagbes destinadas ao apoio a preservagdo, manutengdo e animagdo
destas areas, nos termos previstos no nimero 5 que segue.

2 - Admitem-se os seguintes usos:
a) A titulo dominante as atividades de recreio e lazer,;



b) A titulo complementar: equipamentos de caracter ldico e comércio associados
ao usufruto do espago verde de recreio e lazer.

3 - Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer é admissivel a implementagéo de usos
e a¢des produtivas e ativas, nomeadamente hortas urbanas, atenta a funcdo
social, pedagdgica e de recreio que representam.

4 - E admitida a construgdo de bolsas de estacionamento de apoio as areas verdes
de recreio e lazer, devendo salvaguardar-se os valores naturais em presenca e
OS riscos.

5- A admissibilidade dos usos complementares mencionados na alinea b) do
numero 2 anterior depende da verificagdo cumulativa das seguintes condigoes:

a) A instalagdo pontual dos edificios destina-se a complementar as atividades de
recreio € lazer;

b) Garantia de contribuicdo para a dinamizagao do uso recreativo dos espacos;

c) indice de utilizagdo do solo (lu) para equamentos e comércio menor ou igual
a 0,05;

d) A area construgéo maxima afeta a equipamentos e comércio menor ou igual a
1.500 m2

e) Salvaguarda dos valores naturais em presenca e dos riscos.

6 - Nos projetos de Espagos Verdes de Recreio e Lazer devem ser respeitadas as
seguintes disposig¢oes:

a) Promover uma estrutura diversificada, com alternancia de areas abertas e
arborizadas, dando preferéncia a vegetagao caducifélia;

b) Promover o aumento da respetiva resiliéncia através da adogédo de materiais
de revestimento naturais, com manutengdo da permeabilidade;

c) Promover a manutengao da biodiversidade;

d) Evitar o uso dominante de espécies habitualmente causadores e alergias;

e) Promover a redugdo de custos associados a manutengdo, através da adogéo
de vegetagao adaptada as condigbes edafoclimaticas;

f) Assegurar uma modelagao do terreno que facilite a infiltragdo da agua “in situ”;

g) Incluir mobiliario de caracter lidico e recreativo adaptados aos diferentes
grupos etarios e que propiciem, entre outras, as atividades fisicas.

7 - Ndo sao permitidas agdes de edificacdo e impermeabilizagdo nas areas
coincidentes com as bacias de retengao, propostas no dmbito da EEM, exceto
quando essas agdes estejam relacionadas com a criagao de estruturas de apoio
a utilizagdo dos Espagos Verdes de Recreio e Lazer:e desde que se comprove a
respetiva compatibilidade através da elaboragéo de estudos técnicos especificos.



Artigo 136.°
Usos e regime de edificabilidade dos Espagos Verdes de Protegao e

Enquadramento

1 - Nos Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento € interdita a construcdo de

qualquer edificagdo, excetuando-se aquelas que se destinam ao apoio da sua
preservagio, manutencao e apoio aos usos complementares.

2 - Nestes espagos admitem-se os seguintes usos e agoes:

a) A titulo dominante, os que assegurem a protegcdo dos recursos naturais e
enquadramento de infraestruturas;

b)A titulo complementar os que proporcionem o recreio e lazer, através,
designadamente de:
b1) Ciclovias;
b2) Percursos pedonais.

c) A titulo complementar, e nas areas adjacentes a Espagos de Atividades
Industriais Consolidados e a Consolidar, os usos e agbes previstos no ponto Il
e nas alineas c), d) e h) do ponto I, do Anexo Ii do regime juridico da Reserva
Ecol6gica Nacional.

3 - S50 expressamente proibidos todos os restantes usos, inciuindo estacionamento.

4 - Nos Espacos Verdes de Protecdo e Enguadramento deve privilegiar-se a

plantagao de arvores de folha persistente.

5-N3o sdo permitidas acbes de edificagdo e impermeabilizagdo nas areas

coincidentes com as bacias de retencgao, propostas no ambito da EEM, exceto
guando essas agbes estejam relacionadas com a criagao de estruturas de apoio
a utilizacao dos Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento e desde que se
comprove a respetiva compatibilidade através da elaboragao de estudos técnicos
especificos.

CAPITULO VI
ESPAGOS CANAL

Artigo 137.°
Tipologia

1 - Os Espagos Canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas de

desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementarcs que lhes
sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar a
sua protecio e o seu correto funcionamento e, ainda, as areas necessarias a
execucao das infraestruturas previstas no PDMS.

- Os espagos canal estio definidos na Planta de Ordenamento - Classificagao e

Qualificagao do Solo.

3 - O PDMS define as seguintes tipologias de Espacos Canal:

a) Infraestruturas de transporte;




b) Outras infraestruturas.

4 - Os Espacos Canal sobrepéem-se as diversas categorias de solo ristico e de soio
urbano funcionando, também, como reserva de solo.

5 - O tragado do prolongamento do ramal ferroviario Sado-Sapec pode ser objeto
dos ajustamentos necessarios para além dos limites do espago canal definido na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo, se assim vier a
ser considerado necessario em face da dindmica de ocupagdo do parque
industrial, sujeito a aprovagéo da entidade da administragéo central competente
em razao da matéria.

SECGAO
. INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE

Artigo 138.°

Ambito e objetivo

1 - A rede das infraestruturas de transporte na area territorial do PDMS integra:

a) A rede rodoviaria e de estacionamento;
b) A rede de transporte coletivo;

c) A rede de mobilidade suave;

d) As infraestruturas aeroportuarias.

2 - A rede das infraestruturas de transporte encontra-se identificada na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e representada graficamente
na Planta de Infraestruturas.

3-A rede de infraestruturas de transporte tem como objetivo assegurar a
acessibilidade e mobilidade de pessoas e bens no territério municipal e deste para
o exterior conforme estabelecido na Subsecgdo | Rede rodoviaria e
estacionamento.

Subsecgao |
Rede rodoviaria e estacionamento

Artigo 139.°

Hierarquia e identificagdao da rede rodoviaria

1 - A rede rodoviaria do Municipio de Setubal subdivide-se em:
a) Rede principal;
b) Rede distribuidora;
c¢) Rede local.
2 - A rede principal, integra:
a) Rede Nacional Fundamental Concessionada (ltinerarios Principais — IP),
composta por:



\

al) IP7/A2, integrado na Concessdo Brisa (Concessdo do Estado), 'tuteg;;
pelo instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsave|
pela gestao deste Contrato de Concessao;

b) Rede Nacional Complementar Concessionada (ltinerarios Complementares —
IC e Estradas Nacionais — EN), composta por:

b1) IC3/A12, integrado na Concessao Brisa (Concessao do Estado), tutelada
pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel|
pela gestao deste Contrato de Concessao;

b2) EN10-8 — Ligagdo do IC3/A12 ao Alto da Guerra (EN10), integrado na
Concessao Brisa (Concessdo do Estado), tutelada pelo Instituto de
Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestdo deste
Contrato de Concessao;

c) Rede Nacional Complementar sob jurisdigdo da IP (Estradas Nacionais — EN),
composta por:
¢1) EN10, entre o limite de concelho de Sesimbra e o limite de concelho de
Palmela, sendo que os trogos entre o km 37+790 e o km 43+887 (Prox.
Entroncamento da EN10-8) encontram-se sob gestao da Autarquia;

¢2) EN10-8, entre Alto da Guerra (entroncamento da EN10) e Praias do Sado-
Mitrena (entroncamento da EN10-4);

¢3) EN379, entre o limite de concelho de Sesimbra e o limite de concelho de
Palmela;

c4) EN10-4, entre o entroncamento com a EN10 e o entroncamento com a
ER10-4 e entre a ER379-1 e 0 entroncamento com EN10-8 até ao final da
EN10-4;

d) Estradas regionais (ER), sob a responsabilidade da IP, designadamente a
ER10-4, entre Outao (entroncamento da ER379-1) e o km 8+340 (acesso a
Praia de Albarquel), e a ER379-1, entre Aldeia de Irmdos (entroncamento da
EN379) e Outao (entroncamento da ER10-4);

e) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do do IP, designadamente:

e1) EN10-4, entre o entroncamento da EN10 (km 0+000) e o entroncamento da
ER379-1/ER10-4 (km 4+350), e entre o entroncamento da EN10-8 (km
15+255) e Mitrena (km 22+920);
f) Rede intermunicipal, abrangendo as vias intermunicipais previstas (V1.1 e V1.2),
bem como a Circular Externa de Setubal (C.2).

3 - A rede distribuidora, integra:

a) Rede municipal principal, composta por:

a1) Estradas ou trogcos de estradas desclassificadas, que deixaram de fazer
parte do PRN2000, e passaram para jurisdigio do Municipio,
designadamente a entre o0 km37+790 e o km38+505 e entre o km41+158 e
o km43+592, a EN10-4 entre o km9+980 e o km15+255, a EN252, entre
km16+560 e 0 km19+233, e o Ramal EN379-1, entre o entroncamento da
ER379-1 (km0+000) e o Portinho da Arrabida (Prox.) Antiga EN379-1
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(km3+225), a EN379-1, entre o entroncamento da EN10-4 (km 14+14(§Q e
Portinho (Prox.) Ramal EN379-1 (km 27+085);

a2) Estrada regional sob jurisdigio municipal ER10-4 entre 0 km8+340 e ¢
km9+980;

a3) Estradas Municipais (EM), designadamente EM528, EM530, EM531,
EM534, EM534-1, EM536, EM536-1, EM537, EM538, EM542, EM542-1,
EM557, EM558, EM558-1;

a4) EN10, entre o km 36+550 e o km 37+700, sob gestdo municipal.

b) Rede urbana arterial.

4 - A rede local inclui as principais vias de penetragdo que asseguram a distribuico
e 0 acesso local.

5 - As outras vias urbanas incluem todos os arruamentos urbanos de utilizagdo
publica nao cartografados a escala do PDMS.

6 - O quadro que se segue identifica as vias ou trogos de vias propostas na area
territorial do PDMS:
Rede rodoviaria principal

Prolongamento do IC21 entre o né de Coina do IP/A2 e Sesimbra,
cruzando o territorio concelhio a norte do ntcleo de Azeitao.

iC21

Via intermunicipal - Sesimbra/Palmela/Setibal, projeto comum dos
VI.1 | municipios da regido, visando o reforgo das acessibilidades
intermunicipais.

Via intermunicipal - Palmela/Setiibal, projeto conjunto dos municipios de
V1.2 | Palmela e Setubal, que visa reforcar a acessibilidade entre os dois
concelhos.

Circular Externa de Setubal, via de caracter dominantemente
extraurbano, de modelo radio concéntrico para beneficiagdo da
articulagao entre os setores periféricos da cidade e contribuindo para a
reducgao do congestionamento de trafego no nucleo central.

C.2

Rede Rodoviaria Distribuidora

Circular Intemna de Setubal, via de caracter urbano, de modelo radio
C.3 | concéntrico para melhoria da acessibilidade e da mobilidade no nucleo
de Setubal.

A via D20 (anteriormente denominada S12), consiste num eixo
D20 |longitudinal que possibilita as principais ligagdes para norte com o
exterior do concelho e via intermunicipal VI.1.

Os eixos principais D21 e D22 (anteriormente denominados P4 e P5)
D21 e | sdo vias estruturantes do territorio delimitado pela Rua de So Gongalo,
D22 |anorte, e a EN10, a sul, prevendo-se adicionalmente a beneficiagao das
suas articulagées mediante solugdes em rotunda.

’
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Artigo 140.°
Fungoes

1 - Arede principal tem a fungdo de estruturagao do territério a escala suprarregionay,
regional e intermunicipal.

2 - Arede distribuidora observa as fungdes de estruturagdo do territorio a escala infra
concelhia, assegurando as ligagdes entre os principais polos geradores de trafego
do concelho e destes relativamente a rede rodoviaria supramunicipal.

3 - A rede local do municipio e as outras vias urbanas tém funcéo de distribuicao e
acesso local.

Artigo 141.°

Regime

1 - A gestdao da rede nacional fundamental, complementar e estradas regionais &
supramunicipal.

2 - A rede intermunicipal, a rede distribuidora, a rede local e as outras vias urbanas,
de gestao municipal, regem-se pelas disposicoes constantes do presente
regulamento e pelo REUMS.

3-Em vias a construir de gestdo municipal, e sempre que possivel nas vias
existentes objeto de beneficiagdo, devem ser respeitadas as seguintes
orientagdes gerais:

a)Os acessos as vias pertencentes a rede principal do municipio,
independentemente das caracteristicas especificas que venham a ser
definidas para cada um deles, e da legislacao aplicavel no que se refere a rede
rodoviaria nacional, devem possuir uma localizagdo e um dimensionamento
que permitam a circulagdo em seguranga e garantam um nivel de servigo
adequado a via em questao;

b) Nao sdo admitidos acessos diretos a rede principal do municipio, devendo os
acessos desenvolver-se através de vias paralelas convergentes nas
intersecgoes e nos;

c) As paragens de transportes publicos devem ser executadas fora das vias de
circulagao;

d) O estacionamento deve efetuar-se fora da faixa de rodagem, em zonas
especificamente destinadas a esse efeito, sem acessos diretos a esta, se
necessario com recurso a vias paralelas.

4 - Os espacgos canal da rede rodoviaria prevista constituem area “non aedificandi”
até a aprovacao do projeto de execugao.

5 - Até a aprovagao do respetivo projeto de execugdo os espagos canal da rede
rodoviaria prevista sdo os constantes da Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificagao do Solo.

6 - Sao permitidos ajustes ao tragado das vias previstas no presente plano, quando
permitam uma melhor adaptagao a situagdo cadastral ou as solugdes urbanisticas
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a concretizar na envolvente, ou sempre que contribuam para um melhdr
funcionamento da rede rodoviaria.

Artigo 142.°

Dimensionamento da rede rodoviaria

1 - As caracteristicas geométricas gerais das estradas que fazem parte da rede
rodoviaria principal, nomeadamente o perfil transversal e filosofia de acessos,
respeitam a legislagdo aplicivel em vigor, bem como outras indicacGes
estabelecidas pelas entidades gestoras das infraestruturas.

2 - Na rede rodoviaria intermunicipal, rede distribuidora, rede local e em outras vias
urbanas devem ser respeitados os requisitos definidos no REUMS, bem como as
seguintes caracteristicas de perfil transversal:

Rede Faixa de Passeio
rodoviaria Rodagem Estacionamento Paragem TP
distribuidora (metros) (meles)
Municipal Fora da faixa Fora da faixa de
principal =/EC0 =era) de rodagem rodagem
Urbana Preferenciqlmente
artarial 26,50 22,00 *) fora da faixa de
rodagem
Local e Preferencialmente
outras vias 26,00 22,00 ™ fora da faixa de
urbanas rodagem

(*) - A definir em fungdo das condigbes locais, com dimens&o a adicionar a da
faixa de rodagem.

3 - Nas vias existentes e/ ou a beneficiar, as dimensbes apresentadas podem ser
reduzidas, decorrentes das limitagdes e objetivos dessa beneficiagao.

4 - Sempre que as caracteristicas da malha urbana existente ndo aconselhem o
cumprimento do disposto nos nimeros anteriores é obrigatoria a apresentagéo
de solugbes altemnativas devidamente fundamentadas em estudos especificos.

5 - As caracteristicas definidas no presente artigo nao se aplicam as vias internas de
empreendimentos turisticos.

Artigo 143.°
Dimensionamento do estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento da dotagdo minima de estacionamento a
considerar em operagoes urbanisticas sdo as constantes do quadro seguinte: -

Utilizagao/Uso/Tipo de Ocupagao Dotagdo/Lugares de Estacionamento

1 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m2.

2 lugares/fogo com a. c. 2 120 m2 e < 300 m2.

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300 m2.

O numero total de lugares resultante da aplicacéo

Habitagdo em moradia unifamiliar




dos critérios anteriores & acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Habitagao de custos controlados ou para
arrendamento acessivel: 1 lugarffogo.
O nuimero total de lugares resultante da aplicagao

do critério anterior € acrescido de 10 % para
estacionamento publico.

Habitacao coletiva

Habitagdo com indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1,

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6.

O namero total de lugares resultante da aplicagdo
dos critérios anteriores é acrescido de 20 %

para estacionamento publico.

Habitagao sem indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m2;

1,5 lugares/fogo para a. m. f. 290 m2 e < 120 m2;
2 lugares/fogo para a. m. f. > 120 m2 e < 300 m2,;
3 lugaresifogo para a. m. f. > 300 m2.

O namero total de lugares resultante da aplicacao
dos critérios anteriores € acrescido de 20 %

para estacionamento publico.

a. m. f. - area média do fogo

Habitagdo de custos controlados ou para
arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo.
O nimero total de lugares resultante da aplicagéo

do critério anterior é acrescido de 10 % para
estacionamento publico.

Comércio/Servigos

1 lugar/30 m2 a. c. comércio/servigos para
estabelecimentos < 1000 m2 a. c.;

1 lugar25 m2 a. c. comércio/servicos para
estabelecimentos = 1000 m2 a. ¢. 2500 m2 a. ¢;

1 lugar/t5 m2 a. c. comércio/servicos para
estabelecimentos > 2500 m2 a. c..

Pesados: 1 lugar/500 m2 a. ¢. comércio/servigos com um
minimo de 1 lugar a localizar no interior do lote/prédio.

O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores ¢é acrescido de 20 % para
estacionamento publico.

Industria, logistica e ou armazéns

1 lugar/75 m2 a. c. ind./log./armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m2 a. c. ind.llog./armaz., com um
minimo de 1 lugar a localizar no interior do lote/prédio.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores é acrescido de 20 % para
estacionamento publico.

Outra Utilizag&o/uso/atividade

Em Empreendimentos Turisticos, Equipamentos Sociais,
Culturais, Escolares, Desportivos, Hospitalares, Religiosos

QA
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e Outros, a dotagao de lugares de estacionamento deve ser
avaliada caso a caso, prevendo lugares de estacionamento |
para utentes e funcionarios, bem como, lugares para |
autocamrol/cargas e descargas. !
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2 - Para efeitos de calculo da dotagido do numero de lugares de estacionamento

considera-se a area de construcdo (a.c) desagregada em fungao da utilizagéo/uso
respetivo, excluindo-se as varandas cobertas por pisos superiores.

3 - Os lugares de estacionamento, em ntimero superior para além do exigido no n.°

1, podem constituir fragdbes autdnomas.

4 - As instalagdes destinadas a escolas de condugao, estabelecimentos de venda de

veiculos automoveis, agéncias de aluguer de automoveis e respetivas filiais,
oficinas ou outras instalagées afetas a atividades de natureza idéntica ficam
condicionadas a capitagéo de estacionamento privativo em fungdo do nimero de
veiculos a parquear, ndo sendo permitido a ocupacao de lugares publicos a estes
usos.

5 - Excecionalmente pode ser admitido o naoc cumprimento dos parametros de

dotacao de estacionamento considerados no n.° 1, quando comprovadamente, e
desde que tecnicamente justificado, se verifique uma das seguintes situagoes:

a) Intervengdes em edificios classificados ou localizados nos Espagos Centrais —
Centro Historico e nos Espagos Habitacionais — Centro Historico, quando a
criagdo de acesso de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel
com as suas caracteristicas arquitetonicas ou quando se verifique a alteragdo
do uso para habitacao;

b) A criagdo de estacionamento publico prejudique o alinhamento ou comprometa
a continuidade da malha urbana e, tal se considere lesivo para a imagem da
cidade, nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Habitacionais
Consolidados;

c) Nas alteragbes de utilizagdo/uso de edificios existentes, sem ampliagao,
inseridos em todas as subcategorias de Espagos Consolidados;

d) Em locais sem possibilidade de acesso a viaturas pelas caracteristicas do
arruamento ou por razdes de trafego e seguranga;

e) Quando comprovada a impossibilidade de natureza técnica, nomeadamente
em funcdo de caracteristicas geologicas do solo, niveis freaticos ou
comprometimento da seguranga de edificagdes envolventes ou das
caracteristicas da malha urbana existente;

f) Nas usos nao habitacionais, pode ser ainda dispensada a dotagao de lugares
publicos e/ou pesados, desde que seja apresentado Estudo de Trafego,
Circulagao, Transportes e Estacionamento que fundamente a suficiéncia dos
lugares propostos.

6 - Em caso de serem admitidas as excegbes previstas no numero anterior havera

lugar a contribuigdo para o fundo municipal de sustentabilidade ambiental e
urbanistica, previsto no n.° 3 do artigo 159.°, em fung¢do do nimero de lugares
excecionados.

S
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Artigo 143.°- A
Estudos complementares a dotagao do estacionamento
1 - E obrigat6ria a apresentagdo de Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e
Estacionamento nas operagdes urbanisticas relativas a instalagdo de conjuntos
comerciais e grandes superficies comerciais com areas de construgéo superiores
a 2500 m2
2 - Os servigos técnicos municipais podem exigir a apresentagdo de Estudo de
Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento, nomeadamente nas
seguintes situagoes:
a) Habitacdo = 50 fogos ou com area de construgdo superior a 5000 m? de area
de construgao;
b) Turismo = 50 unidades de alojamento/quartos;
c¢) Comércio e Servigos > 1000 m? area de construgao;
d) Indastria e Armazéns com mais de 100 trabalhadores ou cujo trafego de
veiculos pesados exceda 30 veiculos/dia;
e) Outros usos, atividades ou casos de natureza especial;

f) Sempre que a sua localizagao, impacto na matha urbana envolvente ou a
sobrecarga da infraestrutura viaria o justifique.

Subseccao Il
Rede de transporte coletivo

Artigo 144.°

Interfaces de transporte

1 - A rede de interfaces de transporte no territorio municipai € composta pelas
seguintes interfaces muitimodais principais:

a) Praga do Brasil, com objetivo de articular a oferta de transporte coletivo
rodoviario e ferroviario, num dos principais eixos de penetragdo na cidade;

b) Sado (Fontainhas), com objetivo de articular os modos rodoviario, ferroviario e
fluvial.

2 - A rede de interfaces de transporte do municipio é ainda composta pela interface
multimodal secundario de Praias do Sado, o qual tem como objetivo articular a
oferta de transporte coletivo rodoviario e ferrovidrio na area nascente do
municipio.



Artigo 145.°
ldentificacao da rede ferroviaria

1 - A area territorial municipal é servida pela rede ferroviaria abrangendo transporte
de passageiros e de mercadorias, através das seguintes linhas:

a) Linha do Sui;
b) Concordancia de Aguas de Moura;
¢) Ramal Sado-Sapec.

2 - A rede ferroviaria interna, afeta ao servigo de passageiros, € constituida pelas
seguintes infraestruturas:

a) Estacgao de Setubal, com fungdes de terminal e de passagem;
b) Apeadeiro do Quebedo, com fung¢des de passagem;
c) Apeadeiro de Praias do Sado A, com fungdes de terminal.

3 - A rede ferroviaria interna, afeta ao servigo de mercadorias, € constituida pelas
seguintes infraestruturas principais:
a) Setubal — Mar, onde sdo efetuadas as manobras de acessc aos ramais
portuarios;.
b) Triangulo Praias do Sado, com fungdes de recegdo, movimentagcao e
expedi¢gdo de mercadorias.

Artigo 146.°

Identificagao da rede fluvial

1 - A rede fluvial assegura o ponto de conetividade do Municipio de Setibal com o
Sul, através da ligagao a Troia.

2 - A ligacdo desta rede no territério municipal processa-se nas seguintes
infraestruturas: .
a) Doca do Comeércio, onde se faz o transporte de veiculos e passageiros;
b) Cais 3, para transporte de passageiros.

3 - E admitida a relocalizagdo das infraestruturas identificadas no nimero anterior
noutros locais do Municipio de Setubal, quando justificado por estudos técnicos
especificos.

Subsecgao il
Rede de mobilidade suave

Artigo 147.°
Objetivos, ambito e dimensionamento
1 - A rede de mobilidade suave visa incentivar a opgao pelos modos suaves nas

deslocagoes de proximidade, designadamente os modos pedonais e ciclaveis,
devendo preferencialmente assegurar acessos facilitados a interfaces de
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transporte, a areas centrais, a areas de forte expressao de atividades economicas
€ a equipamentos.

Os instrumentos de execugdo do plano e as operagdes urbanisticas devem
promover na sua area de intervencdo os modos suaves, otimizando a ligagao
entre os percursos pedonais e ciclaveis propostos, as redes envolventes € os
transportes publicos.

Nas novas operagdes urbanisticas de loteamento, ou de impacte relevante ou
semelhante a loteamento, bem como nas intervengdes ou produgdo de espaco
publico, ainda que nao integradas em procedimentos de loteamento ou obras de
urbanizagdo, deve ser equacionada oportunidade de construgdo de
infraestruturas destinadas a mobilidade suave e contemplar meios de redugdo de
velocidade em zonas predominantemente habitacionais ou de equipamentos.

O dimensionamento da rede de mobilidade suave deve respeitar o previsto no
REUMS.

Subsecgao IV
Infraestruturas Aeroportuarias

Artigo 148.°

Ambito e usos

As infraestruturas aeroportuarias existentes correspondem ao heliporto da
Algodeia e ao heliporto do Servigo Municipa! de Protegao Civil e Bombeiros de
Setlibal, estando afetos as acdes estabelecidas no dmbito da Protecdo Civil.
Pretende-se que as areas afetas aos heliportos sejam exclusivamente destinadas
a este uso, ndo sendo permitidas agbes que ponham em causa a sua
funcionalidade.

Deverdo ser salvaguardadas as superficies limitativas de obstaculos destes
heliportos.

SeccAoll
OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 149.°

Redes de infraestruturas

A Planta de Infraestruturas identifica as redes e os 6rgaos principais dos seguintes
sistemas de infraestruturas:

a) Abastecimento de agua;

b) Drenagem e tratamento de aguas residuais;
c) Drenagem de aguas pluviais;

d) Gas natural;

Sele



e) Depésito e recolha de residuos soélidos urbanos (ecopontos e residuoas
indiferenciados);
f) Energia elétrica.

Artigo 150.°
Regime de protecao

1 - Os sistemas de infraestruturas, de acordo com os respetivos regimes especificos,
beneficiam de protecdo legal aos 6rgdos e tragados, através da delimitagdo de
zonas envolventes e da definicio de corredores com estatuto juridico “non
aedificandi”.

2 - As intervengdes que possam afetar o Caneiro do Liviamento devem ser objeto de
estudos técnicos especificos que atestem a respetiva compatibilidade com a
garantia das condicdes de estabilidade, conservagdo e seguranga desta
infraestrutura.

3- O tragado da conduta de agua que assegura o abastecimento da unidade
industrial “The Navigator Company” beneficia de corredor de protecéo nos termos
estabelecidos no anterior niimero 1.

TITULOV
PROGRAMACAO E EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO |
PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

Artigo 151.°

Execugao

1 - A programagao da execugio do PDMS ¢ estabelecida pela Camara Municipal no
ambito da aprovacao de planos plurianuais de investimento e dos planos anuais
de atividades.

2 - As agdes de execugio do PDMS encontram-se programados para o horizonte
temporal de dez (10) anos, sendo enquadradas por intermédio da elaboragéao e
delimitagdo dos meios seguintes:

a) Planos de Urbanizagao ou Planos de Pormenor,

b) Operacdes de Reabilitagao Urbana;

c) Unidades de execugio e projetos que abranjam parte ou a totalidade de UOPG
ou SUOPG;

d) Unidades de execugdo fora de UOPG que concretizem a estratégia definida
para o PDMS;

e) Outros estudos, planos ou projetos que concretizem a estratégia definida
nomeadamente os que constam do programa de execugdo do PDMS.

3.- Os planos territoriais e os demais instrumentos de concretizagdo dos outros
meios elencados no nimero anterior sdo executados através dos sistemas de



iniciativa dos interessados e de cooperagao, podendo a Camara Municipal impor
o sistema de imposi¢io administrativa por ato devidamente fundamentado.

Artigo 152.°

Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestéo

1 - As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) e as subunidades
operativas de planeamento e gestdo (SUOPG) encontram-se delimitadas na
Planta de Ordenamento — Programacao Estratégica e para efeito de execugao do
PDMS, sao consideradas areas territoriais com identidade urbana, geografica e
autonomia funcional.

2 - Os usos e indicadores urbanisticos concretos definidos para cada UOPG e
SUOPG, constantes do ANEXO 5. , prevalecem sobre as prescricoes para a
classificagéo e qualificagdo do solo sobre a mesma matéria estabelecidas neste
regulamento.

3 - Os regimes especiais estabelecidos no CAPITULO iil do TITULO IV do presente
regulamento prevalecem sobre usos e indicadores urbanisticos definidos para
cada UOPG e SUOPG.

4 - Na intervencgio urbanistica em cada UOPG e SUOPG, deve ser acautelada a
articulagao do respetivo temritério com a envolvente tendo em vista a promogao
da conectividade ecologica, funcional e da paisagem visando um
desenvolvimento territorial sustentavel.

5 - As UOPG ¢ as SUOPG sao as seguintes:

a) UOPG 1 — Azeitao:
a1) SUOPG 1.1 — Brejos Clérigos;
a2) SUOPG 1.2 — Vale Florete;
a3) SUOPG 1.3 - Salmoura;
a4) SUOPG 1.4 — Choilo;
a5) SUOPG 1.5 — Centro de Vila Nogueira de Azeitao;
a6) SUOPG 1.6 — Castanhos;
a7) SUOPG 1.7 — Vale Andeiro;

b) UOPG 2 — Picao/Area Nascente;

c) UOPG 3 - Aldeias de Sao Pedro, Piedade e Portela;
d) UOPG 4 - Casais da Serra;

e) UOPG 5 — Quinta da Arrabida - Casais da Serra;

f) UOPG 6 — Portinho da Arrabida/Creiro;

g) UOPG 7 — Galapos — Galapinhos;

h) UOPG 8 — Aldeia Grande;

i) UOPG 9 — Vale da Rasca;

j) UOPG 10 - Figueirinha;

k) UOPG 11 — 7.2 Bataria do Outao;

I) UOPG 12 - Forte do Outao;

m) UOPG 13 — Comenda-Gavea-Ecoparque do Outéo:
n) UOPG 14 — Grelhal;



0) UOPG 15 — Frente Ribeirinha de Settbal:

01) SUOPG 15.1 — Praia da Satide-Albarquei;
02) SUOPG 15.2 — 8.2 Bataria de Albarquel;
03) SUOPG 15.3 - Frente Ribeirinha Poente;

' 04) SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente;

p) UOPG 16 — Cidade de Setubal:

p1) SUOPG 16.1 — Convento de Sao Francisco;

p2) SUOPG 16.2 — Centro da Cidade de Setubal;

p3) SUOPG 16.3 — Baluarte de Santo Amaro;

p4) SUOPG 16.4 — Entrada Poente da Cidade;

p5) SUOPG 16.5 — Quinta dos Mammelinhos;

p6) SUOPG 16.6 — Quinta Viana;

p7) SUOPG 16.7 — Bonfim;

p8) SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Varzea;

p9) SUOPG 16.9 — Envolvente do Parque Urbano da Varzea,
p10) SUOPG 16.10 — Azeda/Vale de Mulatas;

p11) SUOPG 16.11 — Xarraz;

p12) SUOPG 16.12 — Parque Urbano Florestal do Xarraz;
p13) SUOPG 16.13 — Pocgoilos;

p14) SUOPG 16.14 — Monte Belo;

p15) SUOPG 16.15 — Estrada do Alentejo;

p16) SUOPG 16.16 — Bairro Vale de Cerejeiras;

p17) SUOPG 16.17 — Bairro Dias, Moinho do Frade e Monarquina;
p18) SUOPG 16.18 — Bairro do Mal-Talhado;

p19) SUOPG 16.19 — Bairro da Liberdade;

p20) SUOPG 16.20 — Bairro Santos Nicolau;

p21) SUOPG 16.21 — Frente Sado;

p22) SUOPG 16.22 — Setubal Nascente;

p23) SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento;

p24) SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva;

p25) SUOPG 16.25 — Alto da Guerra;

p26) SUOPG 16.26 — Brejos de Canes.

q) UOPG 17 — Mitrena:
q1) SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente;

r) UOPG 18 - Praias do Sado;
s) UOPG 19 — Santo Ovideo/Faralh&o;

s1) SUOPG 19.1 — Santo Ovideo/taralhéo 1;
s2) SUOPG 19.2 — Santo Ovideo/Faralhdo 2;
s3) SUOPG 19.3 — Santo Ovideo/Faralhéo 3;
s4) SUOPG 19.4 — Santo Ovideo/Farathao 4;
s5) SUOPG 19.5 — Santo Ovideo/Faralhao 5;

t) UOPG 20 — Mouirisca;
u) UOPG 21 — Pontes:

XV



ut) SUOPG 21.1 — Pontes 1;
u2) SUOPG 21.2 — Pontes 2;
u3) SUOPG 21.3 — Pontes 3;
u4) SUOPG 21.4 — Pontes 4;

v) UOPG 22 — Bairro da Bonita;
w) UOPG 23 — Apeadeiro Algeruz Gare;
x) UOPG 24 — Gambia:

x1) SUOPG 24.1 — Gambia 1;

x2) SUOPG 24.2 — Gambia 2.

Artigo 153.°

Contratualizagao

1 - Os interessados na concretizagdo de uma unidade de execugdo podem
apresentar a Camara Municipal proposta que tenha por objeto a respetiva
delimitagdo, que decidira sobre a oportunidade e pertinéncia espacial e
urbanistica.

2 - Sendo a decisao favoravel a delimitagdo da unidade de execugao, os respetivos
termos e condigoes sdo objeto de contrato de urbanizagdo a celebrar entre a
Camara Municipal e os interessados, de acordo com o disposto no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

CAPITULO 1}
INCENTIVOS

Artigo 154.°

Sistema de incentivos a operagdes urbanisticas

1 - Consideram-se agdes que podem beneficiar de incentivos no ambito da
implementagdo do PDMS, os projetos que contribuam para a concretizagao da
estratégia do PDMS nos seguintes dominios:

a) Reabilitagao urbana;

b) Promogéo da eficiéncia ambiental;

c) Implementagao da estrutura ecolégica municipal;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva;

e) Atividades de investigagao e desenvolvimento;

f) Atividades geradoras de emprego qualiticado;

g) Habitagdo consumada na oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda;
h) Projetos de relevante interesse municipal.

2 - Sem prejuizo das normas aplicaveis as areas sujeitas a regimes especiais, 0
sistema de incentivos, a estabelecer em regulamento municipal especifico, pode
abranger medidas com alcance urbanistico e medidas de natureza fiscal na
disponibilidade de decisdo municipal, considerando que:

Q"
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a) Dentro das medidas com alcance urbanistico, pode ser ponderado o interesse
da intervengdo e da respetiva compatibilidade com a estratégia municipal
vertida no PDMS, incidindo sobre pardmetros urbanisticos de edificabilidade
definidos para a categoria de espago em causa, considerando a possibilidade
de admissdo de uma majoragdo com sentido positivo adequado, até 25%,
desde que dai resulte uma solugdo arquitetonica e morfoldgica devidamente
integrada, que qualifique o espago envolvente;
b) A majoragdo apenas podera ser concedida uma Unica vez, estando o incentivo
atribuido sujeito a registo no titulo a emitir.

Artigo 155.°

Relevante interesse municipal

1 - Podem ser considerados projetos de relevante interesse municipal (PRIM),
aqueles que traduzam programas de investimento ndo estritamente imobiliario,
que compreendam projetos que observem, cumulativamente, as seguintes
condigoes:

a) Correspondam a investimentos que tenham enquadramento na estratégia
estabelecida pelo PDMS;

b) Correspondam a investimentos de entidades cuja sede somal filial ou direcdo
efetiva, se localize no territério municipal;

c) Correspondam a atividades economicas especializadas com produgao
relevante de bens e servigos transacionaveis;

d) Correspondam a investimento direto global igual ou superior a 1.000.000 de
Euros;

e) Criem um numero de postos de trabalho diretos igual ou superior a 10.

2 - Podem, ainda, ser excecionalmente reconhecidos como de relevante interesse
municipal, os projetos que nao satisfagam as condigdes enunciadas nas alineas
c) e d) do nimero anterior, desde que cumpram dois dos seguintes critérios:

a) Possuam relevante atividade interna de investigagao e desenvolvimento;
b) Possuam forte componente de inovagdo aplicada;

¢) Revelem manifesto interesse ambiental;

d) Possuam forte vocagao exportadora.

3 - Os PRIM s3o objeto de contrato de investimento com o Municipio, a aprovar pela
Assembleia Municipal, estabelecendo-se no mesmo os incenivos a conceder e as
obrigacdes concretas a realizar por parte do investidor.

4 - O regime especifico dos PRIM é estabelecido em regulamento municipal.

Artigo 156.°

Areas de reabilitagdo urbana

1-Sado areas de reabilitagdo urbana (ARU) as delimitadas pela Assembleia
Municipal nos termos do regime juridico da reabilitagéo urbana.
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As ARU constituem projetos de reievante interesse municipal, nos termos do
artigo anterior e sem necessidade de verificag@o dos critérios estabelecidos pelosg
nimeros 1 e 2 desse artigo, sendo a majoragio dos parametros urbanisticos,
referentes a edificabilidade, da respetiva classe de espaco estabelecida no PDMS
até aoc maximo de 25%, aplicavel apenas se tal acréscimo contribuir para g
reabilitagdo do edificado existente, e do projeto resuite uma solugdo devidamente
integrada arquitetonica e morfologicamente com a envolvente.

Para as construgdes existentes nas areas de reabilitagdo urbana (ARU), a
majoragao referida no nimero anterior pode ser atribuida mesmo que essas jg
ultrapassem os parametros urbanisticos da respetiva categoria de espaco, desde
que da solugdo resulte uma intervengdo de reabilitagdo, reconverséao ou
reconstrugdo, devidamente fundamentada na melhoria das condicoes de
habitabilidade e de rentabilidade econémica do investimento, e na sua integracéo
arquitetonica e morfolégica.

CAPITULO IlI
CEDENCIAS

Artigo 157.°
Cedéncias para Espagos Verdes, Equipamentos de Utilizagcao Coletiva e

Habitagio Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel
1-

As cedéncias para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizagd@o coletiva, bem como para habitagao piblica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel, que devam integrar o dominio municipal, destinam-
se a disponibilizar solo para concretizagdo das fungdes publicas relacionadas,
sendo devidas no ambito das operagbes urbanisticas de loteamento urbano e de
outras operagbes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a
loteamento. ~

Os parametros de dimensionamento das areas a ceder gra_tuitamente para
espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagéo coletiva, bem
como para areas destinadas a habitagéo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, em area ndo abrangida por plano de pormenor ou
unidade de execugdo que apliquem os mecanismos de perequagdo, sao 0s
constantes no quadro que se segue:

l

\
L
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Cedéncias para
Espagos Verdes e de
Utilizagao Coletiva/
Equipamentos de
Utiliza¢ao Coletiva/
Habitagdo Publica, de
Custos Controlados ou
para Arrendamento
Acessivel

Grau de

Uso/Atividade Consolidacsio

Habitacéo Areas consolidadas{ 50 m¥100 m?A.C.
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Cedéncias para
Espacos Verdes e de
| Utilizagdo Coletiva/
| Equipamentos de
Uso/Atividade COS;?:‘; d:z:éo Utilizagao Coletiva/
Habitagao Publica, de
Custos Controlados ou
para Arrendamento
Acessivel
Areas a Consolidar | 60 m%100 m? A.C.
Comeércio, Servigos, Turismo, Areas consolidadas 42 m*100 m2 A.C.
Indlstria, Armazenagem, '
Logistica e Equipamentos de
Utilizagao Coletiva de Natureza
Privada (exceto os detidos por
IPSS ou Pessoas Coletivas de
Utilidade Publica)

3 - No ambito das operagdes de loteamento urbano e operagoes urbanisticas com
impacte relevante ou semelhante a loteamento & fixado o destino das areas de
cedéncia, indicando a area a afetar a espacos verdes e de utilizacao coletiva,
equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a habitagao publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, ou caso se justifique, apenas a uma
destas finalidades.

4 - Em matéria de cedéncias e compensagdes devem observar-se as disposicoes
constantes nos regulamentos municipais especificos, nomeadamente no REUMS
e no RTORMS.

5 - As situagdes em que fundamentadamente podera ndo haver lugar a cedéncias
encontram-se determinadas no REUMS.

Areas a Consolidar | 52 m?100 m?A.C.

Artigo 158.°

Parametros e cedéncias para infraestruturas de circulagdo

1-Os parametros minimos para o dimensionamento das infraestruturas de
circulagdo e estacionamento so as que resultem de solugdes harmoniosas que
considerem os principios de racionalidade, integracgdo e eficiéncia, respeitando
as prescrigdes e a remissdo estabelecidas nos artigos 141.°, 142.° e 143.° deste
regulamento.

2 - As cedéncias destinadas a infraestruturas de circulagéo e estacionamento sao
efetuadas nos termos estabelecidos no REUMS.

<1
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CAPITULOIV
PEREQUACAO COMPENSATORIA

Artigo 159.°

Ambito de aplicagdo e mecanismos de perequagio compensatoria

1 - Os mecanismos de perequac¢do compensatoria, nos termos do estabelecido no
RJGT e no PDMS, sdo aplicados diretamente nas areas de intervengao dos
planos de pormenor, com as necessarias adaptagoes no ambito da revisao destes
planos nas areas delimitadas das UOPG e SUOPG e, ainda, as que sejam
delimitadas como unidades de execugao.

2 - A aplicagao dos mecanismos de perequagao compensatoria visa assegurar, entre
os interessados, a justa reparticio dos beneficios e encargos, tendo como
referéncia o indice médio de utilizagdo, o indice médio de cedéncia e a
distribuicao proporcional dos custos de urbanizagao.

3 - O fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica quando vier a ser
constituido, tera afetas receitas resultantes do sistema de perequag¢ao, com vista
a promover, as finalidades que lhe vierem a ser atribuidas, sem prejuizo do
municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a este fundo, com vista a
promover a criagao, manutengao e reforgo de infraestruturas, equipamentos ou
areas de uso publico.

TiTULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 160.°
Monitorizacao e avaliagao

1 - A concretizagdo da estratégia, objetivos e resultados da execugdo do PDMS sao
monitorizados com base no conjunto de indicadores estabelecidos no relatorio do
plano.

2 - A Camara Municipal deve promover a elabora¢io do relatério de execugdo do
PDMS, de dois em dois anos, que integre quadros de evolugao dos indicadores
monitorizados e respetivas conclusoes.

3 - O PDMS ¢ sujeito a avaliagdo nos termos do RJIGT e do disposto nos nimeros
anteriores.

4 - O relatério de execugao pode fundamentar alteragdes ao PDMS.

Artigo 161.°
Relatorio do estado do ordenamento do territorio

1 - Tendo por base a monitorizagao e relatorios de execugao, deve ser produzido, de
quatro em quatro anos, um relatério do estado do ordenamento do territorio
(REOT) nos termos previstos no RJIGT.
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2 - O REOT traduz o balanco da execugdo PDMS, bem como dos niveis de
coordenagéo interna e externa obtidos e constitui o fundamento da necessidade
de introdugdo de alteragdes ao Plano, ou da sua revisao.

3-Pode ser determinada, pelos 6rgdos municipais, a realizacdo de REOT
extraordinarios, fundamentada em alteragbes de opgbes estratégicas, ou da
necessidade de fazer face a evolugdo de condiges ambientais, economicas e
sociais.

Artigo 162.°
Revisao

O PDMS deve ser revisto decorrido o prazo de dez anos a contar da data da respetiva
entrada em vigor.

Artigo 163.°

Revogagao

1 - O PDMS revoga os seguintes planos municipais de ordenamento do territorio:

a) Plano de Pormenor de Localizagdo de terrenos para comércio de grande
superficie na zona da Azeda;

b) Plano de Pormenor sobre o reordenamento urbano em Vale de Cerejeiras;

c) Plano de Pormenor Quinta do Vale da Rosa e Zona Oriental de Setubal |;

d) Plano de Pormenor da Quinta do Pic3o;

e) Plano de Pormenor sobre a ocupagdo de parcelas no sitio denominado
Estacal, em Brejos de Azeitdo, Casas de Azeitao;

f) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

2 - O PDMS revoga as seguintes prescrigdes constantes do Regulamento do Plano
de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setibal:
a) Artigo 20.°;
b) Subalinea iv) da alinea e) do n.° 1 do Artigo 26.°;
c) Alinea a) do n.° 3 do Artigo 26.°

Artigo 164.°
Cartografia oficial

Para efeitos do disposto no Artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011, as imagens relativas

aos elementos constantes nas alineas b) e ¢) do Artigo 3.° encontram-se disponiveis

no sitio do Sistema Nacional de Informagao Territorial.

Artigo 165.°

Entrada em vigor

O PDMS entra em vigor no dia Gtil seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.
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ANEXOS
ANEXO 1. identificacio de valores culturais - patriménio arquitetonico e
arqueologico
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO
ID | DESIGNAGAO [CATEGORIA| CATEGORIA TiPO LOCALIZACAO
DE
PROTECAO
1 CASTELO DE Monumento [Edificios e Castelo Setubal.
SAO FILIPE  |Nacional Estruturas
(MN) Construidas
Militares
2 PELOURINHO Monumento [Edificios e Pelourinho  |Praga Marqués de
DE SETUBAL Nacional Estruturas Pombal. Setubal.
{MN) Construidas
Judiciais
3 IGREJA DO Monumento [Edificios e iConvento/ Largo de Jesus.
ANTIGO Nacional Estruturas Mosteiro Setlbal.
MOSTEIRO DE (MN) Construidas |
JESUS E Religiosos
CLAUSTRO,
INCLUINDO A
PRIMITIVA
CASA DO
CAPITULO
4 CRUZEIRO DE Monumento [Edificios e Cruzeiro Largo de Jesus.
SETUBAL Nacional Estruturas Setubal.
(MN) Construidas
Religiosos
5 IGREJA Monumento (Edificios e igreja Praga de Bocage.
MATRIZ DE Nacional Estruturas Setubal.
SAO JULIAO  (MN) Construidas
Religiosos
6 PORTALDA Monumento [Edificios e Gafaria/ Av. Manuel Maria
GAFARIA Nacional Estruturas Lazareto Portela. Setubal.
(MN) Construidas
] Assistenciais
7 PALACIOE Monumento [Edificios e Palacio Vila Fresca de
QUINTA DA Nacional Estruturas Azeitdo. Azeitdo.
BACALHOA  (MN) Construidas
Residenciais
8 CRUZ DE Monumento Edificios e Cruzeiro Alto das
VENDAS Nacional Estruturas Necessidades.
(AZEITAO) (MN) Construidas Azeitdo.
Religiosos




BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

ID [ DESIGNAGAO [CATEGORIA| CATEGORIA TIPO LOCALIZACAQ |
DE
e PROTECAQO
9 AQUEDUTO |Imévelde iEdificios e Aqueduto Setdbai.
DE SETUBAL, |nteresse  [Estruturas
TAMBEM Publico (IIP) iConstruidas
CONHECIDO Infraestruturais
POR
AQUEDUTO
DA ESTRADA
DOS ARCOS
10 CHAFARIZ DA Imével de  [Edificios e Chafariz/ Praca Tedfilo
PRAGA Interesse Estruturas Fonte Braga. Setibal.
TEOFILO Publico (IIP) Construidas
BRAGA infraestruturais [ |
11 EDIFICIODO |mévelde [Edificios e Clube/ Centro Av. Luisa Todi,
GRANDE Interesse Estruturas recreativo 201-211. Setabal.
SALAO Publico (IIP) {Construidas
RECREATIVO Culturais
DO POVO
12 FABRICA Imével de  [Edificios e Fabrica Travessa Frei
ROMANA DE |nteresse Estruturas Gaspar. Setubal.
SALGA Puablico (1IP) Construidas
INTEGRADA industriais
NAS CAVES (Vestigio
DE UM Arqueologico)
EDIFICIO NA
TRAVESSA
FREI GASPAR,
10, EM
SETUBAL
13 ESCADARIA  Imévelde  [Edificios e Hospital Largo da
QUE DA Interesse Estruturas Misericérdia.
ACESSO AO  Publico (IIP) Construidas Setubal.
ATRIO Assistenciais
SUPERIOR DA
MISERICORDI
A
14 IGREJA DE Imovel de  [Edificios e Igreja Largo de Santa
SANTA MARIA lnteresse Estruturas Maria. Setubal.
DA GRACA Publico (lIP) {Construidas
Religiosos
15 IGREJA Imével de  [Edificios e Igreja Largo de Sédo
PAROQUIAL |Interesse Estruturas Domingos.
DE SAO Puablico (1IP) Construidas Setubal.
SEBASTIAO Religiosos
(DO ANTIGO
CONVENTO
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BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

[ ID [ DESIGNACAO [CATEGORIA| CATEGORIA TiPO LOCALIZACAD
DE
PROTE(}AO!

DE SAO s'

DOMINGOS),

INCLUINDO

PARTE DO

CLAUSTRO

ANEXO A

IGREJA n
16 IGREJA DE Imével de  [Edificios e igreja Praca da

SAO Interesse Estruturas Republica. Vila

LOURENCO  [Publico (liP) Construidas Nogueira de

Religiosos Azeitdo. Azeitdo.

17 PELOURINHO Imévelde  [Edificios e Pelourinho  |Praga da

DE VILA Interesse Estruturas Reptublica. Vila

NOGUEIRA DE [Puablico (lIP) Construidas INogueira de

AZEITAO Judiciais Azeitdo. Azeitdo.
18 PALACIO DOS Imével de  [Edificios e Paiacio Praga da

DUQUES DE |Interesse Estruturas Republica. Vila

AVEIRO Puablico (1IP) Construidas Nogueira de

Residenciais Azeitdo. Azeitao.

19 PALACIODA Imovelde [Edificios e Palacio E.N. 10. Azeit3o.

QUINTA DAS nteresse Estruturas

TORRES, Publico (lIP) Construidas

INCLUINDO O Residenciais

TANQUE

ADJACENTE E

A CASA DE

FRESCO EM

FORMA DE

«TEMPIETTO»
20 FORTE DE Imoével de  [Edificios e Forte Arrabida. Setibal.

SANTIAGO DO |nteresse Estruturas

OUTAO, ONDE Publico (IIP) Construidas M

ESTA ilitares

INSTALADO O

SANATORIO
21 TODA A ZONA Imével de  [Edificios e Convento/ Arrabida. Setabal.

QUE RODEIA {Interesse Estruturas Mosteiro

O PORTINHO Puablico (lIP) (Construidas

DA ARRABIDA, Religiosos

INCLUINDO O (e outros??)

CONVENTINH

O E A MATA

DE

CARVALHOS

S
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BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO
'ID | DESIGNACAO [CATEGORIA| CATEGORIA TIPO LOCALIZACAD
DE

i PROTECAO .

22 EDIFICIO DO Monumento [Edificios e Junta Distrital Rua Claudio
CENTRO de Interesse [Estruturas {?) | agrange.
DISTRITAL DE Publico (MIP)Construidas Setabal.
SOLIDARIEDA Administrativos
DE E
SEGURANCA
SOCIAL DE
SETUBAL

23 MURALHAS, |Monumento Edificios e Cercal Setibal.
TORRES, de Interesse [Estruturas Muralhas
PORTAS, Publico (MIP)Construidas
CORTINAS E Militares
BALUARTES
DO CENTRO
HISTORICO DE
SETUBAL

24 CASA DO Monumento {Edificios e Confraria Largo do Corpo
CORPO de Interesse [Estruturas Santo. Setubal.
SANTO Publico (MIP)Construidas

Assistenciais

25 CASA DE interesse Edificios e Prédio Rua Edmond

BOCAGE Municipal  [Estruturas Corrente Bartissol, 10-12.
(IM) Construidas Setubal.
Residenciais

26 (CASA DE Interesse Edificios e Prédio Rua da Brasileira,

LUISA TODI  Municipal  [Estruturas Corrente 49-51. Setabal.
(IM) Construidas
Residenciais

27 CASA DA Interesse Edificios e Prédio Rua Fran
QUATRO Municipal  Estruturas Corrente Pacheco, 44-52.
CABECAS uIM) Construidas Setubal.

i Residenciais

28 QUINTADO nteresse Edificios e Quinta de E.N. 10.

ESTEVAL Municipal  [Estruturas recreio/
(IM) Construidas  Quinta
] Residenciais Residencial

29 FONTANARIO |Interesse Edificios e Chafariz/ Rua José Augusto
EM VILA Municipal  {Estruturas Fonte Coelho. Vila
NOGUEIRA DE {IM) Construidas Nogueira de
AZEITAO Infraestruturais Azeitdo. Azeitdo.

30 EDIFICIO SITO |Interesse Edificios e Clube/ Centro Av. Luisa Todi,
NA AVENIDA Municipal  [Estruturas Recreativo  93-103. Setubal.
LUISATODI, {(IM) Construidas
N.°S 97-99 Culturais
(TAMBEM
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BENS IMOVE!S CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAD
ID | DESIGNACAO [CATEGORIA| CATEGORIA TIPO LOCALIZACAO
DE
PROTECAO N
DESIGNADO
POR EDIFICIO
DO CLUB
SETUBALENSE
) _
31 CONVENTO linteresse Edificios e Convento/ Brancanes.
DE Municipal Estruturas Mosteiro Setubal.
BRANCANES {iM) Construidas
Religiosos
32 |PALACIO FEU |Interesse Edificios e Palacete Praga Machado
GUIAO Municipal  [Estruturas dos Santos, 27-
(IM) Construidas :32. Setlbal.
Residenciais
33 RECOLHIMENT Interesse Edificios e Recolhimento Av. Luisa Todi,
O DA Municipal  Estruturas 466-468. Setubal.
SOLEDADE (IM) Construidas
Assistenciais
34 EDIFICIO DOS |interesse Edificios e Pagos do Praga de Bocage.
PACOS DO Municipal Estruturas Concelho Setubal.
CONCELHO (M) Construidas
DE SETUBAL Administrativos b v
35 ANTIGO Monumento [Edificios e Banco Av. Luisa Todi,
EDIFICIO DA de Interesse [Estruturas 119. Setubal.
AGENCIA DO Municipal  iConstruidas
BANCO DE (MIM) Financeiros
PORTUGAL
36 CASA DA Em Vias de [Edificios e Palacete Arrabida.
QUINTA DA  (Classificagao Estruturas
COMENDA, OU Construidas
PALACIO DA Residenciais
COMENDA, E
RESPETIVO
PATRIMONIO
MOVEL
INTEGRADO
37 SISTEMA Em Vias de [Edificios e Cercal Setubal.
DEFENSIVO  [Classificacdo Estruturas Muralhas
DE SETUBAL, Construidas
INCLUINDO AS Militares
FORTIFICAGCO
ES MEDIEVAIS
E MODERNAS




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

1 VALOR
ID {DESIGNAGAO PROTEGAO CATEGORIA| TIPO |ISOLA LOCALIZACAO
- DO
ABRIGO DE
PASSAGEIRO ZEP 90 I jificios
S E g‘;m? = Estruturas Jardim Eng. Luis
38 gIELHETEIRA Distrital de ggnstrundas Apeadeiro da Fpnseca.
TRANSPORTE ggggrlagga Comunicagao Sglbet
FLUVIAL"ASA Setbal (IIP) e Transportes
DO AVIAQO"
ZP as
ALTAR DE "T”;’r’r i’gas’
AZULEJOS DO Po n‘as, Edificios e Cemitério de
39 CEMITERIO Co n‘inés . Estruturas Memorial Noss_a Senhora
DE NOSSA Baluartes do Construidas da Piedade.
SENHORA DA Cent Religiosos Setlbal.
PIEDADE H‘?” Jo
istorico de
Setabal (1IP)
Edifieieso Rua Prof. Borges|
ARQUIVO Estruturas Macedo '
40 DISTRITAL DE INao Construidas !Arquivo EM tei ;ad a8
SETUBAL Culturais e Sa", ggeas.
. etabal.
Recreativos
ZP ao
Sistema
] Defensivo deEdificios e
AUDITORIO |Setubal, Estruturas - .
41 JOSE incluindo as Construidas |Auditorio g\é'tl!;gj;fa et
AFONSO Fortificagdes (Culturais e [
Medievais e Recreativos
Modemas
(IVC)
CAPELA E Edificios e
CASA DA - Estruturas Casais da Serra.
42 QUINTA DEL [V© Construidas [~2Pel@ Azeitdo,
CARMEN Religiosos
CAPELA DA
ARl Edificios e
TERCEIRA/ER ZEP do Estruturas Rua Balneario
43 MIDA DE Mosteiro de Construidas Capela Dr. Paula Borba.
NOSSA Jesus (MN) Religi Setubal.
ISENHORA eligiosos
DOS ANJOS

S
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BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

——

VALOR .
i iD DESIGNAGAOPROTECAOCATEGORIA| TIPO |ISOLA LOCALIZACAO
{ i DO
l' ZP as
Muralhas,
Torres, s
CAPELAOE s e
44 SENHORA DA Cortinas e Construidas Capela Outubro, 43,
~ Baluartes do |, . . Setlbal.
CONCEICAO C Religiosos
entro
Historico de
Setubal (1IP)
CAPELA DE Edificios e
NOSSA ~ Estruturas Aldeia de
45 ISENHORA DA [N3° Construidas | ~2Pel2 Irm3os. Azeitso.
CONCEICAO Religiosos |
CAPELA DE Edificios e R. Eng.° Ant6nio
NOSSA Estruturas Porto Soares
46 SENHORA DA Nao Construidas Capela Franco. Vila
PENHA DE Religiosos Nogueira de
FRANCA Azeitao.
CAPELADE &2 (;g,f:;ze Edificios e Cemitério de
47 NOSSA Sso Estruturas Capela Nossa Senhora
SENHORA DA Sebastizo Construidas da Piedade.
PIEDADE (IP) Religiosos Setubal
S'SFSEIAA e ZEP do Eg,::ft'g;z Rua Balneario
48 SENHORA DO Mosteiro de Construid Capela Dr. Paula Borba.
Jesus (MN) [Zonsiruidas Setbal.
SOCORRO Religiosos
Edificios e Quinta de Santo
SRRE SN BIE = Estruturas Amaro. Aldeia da
49 SANTO Nao - Capela Piedade
AMARO Cor)s.trmdas iedade.
Religiosos Azeitao.
ZP as
Muralhas,
CAPELADE [27%%  Edificios e
SANTO N Estruturas Largo de Santo
50 ANTONIO DO [COrtinas & Construidas Capela Antonio. Setibal.
POSTIGO  [paluartes dop jiiosos
Centro
Histoérico de
Setabal (11P)
CAPELA DE Edificios e
SAO = Estruturas Praca de
51 crisTovAo N®© Construidas |~2Pe12 Bocage. Setubal.
(PASSOS DA Religiosos

S
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BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
f ! VALOR 3
;nn 'DESIGNAGCAO PROTEGAO CATEGORIA, TIPO |ISOLA LOCALIZAGAO
L 5- DO | _
' PROCISSAO t ‘
DA PAIXAO)
ZP as
CAPELA DE Muralhas,
SAO Torres, ...
FRANCISCO [Portas, Egﬁggi Terreiro de
52 XAVIER Cortinas e Construidas Capela Santo Antonio,
(PASSOS DA Baluartes do Religiosos Setabal
PROCISSAO [Centro 9
DA PAIXAO) |Histérico de
Setubal (1IP)
CAPELA DE Eg;‘;’lft'sr*"a‘: Serra de S. Luis,
53 SAO LUIS DA Nao c id Capela acesso a partir
SERRA SN Cas da EN10.
Religiosos
CAPELADE [ZP ao =
= b Edificios e
54 (Slﬁ\%ggg %ﬁl' ghafanz & Estruturas Capela Pc. Tedfilo
= C) Construidas P Braga, Setubal
PROCISSAO |Tedfilo Reliqiosos
DA PAIXAOQ) |Braga (IIP) 9
Edificios e
CAPELA DE 5 Estruturas Rua da lgreja,
55iSA0 MARCOS Nao Construidas Capela Oleiros. Azeitao.
Religiosos
Edificios e = 1.
Aldeia da
CAPELA DE = Estruturas ;
56 SAO PEDRO NEE Construidas Capela zfeditaé%e.
Religiosos 1
Edificios e
57 gggELA Ll N3o Estruturas Capela Aldeia de
SEBASTIAO Construidas P Irmaos. Azeitao.
Religiosos
CAPELADE ZP ao Ee
= 3 Edificios e
SAO TIAGO [Chafaniz da ]
Estruturas Lg. Da Veroénica.
58 (PASSOS DA Pra'ga Construidas Capela Setubal.
PROCISSAO Teofilo Reliqiosos
DA PAIXAO) _Braga (IIP) 9
CAPELA DO Edificios e el
Pg. Vitoria
SENHOR - Estruturas
9 jEsuspo  [N¥° Construidas [~2Pl@ B e
BONFIM Religiosos '
CASA NOBRE ZP as Edificios e
NA AVENIDA |Muralhas, Estruturas Av. Luisa Todi,
60} JISATODI, [Tomes,  |Construidas | 22cete 100, Setibal.
100 Portas, Residenciais
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BENS iIMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

i VALOR
iD DESIGNAGAO/PROTECAO CATEGORIA| TiPO ISOLA LOCALIZAGAO
5 ' DO
Cortinas e !
Baluartes do
Centro
Histoérico de
Setabal (1IP) N
ZP as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e
Baluartes do
Centro
Histérico de [Edificios e Av. Dos
61 CASA Setabal (IIP) Estruturas  |Casa Combatentes da
CASTRO e ZP ao Construidas burguesa Grande Guerra,
Sistema Residenciais 22. Setubal
Defensivo de
Setubal,
incluindo as
Fortificagbes
‘Medievais e
Modernas
(IVC)
o Quinta de
CASA DA Eg{?ﬂgg: recreio/ Herdade da
62 HERDADE DA N&o Construidas Quinta Gambia.
GAMBIA . . . IResidenci Gambia.
Residenciais Al
=ASAD0 Eg’g'luctltc:rsag Base Praca de
63 CORPO DA |Nao Construidas  Militar Bocage, 75.
GUARDA i Setdbal.
Militares
ZP as
Muralhas,
Z;orr'tres, Edificios e Av. Luisa Todi
CASA DO arlas, Estruturas Casa JaEoaTIod,
64\ EAO Cortinas 6 Construidas Burguesa taDated:
Baluartes do Residenciais 9 Setubal.
Centro
Historico de
Setabal (1IP)
CASA DA Edificios e ;
QUINTA DE a Estruturas Quinta de Quinta de Sgnto
65 Nao g . Amaro. Aldeia da
SANTO Construidas [recreio/ Piedade. Azeitio
AMARO Residenciais [

AT



BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

——

! VALOR
[ o
ID DESIGNAGAO PROTEGAO CATEGORIA' TIPO |ISOLA LOCALIZACAO
S DO
[ - Quinta
Residenci
al
CASA NA AV. ZEP do Edificios e Av. 22 de
66 22 DE Mosteiro de EStruturas  [Casa Dezembro, 70.
DEZEMBRO, Jesus (MN) Construidas Burguesa Setcibal .
70 Residenciais ] K
7P as
Muralhas,
Torres, -
CASA NA RUA Portas. Edf'ctwfa‘: o Rua Outeiro da
67 OUTEIRODA (Cortinase oo grioe 1 oo Satde, 2.
SAUDE, 2 Baluartes do |2 oy - oo 9 Setabal.
C Residenciais
entro
Historico de
Setubal (11P)
- Edificios e Rua José
e ESHBoE = Estruturas Augusto Coelho,
68 MARIA DA Nao c , Adega Vila N e
FONSECA. SA on'strundas la _oguelre} de
' Agricolas Azeitdo. Azeitdo.
Edificios e .
Rua Almirante
CHAFARIZ DE " Estrutur'as Chafariz/ Reis. Vila Fresca
69 VILA FRESCA Nao Construidas e
DE AZEITAO Infraestruturai Fonte de Azeitao.
s Azeitao.
/P as
Muralhas,
: Torres, Edificios e
f\;kﬂl}\%%RES Portas, Estruturas Rua Augusto
70 Cortinas e Construidas Clube Cardoso, 37.
DE PESCA DE : ¥
. Baluartes do Culturais e Setubal.
SETUBAL :
Centro Recreativos
Historico de
Setubal (11P)
ZP as
Muralhas,
Torres, Edificios e
Portas Estruturas . -
CORETO AV. g i Av. Luisa Todi.
71 LUISA TODI Cortinas e Constrgldas Coreto Setubal.
Baluartes do Culturais e
Centro Recreativos
Histoérico de
Setabal (11P)

N o



=

BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
o | VALOR ]
ID DESIGNAGAO|PROTEGAO CATEGORIA| TiPO |[ISOLA LOCALIZACAO
! | DO
ZP as
Muralhas,
EDIFICIO DA {10785,
ANTIGA Fortas,
PSEDE DA  [cOffnase |
ASSOCIAC AO Baluartes do Edificios € .
DOS C(_antrq Estruturas Associaca Av. Luisa Todi,
72 O DADORES E s ke do poonstilicas 1o 219. Setubal..
PARA A Setibal (IIP) Culturais e  recreativa
. e ZP ao Recreativos
INDUSTRIA Edifici
DE ificio do
CONSERVAS® Srande
aldo
\Recreativo
ido Povo (liP)
/P as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e
Baluartes do
Centro
EDIFiCiO DA [iStorico de e g o
ANTIGA o & Fabioy Estruturas Av. Luisa Todi
73 ALFANDEGA o ;an":] Z:a Construidas Alfandega M
(BIBLIOTECA Salga (IIP) e Administrativo i )
MUNICIPAL) 7P 3 S
Escadaria
que da
acesso ao
atrio superior
da
Misericordia
) (1IP)
EDIFICIO DA .
ANTIGA CASA Edfiose [ aania 08
74 DA QUINTA N3o Estruturas Quinta Av. Luisa Todi.
DA SABOARIA Construidas Residenci Setlbal.
(EXTERNATO Residenciais al
DIOCESANO)
EDIFICIODA ZP ao gleoee Pg. Tedfilo
75 ANTIGA Chafariz da Construidas Igreja Braga, 12.
IGREJA DA  Praca Reliai Setubal.
eligiosos

QA



BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

——

| VALOR
iD EDESIGNA(;AO PROTECAO CATEGORIA! TIPO |ISOLA LOCALIZAGAO
t DO
ANUNCIADA [Tedfilo
__(CARITAS)  Braga (lIP)
) ZP as
EDIFICIO DO Muralhas,
ANTIGO Torres, .
CIRCULO  [Portas, ~ £ofoose Rua de Tras da
76 CULTURAL DE Cortinas e Construidas Abastada Guarda, 28-34.
SETUBAL Baluartes do Residenciais Setubal.
(ATUAL CASA Centro
DA CULTURA) Histérico de
Setubal (11P)
EDIFICIO DO
ANTIGO Edificios e g
= CONVENTO Estruturas Convento/ ll:{Aua. Anton’lo.
; A aria Eusébio,
DE NOSSA Construidas [Mosteiro 1. Setuibal
SENHORA DO Religiosos 1 )
CARMO
EDIFICIO DO
ANTIGO ZP ao Edificios e Praga da
78 CONVENTO iPalacio dos [Estruturas 'Convento/ Republica, 20.
DOMINICANO |Duques de Construidas Mosteiro Vila Nogueira de
DE N2 SR? DA |Aveiro (IIP) Religiosos ' Azeitdo. Azeitdo.
PIEDADE
ZP as
EDIFICIO DO Muralhas,
ANTIGO Torres, Edificios e
L EENTO Pon‘gs, Estruturas Convento/ Rua Martires da
TO.BE SAHTA CeniEsy Construidas |[Mosteiro Patria. Settbal
TERESA Baluartes do Religiosos ’ )
(CARMELITAS {Centro 9
DESCALCAS) [Histérico de
: Setabal (1IP)
EDIFICIO DO
ANTIGO ZP da Igreja [Edificios e s
30 CONVENTO Paroquial de [Estruturas Convento/ l[_)argg de Sao
DE SAO Séo Construidas Mosteiro OMINGOS.
) .. Setubal.
DOMINGOS |Sebastiao [Religiosos
DE SETUBAL
) ZP as
EDIFICIO DO Muralhas, Edificios e
ANTIGO Torres, Estruturas Terreiro de
81 HOSPITAL Portas, Construidas Hospital Santa Maria.
"JOAO Cortinas e Assistenciais Setubal.
PALMEIRO" Baluartes do
Centro




Yy

==
BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
VALOR i
iD DESlGNA(}f\OEPROTEGROE CATEGORIA| TIPO |ISOLA LOCALIZACAO
| DO
Historico de | i
Setubal (IiP)
e ZEP a
Igreja de
Santa Maria
(11P) E
EDIFiCIO DO
ANTIGO Edificios e Lg. 5de
PALACIO ~ Estruturas Outubro, Vila
& 'SALINAS/CAS a0 Construidas Ralacete Nogueira de
A DO POVO Residenciais Azeitdo. Azeitdo.
DE AZEITAO
EDIFiCIo DO &° 2
ANIes Defensivo de
QUARTEL DO Setibal Edificios e _
83 11 (ESCOLA ineluin d'o o Estruturas Quartel Av. Luisa Todi.
DE Fortificacoes Construidas Setubal.
HOTELARIA E Me dievag;s 8 Militares
TURISMO DE Modormas
SETUBAL _lvoy ] .
Edificios e
EDIFICIO DA Ef)t:;:?l:?dsas Entrepost Q. Jose
84 LOTADE  Nso e e Mourinho.
SETUBAL P y Setlbal.
Turisticos e
de Servicos
/P as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e
Baluartes do
¢ Centro
SeDe D el de Ediicos e
etuba JEstruturas v. Luisa Todi,
e et zp & Fabrca Consinidas Hanes 190. Setibal.
. omana de [Financeiros
DEPOSITOS Salga (IIP) &
ZP a
Escadaria
que da
acesso ao
atrio superior
da




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

==

: VALOR
ID [DESIGNAGAO PROTECAO; CATEGORIA| TIPO [ISOLA|LOCALIZACAO
| DO ]
Misericordia |
(1iP)
/P as
EDIFICIO DO Muralhas,
ANTIGO Tomres, Edificios e Largo
CONVENTO E \Portas, Estruturas Defensores da
86 COLEGIO DOSCortinas e c / Convento Republica
JESUITAS  Baluartes do COnSiTuidas epubl ca.
; Religiosos Setubal.
(PALACIO Centro
FRYXELL) Historico de
B Setubal (1IP)
ZP as
Muralhas,
Torres,
) Portas,
EDIFICIO DO (Cortinas e [Edificios e oyt
LAR DR. Baluartes do Estruturas : Rua Acacio
87 . Asilo/Lar Barradas, 6.
PAULA Centro Construidas Setibal
BORBA Histérico de Assistenciais ’
Setabal (IIP)
e ZEP ao
Mosteiro de
Jesus (MN)
ZP ao
Sistema
‘ Defensivo de_ ... .
ED'..F 10 Setubal, Edificios e Av. Mariano de
DO"ASYLO ; z Estruturas :
88 ; incluindo as . Asilo/Lar Carvalho.
Sgggg&s Fortificagoes Con_strwd_ag Setubal.
Medievais e Assistenciais
Modemas
(IVC)
ZEP do
Edificio do [Edificios e
Clube/Ce
gg EDIFICIO Gl Eztr::tilrjl:?dsas 4o Av.Jalng
INATEL ) Recreativ Rebelo. Setubal.
Seguranga (Culturais e
Social de Recreativos
Setuabal (1IP)
ZP as
‘ Muralhas, [Edificios e
EDIFICIO NA Torres, Estruturas Casa avelde
90 g\l/JTSU[B)E Portas, Construidas Abastada gu: l,Jg r<l), S
0,33 Cortinas e Residenciais el
Baluartes do




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

1532

oy

! ! VALOR
iD DESIGM\(}I"\OjPROTE(;:A«O1 CATEGORIA; TIPO iSEJéA LOCALIZACAO
Centro
Historico de
Setubal (IIP)
Revesti
7P as mento
Muralhas, azulejar
Torres, T ,
EDIFICIONA [Porfas, ~ Corcios® . pintura Av. 5 de
91 AV. 5 DE Cortinas e Construidas Comente . Outgbro, 85-91.
OUTUBRO, 85 iBaluartes do Residenciais murais, [Settbal
Centro elemen
Histérico de tos
Setubal (I1P) decorat
ivos
ZP as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e ;
Baluartes do ) 22:?2“
EDIFICIONA o0 Edficos e icasa  azulefariv. Luisa Tod,
92 AV. LUISA = ; Burguesa |, 125-129.
TODI, 127 [oaibel _feenstuidas g, antiguidSetibal.
' (lIP)) e ZEP Residenciais | ade
do CEdificio st ético’
do Centro
Distrital de
Seguranga
Social de
] Setubal (1IP)
EDIFICIO NA 7P a0 Autenti
?(\; LUISA Chafariz da Edificios e cnd_ade, Praga Tedfilo
93 10Dl Praca Estruturas  (Casa raridad Braga, 25-28.
388/PRACA Ted Construidas Abastada e = 2
: eofilo ) = ... ISetdbal.
TEOFILO Braga (IIP) Residenciais tipoldgi
BRAGA, 25, 26" 29 ' ca
ZP as A
Muralhas, :giluenc
‘ Torres won
EDIFICIO NA g Edificios e holand X
94 LADEIRA DAS gg’rtt;fés L Estruturas Prédio esas, :;?)?f:ii::: 15
FONTAINHAS, B Construidas Corrente jraridad 1bal =l
15 aluartes do Residenciais e Senl]
Copup tipologi
Historico de 74
Setubal (1IP)

-

----’_.-_—._#-'_.
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BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL %
VALOR b
ID DESIGNAGAO PROTEGAO CATEGORIA| TIPO ISOLA LOCALIZAGAO
a | DO
ZP as | -
Muralhas, !gzuenc
Torres, e
EDIFICIONA |Portas, E‘s’i'ﬁlft'ﬁfai - ngs“d Praca de
S PR Cortinas e Construidas [Corrente raridéd Bocage, 107.
BOCAGE, 107 Baluartes do Resi S Setubal.
esidenciais e
canyo tipologi
Histérico de e
Setabal (11P)
Influéng
EDIFICIO NA ias
PRACA Edificios e holand
96 GEN%RAL N Estruturas Prédio esas, Prgga Geperai
: ao . : Luis Domingues,
LUIS Construidas Corrente raridad 8. Setubal
DOMINGUES, Residenciais ] § )
38 tipol6gi
ca
Influénc
EDIFICIO NA ias
PRACA Edificios e holand
97 GEN%RAL N Estruturas Prédio  lesas, Prgga Geperal
LUIS a2 Construidas Corrente raridad Luis Domingues,
: Al 45. Setdbal.
DOMINGUES, Residenciais e
45 tipologi
ca
Influénc
e O NA Edificios e ‘:osland
RRAGH Estruturas Prédio esas fjiaoa|Machado
98 MACHADO Nao Construidas Corrente raridr:_\d dos Santos, 40.
DOS SANTOS, ) . Settbal.
40 Residenciais e
tipologi
ca
Influénc
) ias
EDIFICIO NA ZP ao Edificios e holand -
99 PRAGA Pelourinho [Estruturas Prédio  iesas, E;ag?) xbaarﬁlfles
MARQUES DE de Setibal Construidas Corrente fraridad Setibal s
POMBAL, 1 (MN) Residenciais e 1
tipologi
ca
EDIFICIONA ZP ao Edificios e Autenti 1
100 PRAGA Pelourinho Estruturas Prédio [cidade, g;aggx:arﬁfz
MARQUES DE |de Setubal Construidas (Corrente iexempl Setubal = o
PQMRAI , 2  |(MN) Residenciais aridade '

3B
iz
4

J



BENS IMOVEI!S DE INTERESSE CULTURAL

VALOR
ID DESIGNACAO PROTEGAO CATEGORIA| TIPO | ISOLA |LOCALIZACAO:
i | i DO L
g revesti
mento
" azulejar -
Influénc
] ias
EDIFICIONA ZP ao Edificios e holand 2
101 PRACA Pelourinho [Estruturas  Prédio  iesas, Sgagzrm;:?:is
MARQUES DE |de Setiibal Construidas Corrente fraridad Setibal -
POMBAL, 14 {(MN) Residenciais e '
tipologi
ca
ZP a Influénc
f Escadaria ias
EDIFICIO NA que da Edificios e N holand Rua Alvaro
102RUA ALVARO acesso ao Estruturgs Prédio esas, Casteldes. 13.
CASTELOES, atrio superiorConstruidas Corrente fraridad Set ]
: L etuabal.
13 da Residenciais e
Misericordia tipologi
(1IP) ca
Influénc
] ias
EDIFICIO NA Edificios e holand "
10aRUA ALVARO | Estruturas  Prédio  lesas, 5;:@2’2?29
CASTELOES, Construidas [Corrente jraridad Setabal P
29 Residenciais e eltal
tipologi
ca
Influénc
ias
EDIFICIONA ZEP & lgreja corciose oland g5 antgio
104RUA ANTAO de Santa Construidas Corrente rari dé d Girao, 63.
GIRAOQO, 63 Maria (IiP) Resi Y Setubal.
esidenciais e
' tipologi
ca
Porta
EDIFICIO NA Edificios e quinhe o
- o ntista, [Rua Anténio
105?g:QAU'\:&ONIO Nao Estruturgs Predio antiguidJoaquim Granjo,
onstruidas (Corrente .
GRANJO, 46 Residenciais fas. s Setubal.
] raridad
e

§ND



BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
i i VALOR ]
1D [DESIGNACAO PROTEGCAO CATEGORIA| TIiPO [ISOLA LOCALIZACAO
| DO e
ZP as
) Muralhas, Porta
EDIFICIO NA (Torres, - quinhe
RUA Portas, Eg;‘;ftffa: Prédio ntista, [Rua Arronches
106 ARRONCHES (Cortinas e Construidas [Corrente antiguidJunqueiro, 25.
JUNQUEIRO, Baluartes do Residenciais ade, Setibal.
25 Centro raridad
Histoérico de e
Setabal (IIP)
ZP as A
] Muralhas, il;;luenc
EDIFICIO NA [Torres, -
L Portas, E(s’:r"luct'f:rsa(sa Prédio z(s):aasnd Rua Arronches
107ARRONCHES |[Cortinas e Construidas [Corrente frari dz; d Junqueiro, 33.
JUNQUEIRO, Baluartes do ) A% Setlbal.
Residenciais e
33 Centro tipolog
Histérico de =
Setubal (11P)
Exempl
aridade
ZP as raridad
] Muralhas, e
EDIFICIO NA {Torres, Edificios e tipologi
RUA Portas, Estruturas Casa ca, Rua Arronches
108ARRONCHES Cortinas e Construidas |Abastada pintura Jungueiro, 45-
JUNQUEIRO, Baluartes do ; — S 55. Setubal.
47 Centro Residenclals murais,
Histérico de elemen
Setubal (1IP) tos
decorat
ivos,
) estético
EDIFICIO NA Memori
RUA a,

ARRONCHES Edificios e simboli
106JUNQUEIRO, | Estruturas  Prédio o, JRL‘I‘:qﬁ;’i‘r’:"ggf’
80-84 (ANTIGA Construidas Corrente elemen 84 Setab,al
SEDE DO “O Residenciais tos ’ )

SETUBALENS decorat
E”) ivos
EDIFICIO NA E‘s’t':ft';’fag S :gguencRua Arronches
L N Construidas Corrente holand junqueire,is.
ARRONCHES : = Setubal.
Residenciais esas, _

SR——

N
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BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

kS

| VALOR
iID DESIGNAGAO PROTEQI"\O CATEGORIA; TiPO [iISOLA LOCALIZACAD
! DO
JUNQUEIRO, raridad : ™
83 =
tipologi
ca
Influénc
EDIFICIO NA las
RUA Edificios e holand Rua Arronches
n Estruturas Prédio esas .

111ARRONCHES Nao . ... Junqueiro, 93.
JUNQUEIRO, gon_strwd_a_s Corrente [raridad Setiibal.

03 esidenciais g -+

tipologi

ca

Porta
EDIFICIO NA Edificios e g:;;rtlge B
RUA DA . Estruturas Prédio . =,

1M25RAsILEIRA, N3O Construidas [Corrente ggggu'dgg’:zg‘:"{a’ 3

33 Residenciais caridad
e
ZP a Influénc
: Escadaria ias
EBE’S AO T que da Edificios e holand Rua da Velha

113VELHA g o0 Es"”:”'?ds (P:’ed"’ o 3o, | Alfandega, 38.
ALFANDEGA. atrio superiorConstruidas orrente rari Setibal.
a8 da Residenciais e

Misericérdia tipologi

(1IP) ca

7P as .

Muralhas, :gzuenc
EDIFICIO NA ;g:t’zz Edificlos e holand | -
RUA DAS = E struturas Prédio esas, -

114cONTAINHAS, COMtinas e o riidas (Comente raridad [omainhas, 50.

' |Baluartes do ) . Setubal.
50 Centro Residenciais e
Histérico de gg°'°9'
Setubal (IIP)
ZP as
] Muralhas, E&:ﬁe
EDIFICIO NA [Torres, Edificios e .

11 5RUA DE Portas, Estruturas Prédio ggfital;i d g:?a?iﬁ aSa&ta
SANTA Cortinas e [Construidas Corrente x deg Setabal s
CATARINA, 14 Baluartes do Residenciais d d ]

Centro ea
Historico de i

3y




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

! VALOR
iD iDESIGNA(;AO PROTE(}AO?CATEGORIA TIPO [ISOLA LOCAL!ZA(;RQ
po |

I 'Setubal

(ilP))
ZP as =
Muralhas, ilgguenc
Torres -

; i Edificios e holand

1 16282:'[?'00;#\0 gg’:t;sés = Estruturas Prédio esas, [Rua do Eito, 8.

s ’ Baluartes do Construidas Corrente raridad {Setubal.
Centro Residenciais f-% .
Histérico de ggologl
Setubal (11P)
/P as ,
Muralhas, :gguenc
Torres, o

EDIFICIONA |Portas. Edg'ct'“ R Z:Las"d Rua do

117RUA DO Cortinas e Csn“t”’?‘ds e We‘;te O g Pandeiro, 30.

PANDEIRO, 30 Baluartes do|onsruldas Lo Setubal.
Centro Residenciais te_ A
Historico de ;g° gl
Setubal (1IP)
7P as =

) Muralhas, :quenc

EDIFICIO NA {Torres, ll-p

RUA DO Portas, Ecs’tlr'lctlorsaz Prédio I;ELasnd Rua do Pogo das

118POCO DAS  (Cortinas e c utu idas iComrente kari dé q Fontainhas, 13.
FONTAINHAS, Baluartes do (=0 1'aa € Settbal.

13 Centro Residenciais ? S
Historico de ég" og!
Setubal (11P)
Porta
EDIFICIO NA Edificios e 2:::23 e

119RYUADOS iy, Estruturas  Prédio Lo idCorreeiros, 40
CORREEIROS, Construidas Corrente e Setibal i
40 Residenciais e

e
Influénc
] ias
EDIFICIO NA Edificios e holand .

1 20RUA N3o Estruturas Prédio esas, ';laj?ré-i?:g;‘u
LADISLAU Construidas Corrente raridad Setﬂbaly )
PARREIRA, 29 Residenciais e ’

tipologi
ca

¢
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BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

Rl

5 VALOR y
iD DESIGNACJ\O PROTE(;I"\OECATEGORIA TIPO |ISOLA LOCALIZACAO
| DO
ZP as - T
Muralhas, sgguenc
: Torres =
EDIFICIO NA ’ Edificios e holand
151 TRAVESSA DAggZ?’;SéS , [Estuturas  Prédio fesas, g?;gg?am 5
BOMBARRALH Baluartes do Construidas Corrente faridad Setiibal v
A, 2 Residenciais e )
Centro tipologi
Historico de Cg
Setuabal (1IP)
Autenti
cidade,
exempl
aridade
tipologi
EDIFICIO NA Edificios e ca, .
TRAVESSA DE, .. Estuturas  Casa  [Semen|Travessade Sao
122 ~ N3o ; tos Caetano 1-9.
SAO Construidas Abastada arquitet'Setbal
CAETANO, 5 Residenciais arq
onicos,
pintura
S
murais
interior
es
Porta
‘ T inhe
EDIFICIO NA ... [Edificios e quin )
TRAVESSA DEZEP Sy Estruturas Prédio ntls.ta,_ Tra\{essa Eoka0
123 ; : de Santa . antiguidJose, 3-5.
SAO JOSE, 3 : Construidas Corrente .
Maria (lIP) ) S ade, [Setubal
E5 Residenciais :
raridad
e
7P a Influénc
) Escadaria ias
EDIFICIO NA ique da Edificios e holand
TRAVESSA acesso ao [Estruturas Prédio esas, Travgssa do
124 o : g s Ferreiro, 9.
DO atrio superiorConstruidas [Corrente raridad Setibal
FERREIRO, 9 ida Residenciais e )
Misericérdia tipologi
(11P) ca
Memori
EDIFICIO NO E(s’?;luctlgrsaz Casa ghtenticRua Garcia
125BAIRRO Nao Construidas Burquesa lidade Peres, 24-28,
SALGADO 01 SthitCa: 9 ' ISetdbal.
Residenciais exempl
aridade

SV



BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

s » . WVALOR
D {DESIGNAGAO PROTEGCAO CATEGORIA TIPO |[ISOLA
| po |
;astética- -
Memori
4,
EDIFICIO NO Ed;f'ct'os 2 %nggtlcRua Gama
126BAIRRO Nzo Cs r”t”r;ads 5 S <o oy Braga, 7.
SALGADO 02 onstruidas Burguesa ExXemplig e i)
Residenciais aridade
Eastética
Memori
a,
EDIFICIO NO Ed;f"’t'os ° i %“tS“"CRua Gama
127BAIRRO Nao Cs r”t”'?: Basa ace.  Braga, 3.
SALGADO 03 onstruidas Burguesa EXemplig .
Residenciais aridade
ostétical
Memori
a,
‘ Edificios e autentic .
EDIFICIO NO : Rua Garcia
128BAIRRO N&o Es"”:”’?ds gasa 'dadrﬁ' | Peres, 21.
SALGADO 04 onstruidas Burguesa EXempliq ey )
Residenciais aridade
;estética
Memori
d,
0 Edificios e autentic )
EDIFICIO NO ) Estruturas Casa dade, Rua Garcia
129BAIRRO Nao Construid e et Peres, 38-38.
SALGADO 05 struicas  RUigy €MPlis etibal.
Residenciais aridade
;astética
Memori
d,
; Edificios e autenticRua Capitao
EDIFICIO NO ~ Estruturas Casa idade, {Tenente
130BAIRRO Nao ; -
SALGADO 06 Construidas Burguesa iexempl (Carvalho Araujo,
Residenciais aridade!50. Setubal.
’estética
EDIFICIO NO . Edifici - MemoériiRua Gama
131BAIRRO Nzo = ; "?t'°s 5 = 4 o Braga, 22.
SALGADO 07 B S urguesa i, tenticSetabal.




A

BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
‘ VALOR n
ID DESIGNAGAO PROTEGAO CATEGORIA| TIPO EISOLA LOCALIZACAO
i DO
Construidas idade,
Residenciais exempl
aridade
estética |
; Porta
EDIFICIO NO .
LARGO DA _ Edificios e e
132.ASSOCIA(;AO N3 Estruturas Prédio N ds
DOS 8 Construidas [Corrente pOlou! L
i : . ade Mutuos, 1.
SOCORROS Residenciais = i
MUTOS., 1 raridad {Setabal.
e
Autenti
cidade,
exempl
aridade
revesti
‘ mento
EEIIRFC!E%O NO cdificios e - a‘mlejarLargo Antoénio
133ANTONIO  NZio Estruturas — Predio . 500im Comreia
Construidas Corrente pintura . i
JOAQUIM Residenciais o 220-21. Setdbal.
CORREIA, 20 !
murais
interior
€es,
elemen
tos
decorat
ivos
Autenti
EDIFICIO NO )l SELE
LARGO Ed;f"’t”s * e e".gm(f' Largo Antonio
134ANTONIO N30 Ci;:tﬁ;?dsas C'(')e";te andacde |y ,aquim Correia,
JOAQUIM Residenciais ,revesti 23-25. Setlbal.
CORREIA, 24
mento
azulejar
EDIFICIO NO Edificios e s
LARES Estruturas  Prédio  holand Largunioni
135ANTONIO Nao Construidas Gorrente losas Joaquim Correia,
HORGLIN Residenciais raridéd PO alE
CORREIA, 26 5

N



BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL .
— ™ VALOR! e
iD DES]GNAC.AO‘iPROTE(;AO’ CATEGORIA! TIPO ISOLA [LOCALIZACAO
| DO acal WO
‘ tipologi
I T - ca
ZP as -
Antigui
e
’ raridad
Portas, A
; Cortinas e i ’
EDIFICIO NO Edificios e exempl
LARGO DO Baluartes do Estruturas Casa aridade Largo do Corpo
136 Centro . Santo, 15-16.
CORPO Histérico de Construidas (Abastada |, Setibal
SANTO, 15 A Residenciais pintura :
Setubal E
(IIP)e ZEP a T
Casa do
es em
Corpo Santo rela
(MIP)
ERMIDA DE R Edificios e
137N.2 SR2 DAS ‘,‘7'/‘;: dgg“z PEsruturas |, Alto das
NECESSIDAD Construidas Necessidades
(MN) .
ES Religiosos
ZP as e
Muralhas, gllemon
Torres o= : ]
1 Edificios e autentic
ESCOLA Pon‘gs, Estruturas Escola idade, Av.Luisa Todi,
138CONDE Cortinas & Construidas imaria iexempl 354. Settibal
FERREIRA  Baluartes do|c duzat‘i‘\'los RS e LE '
Centro
Historico de ’est stica
Setubal (IIP)
ESCOLA M Campus do
SUPERIOR DE Edficos e cols  mriacalnstituto
139CIENCIAS  N&o CS ’”t”'?ds scola  andadeip iacnico de
EMPRESARIAI Egns rt‘." gs pupenor sticaSetibal,
S ucativos estética Estefanilha
- Campus do
140SUPERIOR DE N30 B Politécnico de
EDUCAGAO E ooy PUPSTOr b icaSetubal
uoauvosS Estetanilha
Edificios e
. Estruturas
ESTACAO DE Construidas [Estacgao Estrada dos
141CAMINHOS Nao de Ferroviari Ciprestes.
DE FERRO Comunicagde a Setubal.
S e
Transpartes




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

VALOR
iD DESIGNA(;f\O PROTE(}AO CATEGORIA TIPO [iSOLA LOCALIZACAO
DO
ZP as .
Muralhas, [Edificios e
Torres, Estruturas ;E;g;ndpél
ESTACAO Portas, Construidas [Estagao Av. Mariano
142DOS CTT Cortinas e de de ;11eméri Carvalho.
Baluartes do Comunicagbe (Correios Setubal.
Centro S € (e
Historico de {Transportes estetica_
Setibal (1IP) B
Edificios e
) . Monumen
usESTATUADE D SJe Bt 1o Pragage
BOCAGE o . escuitoric Bocage. Setubal.
Julido (MN) Comemorativ o
0S
Edificios e
Estruturas . Rua do Fisco.
1445\%’;& %?c L Nao Construidas g:g{:"z’ Aldeia Rica.
Infraestruturai Azeitdo.
S
Edificios e
i Estruturas ] Largo 5 de
14528:2%530 Nao Construidas gggtf:nz/ Outubro.
Infraestruturai Azeitdo.
S
Edificios e
Estruturas . Rua José
1465?EJRE(§E Nao Construidas '(:;Qr?::mz/ Augusto Coelho.
Infraestruturai Oleiros. Azeitdo.
S
/P as
FONTE DE "T”:r’r ae’has' o
PALHAIS/CHA S, IIcgs
Portas, Estruturas . Av. 5 de
FARIZ DO . N Chafariz/
147 Cortinas e |Construidas Outubro.
QUEBEDO/CH Baluartes do infraestruturai Fonte Setdbal
AFARIZ DE S. Centr .
BERNARDO |”°M0 S
Histoérico de
Setubal (1IP)
FONTE DO Tk
1 48CENTENARIO/ No Construidas Chafariz/ Av. Luisa Todi.
FONTE Passtriturai Fonte Setubal.
LUMINOSA R

™



. N
BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL N
] VALOR ks
iD DESIGNA(;AO PROTEGAO CATEGORIA| TIPO [ISOLA LOCALIZACAO
DO
Edificios e E
Estruturas . Praca Machado
149FONTE NOVA INdo Construidas g:r?tf:”z’ dos Santos.
Infraestruturai Setubal.
S
Edificios e
FORTE DE ] Estruturas Forte/ .
150ALBARQUEL Nao Construidas [Fortaleza Arrabida.
Militares N
ZP a toda a
FORTE DE 203"". e
rodeia o
‘B’QNTA MARIA |5 rtinho da Edificios e
A Arrabida, Estruturas Forte/ Portinho da
151 QESA BIDA“V'Ua'ncluindo o Construidas [Fortaleza Arrabida.
OCEANOGRA Conventinho Militares
FICO e a Mata de
Carvalhos
(lIP)
ZP as
Muralhas, ,_
Torres,
Portas,
Cortinas e
gael:;ges 0 dificios e
FORUM Ao ok, Estruturas ] .
152MUNICIPAL g”St,o”"o de |Sonstruidas oo/ 2"' L”‘ga T,‘l’)d'l’
LUISA TODI eztg’;,a(’,("P) Bifniaise |2 o08 1-65. Setubal.
e o) 3
Edificio do Recreativos
Centro
Distrital de
Segurancga
Social de
Setubal (11P)
ZP as
Muralhas,
Torres, Edificios e
GLORIETAA [Pofas,  [Estruturas :gonumen Av. Luisa Todi
153 yisa Top|  (Cortinas e ~(Construidas oo s 0 Settbal '
Baluartes do Comemorativ o '
Centro 0S
Historico de
Setubal (11P)

i
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BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

; VALOR
iD | DESIGNAGAO PROTEGAO CATEGORIA| TiPO |ISOLA LOCALIZACAO
i DO J
ZP ao J
Sistema !
GRUTAS E Defensivo defEdificios e Grottol
JARDIM DO  Setabal Estruturas Ruina Travessa da
154PALACETE  |inciuindo as (Construidas . .4, Bela Vista.
BOTELHO Fortificagbes Culturais e Jargim Setiibal.
MONIZ Medievais e Recreativos
Modernas
(IVC)
7P as
Muralhas,
;gzg: Edificios e o
1 55IGREJA DA Co. ninés . Estruturas Igreja Rl’Ja.Martm?s da
ANUNCIADA Construidas Patria. Setdbal.
Baluartes do Religiosos
Centro
Histoérico de
Setabal (1IP)
Edificios e
IGREJA DA
b= Estruturas . Praga General
156186%L%%RA Nao Construidas greja Luis Domingues.
Religiosos
Edificios e . Rua José
IGREJA DA Igreja da
157MISERICORDI Nzo (E:St'”t“'?s Miserioord Augusto Coelho,
A DE AZEITAO ops_trwdas 5 Vlla_l\iogueurg Eje
Religiosos Azeitdo. Azeitao.
ZP ao
Sistema
Defensivo dei ,... .
II\?ORSESJ: DE Setubal, Edificios e Rua do Outeiro
158 incluindo as Estruturfas Igreja da Saulde.
SENHORA DA [116Inao as i~ criidas 19" :
. Fortificacoesis, . .. Setabal.
SAUDE lcae Religiosos
Medievais e
Modemnas
(IVC)
Edificios e Rua Almirante
1 59IGREJA DE S. N30 Estruturas (areia Reis. Vila Fresca
SIMAO Construidas |9 de Azentao.
Religiosos Azeitao.
IGREJA DO - echoe
Edificios e
ANTICH Estruturas Rua Almeida
ASUEONLERID  *ido Construidas igreja Garret. Setubal
IDOMINICANO Reliqiosos - )
DE S. JOAO 9




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

] . ] VALOR L
1D DESIGNAGAO PROTECAO|CATEGORIA | TIPO |ISOLALOCALIZACAO
| a' po | )
l ' ZEP & [greja
de Sdo -
LAVADQUROS|Lourengo Engfaz Rua José
161 DE VILA (IIP) e ao Construidas Lavadour Augusto Coelho,
NOGUEIRA DEPelourinho (CFesstrUturai oS Vila Nogueira de
AZEITAO de Vila Azeitdo. Azeitdo.
Nogueira de
Azeitao (1P)
Edificios e P
Av. Dr. Antonio
1622'?55’825 N30 ES"”:“'? > . Liceu Rodrigues
OnSirul i iManito. Setubal.
Educativos o
7P ao
Sistema .
Defensivo de Eg;mlc:rsaz ]
MERCADO DO Setibal, 0o nstruidas Av. Luisa Todi,
163 incluindo as e Mercado 159-171.
LIVRAMENTO ; Comerciais, :
Fortificagbes i, . . . Setubal.
Medi ; Turisticos e
edievais e s arvices
Modermnas ¢
» {IVC)
ZP as
Muralhas,
Torres, Edificios e Eairdo
MIRAPOURO Portas, Estruturas D ef%n SBiros da
164DE SAO | Cortinas e Construidas [Miradouro Repliblica
SEBASTIAO Baluartes do Culturais e p' ’
; Setubal.
Centro Recreativos
Histérico de
Setubal (IIP)
MOINHO DE SR
165§MARE DA Nao Construidas Moinho Mourisca.
MOURISCA =
Industriais
ZP as
Muralhas,
Torres, e
XgSN UMENTO Portas, E(sjtlift'l?fa: Monumen
Cortinas e ; to Praca Almirante
166 COMBATENTE Construidas o : ;
S DA GRANDE Baluartes do & SrariaTativ escultoric Reis. Setubal.
Centro 0
GUERRA F 2T, 0S
Historico de
Setubal (IIP)
e ZEP ao




X,

BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

| VALOR .
ID DESIGNACAO PROTE(,‘,AOi CATEGORIA| TIPO [ISOLA!LOCALIZACAO
DO
Mosteiro de
Jesus (MN) -
ZP as
MUSEU DO  Muralhas,
TRABALHO [Torres,
MICHEL Portas, Edificios e Largo
167GIACOMETI Cortinas e [Estruturas Fabrica Defensores da
(ANTIGA Baluartes do Construidas Republica.
FABRICA DE (Centro industriais Setubal.
CONSERVAS [Histérico de
PERIENES) (Setabal
(IP))
ZP as
PAGODO /1" e
DUQUE/ANTIG ’ Edificios e
OEDIFiCIO oras, Estruturas AvBa
168 Cortinas e B Palacio Republica, 324-
DO GOVERNO Baluartes do g 340. Setubal
CIVIL/PALACI Residenciais ; '
OARAUJO  [centro
Histérico de
Setabal (1IP)
ZP ao
Sistema
Defensivo de Edificios e
PALACETE Setubal, Estruturas Travessa da
169"BOTELHO incluindo as Construidas Palacete Bela Vista.
MONIZ" Fortificagbes Resi A Setubal.
Medievais e esidenciais
Modernas
(IVC)
Edificios e
PALACETE hn Estruturas Largo do Carmo,
170"'CARRAN(;A'—' D Construidas | 22cete 1. Settbal.
Residenciais
Edificios e
PALACETE . Estruturas Largo do Carmo,
17cHaTiLLON" NO© Construidas | 212¢ete 5-9. Setabal.
Residenciais
ZP as
IR, Edificios e
PALACETE NA|Torres, Estruturas Av. 5 de
172AV. 5 DE Portas, Ebnstiidas Palacete Outubro, 41.
OUTUBRO, 41 Cortinas e Residenciais Setlbal.
Baluartes do
(enfm




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

\
L
\

iD

DESIGNAGAO

PROTEGAO

CATEGORIA |

TIPO

VALOR
ISOLA
DO

Historico de
Setubal (1\P)

LOCALIZACAO

PALACIO DOS

173 ABEDOS

ZP as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e
Baluartes do
Centro
Historico de
Setubal (1IP)
e ZEP a
Casa do
Corpo Santo
(MIP)

Edificios e
Estruturas
Construidas
Residenciais

Palacete

Praca do
Quebedo, 2-3.
Setubal.

PALACIO

ClO
XIMENES/CAS
A DAS
VARANDAS

174

SALEMA/PALA

ZP as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e
Baluartes do
Centro
Historico de
Setabal (1IP)

Edificios e
Estruturas
Construidas
Residenciais

Palacete

Praca de
Bocage, 68-74.
Setubal.

POCO DAS

175 ONTAINHAS

ZP as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e
Baluartes do
Centro
Historico de
Setubal (11P)

Edificios e
Estruturas
Construidas
Infraestruturai
S

Chafariz/
Fonte

POCO DO

176 cONCELHO

/P as
Muralhas,
Torres,
Portas,
Cortinas e

Centro
Historico de
Setabal (11P)
e ZEP a
Casa do

Baluartes do

Edificios e
Estruturas
Construidas

S

Infraestruturai

Pogo

Largo do Pogo
do Concelho.
Setubal.

o 22
S

¥
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BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

VALOR
iD DESiGNACJ\O;PROTE(}AO CATEGORIA| TIPO |ISOLA LOCALIZACAO
| DO
Corpo Santo T
{(MIP) o
Edificios e
ARG TR Estruturas Rua Dona Maria
TOUROS ~ . Praga de x
177 Nao Construidas Baptista.
CARLOS , Touros 8
Culturais e Setubal.
RELVAS )
Recreativos
Edificios e rQe‘(’:'r’;i /de
QUINTA DA o Estruturas . ks
178concEICAD N3© Construidas  [2UiAta AAzeitao
§ . . Residenci
Residenciais al
Edificios e g‘é'r’;i /de
QUINTA DA = Estruturas . Y
17914 PARTILHA [N8© Construidas 2uma_ Azeitao
: .. IResidenci
Residenciais al
Edificiase g‘é'r’:lz /de
QUINTA DAS = Estruturas ; -
18031 pRUCAS [N4© Constiiidas Lomta Azeitao
: . . Residenci
Residenciais al
e Quinta de
QUINTA DAS Edt'f'ct”s € lecreiof
181CONSELHEIR Nao Struturas o jinta Azeitao.
Construidas ) ;
AS . .. |Residenci
Residenciais al
e Quinta de
QUINTA DAS E:m”faz recreio/
182MACHADAS  Nao Const” s Quinta Set(bal
DE BAIXO struicas o o sidenci
Residenciais )
P o Quinta de
QUINTA DAS Egt";'uct'gfa‘: recreiol
183MACHADAS N3o Construidas Quinta Setubal
DE CIMA ) .. IResidenci
Residenciais ol
- Quinta de
QUINTA DE E‘S’g'ct“fae recreiol
184SANTO NZo construidas QUINta Setubal
ANTONIO nstruldas - ip esidenci
Residenciais al
QUINTA DO o Edificios e Quinta de .
185GALOE Nao Estruturas  irecreio/ Setubal




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

—_—

—

g VALOR: =
iD EDESIGNACJ\O PRO‘I’E(}AOE CATEGORIA| TiPO |ISOLA LOCALIZACAO
! | DO ]
| Construidas Quinta |
Residenciais [Residenci
al
Edificios e ?e‘gr’;tg ,de
QUINTA DO = Estruturas - -
186, ArRIO Nao Construidas Quinta Set(bal
) . . [Residenci
Residenciais iy
Edificios e gélrr;?) Ide
QUINTA DOS |,.. Estruturas = .
187g0NECOS N0 Fonehilidas, aemia Setubal
; .. Residenci
Residenciais al
E dificios e ?el;'r’;i ,de
188 QUINTA N30 Estruturas 5, it Azeitdo
VELHA Construidas Resi -
- o esidenci
Residenciais al
Edificios e jn
VILA = Estruturas Vila RuaiiegeiSiay
189 Nao i g, do Amaral, 116-
MONTALVO Construidas [Operaria E
d = 132. Setubal
Residenciais
ZP as
Muralhas,
D Edificios e
ANTIGO Portas, Estrutura Converitof Praca General
190CONVENTO  (Cortinas e oo " . i Luis Domingues.
DA BOA HORABaluartes do Rgl’.‘si ";' s Settibal.
Centro 1910803
Historico de
Setubal (11P)
Edificios e
Estruturas 2 Estrada dos
MIRANTE DOS,, - " Miradouro N
191 Nao Construidas ¥ Ciprestes.
CIPRESTES Culturais e /Mirante Setubal.
- Recreativos
EDIFICIO DO ) -
ANTIGO Edf'ct“s NS O ';"em"" Rua do
192CONVENTO  Néo e < Mostoiro antiguigonvento.
DE SAO R°|.s."" g8 o . deg Setdbal.
FRANCISCO eligiosos
. ZEP ao Edificios e Memori
CHAMINE DA Castelo de [Estruturas Forno L Estrada da
[ bl S&o Filipe Construidas {(Chaminé)Exempl pLECRIE
FABRICA DE (MN) Ak A Setubal.

D



BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

r ] VALOR o ]
ID IDESIGNACAO PROTECAO CATEGORIA| TIPO |ISOLA|{LOCALIZACAO
po |
CONSERVAS 5 i
“CUENCA”
CHAMINE DA s : E ]
ANTIGA ?:Est 2. Edt'f'ct'“ . g"e’m" Estrada da
194FABRICA DE [7@Sélo de  iEstruluras mo e Rasca, 22.
Séo Filipe Construidas {Chaminé)Exempl. ..
CONSERVAS M el X Setubal.
‘GIZELA” (MN) Industriais aridade
CHAMINE DA T L
ANTIGA cdfidose | MemOfRua Amalia
195FABRICA DE Nao Construidas (Cham'né)E’xem IRodrigues, 11.
CONSERVAS el INEEXEMPlis o tubal,
“PARISIENNE” Industriais aridade
gn%hél':lE Lo Edificios e Memori ' _
196FABRICA DE IN3o Estruturgs Fomo - a, Av. sta’ Todi,
CONSERVAS Constrgujas (Chamme)|E)§empI 375. Setlbal.
“ASTORIA” Industriais aridade
CHAMINE DE Eg,:ﬁ'uct”rs : Memoniz . Josa Carlos
197ANTIGA : uras gwo A da Maia, 24-30.
FABRICA onstn_udas (Chaminé)Exempl Setibal
) Industriais aridade Mg i
Sistema
Defensivo de
Setubal
- (IVC) e ZP
CHAMINE DA as Muralhas, Edificios e Memori
ANTIGA Baluarte do
198FABRICA DE Torres, Estruturas Forno a, Li
: " ivramento.
CONSERVAS Portas, Construidas {(Chaminé)Exempl Setabal
. » iCortinas e lIndustriais aridade e
“GARGALO
Baluartes do
Centro
Historico de
Setabal (1IP)
ZP as
Muralhas,
Torres,
B Portas,
CHAMINE DA Cortinas e Edificios e Memori »
ANTIGA . Rua Regimento
: Baluartes do Estruturas Forno - |, i
199FABRICA DE Cent T oy de Infantaria 11,
CONSERVAs [cenfro Constuidas  (Chamin€)Exempliy 7 “q oy
“TODI” Historico de {Industriais aridade ) ]
Setabal (1IP)
e ZEP do
IEdificio do
Centro

Sk



BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL

VALOR
lID DESIGNAGAO PROTEGAO CATEGORIA| TIPO ISOLA |LOCALIZACADO
DO
Distrital de
Seguranga
Social de
s Settbal (11P) ~
CHAMINE DA
ANTIGA o -
FABRICA DE Sz MemorliRua Ameida
200CONSERVAS Nao N LS Garret, 54-66.
ANTONIO ﬁ‘z’l‘gtrr‘i‘;f'sas (Cham'”e’sﬁgggg Setdbal.
ALONSO Y
HIJOS”
/P as
Muralhas, Largo
CHAMINE DA (Torres, Edificios & Meméri Defensores da
ANTIGA Portas, Estruturas Forno X Republica,
201FABRICA DE |Cortinas e Construidas (Chaminé)E;(empI Museu do
CONSERVAS Baluartes do Industriais Sridade Trabalho Michel
“PERIENES” iCentro Giacometti.
Histérico de Setdbal.
Setubal (11P)
ZP as
h Muralhas,
CHAMINE DA (Torres, e -
ANTIGA Portas,  [Eomciose | MeMONRua Camilo
202FABRICA DE [Cortinas e , = Castelo Branco,
CONSERVAS [Baluartes do “ o ot o (Cham'”e)‘gggggis5-e7. Setubal.
“1° MARCO” Centro
Histérico de
Setubal (11P)
7P as
CHAMINE DA "T”;’r’g@as
ANTIGA 4 Edificios e Memori .
203FABRICA DE :gortr_:rs, Estruturas Forno 1, Rua Camilo
CONSERVAS [Cortinase oo idas  (Chaminé)Exempl C2Stelo Branco,
Baluartes do K XMP4 5. Setubal.
“ESTRELA DO Cent Industriais aridade
SuL” o9
Histérico de
Setabal (1IP) — |
] ZP as
CHAMINE DA Muralhas, Edificios e Meméri
ANTIGA Torres, Estruturas Fomo s Rua Camilo
204FABRICA DE Portas, Construidas (Chamin ’)&E;cem ICastelo Branco,
CONSERVAS (Cortinase | ‘c’,“s igas = 3 dp 11. Settbal
“ITORIA”  Baluartes do| maustrnais prace
Centro




BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
VALOR .
ID DESIGNACAO|PROTECAO CATEGORIA' TIPO |ISOLA LOCALIZACAOD
DO
Histonico de
Setubal(iP); |
ZP as
CHAMINE DA 1" Z’gas'
ANTIGA 1 Edificios e Memori .

205 FABRICA DE gg’;zfés o [Estruturas Fomo 1, ggztgzng::n =
CONSERVAS Baluartes do Construidas {Chaminé)Exempl 11. Setibal ’
“AREIA Centro Industriais aridade| -

AMARELA” I
Historico de

L Setubal (1IP)
e DA Edificios e Membéri
Al Iiler] Estruturas Formo a Rua Camilo

206FABRICA DE Nao Construidas (Chaminé)E;(empl Castelo Branco,

CONSERVAS = . 14. Setubal
“ALICE” Industriais aridade
CHAMINE DE Edificios e Memori

207 NTIGA N3o Estruturas Formo a, Estrada da
FABRICA DE Construidas (Chaminé)ExemplGraga. Setubal
CONSER_VAS Industriais aridade
CHAMINE DE Edificios e Memori

208A[\ITIGA N3o Estruturas Forno a, Estrada da
FABRICA DE Construidas (Chaminé)}ExemplGraga. Setubal
CONSER)/AS Industriais aridade
CHAMINE DE Edificios e Memori

209=AI"\ITIGA N0 Estruturas Forno a, Estrada da
FABRICA DE Construidas {(Chaminé)ExemplGraga. Setubal
! ONSERVAS Industriais aridade
[ChIpHIINE DA Edificios e Memori

Allier Estruturas Forno a Estrada da

210FABRICA DE N3ao Construid Ch m'né)IE,xem 'Graga, 222.
CONSERVAS Tl o {Chaminejex oMbl Setiibal
“SAO PEDRO’ ndustriais aridade
CHAMINE DA
ANTIGA - Edificios e Memori

,4{FABRICADE |\ __ Estruturas  Fomo &, gsr’;’g:az‘(’)as
CONSERVAS Construidas (Chaminé)Exempl Setl'xbél '
‘VASCO DA Industriais aridade
GAMA”

Sistema Edificios e Memori
ANTIGO Defensivo deEstruturas a, e
212.BALNE/:\RIO Setabal Construidas [Balneario lexempl [R)gﬁtgrag]aea:o
DR. PAULA  {IVC)e ZEPde Higiene [Publico (aridade Borba. Setibal
BORBA ao Mosteiro [Publica e ; ' ;
de Jesus Sanitaria estética




i

&

BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
[ . ~ VALOR iy
ID |DESIGNAGAO PROTEGCAO|CATEGORIA| TIPO [ISOLA LOCALIZACAO
" PALACIOE

PATIO DA Edificios e Memori

QUINTA DA - Estruturas — a, Aldeia Rica,

1370rRRE DOS  V2© Construidas | 24%©0  antiguidAzeitso
CONDES DE Residenciais ade
POVOLIDE




ANEXO 2. Identificacdo de valores culturais — patriménio arqueologico
VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS B
CNS |
(Cédig
o ” ” -~
ID Nacion SITIO TIPO EPOCA |LOCALIZACAO
al de
Sitio)
Romano,
1 18467 Setlbal - Rua do Bocage |Vestigios Modermoe  Rua de Bocage.
/Optica Pita Diversos Contemporan [Setubal.
I eo
2 118476 Setlbal - Edificio Vinicola [Vestigios Romanoe  [Pracgade
(Praca do Bocage) Diversos Modemo Bocage. Setubal.
; - Vestigios INeoliticoe  |Outao. Arrabida,
ey Diversos icalcolitico  |Setubal. N
Serra da Cela (Portinho da . Neolitico/ Portinho da
e Arrabida) S, Calcolitico  |Arrabida.
5 | 18550 Lapa de Santa Margarida Gruta Paleolitico  |Arrabida.
e o Paleolitico ool
6 | 3915 Gruta da Figueira Brava  Gruta Médio Arrabida.
Casa do Corpo Santo / ! EMedievaI/ Largo do Corpo
7 | 19686 jn1iseu do Barroco ik Moderno Santo. Setubal.
8 | 128 Setubal - Travessa de Frei Complexo Romano Travessa de Frei
Gaspar Industrial Gaspar. Settbal.
Povoado = :
9 | 1450 Rotura Fortificad oCalcolltlco Setabal.
- Largo da
10 | 1330 a?;:?z; dl_i:rgo g2 Olaria  |Romano Misericordia.
Setdbal.
: - Romano e  Rua Anténio
11| 11636 onoa - B2 MMM iGigade  Medieval  Wanuario da
Cristao. Silva. Setubal.
; . Largo do
Setubal - Largo do ' Medieval/ .
12 | 11611 h = iMuralha Sapalinho.
Sapalinho,n°5,6e7 Moderno Setubal.
Paleolitico
. Superiore  Sd0 Sebastido.
13 | 14329 Casa das Osgas Habitat Contemporan Setbal.
eo
. o Romano/ Rua Dr. Anténio
14 | 14414 fg;“z?r; o .E’r'lﬁ"gg"” Cidade Medievall  Joaquim Granjo.
9 on. Moderno Setubal.
. = Rua Dr. Estevao
15 | 14529 Ootibal - Rua Dr. Estevao i~ 40 ivedieval de Vasconcelos.
de Vasconcelos Setibal




VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS

Setibal - C to d Av. 22 de
16 [ 16645 C 04! - LORVENIO €6 Convento Moderno Dezembro.
Nossa Senhora do Carmo ’
Sefubal.
| - . . Bronze Final/ [Travessa dos |
17| a73 Setubal-Travessados  Nestigios pory " apéstolos.
posto'o 2 Romano Setubal.
Setubal - Avenida Luisa  Vestigios Av. Luisa Todi.
:8 12270 rogi Montepio Geral Diversos Nomang Settibal.
! Moderno/
Setubal - Rua Jorge de ~_ [Rua Jorge de
19 {14021 Sousa Pogo ggntemporan Sousa. Setubal.
; o Praca de
| 20 | 147 Setlbal - Praga do Bocage (Cetaria  Romano Bocage. Setiibal.
- Moderno/ =
Setubal - Baluarte da ._ IRua de Sao
ZiRidess Anunciada ==l ggntemporan Filipe. Setubal.
' ) EI\flc)derno -
22 | 861 Setubal - Aqueduto Aqueduto (Século XV) Setabal.
Setubal - Convento de Largo de Jesus.
23 111408 elis Convento Moderno Settibal.
Romano/
3 2 = Medieval/ Terreiro de
24 | 15680 ngr‘f::o Hospital Jo&0  i~iiage  Modero/  Santa Maria.
Contemporan Setubal
=10}
= . S Largo Antonio
25 | 10919 if;“zf‘r'nég:? Antonio \é‘.ffg'rgm Moderno  Woaquim Correia.
q ela : Qs Setubal.
4 e Travessa da
26 | 11355 ggtrlt.lbaléTravessa da \égstlrglos Rromano/Mod Portuguesa.
uguesa iversos erno Setubal.
Achado(s) Rua Fran
27 | 2664 Setubal - Rua Direita Isolado(s) Romano Pacheco.
Setubal
Setdbal - Rua de Antéo Achado(s) Rua Antao
28 | 3061 \ois0 Isolado(s) °™3M°  IGirzo. Setubal.
1 pul Rua Arronches
20 | 3092 fj;”ﬂae'i;oﬁﬂas’z\/’g%“‘:hes \éﬁfg'rgf: Romano  lunqueiro, 52-
9 56. Setdbal.
2 . - Ladeira de Sao
30 | 4586 gzg‘absﬁi'é;ade'ra de Sdo ;:‘;'I‘:g&‘:)) Romano  [Sebastido.
Setubal.
; Vestigios Painel das
31 | 3860 |Painel das Almas DiVerSos Romano Alinas.
. Serra da
32 | 3452 Comenda Villa Romano Arrabida.




VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS ]
Calcilitico,
23 | = :- ldade do Serra de Séo
33 | 4090 ;Pedrao Povoado 1 & EpocalLuis. Setubal.
Romana ]
34 | 12137 Sapec Povoado ;Z'Igioohtlco Praias do Sado.
: Achado(s)Paleolitico  [Serra da
2l 92 b lEatdo Rall2epas Isolado(s) Superior _Arrabida. i
Idade do
36 | 1452 Alferrar gg?aa::((;)) Ferro e g‘:i-’::i %oss
Romano '
. . ~Indeterminado;,, . .
37 | 5217 ::Ar;itr)éia/Castelo dos Eortlﬁcaga (Pré/Proto- erlr\gg?daSerra da
Historia?) d i
. Cabecgo Gordo.
38 | 4467 Cabeco Gordo Villa Romano Setibal. |
h Calgada do Viso.
39 | 14160 Calgada do Viso Calgcada [Romano Setiibal.
. Quinta do
40 | 4469 [Esteval Villa Romano Esteval. EN 10.
. ] Cruz da Légua.
41 | 4370 Cruz da Légua Villa Romano Setibal.
. Neolitico/ .
42 | 1446 Mira/Pena Gruta Calcolitico Setlbal.
43 | 5546 Senhora da Graga Cetaria |Romano Setubal.
- Estrada da
44 | 5545 Pedra Furada Cetaria |Romano Graca. Setibal.
. Estrada de
45 | 4468 gu_lnta das Machadas de Villa Romano Palmela.
aixo ;
Setubal.
,. Serra da
46 | 4931 Rasca Cetaria Romano Arrabida.
47 | 5548 Ponta da Areia (Mitrena) Cetaria [Romano Mitrena.
, . R : Vila Nogueira de
48 | 5218 Vila Nogueira de Azeitdao NecrépoleRomano Azeitso.
Romano
(sécs. |-V
Creiro (Portinho da a d.C.)e Portinho da
43 | 5552 1arrabida) Cetaria |\ icdieval  Arrabida.
Islamico (séc.
X11)
Setubal - Baluarte de Sao , Largo José
50 | 11564 Bras Estrutura iModerno Afonso. Setiibal.
; ; Medieval Rua Alvaro
51 121388 oo Rea VA0 Gigade  Cristdo,  (Casteldes, 38-
’ Moderno e 40. Setabal.




Diversos

VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS e
Contemporan
e .eo """ e —
| Medieval
' Cristao, Av. 22 de
52 | 21387 Setubal - Café Muralha Cidade Modemoe Dezembro.
Contemporan {Setubal.
€0
p P Modermno e  Rua Antonio
53 121385 f/lztrlij:aEll; 'ZE%AQEOQ;) Cidade Contemporan Maria Eusébio,
s o 85-87. Settibal. |
. Modemo e  [Rua Arronches
54 {21383 \?:;Ubi[' R;l;aSAgr;gches Cidade Contemporan iJunqueiro, 118-
i anadi eo 120. Setubal.
Rua Fran
Setibal - Rua Fran Romano/Medi Pacheco, 165 /
55 121389 |Pacheco, 165/ Rua Frei  [Cidade oval Cristdo Rua Frei
Agostinho Agostinho.
Setubal.
Setubal - Terreiro de Santa Moderno (Pré-Terrelro dg
: ' . Santa Maria /
56 | 21395 Maria / Largo Jorge d Cidade (Terramoto ]
Aquino 1755) Largo Jorge d
Aquino. Setibal.
Setubal - Travessa do 4 Travessa do
57 12139 (o obral Cidade Romano  isopra) Setiibal.
Setdbal - Largo de Santa : Romano/Medi{Largo de Santa
S8 121550 Maria et eval/Moderno Maria. Setubal.
- y Terreiro do
59 | 21399 getubal - Terreiro do Corpo 446 IModerno Corpo Santo.
anto .
Setuabal.
., . Medieval Jardim do
60 | 21307 Sonba - Lol Muralha Cristioe  Quebedo.
Modemo Setubal.
1 - Av. General
o1 | o150 GoubaL v Cenoral - chadoleNeolicoCale it Susa
saldes) Rl Setbal.
62 | 4463 Casal da Murteira/Jogo da Vestigios IndeterminadoiSerra da
Petisca Diversos |(Pré-Histéria) [Arrabida.
. Achado(s) h
63 | 5268 [Lameiras Isolado(s) Romano Lameiras.
Cabego dos Caracois / : = Porto de
64 | 2489 Porto de Cambas Habitat |Calcolitico Canibas.
Calcolitico,
Casal do Bispo ou Coina-a- ; Romano e o s
65 | 314 Velha Habitat Medieval Azeitao.
Cristao
66 | 21402 Casal do Boino yestigies Romano Setubal.

A



- \
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VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS

5 Vestigios

67 | 8148 Casal do Pedro de Romano Setibal.
Superficie |

’! Vestigios

68 | 8149 Casaiinho de Romano Setiibal.

Superficie |
: ] Neolitico/ :

69 | 8150 [Fazendinha Abrigo Caicolitico Setiabal.

70 | 8151 [Fonte da Rotura Abrigo  Calcolitico  {Setubal.

Lapa dos Morcegos Calcolitico  {Outdo. Serra da
™1 8152 {outso) Cruta  nal, Arbida, |
72 | 8144 Moinho do Cuco Habitat Calcolitico Setlbal.

Vestigios s
73 | 8153 Monte do Cabrito de Neolitico/  igeyspal,

.. _iCalcolitico
Superficie
i ; Neolitico/ .
74 | 8154 Monte do Vaqueiro Habitat Calcolitico Setibal. ]
75 | 81565 Pai Mouro Habitat Calcolitico Setibal. |
) Vestigios Quinta do Rego

76 | 8157 Quinta do Rego de Agua (de Romano de Agua.

Superficie Setubal.

Serra de Sao Francisco / . = Y :

77 | 8146 Alto de S3o Francisco Habitat Neolitico Final'Setubal.
Vestigios

78 | 21420 Vinha Grande de Romano Setubal.
Superficie

Setibal - Casal do Cano deVestigios .

79 | 8147 Agua Diversos Romano Setabal.
Mesolitico | aia de
80 | 5553 Praia de Galapos Habitat Neslqt'co Galapos. Serra
&M da Arrabida.
81 | 8158 {Sao Luis Velho Abrigo  Romano Setulbal.
: - Cachofarra.
82 | 5554 Setlbal - Cachofarra Cetaria [Romano Setdbal.
Rua Acacio
83 | 18346 Setubal - Baluarte de JesusEstrutura Moderno Barradas.
' Setubal.
Romano e
Setubal - Largo do Corpo .. . Medieval Largo do Corpo
84 188 Santo/Rua de Santa Marla Comiefto Cristao Santo. Setubal.
{Moderno)
: : Medieval ,
85 | 4392 Setubal - Muralha Muralha Cristao Setubal.
86 | 5547 Setdbal - Moinho Novo Cetaria |Romano Setubal.

S
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/
‘@ESTIGIOS ARQUEOLOGICOS _
; E Largo do
87 Settibal - Largo do :Achados Q5T EHG Quebedo, 24-26.
, Quebedo n. 24-26 Isolados Settibal.
| , = . Rua Jodo Eloy |
88 Setibal - R. Jodo Eloy do g4\ 4;rasiRomano do Amaral n.
Amaral n. 104 104. Setubal.
- Rua de Santa
89 Setub_al -R. de Santa Palacio Moderno Catarina n.18.
Catarina n.18 Setibal.
Hospital )
90 Setlibal - R. Fran Pacheco ida Medieval/ Fpigghlzcaon n. 103-
n. 103-109 Anunciad Moderno 109. S etﬂbél
A . !
5 Setubal-R.daVelha  Vestigios Romano/  |xoa 02 Veihe
= A ga n.10-
Alfandega n.10-12 dispersos Moderno 12. Setdbal
Teatro e 5 . i
92 Férum Luisa Todi SHBarcag onemporan A, Lisa Todl.
50 e0 Setlibal.
Moderno e L 1
93 | 32007 {Avenida Luisa Todi n.° 466 Convento Contemporan i\;éngzgsd"
e ; i
< Rua de Alvaro
04 32308 oo de AN LUZN13 - igigade  Modemo  Luz, 13-15.
Setubal.
95 Sobralinho Casal |1 qemo  [Setibal.
agricola |
96 Quinta da Laje de Cima  [Palacio Moderno Setubal.
97 Gavalhal Aldeia Moderno Setubal.
98 Igreja Paroquial da Ajuda Templo Moderno ggmﬁgg?d:erra
Idade do
: - Bronze/ -
99 | 32876 Bico dos Aguilhdes 1 Povoado T Setubal.
Ferro
100! 465 Cambezes Cetaria Neolutugp/ Setdbal.
Calcolitico
- ' Indetermi Serra da
101 | 33855 |[Cha da Anixa REHD Romano Arrébida.
- - Indetermi Serra da
102 | 33857 |Cha da Anixa Il B Romano Arrabida
- . Indetermi Serra da
103 | 33858 (Cha da Anixa Ill nado Romano Arrabida
. : Paleolitico e {Serra da
104 | 22644 Galapos-Creiro Habitat Mesolitico Arrabida




-

VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS

] . , Modemo ] 3
| N

105 | 28302 ‘Mow!ho Hiave - Meinho de !Mouqho de(Periodo Pré- Mitrena.

Maré, Mitrena Maré z |

B | Pombalino) |

- |

106 | 23710 Moinho da Mourisca Mg'rgm deModemo }Mourisca.

i . Mitrena

107 | 30944 Nova Fabrica de Papel 1 Habitat |Romano (Portucel).

" . e Mitrena
H1 08 | 30945 Nova Fabrica de Papel 2 Habitat  Neolitico (Portucel).
Romano, [

109 | 30946 Nova Fabrica de Papel 3 g‘;’,‘:gg Medieval e ?’;‘gﬁﬂ(‘:‘el)
IModerno o
iRomano, latt

110 | 30947 Nova Fabrica de Papel 4 g‘(’)’,‘:gg Medieval e ?"P'gﬁﬂiel)
Moderno h _

111 | 23817 Praia da Sapec Achado Romano, 5 g 45 Sado.

Isolado lImpério
] ] Romano e :
Praia dos Coelhos/Portinho|, _. i Portinho da

11228360 42 Arrabida Jazida  Medieval |y papig,
Isldmico _ ]

Vestigios o
113 | 36634 Sapec 2 de aleoliico Praias do Sado.
, . _IMédio
Superficie;
Medieval,
Setabal - Av. Luisa Todi, ! Moderno e |Av. Luisa Todi,
WA eizy 272 Sicado !Contemporén 272. Setubal.
0
Medieval, .
- . Avenida 5 de

115| 35302 oL 02l - Avenidasde  igjqage MOS0 ©  Ioutybro, 67 a

: : Poral isg. setubal.
Idade do
. i ) Ferro, Avenida Luida
116 | 35043 [SotUbal - AvenidaLuida |y 40 Modemoe  [Todi, 170-178.
Todi, 170-178 R ;
Contemporan {Setubal.
Setubal - Baluarte de Av. Luisa
iINossa Senhora da Todi/Rua Eng.
117 34158 o onceigao/Baluarte do  (-Strutura Modermo e oira da
Cais Cunha. Setubal.
- Modernoe  Rua Ocidental
118 | 30583 f.etubal - Baluarte do Estrutura Contemporan do Mercado.
ivramento 2
eo Setubal.
" Estrada dos
Setubal - Casa de Santa ;
119 | 31457 Ana/Rua dos Ciprestes, 17 Poco Moderno gg[]%satles, 17.




VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS _
"- l Largo Dr.
Setlbal - Largo Dr. Modermno e Francisco
120 | 36638 Francisco Soveral, 8-14 ¢ [Estrutura Contemporan [Soveral, 8-14 e
Rua Serpa Pinto, 1-3 e0 Rua Serpa Pinto,
" 1-3. Setubal.
Setubal - Largo de Santo . Largo de Santo |
12121658 Anténio Estrutura {Indeterminado! Ant6nio. Setibal.
y P Rua Anténio
fféuz?rln' g;i.ﬁngimo Modermmo e WJoaquim Granjo,
12236055 |, /.ﬁravessa dla  Barinhas, Cidade  (Contemporan 9-11/Travessa
1 ’ £0 das Farinhas, 1.
: Setubal.
ildade do
iFerro, =
123 | 36352 Setdbal - Rua Antonio Vestigios 1Romano, Alta JR:: ﬁirrl:'noglr%n'o
Joaquim Granjo, 19 Diversos [[dade Média e 19 g tabal 10,
Medieval - octtipgl.
Islamico
. Romano e Rua Arronches
124 | 31815 ff:;u?naelir-oR;'g-?g onches  |~ijade Contemporan Junqueiro, 73-
9 i €0 75. Setubal.
Medieval
. i 1 Rua Augusto
Setabal - Rua Augusto , Moderno e
12521604 Cardoso, 69 Cidade Contemporan Cargoso, 69.
co Setubal.
Rua Francisco
Setubal - Rua Francisco Romanoe  Augusto
126 | 31834 |Augusto Flamengo, 10- Cidade (Contemporan [Flamengo, 10-
12/Rua da Paz €0 12/Rua da Paz.
Setubal.
: : . Moderno e-  |Rua Anténio
127 | 33688 i(:hunbc?;a:ntlgo ESpie daigreja Contemporan Maria Eusébio.
€0 Setabal.
Mancha .
128 | 31488 Vale de Ana Gomes de Neolitico/  Vale Ana
Ocupacao Calcolitico Gomes.

>



ANEXO 3. Identificacdo de vaiores naturais, paisagisticos e geologicos

Areas

Protegidas ;. Arrabida.

CATEGORIA IDENTIFICAGAO

Parque Natural

LOCALIZAGAO

(freguesia/ local)
Unido de Freguesias de
Azeitdo; Unido de
Freguesias de Setabal

LEGISLAGAO

Decreto-Lei n° 622/76,
de 28 de Julho

Reserva Natural Freguesia do Sado;
do Estuario do

Freguesia de Gambia

Decreto-Lei n° 430/80,
de 1 de outubro

Sado Pontes e Alto da Guerra N
Parque Marinho N : Decreto Regulamentar
Prof. Luiz Unido de Freguesiasde  p o 23/98, de 14 de
Saldanha ' outubro

g::: Natira g}',[-iCOONomo ~  Unido de Freguesias de  Resolugdo do Conselho
Arrabida/Espichel Azeitao; Unido de de Ministros n.° 142/97,

a P Freguesias de Setabal de 28 de agosto

(12 Fase)
PTCONO0011 — Freguesia do Sado; Resolugdo do Conselho
Sitio Estuario do Freguesia de Gambia de Ministros n.° 142/97,
Sado (22 fase)  Pontes e Alto da Guerra _ de 28 de agosto
PTZPEO011 -~  Freguesia do Sado; Decreto-Lei n.° 384 —
ZPE Estuario do Freguesia de Gambia B/99, de 23 de
Sado Pontes e Alto da Guerra _setembro

Formagoes Unido de Freguesias de

Geoldgicas/ Serra da Arrabida Azeitdo; Unido de

Geomorfolé Freguesias de Setubal

gicas Serra de S. Luis Uniejlo de Freguesias de

Setibal

Serra dos Unido de Freguesias de
Gaiteiros Setibal

Litoral do Risco

Unié@o de Freguesias de
Azeitao

Costeiras das
Serras do Louro e
de S. Francisco

Unido de Freguesias de
Azeitao

da Arrabida

Praia do Portinho Unido de Freguesias de

Azeitdo

Fojo dos
Morcegos

Unido de Freguesias de
Azeitao

Gruta do Médico

Unido de Freguesias de
Azeitao

Picheleiros

Paleogénico de Uniao de Freguesias de

Azeitao




Falha Normal = .

A Unn::_\o~ de Freguesias de
S Azeitao

Figueirinha

Brecha da

Arrabida Unido de Freguesias de

(Pedreira do Azeitao

Jaspe)

Conglomerados Unido das Freguesias de
do Vale da Rasca Setubal

Bisenidancia do Unido de Freguesias de

Portinho da =

Arrabida Azeitao

Hogbacks da Unido de Freguesias de

Comenda Azeitdao

Pedra Furada Fregue§ja de Sao
Sebastidao

Arvores de
Interesse
Publico

OCRlCap L Unido de Freguesias de

Var. Europaea / -
Oliveira Azeitao (EN 10)

Olea Europaea L.
Var. Europaea /
Oliveira

Unido de Freguesias de
Azeitao (EN 10)

Olea Europaea L.
Var. Europaea /
Oliveira

Unido de Freguesias de
Azeitao (EN 10)

Unido de Freguesias de
Setlbal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. / Araucaria

; Unido de Freguesias de
Araucaria excelsa 9

Lamb. | Araucaria Setubal (Largo José
Afonso)

. Unido de Freguesias de
Araucaria excelsa 9

Lanmb, | ATatcan A s ((=ATGOIGSE
Afonso)

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. | Araucaria

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. / Araucaria

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. | Araucaria




I Grevillea robusta Unido de Freguesias de
A. Cunn/ Setubal (Largc Marqués
Grevilea de Pombal) ]
Grevillea robusta Uniao de Freguesias de
A. Cunn/ Setubal (Jardim Eng.° Luis
Grevilea da Fonseca) |
Melaleuca Unido de Freguesias de
armilaris Smith /| Setubal (Largo Marqués
Melaleuca de Pombal) -
Platanus x Unido de Freguesias de
hispanica Setabal (Largo Dr.
Muench | Platano Francisco Soveral)
Lagunaria Unido de Freguesias de
Pattersonni G.  Setlbal (Rua Oliveira
Don / Lagunéria Martins)
Schinus : -
terebinthifolius fgﬁ%“gsﬁe‘f;s' SeteElcD
Raddi | Aroeira )
Schinus molle L. | Freguesia de S. Sebastiao
Pimenteira (Jardim de Palhais)
Unido das Freguesias de
Acernegundo L./ ..
Bordo negundo Setibal (Parque do
Bonfim)
2 . Uniao das Freguesias de
Pinus pinea L. / : .
Pinheiro Manso getubal (R. Eng.° Henri
eron)
. : Unido das Freguesias de
Pinus pinea L. / : .
Pinheiro Manso Setubal (R. Eng.° Henri
Peron)
g Unido das Freguesias de
gggﬁlug "\]'gr?oL'/ Setubal (Pc. Manuel
POTEAIO  Nunes de Almeida)
) Unido das Freguesias de
gﬁgﬂlu: G’grfol"/ Setibal (Pc. Manuel
P 9 Nunes de Almeida)
Paisagens . . Uni&o de Freguesias de
Naturgis jlteoliellers) Azeitdo ;
(Sistema de 5 i
Vistas) Serra da Arrabida 22;?%33 Ficgibsias do
Encosta sul da
Arrabida no seu
interface com o Unido de Freguesias de
mar (baias, Azeitao
enseadas, praias
e falésias)




Terras do Risco Unido de Freguesias de

Azeitao
Estuario do Freguesia do
Sado/Moinho de Sado/Freguesia de
Maré da Mouri SCE}Gélmbia Pontes e Alto da
Guerra
Estuario do . e
Freguesia de Gambia
Sado/Herdade da
Gambia/Pontal Pontes e Alto da Guerra
Estuario do .
Sado/Mitrena | reguesiado Sado
Paisagens Matas densas 2 _
Panoramica (Vidal, Solitario e xgle?%ge Freguesias de
s (Sistema Coberta)
de Vistas
) 5 stEeg do afto Unido de Freguesias de
a serra

Azeitao/Unido de

T G o Freguesias de Setubal

miradouros)

Convento da Unido de Freguesias de

Arrabida Azeitao

Formosinho Uni.e”_\o~ de Freguesias de
Azeitao

Forte de Sao Unido de Freguesias de

Filipe Setibal

Settibal/Quinta daUnido de Freguesias de

Parrela Setabal

Miradouro de S.

Sebastido Freguesia de S. Sebastido

Unido de Freguesias de

Quinta do Pat"c'OSetabaI

Unido de Freguesias de

Reboreda Setibal

Escarpas de
Santos Nicolau e Freguesia de S. Sebastiao
da Bela Vista

Unido de Freguesias de

Forte Velho Setdbal

Centro Comercial

Alegro Freguesia de S. Sebastiao

Miradouro da Rua

86.Sr Jésus dos Unido de Freguesias de

Aflitos Setubal
Baluarte de SantoUnido de Freguesias de
Amaro Setabal

S



i?srgm daloa Freguesia de S. Sebastido

R Sctirouasi e S
Sebastiao

Estrada do Viso gg:gga‘:e Freguesias de

Hotel do Sado gg:ﬁg,—je Freguesias de

Coral Luisa Todi lsjgiﬁga(fe Freguesias de




ANEXO 4. Identificagdo de processos no ambito do RERAE com deliberagao finay
favoravel condicionada nas conferéncias decisérias realizadas no ambito do
RERAE
Processo 325/15, em nome de Manuel Vieitos — Comércio de Vinhos Lda., ao abrigo
da ata da conferencia decisoria realizada em Setbal a 17 de novembro de 2017.
Processo 331/15, em nome de Femando Manuel Gomes Serra (Quinta do Alcube),
ao abrigo da ata da conferencia decisoria realizada em Setubal a 17 de novembro de
2017.
Processo n.° 007398/01/LVT-2016, em nome de Amaro Femando dos Santos, ao
abrigo da ata da conferencia decisoria realizada nas Caldas da Rainha a 28 de junho

de 2017.




ANEXO 5. Objetivos e regulamentagdo das UOPG e SUOPG

UOPG 1 - AZEITAO
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo os seguintes:

a) Estruturagdo termitorial da area urbana de Azeitdo, promovendo a afirmagao de
polaridades urbanas e a articulagdo das redes estruturantes;

b) Afirmagdo do eixo multifuncional localizado ao longo da EN 10 e Rua de S.
Gongalo, reforgando a sua centralidade com a promogao de usos diversos;

c) Criagio de uma érea infraestruturada para acolhimento de atividades
economicas e de equipamentos, localizada a norte, junto a EN 10 (a nascente
da area de Pinhal de Negreiros), possibilitando a criagdo de uma area
funcionalmente adaptada a este tipo de procura e que permita a relocalizagéo
de atividades economicas que possam estar em conflito com outros usos;

d) Estabilizaggo, nucleagdo e qualificagdo das Areas de Edificagao Dispersa;

e) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal, através da salvaguarda dos
corredores ecoldgicos e da implementagao de Espacos Verdes de Recreio e
Lazer, potenciando os valores naturais em presenca € a criagdo de areas de
desafogo no interior da malha urbana;

f) Enquadramento dos processos de reconversdo das AUGI, permitindo a
qualificagdo e integragao destas areas no tecido urbano envolvente;

g) Requalificagao da rede viaria de acesso local;

h) Construgdo das seguintes vias distribuidoras: via D21, garantindo a ligagao a
EN 379 Sesimbra-Azeitdo; via D22, de ligagdo entre a D21 e o no6 de
Castanhos; via D20, que assegura a ligacdo entre o n6 de Castanhos com a
VI 1, Rua de S. Gongalo e a D21;

i) Ordenamento do estacionamento na proximidade das principais areas
comerciais, nomeadamente em Vila Nogueira de Azeitao;

j) Concretizacdo da rede de modos suaves, incluindo a execugdo de ruas
multifuncionais nas areas identificadas na Estrutura Ecolégica Municipal, tendo
em vista a compatibilizagdo de usos diversos (circulagdo rodoviaria, modos
suaves, atividades de recreio e lazer);

k) Reforgo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente:

i. © Mercado de Brejos de Azeitao;
i. Quartel de Bombeiros de Azeitao;
iii. Base de apoio logistico de Azeitao;

iv. Casa Memoria Joana Luisa e Sebastidao da Gama;
V. Casa da Cultura de Azeitao;
vi. Conclusdo da requalificagdo da Escola Basica de Azeitdao e
construgao de pavilhdo desportivo;
vii. . Centro de Salde de Azeitdo;

I) Reforgo darede de abastecimento de agua, através da construgdo de condutas
adutoras e distribuidoras;

m)Remodelagdo da rede de drenagem e tratamento de aguas residuais
domésticas;
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n) Remodeiagao da rede de drenagem pluvial, bem como, a criagao de bacias de
retengdo em pontos estratégicos da rede de drenagem da Vala Real.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao:

A execucdo desta UOPG deverd ser materializada através de um plano de
urbanizago e/ou planos de pormenor e/ou unidades de execugao ou operagdes
urbanisticas.

SUOPG 1.1 - BREJOS CLERIGOS

Esta SUOPG incide numa parcela de terreno localizada em Brejos de Clérigos,
atualmente ocupada por uma unidade industrial de reciclagem de dleos, a Fabrica
Carmona, estando prevista a sua relocalizagao.

A Camara Municipal de Settibal elaborou para o local o Estudo Urbanistico dos
Terrenos da Fabrica da Carmona (EUTFC), tendo sido aprovado pela Deliberagao
n.° 314/ 2010, em reunido de Camara realizada em 21.07.2010.

No Relatorio do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) Requalificagdio ambiental da area ocupada pela Fabrica Carmona, com a
prévia avaliagdo dos niveis de contaminagdo de solos e desenvolvimento dos
procedimentos de regeneragdo ambiental necessarios;

b) Desenvolvimento de um modelo urbano habitacional, integrado na malha
urbana envolvente, contemplando servicos de proximidade de apoio a
comunidade local (servigos, comércio e equipamentos);

c) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, com a regularizagdo e
requalificagdo da ribeira de Vale de Choupo e criagdo de uma area verde de
recreio e lazer equipada.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugéo

Esta SUOPG devera ser executada através de uma unidade de execugéo e/ou plano
de pormenor ou operagdes urhanisticas

SUOPG 1.2 - VALE FLORETE

Esta SUOPG corresponde a uma area localizada na zona de Vale Florete, com uma
ocupagado humana expressiva, de cariz disperso, e maioritariamente afeta a fungéo
habitacional.
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Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sio os sequiintes:

a) Promogao da nucleagao da ocupagdo urbana, recorrendo a colmatagao das
malhas (frentes de parcela), e diversificagdo dos usos com a instalagao de
areas de comércio, servigos e equipamentos de apoio local;

b) Condicionamento da construcdo em eventuais areas intersticiais cuja funcao
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter ¢
fenémeno da edificagao dispersa;

c) Hierarquizagao e requalificagdo da rede viaria;

d) Refor¢o da rede de infraestruturas basicas;

e) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢coes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucio

Esta SUOPG devera ser executada através da delimitagdo de unidades de execugéo
(operagbes globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou plano de pormenor
(modalidade de plano de intervengdo em espaco rastico), ou de operagdes
urbanisticas.

SUOPG 1.3 - SALMOURA

Esta SUOPG integra a area da Salmoura, tendo como principal objetivo a
estruturagao e qualificacao do territério. Este territorio € marcado pela dispersao da
ocupagdo urbana, pela presenca de um mosaico funcional diverso e pela falta de
infraestruturas basicas de suporte a vivéncia humana.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Reestruturagdo do tecido urbano existente, assegurando a adequada
compatibilizagdo entre as fungdes habitacional, industrial, terciario e
equipamentos de utilizagdo coletiva;

b) Contengéo e estruturagao do territério;

¢) Criagdo de espagos publicos de recreio e lazer;

d) Ampliagdo das instalagbes industriais existentes, condicdo fundamental a
sustentabilidade da atividade econémica local;

e) Enquadramento dos equipamentos sociais existentes, garantindo as condigoes
necessarias a manutengao e melhoria dos servigos prestados;

f) Consolidagdo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, enquanto
elementos dinamizadores do local, suscetiveis de consolidar os habitos de
frequéncla;

g) Preservagao da matriz de ocupagdo mista, valorizando a agricultura periurbana
e a pluriatividade;

h) Promogao da infraestruturagéo basica;

i) Criagdo de uma estrutura viaria hierarquizada em conectividade com as
acessibilidades existentes e previstas no contexto do territorio circundante;
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j) Criagdo de oferta de estacionamento ajustado as necessidades funcionais e
construtivas;
k) Criagdo de percursos pedonais e ciclaveis qualificados de ligagao entre a area
de intervengao e a envolvente;
I) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.
Os usos, parametros urbanisticos e demais disposigoes a aplicar sdo as constantes
do Plano de Pormenor da Salmoura.

Tipologia de execugdo
Esta SUOPG devera ser executada através de operagoes urbanisticas.

SUOPG 1.4 - CHOILO

Esta SUOPG localiza-se na zona do Choilo, a sul de Brejos de Azeitdo. Preconiza-
se para esta area o desenvolvimento de um processo de estruturagao e colmatagao
urbana associado a estruturagao viaria proposta.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&@o os seguintes:

a) Dinamizagdo funcional deste temitorio, através da implantagdo de
equipamentos, comércio e servigos de apoio a localizar ao longo da futura
ligagao viaria D21, na sua envolvéncia a ligagdo com a EN 10;

b) Colmatagdo da malha urbana existente, associada & estruturagao,
requalificagdo e hierarquizagéo da rede viaria local;

c) Salvaguarda dos valores naturais em presenca no territorio, reservando estas
areas para a implementagdo de espagos de referéncia, destinados ao recreio
e lazer;

d) Reforgo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente, a
Base de Apoio Logistico de Azeitdo (protegao civil);

e) Construgéo da via D21, permitindo a ligagdo a EN 379 Sesimbra-Azeitdo, e da
via D22, de ligagao entre a D21 e o n6 de Castanhos;

f) Reforgo da rede de abastecimento de agua, através da construgéo de condutas
adutoras e distribuidoras;

g) Remodelagdo da rede de drenagem e tratamento de aguas residuais
domésticas;

h) Aumento e redefinigdo da capacidade de vazédo de passagens hidraulicas
pertencentes as redes de drenagem da Vala Real;

i) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.




SUOPG 1.5 - CENTRO DE VILA NOGUEIRA DE AZEITAO

Esta SUOPG corresponde ac centro de Vila Nogueira de Azeitdo e coincide com g
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Azeitdo. A Operag3o de Reabilitacdo Urbana
(ORU) e Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Azeitdo foram
publicados no Diario da Republica, através do Aviso n.° 9668/2016, 2.° série, n.° 149,
de 4 de agosto de 2016.

As prioridades estabelecidas para a estratégia de reabilitagdo urbana de Azeitao,
bem como os objetivos/medidas a prosseguir na execugdo da ORU, encontram-se
vertidos no documento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de
Azeitao.

Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG s&o os sequintes:

a) Recuperagao e reabilitagdo do edificado e dos equipamentos publicos;
b) Valorizagdo da fungdo habitacional;
c¢) Qualificagdo do espago publico e modernizagdo das infraestruturas urbanas
(e.g. requalificagdo da Rua José Augusto Coelho e areas pedonais
adjacentes);
d) Valorizagao do patrimonio cultural e construido;
e) Potenciagdo da atratividade local, através da diversificagdo de usos e da
revitalizagao do comércio tradicional;
f) Criacdo da Casa Memoéria Joana Luisa e Sebastido da Gama;
g) Criagao da Casa da Cultura de Azeitao;
h) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucio

Operagéo sistematica de reabilitagdo urbana, cuja entidade gestora &€ o Municipio de
Setlbal, e/ou unidades de execucdo e/ou plano de pormenor ou operagoes
urbanisticas. Dos instrumentos de execugdo que podem ser aplicados destacam-se
igualmente a imposigao de reabilitagdo do edificado e obras coercivas, expropriagéo,
venda forgada, arrendamento forgcado, direito de preferéncia, reestruturagdo de
propriedade, empreitada unica e demolicao de edificios.

SUOPG 1.6 - CASTANHOS

Esta SUOPG inclui a aldeia de Castanhos e a area confinante a nascente, localizada
a sul da EN10, abrangendo ainda a area respeitante ao Hotel Club de Azeitdo. A
delimitagdo desta SUOPG surge da necessidade de estudar este territorio de uma
forma integrada, assumindo-se como relevante a adequada inter-relagao morfolégica
e funcional desta area.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o0 os sequintes:

a) Revitalizagdo e articulagao da aldeia de Castanhos com o territério adjacente,
promovendo a conexao com a area contigua ao Hotel Club de Azeitdo e area
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habitacional a NE, acautelando a necesséria inter-relagdo morfologica e
funcional do territorio. As solugdes a adotar deverdo observar as
especificidades do local e respeitar os condicionalismos existentes;
b) Requalificagcdo da rede viaria;
c) Remodelagdo das passagens hidraulicas existentes;
d) Concretizagéo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricOes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucio

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 1.7 - VALE ANDEIRO

Esta SUOPG inclui os terrenos atualmente ocupados pela unidade fabril da MELIOR,
em fase de desativagao.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) Desenvolvimento de um modelo de ocupagéo de habitagdo de baixa densidade
(incluindo servigos de apoio), e em critérios de elevada qualidade paisagistica
e permeabilidade urbana. Admite-se em alternativa o uso turistico, devendo
cumprir-se os parametros urbanisticos e demais regras aplicaveis aos Espagos
de Uso Especial, Espacos Turisticos a Consolidar;

b) Preservagao e valorizagio da estrutura ecologica local;

¢) Programagao dos equipamentos de utilizagao coletlva de suporte a populagdo
residente e presente prevista;

d) Criagdo de espago publico de qualidade, promovendo a permeabilidade,
mobilidade e acessibilidade de pedes e bicicletas;

e) Avaliagdo da contaminagdo de solos na area atualmente ocupada pelas
instalagdes da unidade fabril da MELIOR, com implementag&o, se necessario,
de processos de recuperagdo ambiental a suportar financeiramente pelos
promotores de operagdes urbanisticas que para ela vierem a ser propostas;

f) Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parémetros urbanisticos, estrutura urbana
e demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e
restricdes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.
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UOPG 2 - PICAO/AREA NASCENTE

Esta UOPG corresponde a uma area localizada na zona do Picao com expressao ag
nivel da ocupacgao humana, de cariz disperso, maioritariamente destinado a fun¢io
habitacional.

Parte deste territério € abrangido pelo alvara de loteamento n.° 16/97.
Os pressuposios e obietivos para esta UOPG sdo os sequintes:

a) Elaboragao de estudos especificos de estruturagdo e qualificagéo das Areas
de Edificacdo Dispersa, com especial enfoque: i) ha recuperacao dos espagos
degradados; ii) na requalificagéo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espacgo publico € nos servigos e
equipamentos de proximidade (caracterizagdo da situagdo existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de agao e investimento);

b) Promogao da nucleagao do territorio recorrendo a sua colmatagao,
preferencialmente nas zonas de fecho de malha (frentes de parcela), com a
implementagéo de comércio, servigos e equipamentos de apoio local;

c) Condicionamento da construgao em eventuais areas intersticiais, cuja fungao
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fenémeno da edificagao dispersa;

d) Hierarquizagao e requalificagao da rede viaria;

e) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

f) Concretizacao da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéo

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagoes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou plano de pormenor
(modalidade de plano de intervengdo em espago rastico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 3 - ALDEIAS DE SAO PEDRO, PIEDADE E PORTELA

Esta UOPG corresponde aos aglomerados de Sao Pedro, Piedade e Portela,
abrangendo Areas de Edificagdo Dispersa e Aglomerados Rurais.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sio os sequintes:

a) Elaboragado de estudos especificos de estruturagio e qualificagdo das Areas
de Edificagcéo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos
degradados; ii) na requalificagéo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simuitaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengéao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
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infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago piblico e nos servigos e
equipamentos de proximidade (caracterizagéo da situagdo existente/
diagnostico/ estratégia/ plano de agao € investimento);

b) Promogéo da nucleagao e colmatagdo da malha urbana, com a implementacio
de comércio, servicos e equipamentos de apoio local;

¢) Valorizagdo arquitetonica e cénica do conjunto;

d) Valorizagdo e requalificagdo dos espagos publicos, polarizadores das
dindmicas sociais;

e) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais, cuja funcao
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fenomeno da edificagéo dispersa;

f) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

g) Hierarquizagao e requalificagdo da rede viaria;

h) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

i) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade puiblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execuc¢ao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagcoes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espago rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 4 - CASAIS DA SERRA

Esta UOPG corresponde a area de povoamento disperso de Casais da Serra,
marcado por uma ocupagio que se desenvolveu pontualmente ao longo da EN 379-
1.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os sequintes:

a) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagéo e qualificagao das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagéo dos espagos
degradados; i) na requalificagao das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade (caracterizagao da situagao
existente/diagnostico/estratégia/plano de agdo e investimento);

b) Promogdo da nucleagdo do territrio recorrendo a sua colmatagéo,
preferencialmente ao longo dos principais eixos viarios, com a implementagéo
de comércio, servicos e equipamentos de apoio local;
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c) Condicionamento da construcdo em eventuais areas intersticiais cuja fungdo
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fendmeno da edificacao dispersa;

d) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

e) Hierarquizagao e requalificag¢do da rede viaria;

f) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

g) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricGes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagoes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagcdo) e/ou de plano de pormenor
(modalidade de plano de intervengdo em espago rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 5 - QUINTA DA ARRABIDA - CASAIS DA SERRA
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Desenvolvimento de usos e atividades turisticas e de recreio e lazer,

b) As edificacbes deverdo respeitar uma adequada integragdo paisagistica e
respeito pelos valores naturais em presencga, privilegiando a utilizagado de
materiais sustentaveis

c) Concretizagao da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéo

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou de plano
de pormenor (modalidade de plano de intervengdo em espago rustico) ou operagoes
urbanisticas.

UOPG 6 - PORTINHO DA ARRABIDA/CREIRO

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo os seguintes:

a) Ordenamento e requalificagdo de acessos, transportes publicos, transportes
locais e estacionamento;

b) Ordenamento das redes de infraestruturas de saneamento, abastecimento de
agua, eletricidade e telecomunicacgoes;

c) Requalificagdo e revitalizagdo do espago marginal do dominio hidrico no
Portinho da Arrabida (remogao dos dois restaurantes existentes sobre o plano
de agua; reforgo e retificagdo da muralha; novo ordenamento do espago,
privilegiando a sua utilizagdo publica como zona de acesso a praia, de
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enquadramento ao edificado existente e de apoio as atividades turisticas
nauticas e de lazer);
d) Recuperagio de areas de vegetagao degradada;
e) Valorizagdo da estagio arqueoldgica do Creiro;
f) Valorizag3o da Lapa de Santa Margarida;
g) Proibigio de noyas construgdes, a excegdo dos apoios previstos nos planos
de praia e nos projetos parcelares de requalificacdo;
h) No Portinho da Arrabida:
- Melhoria da ligagdo entre o Portinho e o Creiro — acesso de
emergéncia;
Criagdo de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;

. Requalificagio e ordenamento das acessibilidades viarias;
Intervengdo sobre a rede de infraestruturas elétricas e a iluminagiao
publica;

? Estabilizagdo de vertentes em todo o areal na base da escarpa;

i) No Creiro:

. Recuperagao dunar e de areas de vegetagao degradadas;
Recuperacio do acesso de emergéncia/percurso pedonal que liga o
Creiro ao Portinho da Amrabida;

Requalificagao das zonas de estacionamento;

Permanéncia e requalificagao de 2 equipamentos de apoio de praia
completos;

Estudo da dinamica costeira de forma a encontrar-se soluges
praticas que revertam o desassoreamento da praia;

Estabelecimento de areas de circulagio na zona de antepraia;
Remodelagio de 1 equipamento de apoio de praia completo com
possibilidade de apoio a pratica de desportos nauticos.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento € no presente
Regutamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo )

Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervenc@o na praia de
acordo com o definido no POC-EO efou unidades de execugdo efou plano de
pormenor.

UOPG 7 - GALAPOS - GALAPINHOS

Os pressupostos e obietivos para esta UOPG s&o os seguintes:
a) Beneficiagdo das acessibilidades, nomeadamente para utentes com
mobilidade reduzida;
b) Infraestrutura¢do de saneamento basico;
c) Criag3o de caminho pedonal de ligagdo entre as praias;
d) Implantagdo de um equipamento de apoio de praia simples.

4
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Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana ¢
demais disposigies definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricOes
de utilidade piblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervengdo na praia de
acordo com o definido no POC-EO elou unidades de execugdo efou plano de
pormenor.

UOPG 8 - ALDEIA GRANDE

Esta UOPG corresponde ao aglomerado rural da Aldeia Grande e area edificada
envolvente.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seguintes:

a) Elaborag3o de estudos especificos de estruturagdo e qualificacao das Areas
de Edificag3o Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espacos
degradados; ii) na requalificacdo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecologico adjacentes; iii) na contencao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos armuamentos, no espago publico e nos sefvicos e
equipamentos de proximidade (caracterizagio da situagdo existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de acdo e investimento);

b) Promogdo da nucleagdo e colmatacdo da malha, com a implementagdo de
comércio, servicos e equipamentos de apoio local;

¢) Valorizagao arquitetonica e cénica do conjunto;

d) Valorizagio e requalificacdo dos espagos publicos, polarizadores das
dinamicas sociais; A

e) Condicionamento da construgio em eventuais areas intersticiais cuja fungao
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fendmeno da edificacao dispersa;

f) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

g) Hierarquizacdo e requalificagio da rede viaria;

h) Reforgo da rede de infraestruturas;

i) Concretizaggo da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas € restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagoes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espaco ristico) ou operagdes urbanisticas.




UOPG 9 - VALE DA RASCA
Esta UOPG comesponde & area denominada de Vale da Rasca.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seguintes.

a) Elaborag3o de estudos especificos de estruturagdo e qualificagao das Areas
de Edificago Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espacos
degradados; i) na requalificagio das 4reas edificadas, pemmitindo desta formg
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecologico adjacentes; iii) na contencdo
de impactes sobre é&reas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos amruamentos, no espago publico e nos servicos e
equipamentos de proximidade (caracterizagdo da situacdo existente/
diagnéstico/ estratégia/ plano de agdo e investimento);

b) Promogio da nucleagio do temitério recomendo a sua colmatacdo,
preferencialmente nas zonas de fecho de malha (frentes de parcela) e que
apresentem boas condigdes de acessibilidade (em virtude da compiexidade
topografica do local), através da implementagdo de comeércio, sernvigos e
equipamentos de apoio local;

c) Condicionamento da construgio em eventuais areas intersticiais cuja fungdo
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fenémeno da edificagao dispersa;

d) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

e) Hierarquizacdo e requalificagio da rede vidria, avaliando necessidades de
reperfilamento e adequadas condigdes de acesso a veiculos de emergéncia;

f) Reforgo da rede de infraestruturas;

g) Concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execug3o (para operagoes

globais ou pontuais de colmatagdo e nucleag3o) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espago ristico) ou operagbes urbanisticas.

UOPG 10 - FIGUEIRINHA

Os pressupostos e obijetivos para esta UOPG s&o os sequintes:

a) Reformulagdo da circulagao vidria e acessibilidades;

b) Reorganizagio do estacionamento e acesso dos transportes publicos;

c) Implementacdo e requalificagiio de 1 apoio de praia a pratica desportiva;

d) Adaptagdo do espordo para passeio pedonal, com zonas de estadia e ligagao
ao espago marginal ja pavimentado, que carece igualmente de tratamento;

e)Criagio de 4reas de ensombramento nos locais destinados ao
estacionamento.




Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricOes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao
Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervencdo na praia de
acordo com o definido no POC-EO efou unidades de execugdo e/ou plano de

pormenor.

UOPG 11 - 7.2 BATARIA DO OUTAO

Esta UOPG comresponde a 72 Bataria do Outio e situa-se na drea sudoeste do
Concelho, em area de jurisdicio do Parque Natural da Arrabida e abrangida por
Reserva Ecologica Nacional.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s30 os sequintes:

a) Reconvers3o das atuais instalagbes militares para uso turistico, mediante uma
intervencdo que assegure a integragio ambiental, paisagistica e patrimonial
do territdrio;

b) Preservagdo da memdria miilitar, conservando e valorizando as estruturas
militares mais relevantes a nivel patrimonial;

c) Condicionamento da interven¢ao de reconvers3o a elaborag3do de estudo de
avaliagdo detalhada das condigbes geologicas e geotécnicas, de Estudo de
Enquadramento Paisagistico e de Plano de Gestao Ambiental;

d) Certificacdo ambiental e/ou obtencdo de rotulo ecoldgico emitido por
organismo independente e credivel;

e) Ligac3o a rede municipal de aguas residuais e de abastecimento de agua, ou,
quando n3o seja possivel, garantir sistemas autonomos fiaveis;

f) Concretizagdo da Estrutura Ecologica Municipal, com a utilizagdo de espécies
vegetais autoctones, caracteristicas da Serra da Arrabida.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidGes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

O uso dominante deve ser turismo admitindo-se comércio e servicos Como usos
compativeis.

Tipologia de execucdo

Esta UOPG devera ser executada através de plano de pormenor.

UOPG 12 - FORTE DO OUTAO
Esta UOPG comresponde a area ocupada pelo Forte do Outdo, onde funciona o
Hospital Ortopédico do Out3o.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os sequintes:
a) Reabilitagdo e valorizagio arquitetonica do Forte do OutZo;
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b) Admissibilidade dos usos de equipamento & de turismo;

¢) Concretizag3o da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de ex: [s}

Esta UOPG devera ser executada através de unidade de execugao ou operagdes
urbanisticas.

UOPG 13 - GAVEA - ECOPARQUE DO OUTAO
Esta UOPG abrange a area da Gavea — Ecoparque do Out3o e localiza-se na area
sul/poente da area central do Concelho, em pleno Parque Natural da Amrabida. A
area é marginada pela Estrada Nacional EN 10-4.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s&o 0s sequintes:
a) Na Gavea:
. Implantagio de pontdo com um passadico flutuante para apoio a
nautica de recreio;
Reabilitagio de apoio de praia na zona da antepraia, com
possibilidade de apoio a prética de desportos nauticos;
Ordenamento do estacionamento e acessibilidades;
Alimentag3o artificial do areal;
Dotag3o de equipamentos de apoio local mobiliario urbano;
Uniformizag3o da linguagem urbanistica na requalifica¢do do espago
pablico;
Ordenamento dos acessos pedonais e outros modos suaves ao
longo da area a requalificar;
Renaturalizagio de espagos degradados ou desocupados;
« Infraestruturagiio de saneamento basico;
b) Requalificago do parque de campismo do Ecoparque do Outao.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢gbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade piblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
Esta UOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as
orientagoes do POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

UOPG 14 - GRELHAL
Esta UOPG comesponde ao aglomerado rural do Grelhal.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os sequintes:
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a) Promogdo da nucleacio e coimatagdo da malha, com a implementagdo de
comércio, servigos e equipamentos de apoio local;
b) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidadesg
verificadas no local;
c) Articulag3o e requalificagio das areas funcionalmente distintas;
d) Valorizagdo arquitetonica e cénica do conjunto;
e) Valorizagio e requalificagio dos espagos publicos, polanzadores das
dinamicas sociais;
f) Hierarquizag3o e requalificago da rede viaria;
g) Reforgo da rede de infraestruturas;
h) Concretizagio da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucao
Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execug3o (para operagbes

globais ou pontuais de colmatagdo e nucleacio) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espaco ristico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 15 - FRENTE RIBEIRINHA DE SETUBAL

Esta UOPG abrange a frente ribeirinha de Setubal, entre o Forte de Albarquel e a
Doca das Fontainhas, sendo limitada a sul pelo rio Sado e a norte pela frente norte
da Avenida Luisa Todi. E uma area heterogénea a nivel de usos e funges, estando
parcialmente abrangida pela area de jurisdigio da Administragdo dos Portos de
Setubal e Sesimbra.

Atualmente, este temitério é caracterizado pela existéncia de vastas areas de
edificios devolutos e degradados (antigas unidades industriais e afmazéns) e por
uma ocupagio extensiva de estacionamento automével irregular.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seguintes:

a) Reforgo da relagdo da cidade de Setibal com o Rio Sado;

b) Valorizagdo arquitetonica e paisagistica da frente ribeirinha, entre o Parque
Urbano de Albarquel e a Doca das Fontainhas;

c) Enquadramento do programa da Area de Reabilitacio Urbana de Setibal e
promog&o do incremento e da reabilitagdo da fungdo habitacional;

d) Enquadramento da possibilidade de instalagio de uma marina, a desenvoliver
na area da atual Doca do Clube Naval Setubalense e areas adjacentes;

e) Enquadramento de uma proposta de implantagio de uma interface intermodal
de transportes junto & Doca das Fontainhas;

f) Promogao da utlllzagao do transporte piblico em detrimento do transporte
privado;

g) Dimensionamento e organizagio das necessidades de estacionamento;

h) Promogao do espago publico pedonal e prolongamento da ciclovia até a Doca
das Fontainhas;



i) Valorizagdo da Doca dos Pescadores e dos equipamentos & servi¢os de apoio,

promovendo a relocalizagio daqueles que ndo tenham fungdes relacionadas

com a pesca;

j) Promogdo da relocalizacdo de equipamenios € servicos situados na
envolvente da Doca do Clube Naval Setubalense que ndo tenham funches
relacionadas com a nautica de recreio;

k) Valoriza¢do do Baluarte do Liviamento;

I) Valorizagio da envolvente do Mercado do Livr,amento;

m)Enquadramento da construgdo do Terminal 7;

n) Enquadramento da construgio da Biblioteca Municipal de Setibal no Largo
José Afonso;

0) Integragdo do percurso pedonal e da ciclovia de ligagdo do Parque Urbano da
Varzea a Frente Ribeirinha no trogo Av.2 Luisa Todi / Doca do Clube Naval

~ Setubalense;

p) Qualificacdo da Estrada da Rasca;

q) Promog3o da renovac3o, reestruturacdo e coes3o das malhas urbanas da
frente ribeirinha;

r) Concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamenio € no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricGes
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou operagdoes
urbanisticas efou Plano de Pormenor. A elaboragio do plano de pormenor sera
despoletada com a decis3o de consirugo da marina de Setibal.

SUOPG 15.1 - PRAIA DA SAUDE-ALBARQUEL

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s&o os sequintes: .
a) Garantia de uniformidade de linguagem urbanistica na requalificagdo do
espaco publico;
b) Ordenamento dos acessos pedonais e outros modos suaves ao longo da area
a requalificar;
c) Melhoria e ordenamento da acessibilidade, estacionamento e circulacao viaria;
d) Renaturalizagio de espagos degradados ou desocupados;
¢) Incentivo ao turismo e a prética nautica;
f) Promogdo da qualidade de vida e ambiental;
g) Classificacio da “Praia da Sade” como “Zona balnear de transi¢3o™ ‘
. Confirmagdo da qualidade da 4gua e da garantia de seguranca em
termos de dindmica maritima;
Realizacdo de estudo de conversdo da morfologia da “praia” da
Salde para pratica balnear;
EIabom@odepropostadePlanodePraiaquegaramaasua
conformidade com o exigivel por lei;
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h) Na ligagZo entre a Sadide e Albarquel:
. Desenvolvimento e execugdo de passagem pedonal entre o Passeio
Ribeirinho da Satide e a Praia de Albarquel;
Valorizag3o paisagistica da area envolvente;
Instalagio de mobilisrio urbano adequado a fruigao do espago
i) Na Praia de Albarquel:
Demoligio da construgdo existente e criagdo de 1 equipamento de
apoio de praia simples;
Criagio de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;
Requalificacdo e ordenamento das acessibilidades viarias;
Estabilizagao de vertentes;
Requalificacdo das zonas de estacionamento;
Melhoria das condigdes a pratica da nautica de recreio e outros
deportos, designadamente através da criacdo de area de apoio 3
nautica de recreio;
Valorizagdo paisagistica da area envolvente.
Apllcam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser cbservadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execugdo
Esta SUOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as
orientagdes do POC-EO e/ou unidades de execugdo e/ou plano de pormenor.

SUOPG 15.2 - 8.2 BATARIA DE ALBARQUEL
Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG s3o 0s sequintes:

a) Desenvolver um empreendimento turistico, com uma elevada qualidade
arquitetonica e adequada integragdo paisagistica;

b) Elaborar um estudo geolégico e geotécnico aprofundado, a desenvolver por
entidade devidamente credenciada e com competéncia técnica e cientifica
comprovada, para apoiar o projeto dos edificios que possam vir a ser
construidos, nomeadamente nos aspetos relativos as condigdes de fundacao,
estabilidade de encostas e minimizagdo dos efeitos da agua e da natureza
expansiva dos solos oligocénicos que formam o substrato do poligono de
implantagao previsto;

c) Considerar no projeto dispositivos ou solugdes que limitem a infiltracao de
aguas pluviais na area de implantagio, prevendo e executando dispositivos de
coleta e encaminhamento de aguas pluviais para locais de descarga onde ndo
sejam suscetiveis de contribuir para a infiltragiio de 4gua no macigo, bem
assim como dispositivos de drenagem subterrdnea apropriados as
caracteristicas dos terrenos, com o objetivo de minimizar as possibilidades de
instalagao de niveis piezométricos elevados;

d) Concretizar a Estrutura Ecolégica Municipal.
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Aplicam-se a esta SUOPG os usos, implantacéo e parametros urbanisticos definidosg
na Planta de implantagdo, Regulamento e Ficha de Edificado Novo do Plano de
Pormenor da Frente Ribeirinha de Setubal. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de operagdes urbanisticas, unidades
de execugao ou plano de pormenor.

SUOPG 15.3 - FRENTE RIBEIRINHA POENTE

Esta SUOPG desenvolve-se desde o extremo poente do areal da “Praia da Saude”
até ao Largo José Afonso.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constitiindo um elemento orientador da estruturacéo wrbana
preconizada para este termritorio. .
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o os s sequintes:
a) Construgao do Terminal 7;
b) Construggo da Biblioteca Municipal de Setubal;
c) Redefinigdo do desenho urbano, com a reestruturacao viaria e reorganizacao
das malhas urbanas, assente em operagdes de transformacao fundiaria;
d) Valorizag3o arquitetonica das frentes edificadas;
e) Criagio de espago piblico qualificado, valorizando os modos suaves € a
relagao com o rio;
f) Criagdo de vias multifuncionais com transito automével condicionado;
g) Favorecimento da instalagdo de usos diversos qualificadores e indutores de
novas dinamicas econémicas e sociais.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
comexoegéodaalturaméximadafachadaquenestaSUOPGédeametmsna
parcela P1, de 16 metros nas parcelas delimitadas de P2 a P7, de 13 metros nas
parcelas P8 e P9, e de 12 metros na parcela P10 conforme referido no Esquema
Estruturante de Ordenamento, constante do Relatério que acompanha o PDMS. A
execucio desta SUOPG dispensa, ainda, o cumprimento do disposto no n.° 1 do
artigo referente a edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espacos
Centrais a Consolidar. Devem ser observadas as servidoes administrativas e
restrigoes de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
Csta SUONG devord oor oxooutada através de unidades de exerigan.
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SUOPG 15.4 - FRENTE RIBEIRINHA NASCENTE

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbanga
preconizada para este termitério.

Os pressupostos e objetives para esta SUOPG sdo os sequintes:

a) Requalificagdo e refuncionaliza¢do do Baluarte do Liviamento;

b) Requalificacio da envolvente ao Mercado do Livramento;

c) Redefinigio do desenho urbano, com a reestruturagdo viaria e reorganiza¢do
das malhas urbanas;

d) Valorizag3o arquitetonica das frentes edificadas;

e) Criagio de espago publico qualificado, valorizando os modos suaves € a
relag3o com o rio (integragdo do percurso pedonal e da ciclovia de ligag3o do
Parque Urbano da Varzea i Frente Ribeirinha no trogo Av.? Luisa Todi / Doca
do Clube Naval Setubalense);

f) Favorecimento da instalagio de usos diversos qualificadores e indutores de
novas dinamicas econdmicas e sociais.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanislicos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegio da altura maxima da fachada que nesta SUOPG é de 19 metros. A
execugio desta SUOPG dispensa, ainda, o cumprimento do disposto no n 1 do
artigo referente a edificabilidade nos Espacos Centrais Consolidados e Espagos
Centrais a Consolidar. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e
restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao.

UOPG 16 - CIDADE DE SETUBAL
Esta UOPG corresponde ao perimetro urbano da Cidade de Setibal.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo os seguintes:

a) Estruturagdo temitorial da cidade de Setibal, promovendo a afirmacgéo de
polaridades urbanas e a articulagdo das redes estruturantes;

b) Colmatagio das areas urbanas descontinuas e heterogéneas, dotando-as de
fungbes polarizadoras, espagos plblicos de referéncia e boas condicdes de
acessibilidade e mobilidade;

c) Promog3o da articulag3o fisica e funcional da cidade com o rio;

d) Qualificaggo e densificagdo das areas destinadas ao acolhimento de atividades
econdémicas, impulsionando a atratividade empresarial;

e) Melhoria das acessibilidades rodoviarias, com a execugdo do sistema de
circulares distribuidoras propostas (Circular Intema; Circular Extema);

f) Implementacdo de uma rede de transportes publicos eficiente;

g) Consolida¢do da rede de modos suaves;

h) Promogao da intermodalidade (e.g. construgio da interface multimodal das
Fontainhas);




i) Valorizagdo do patriménio cultural e paisagistico;
j) Reforgo da rede de equipamentos, designadamente:
i Centro Escolar S. Francisco Xavier;
Escola Basica/Jl das Amoreiras;
Centro Escolar de Vale de Cerejeiras;
Centro Escolar da Quinta da Caiada;
Complexo Desportivo das Pedreiras do Viso;
Casa Verde — Centro de Interpretagio Ambiental;
Centro de Satide do Baimo do Licey;
Centro de Satde de S. Sebastiao;
Ampliag3o do Hospital de S. Bemardo;
Requalificagio da Praca de Touros Carlos Relvas;
Centro Desportivo de Aguas Abertas;
Terminal 7,
Fabrica das Artes;
Biblioteca Municipal de Setibal;
Casa Luisa Todj;
Arquivo da CMS/Arquivo Américo Ribeiro;
Ndacleo Museoldgico da Educacao;
Ampliacio do Tribunal de Setibal;
Espagco Cuitural do Quebedo;
Alojamento e Equipamento Cultural;
Centro de Recec¢do de Residuos de Pogoilos;
Centro de Recolha Oficial de Animais de Companhia;
Cidade Desportiva do Vale da Rosa;
= Polo Tecnoldgico;

k) Concretizag3o da Estrutura Ecologica Municipal, através da implementacao de
novas areas verdes de recreio e lazer, salvaguardando os valores naturais em
presenca e a criagio de areas de desafogo no interior da malha urbana, a
saber:

g Jardim do Forte Velho;

Parque Urbano da Varzea;

Parque Florestal do Xarmraz;

Expansdo do Parque Urbano da Algodeia;

. Pargue Urbano da Quinta da Amizade.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e

demais disposicdes definidas na Planta de’ Ordenamento e no presente

Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes

de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes. A elaboragdo de

novos planos temitoriais (plano de urbanizacdo e/ou planos de pormenor) podera
introduzir alteragdes aos usos e parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor

Municipal.

Tipologia de execugdo

Esta UOPG devera ser executada mediante elaboragio de plano de urbanizagéo

el/ou planos de pormenor e/ou unidades de execugdo e operagbes urbanisticas.




SUOPG 16.1 - CONVENTO DE SAO FRANCISCO

Esta SUOPG abrange o Convento de Sdo Francisco, o edificio devoluto da Casa Pig
e os terrenos adjacentes.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o 0s seguinies:
a) Desenvolvimento urbanistico para uso turistico, podendo contemplar, a titulo
compiementar, 0 uso de equipamentos;
b) Avaliagdo do risco potencialmente existenteé na area de instabilidade de
vertentes abrangida parcialmente por esta SUOPG;
c) Reabilitag3o e refuncionalizagao do Convento de S0 Francisco;
d)Garantia de um adequado enquadramento das novas edificagoes na
paisagem, respeitando a morfologia existente do terreno e a valorizagao do
sistema de vistas;
) Articulag3o fisica e funcional com as malhas urbanas adjacentes;
f) Criac3o de espaco publico qualificado;
g) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigbes
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.
Os usos e parametros urbanisticos especificos aplicaveis a esta SUOPG sdo os
seguintes:

| N.° maximo de| Altura maxima i
Usos & da fachada lu maximo
4 pisos acima
Uso dominante: Turismo dasg'o;tiamde
Uso complementar: 2 pisos abaixo 125m 0.4
Equipamentos da cota de
soleira
Tipologia de execucdo

Esta SUOPG devera ser executada através de umdades de execugao e/ou de plano
de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.2 - CENTRO DA CIDADE DE SETUBAL

Esta SUOPG comresponde ao centro da Cidade de Setibal, englobando o centro
histérico e areas adjacentes. Esta SUOPG abrange parciaimente a Area de
Reabilitagdo .Urbana de Setibal, para a qual foi aprovada a Operacdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) e Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana (PERU)
de Sefibal, através do Aviso n.° 2174/2018, publicado no Didrio da Republica, 2.
série n.° 34, de 16 de fevereiro de 2018.

As prioridades estabelecidas para a estratégia de reabilitagdo urbana de Setubal,
bem como os objetivos/medidas a prosseguir na execugao da ORU, encontram-se
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vertidos no documento do Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana (PERU) de L

Setuibal.
Os pressupostos e obietivos para esta SUQOPG sao os sequintes:

a) Recuperagdo e reabilitagdo do edificado, dos equipamentos € dos espacos
publicos;

b) Valorizagdo do patriménio cultural e construido;

c) Reabilitacio dos Baluartes e dos panos das Muralhas Femandinas,
dassificadas como Monumento de Interesse Publico, criando caminhos de
ronda integrados em espacos publicos qualificados;

d) Valorizagao da fungdo habitacional privilegiando, o arrendamento urbano;

e) Revitalizagdo do comércio tradicional e promog3o de usos e fungdes diversas:

f) Qualificagiio do espaco publico € modemizagao das infraestruturas urbanas;

g) Reforco da relacio da cidade com o rio; :

h) Criag3o de um Centro de Interpretacéo das Muralhas Femandinas;

i) Renovagao urbana de areas ocupadas por instalagdes devolutas, degradadas
e descaracterizadas;

j) Colmatagio de malhas urbanas existentes através de um desenvolvimento
planeado e ordenado;

k) Promogdo de usos complementares a fungdo habitacional, designadamente
comeércio retalhista (exceto superficies comerciais em “stand alone”), servigos,
turismo, equipamentos e indastria compativel;

1) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento € no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucdo

Operag3o sistematica de reabilitag5o urbana, cuja entidade gestora é o Municipio de
Setubal, efou unidades de execucdo efou planos de pormenor € operagoes
urbanisticas. Dos instrumentos de execugio que podem ser aplicados destacam-se
também a imposicio de reabilitacdo do edificado e obras coercivas, expropriacao,
venda forcada, amendamento forgado, direito de preferéncia, reestruturacao de
propriedade, empreitada nica e demoli¢o de edificios.

SUOPG 16.3 - BALUARTE DE SANTO AMARO
Esta SUOPG abrange o Baluarte de Santo Amaro e areas adjacentes.
Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) S3o permitidos os usos de habitagéo, comércio retalhista, servicos, turismo,
equipamentos e indUstria compativel;

b) Sdo permitidas obras de construgdo, reconstrugao, ampliacdo, alteragao,
conservagio e demolicio, desde que em conformidade com as restrigoes
urbanisticas a prever em sede da Zona Especial de Protegdo as Muralhas de
Setibal. No ambito do respetivo procedimento de controlo prévio, estas
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operagdes urbanisticas encontram-se ainda sujeitas a parecer vinculativo por
parte da Diregéo Geral de Patriménio Cultural.

c) No interior do Baluarte a edificagio apenas se podera efetuar entre a Rua das
Oliveiras e a cota 39,5, e no limite desta a cércea das edificagoes nao a deve
ultrapassar a nivel das coberturas;

d) Excetuam-se da alinea anterior as edificacbes destinadas a apoiar g
interpretagio museoldgica das murathas ou outras construcoes de apoio a
atividades de recreio e lazer e restauragdo, que poderdo implantar-se no topo
abaluartado;

e)As construgdes referentes a alinea d) ndo devem ultrapassar, na sua
globalidade, os 150 m2 de &rea bruta de construgzo, cingindo-se a um piso e
a uma cércea maxima de 4 m;

f) As edificagbes previstas na alinea b) devem adaptar-se & morfologia do
terreno, ainda que se permita a construgdo semientemrada, privilegiando uma
implantacio organica e o ajardinamento das coberturas;

g) Devera ser assegurado o acesso piblico ao topo abaluartado, que devera
constituir-se como um miradouro sobre a cidade e o rio Sado, garantindo-se o
estabelecimento de um caminho de ronda de observagido da muralha e um
circuito pedonal de articulagio com a matha wbana na envolvente.

h) Devera garantir-se um indice minimo de permeabilidade de 30%;

i) No exterior do Baluarte devera ser salvaguardada uma faixa de 10 m em tomo
da muralha onde n3o poderdo implantar-se edificagoes, sendo 5 m destinados
ao caminho de ronda. No interior do Baluarte devera ser prevista uma faixa de
5 m destinada ao caminho de ronda. Devera garanti-se a articulacao do
caminho de ronda no interior e no exterior do Baluarte;

j) Na area abrangida pelos prédios cadastrais relativos aos Artigos 5204, 2649,
1569 e 1572, no exterior do Baluarte, pertencentes a Unido de Freguesias de
Setibal, & permitido o desenvolvimento de uma operagdo de renovagao
urbana, pautada por uma elevada qualidade arquitetonica, urbanistica e
integragdo paisagistica dos edificios e espago piiblico a construir. E admitido
um indice de utilizagao maximo de 1,5.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade piblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou de plano
de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.4 - ENTRADA POENTE DA CIDADE

Esta SUOPG abrange a denominada Entrada Poente da Cidade de Setabal. Trata-
se de um temitorio heterogéneo, situado ao longo da Estrada das Machadas e da
Estrada da Baixa de Palmela, abrangendo a area constituida pelas parcelas que
marginam a Estrada de S&o Luis da Sema (EN 10) a norte.
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Os pressupostos e obietivos para esta SUOPG sao0 0s seguintes:

a) Articulagdo da area urbana existente com a rede viaria proposta:
. Conclusdo da Circular Extema de Setibal (C.2), permitindo 0 sey
fecho até ao trogo poente da EN10;
Construgao da Circular Intema de Setiibal (C.3), permitindo o fecho
do anel até a EN10 (poente); .
. b) Colmatagio das malhas urbanas, garantindo uma maior coeréncia na gestao
do perimetro urbano;

c) Garantia da ampliag3o do Hospital da Luz de Setubal e da construgao do novo
Quartel/Sede da Associagdo Humanitaria de Bombeiros Voluntarios de
Setudbal, contribuindo para o fecho de malha urbana e a articulagao com as
novas acessibilidades a implementar; i

d) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagdo e qualificagdo das Areas
de Edificag3o Dispersa, com especial enfoque nas infraestruturas basicas, nos
aruamentos, no espago publico e nos servios e equipamentos de
proximidade (caracterizaggo da situacdo
existente/diagnésticolestratégia/plano de agao e investimento);

e)Nas Areas de Edificacio Dispersa promover a nucleagdo do teritorio
recorrendo a sua colmatagio, com a implementagdo de comércio, Servigos e
equipamentos de apoio local, acautelando a hamonizagao dos usos a
implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;

f) Condicionar a constru¢cio em eventuais areas intersticiais do povoamento
disperso, cuja fungao dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de
forma a conter o fenémeno da dispersao do edificado;

g) Enquadramento da Convento de Brancanes e area envolvente como area a
afetar a usos turisticos, garantindo uma adequada conexao viaria local e o
tratamento do espaco publico; '

h) Reforgo da rede de abastecimento de 4gua, através da construg@o de condutas
adutoras e distribuidoras;

i) Remodelagio da rede de drenagem pluvial, bem como, a criagdo de bacias de
retenc3o a poente da Estrada de Palmela e Parque de Vanicelos;

j) Concretizacdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento € no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade piblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucio

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou de plano
de pormenor ou opcragdes urbanisticas.

SUOPG 16.5 - QUINTA DOS MARMELINHOS

Esta SUOPG situa-se junto a Estrada da Baixa de Palmela e na proximidade do
Jardim de Vanicelos.

Os pressupostos e obietivos para esta SUOPG sZo os sequintes:
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a) Desenvolvimento de um empreendimento de habitagdo coletiva (podendo
integrar comércio, servigos e equipamentos complementares ao uso
habitacional), de elevada qualidade arquitetonica e integragdo paisagistica,
devendo respeitar e salvaguardar o sistema de vistas das moradias a tardoz,
situadas ao longo da Estrada das Machadas;

b) Concretizag3o de bacia de reten¢do na area abrangida pela zona ameacada
por cheias; :

c) Reformulag3o e requalificagdo do entroncamento com a Estrada da Baixa de
Palmela e do espago publico adjacente;

d) Concretizago da Estritura Ecolégica Municipal. _

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigies definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao ,
Esta SUOPG devera ser executada através de unidade de execugdo ou operagoes
urbanisticas. “

SUOPG 16.6 - QUINTA VIANA

Esta SUOPG situa-se junto & Estrada da Baixa de Paimela e na proximidade do
Bairmo de Vanicelos.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Desenvolvimento de um empreendimento de habitagdo coletiva (podendo
integrar comércio, servicos e equipamentos complementares ao uso
habitacional), de elevada qualidade arquitetonica e integragéo paisagistica;

b) ElaboragZo do projeto de execugdo do no e do trogo da Circular Intema (C3)
previsto; ,

c) Construg3o do né e do trogo da Circular Intema (C3) previsto;

d) Concretizagio da Estrutura Ecolégica Municipal.

Tipologia de execucgao
Esta SUOPG devera ser executada através de unidade de execugdo ou operagoes
urbanisticas.

SUOPG 16.7 - BONFIM

Esta SUOPG situa-se na zona central da cidade de Setiibal e compreende a area do
Estadio do Bonfim e zona urbana envolvente.

Qs pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os s uintes:

a) Profunda remodelagio do Estadio do Bonfim, com a substituicio das bancadas
existentes por outras com lotagdo de 15.000 lugares sentados, com a
integragdo de ginasios, outros equipamentos desportivos complementares,
areas sociais do clube e estacionamento subterraneo;
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b) Admissdo de usos de habitagdo, comercio, servigos, turismo (hotelaria e
restauragio), sendo interdito o comércio por grosso, amazenagem € logistica,
e industria incompativel com os restantes usos permitidos;
¢) Admissio da pontuagdo dos gavetos do quarteirdo até a altura de fachadg
equivalente a 42 metros;
d) Construgao faseada de forma a garantir o funcionamento permanente da
pratica desportiva;
e) Libertag3o de areas para a organizagio de edificagdo e areas verdes visando
a qualificagdo urbana da zona envolvente do Estadio;
f) Reforgo da frente urbana da Avenida Rodrigues Manito e da Praga Vitoria
Futebol Clube;
g) Remodelagdo do Caneiro do Livramento;
h) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposiches definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao (operacao de
loteamento conjunta) e/ou plano de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.8 - PARQUE URBANO DA VARZEA

Esta SUOPG localiza-se na zona centro/norte da Cidade. E composta por uma
extensa area verde, a Varzea do Livramento, confinante a nascente com uma frente
urbana pouco consolidada e delimitada a sul pela Avenida Europa (Varante
Brancanes-Cascalheira).

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, consfituindo um elemento orientador da estruturagao urbana
preconizada para este territ6rio.

Os pressuposios e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:
a) Criag3o de bacias de retengado tendo em vista a minimizagdo do impacte das
cheias rapidas na cidade;
b) Criagdo de um parque verde urbano de referéncia na cidade, dotado de
equipamentos e 4reas vocacionadas para o recreio, lazer e restauragao;
c) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidges administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo :
Esta SUOPG devera ser concretizada através de projeto de execugao.
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SUOPG 16.9 - ENVOLVENTE DO PARQUE URBANO DA VARZEA

Esta SUOPG abrange os termenos localizados ao longo da Estrada dos Ciprestes,
adjacentes ao futuro Parque Urbano da Varzea, enire 0 né da variante da Varzea 3
EN 10 e a area de oficinas a sul da Azinhaga de S3o Joaquim, e que sao delimitados,
a poente, pela linha de 4gua da Ribeira do Liviamento.

Para esta area foi aprovado o Estude Urbanistico da Envolvente do Parque Urbano
da Varzea (EUPUV), segundo a Deliberagio da Camara Municipal n.® 241/ 2016, de
27.07.2016.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da ‘estruturagdo urbang
preconizada para este territorio.

Os pressupostos e obietivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) Desenvolvimento de uma centralidade na cidade de Setubal, estruturada pela
Av. Antero de Quental e Estrada dos Ciprestes;

b) Promogao de um modelo urbano multifuncional, sendo permitidos os usos de
habitag3o, comércio, servigos, turismo (hotelaria e restauragéo), equipamentos
coletivos e estacionamento em silo, e indGstria compativel. Sao interditos os
usos de comércio por grosso, anmazenagem e logistica;

c) Obrigatoriedade de que 20% da area de construg3o total seja afeta aos usos
n3o habitacionais permitidos na alinea anterior;

d) Integrago e qualificagao urbanistica da zona envolvente ao Parque Urbano da
Varzea;

e) Estruturagao da rede viaria, no sentido de estabelecer as adequadas funcdes
de ligag3o entre o interior e o exterior da cidade, bem como de articulagao com
as restantes areas urbanas envolventes;

f) Criagdo de estacionamento em local proprio, assegurando as necessidades
resultantes da nova ocupacao urbana;

g) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegdo do nimero de pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG ¢é
de 19 metros podendo alcangar pontualmente até 70 metros desde que se
fundamente que o edificio ira desempenhar fungbes de pontuagdo como elemento
marcante da paisagem urbana, designadamente no enfiamento da Av.® Antero de
Quental, excecionando-se o cumprimento do disposto nos niimeros 3 e 4 do Artigo
120.° do presente Regulamento. A execugdo desta SUOPG dispensa, ainda, o
cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo referente a edificabilidade nos Espagos
Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar. Devem ser observadas as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de Execucéo
A execugdo desta SUOPG sera concretizada através de unidades de execucao,
operacionalizadas em projetos de loteamento. Na falta de acordo entre os
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intervenientes do processo, quanto as unidades de execucio, devera ser elaborado
plano de pormenor.

Os Proprietarios cedem sem mais encargos, ao Municipio, os terrenos destinados
aos espagos: verdes e equipamentos a integrar no Parque Urbano.

As unidades de execucdo e as respetivas operacdes urbanisticas poderdo ser
desenvolvidas separadamente e faseadamente, de acordo com a programagao a
estabelecer em contrato de urbanizagdo.

SUOPG 16.10 - AZEDA/VALE DE MULATAS

Esta SUOPG localiza-se na zona norte da Cidade e abrange os bairros de Azeda de
Cima, Nova Azeda, Varzinha e Vale de Mulatas.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s30 0s seguintes:

a) Ariculagdo das realidades temitoriais existentes, dada a sua diversidade
morfologica e funcional (atividades econdmicas, habitacdo e infraestruturas);

b) Concretizagio da Estrutura Ecoldgica Municipal, salvaguardando os valores
naturais em presenca (area de sobreiros), criando espagos verdes de fruicao
publica e contemplando cortinas arbéreas ao longo da rede ferroviaria
existente, tendo em vista a minimizagdo do ruido nas areas edificadas
existentes e a propor,

c) Colmatagéo das malhas urbanas existentes;

d) Construgdo de um né de ligagdo entre a Av. Mestre Lima de Freitas e a futura
via estruturante S2 a implementar na SUOPG 16.11 — Xamaz, localizada a
norte;

e) Redefinigdo da rede vidria local;

f) As zonas industriais da Varzinha e de Vale de Mulatas, classificadas como
Espaco de Atividades Econdémicas revelam necessidades diferenciadas
quanto aos parametros urbanisticos aplicaveis, dado tratar-se de
preexisténcias, algumas delas objeto de regularizagdo, enquadrados no
regime excecional de regularizacéo das atividades econémicas (RERAE).
Aplicam-se excecionalmente nestas areas, 0S seguintes parametros
urbanisticos:

indice de Utilizagdo do solo (lu): <0,8;

Quando possivel, devera ser garantida uma faixa permeével e
arborizada, na area da parcela alvo da operagdo urbanistica € em
localizagdo a definir; '

g) Remodelago e construgdo de novos coletores pluviais;

h) Concretizagdo da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG o0s usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
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Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidade de execugao e/ou plang
de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.11 - XARRAZ

Esta SUOPG situa-se a norte da Cidade de Setibal e é delimitada a nascente pela
Autoestrada AE12, a norte/ poente pela Estrada de Vale de Mulatas e a sul pelo
loteamento de Vale de Mulatas titulado pelo alvara n.° 11/ 96.

Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG s3o os sequintes:

a) Requalificagdo e dinamizaggo do termitdrio em presenga através da criagao de
uma nova area habitacional e sua articulagio com a ocupagdo urbana
existente;

b) Criagdo de uma nova entrada na cidade de Setibal de acesso a zona poente

- Via estruturante S2, com ligagso ao N6 de Pogoilos/ Sublango da AE12/ EN10
(existente);

c) Requalificagio da estrada de Vale de Mulatas, transformando-a num eixo
urbano qualificado e de permeabilidade entre os tecidos urbanos adjacentes;

d) Criagdo de espaco pulblico de qualidade;

e) Concretizagao da rede de modos suaves em articulagio com a rede municipal;

f) Concretizar a Estrutura Ecolégica Municipal através da programagao de um
parque urbano florestal equipado, preservando os macigos arboreos e
arbustivos com maior interesse ecolégico e paisagistico, dotado de percursos
pedonais e circuitos de manutencgdo, zonas de estadia, recreio e lazer;

g) Criagiio de um Centro de Interpretacdo Ambiental do Sobreiro e Montado
aproveitando a sua instalagdo em antigas construgGes agricolas existentes no
local.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execuggo e/ou plano
de pormenor.

SUOPG 16.12 - PARQUE URBANO FLORESTAL DO XARRAZ
Esta SUOPG situa-se na zona norte da Cidade, e integra o Cemitério de Algeruz, o

Aterro Sanitario (selado) e uma area adjacente ocupada por povoamento de sobro.
Confina a poente com o IC 3 (AE 12).

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o os sequintes:

a) Criagdo de um Parque Urbano Florestal, a nascente da AE12, seguindo a
continuidade do Parque Urbano a localizar na SUOPG 16.11 — Xamaz,
integrando novas fungdes e equipamentos existentes, designadamente o
aterro sanitario;

b) Recuperagio ambiental e paisagistica do aterro sanitérsio;
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c) Dotagdo de equipamentos e infraestruturas de apoio a fruigdo e valorizagdo do W
Parque; :
d) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanistices, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricOes
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execu¢do
Realizagdo de projeto de execugao.

SUOPG 16.13 - POGOILOS

Esta SUOPG integra algumas instalagbes industriais e armazéns e esta delimitada a
poente pelo IC 3 (AE 12), a norte pela Estrada de Vale Mulatas, a nascente pela Rua
da Capela, N10-8 e EM 542 (Estrada de Algeruz) e a sul pela Estrada de Pogoilos.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) Consolidago e reestruturagio de uma area vocacionada para a implantagao
de atividades econdmicas, com expressio ao nivel da oferta de espaco
destinado a inddstria ligeira e logistica a norte do concelho, apoiada nas
excelentes acessibilidades garantidas pela rede rodoviaria local e nacional e
na ligagdo ao Porto de Setubal;

b) Reformulagdo do né da EN 10-8 em Pocgoilos;

c) Concretizagao da Estrutura Ecolégica municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restriches
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes. :

Tipologia de Execucdo : _
Esta SUOPG sera concretizada através de unidades de execugo elou plano de
pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.14 - MONTE BELO

Esta SUOPG é delimitada a sul pela EN 10, a poente/ sul pela EM 542 (Estrada de
Algeruz), a poente/ norte pelo Cemitério de Algeruz. A norte/ nascente pela Estrada
de Pocoilos e a nascente pela Quinta da Amizade.

Foi aprovado o Estudo Urbanistico do Polo Comercial de Monte Belo, através da
Deliberagdo da Camara Municipal n.° 445/10, de 2 de dezembro de 2010.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana
preconizada para este territorio. :

Os pressupostos e obietivos para esta SUOPG sdo os seguintes:



a) Consolidaggo de um polo terciario destinado & implantagdo de comércio
retalhista e servicos, prevendo igualmente a fungéo habitacional, em
articulagdo com o tecido urbano envolvente;

b) Articulagio morfolégica e funcional com as areas urbanas confinantes, através
da melhoria da rede viria e da rede de modos suaves, bem como, através da
implantagdo de equipamentos e espacgos verdes de utilizagdo coletiva;

c) Concretizagio da Estrutura Ecolégica Municipal, preservando os valores
naturais e ambientais em presenca (montado de sobro e linhas de agua),
através da sua integrag&o nos espagos urbanos propostos;

d) Desativagdo de furos de captagzo localizados em Pogo Mouro e remodelagcio
da conduta Algeruz/Pinheirinhos;

e) Execug3o de bacias de retengzio e remodelagdo de passagens hidraulicas.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢bes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegdo do nimero de pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG &
de 24 metros. A execugdo desta SUOPG dispensa o cumprimento do disposto nos
n.%s 5 e 6 do artigo relativo ao regime de edificabilidade nos Espagos Habitacionais.
Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigbes de utilidade
publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucado
Esta SUOPG sera concretizada através de unidades de execug3o e/ou plano de
pormenor e operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.15 - ESTRADA DO ALENTEJO

Esta SUOPG situa-se na zona norte/ centro da cidade de Setiibal e abrange uma
vasta area.

Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG s&o os sequintes:
a) Reforgo e qualificagdo dos Espagos Centrais Consolidados e a Consolidar;
b) Promog3o  da regeneragdo do eixo longitudinal formatado pela Avenida do
Alentejo;
c) Estruturagio do preenchimento dos vazios urbanos existentes;
d) Qualificagdo das areas habitacionais existentes e melhorar a sua articulagdo
com a envolvente; )
e)Reforgo da dinamizagio e a qualificagio dos Espagos de Atividades
Econémicas;
f) Promog3o da criagdo de espagos plblicos de referéncia e a dinamizag8o do
comércio e equipamentos na sua envolvente;
g) Concretizacdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao




Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugde e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.16 - BAIRRO VALE DE CEREJEIRAS

A SUOPG Vale de Cerejeiras abrange uma 4rea habitacional de alta densidade e
engloba a zona nascente do Bairro da Tebaida (campo de jogos e area envolvente),
o bairro de Vale de Cerejeiras e o quadrante noroeste da Praga de Portugal.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) Renovagéo urbana, colmatando espagos intersticiais desqualificados;

b) Desenvolvimento dos processos de realojamento de familias a residir em
habitagbes precarias que irdo ser alvo de demoli¢éo;

c) Estruturagao vidria - rodovia e modos suaves;

d) Criagdo de espacos publicos de recreio e lazer, articulados com as diversas
fungdes a implementar, promovendo alinhamentos visuais e pontos de
referéncia no espago urbano;

e) Eliminag3o de barreiras arquitetonicas decorrentes dos desniveis topograficos
existentes;

f) Reforgo da rede de infraestruturas de abastecimento de agua, prevendo a
remodelagio e constru¢do de condutas;

g) Concretizagao da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade puUblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugdo e/ou plano
de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.17 - BAIRRO DIAS, MOINHO DO FRADE E MONARQUINA

Esta SUOPG abrange uma area maioritariamente habitacional, marcada por
morfologias de ocupagdo distintas, de baixa e alta densidade construtiva, pela
existéncia de construgdes precérias e inlimeros espagos sobrantes.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para
esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagio urbana
preconizada para este territorio.

Os pressupostos e obietivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) Reestnituragin urhanistica de uma area desqualificada no centro da Cidade;

b) Colmatagéo das malhas urbanas, privilegiando a fungdo habitacional (cerca de
400 novos alojamentos);

¢) Realojamento de cerca de 50 agregados familiares, atualmente em situagao
de alojamento precario;

d) Atribuicio de cerca de 25% dos novos fogos para arendamento acessivel,

e) Demoligdo das construgdes precarias;
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f) Qualificagdo dos espagos pablicos urbanos e criagdo de zonas verdes de
recreio e lazer de referéncia;
g) Construgéo de equipamentos de apoio local; ,
h) Apoio 2 instalacdio de comércio e servigos de proximidade;
i) Qualificacdo da rede de infraestruturas local;
j) Articulagdo da rede viaria local com os principais eixos distribuidores e prever
a cria¢do de oferta de estacionamento;
k) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegdo do nimero de pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG ¢
de 22 metros. A execugao desta SUOPG dispensa o cumprimento do disposto nos
n.%s 5 e 6 do artigo relativo ao regime de edificabilidade nos Espagos Habitacionais.
Devem ser observadas as servidoes administrativas e restrigdes de utilidade piblica
identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucéo
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugio e/ou plano
de pormenor.

SUOPG 16.18 - BAIRRO DO MAL-TALHADO

Esta SUOPG abrange uma area maioritariamente habitacional, marcada por
tipologias de ocupagdo distintas e espagos intersticiais sem ocupagdo e
desqualificados. integra o Bairmo do Mal-Talhado, o Bairro 25 de Abril, a area a
nascente da Praca Olga Morais Sarmento, a frente edificada a sul do Bairro Afonso
Costa e o casario a norte do Bairro da Tetra e do Bairro do Pote d"Agua.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o os seguintes:

a) Reestruturag3o urbanistica de uma area desqualificada no centro da cidade,
com espagos intersticiais sem ocupagdo e descaracterizados;
b) Implementagdo de uma maior diversidade de usos e fungdes;
c) Criacdo de espacos publicos de referéncia;
d) Enquadramento nas novas malhas urbanas das preexisténcias a manter;
e) Reestruturagio da rede viaria e definicio da sua hierarquia, bem como, a
adequada conexao com a rede local envolvente;
f) Remodelagao da rede de coletores pluviais;
g) Concretizagdo da Estrutura Ecol6gica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugZo e/ou plano
de pormenor e/ou operagdes urbanisticas.




SUOPG 16.19 - BAIRRO DA LIBERDADE

Esta SUOPG abrange o Baimo da Liberdade e integra ainda a zona nascente do
Bairro Humberto Delgado. Cormresponde a uma area habitacional de baixa densidade
construtiva, maioritariamente constituida por moradias unifamiliares. Na sua
globalidade, encontra-se desarticulada e com grandes debilidades em matéria de
morfologia de ocupagdo, degradagdo do parque habitacional, inexisténcia de
espacos publicos e rede viaria descontinua e desarticulada.

Os pressupostos e obietivos para esta SUOPG s3o os seguintes:

Execugdo do Loteamento Municipal do Bairro da Liberdade, cuja aprovagdo pemitiu
criar um total de 94 lotes, dos quais, 70 lotes s&o passiveis de regularizaggo. £
prevista a criagéo de 18 novos lotes e a definigdo de 1 complemento de lote para a
criagdo de um lote novo e 5 complementos de lote para anexar a parcelas ja
desanexadas.

Os objetivos gerais sao:

a) Garantia de aquisico dos terrenos nos quais existem habitagdes por parte dos

_ moradores, permitindo-lhes efetuar os registos de propriedade;

b) Implementagdo das operagdes de realojamento (oito familias), prevendo a
demolicio dos fogos mais degradados, a desocupar;

c) Requalificagdo do bairro prevendo a melhoria das infraestruturas urbanas,
nomeadamente através da restruturagdo do espago piblico e do reforgo das
condigdes de salubridade;

d) Melhoria das condigdes de circulagdo automével, com a abertura de novos
arruamentos gue permitam o acesso de veiculos de emergéncia e socormo as
edificacoes;

e) Articulagdo da 4rea afeta ao Loteamento Municipal do Bairro da Liberdade e o

~ termritério envolvente, permitindo a criagdo de espagos publicos qualificados e
de referéncia, colmatagso das malhas urbanas, conex&o da rede viaria e oferta
de estacionamento;

f) Instalagdo de comércio e servigos de apoio local;

g) Dinamizagdo do bairmo através dos equipamentos de utilizagdo coletiva
existentes e proceder a melhoria das instalagdes destinadas para 0 efeito, a

saber:
. Associagdo de Moradores do Bairro da Liberdade - infantario “O
Escorrega™;
Grupo Desportivo e Recreativo do Bairro da Liberdade, com sede e
Campo de Futebol;

. Cooperativa de Habitagio “Ché — Liberdade”, CRL;
h) Requalificagio da rede de drenagem pluvial;
ij Concretizag3o da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade piblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao
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Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plang .__.-/
de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.20 - BAIRRO SANTOS NICOLAU

Esta SUOPG abrange uma area habitacional desqualificada, com tipologias
morfologicas distintas, espacos intersticiais sem ocupagdo e, desqualificados e
construgdes com condigdes de habitabilidade precarias. Integra a zona sul do Bairro
Santos Nicolau e o Bairo da Fonte do Lavra.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG séo os seguintes:
a) Reestruturaggio urbanistica de uma area desqualificada no centro da cidade,
com uma malha urbana desarticulada, espacos intersticiais descaracterizados
e construgdes com condigdes de habitabilidade precarias;
b) Promogdo de uma maior diversidade de usos e fungdes compativeis com a
func3o habitacional, dinamizando a vivéncia local;
c) Criagdo de espagos publicos qualificados e de referéncia na malha urbana;
d) Articulagdo com as malhas urbanas da envolvente;
e) Reestrutura¢do da rede viaria e definicdo da sua hierarquia, assegurando a
adequada conexao com a rede local envolvente;
f) Salvaguarda da relagdo visual com o rio;
g) Promogio de programas habitacionais de iniciativa puablica e privada;
h) Implantagdo de equipamentos de utilizacio coletiva que impulsionem a
revitalizagdo do local;
i) Requalificagio da rede de coletores pluviais;
j) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servid6es administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Ti ia de Execucio

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano
de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.21 - FRENTE SADO

Esta SUOPG est3 localizada na zona sul da Cidade e inclui a Frente Sado ao longo
da Estrada da Graga até a Pedra Furada, pretendendo-se a afirmacéo desta drea
como um eixo central urbano qualificado e multifuncional.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG séo os seguintes:

a) Salvaguarda e valorizagao da Pedra Furada;

b) Concretizagio da Estrutura Ecolégica Urbana, através da valorizagdo das
escarpas de Santos Nicolau, da vegetagdo existente e do sistema de vistas
para o rio;

¢) Requalificagso viaria e reperfilamento da Estrada da Graga;
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d) Consolidaggo de uma frente urbana qualificada e de usos mistos, prevendo g
adequada articulagdo com as preexisténcias da envolvente;
&) Criag3o de espago publico de qualidade;
f) Demoligdo do viaduto das Fontainhas e construgdo de um novo viaduto g
nascente (Av.® D. Manuel I);
g) Manuteng3o e remodelagio da rede de coletores pluviais;
h) Concretizag3o da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento, com excegio da altura méxima de fachada que é de 14 metros.
Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidade de execugdo el/ou plano
de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.22 - SETUBAL. NASCENTE

Esta SUOPG est4 localizada na zona sul/ nascente da Cidade e abrange um extenso
territério que integra as areas do Bairo da Bela Vista, Bairo da Terroa e Bairro das
Manteigadas, estando a restante area maioritariamente desocupada. Pretende-se
criar uma nova centralidade urbana neste temitério, de carater metropolitano,
complementar ao centro tradicional de Setibal.
Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG s3o os seguintes:
a) Sustentabilidade socioeconomica:
- Sustentagio da instalagio de equipamentos indutores de
centralidade temritorial e de dindmica econémica;
Qualificagao e abertura para e a Cidade da rede de equipamentos
existente: cultura, desporto, recreio e lazer e educagao;
Qualificag3o, diversificagdo e ajuste da oferta de habitag3o a procura
existente;
Promog¢do da multifuncionalidade, favorecendo a qualificagdo e
diversificagdo do comércio e dos servicos e a promogao de (novas)
atividades relacionadas com o turismo de elevada qualidade ou com
a indastria de grande sofisticagao tecnolégica;
Promocao da criagio de emprego;
Promogo da integragdo social e da valorizag8o da diversidade
cultural;
b) Tecido urbano, mobilidade e infraestruturas:
. Garantia da articulagio efou continuidade da &rea temitorial da
SUOPG com o tecido envolvente, quando este ndo prejudique a
interveng3o;
Defini¢io de altura de fachada com base em estudos de integragédo
urbana, assegurando coeréncia morfologica e respeito pelos limites
regulamentares;
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Adogio das alturas de fachada ja previstas em operacOes
urbanisticas estruturantes contiguas (planos integrados, unidades
de execugado ou projetos plbiicos), quando se verifigue a auséncig
de referéncias na envolvente, ,
Consolidagio e articulagio da malha urbana, garantindo a
preservagdo de areas de reserva para expansio de longo prazo da
cidade;

Valorizagéo dos elementos patrimoniais € a paisagem;

Definicio de uma rede de espagos publicos qualificada e
hierarquizada que se articule com as novas centralidades a criar e
com os espagos existentes ou previstos na envolvente;
Completamento e hierarquizagdo da rede viaria local, articulando as
ligagdes com a cidade, o concelho € a AML;

Garantia da integrag3o entre os diferentes modos de transporte e
promog3o da utilizagdo do transporte plblico e dos modos suaves;
Manutencdo e remodelagdo da rede de coletores pluviais e
remodelagio da capacidade de vazdo das passagens hidraulicas
existentes;

: Avaliag3o da necessidade de execuggo de bacias de retengao;

c) Paisagem e Ambiente:

. Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, preservando e
valorizando os valores naturais locais e através da criagdo de areas
verdes como areas tampao/protecdo a usos sensiveis e areas de
remate;

Proteg3o e valorizagdo do sistema de vistas de e para a baia e zona
ribeirinha, favorecendo ativamente a sua fruigdo;
Aproveitamento das caracteristicas da area de intervengao para o
desenvolvimento de atividades de ar livre, potenciando a utilizacdo
do espago publico, das zonas naturais e das areas verdes;
Promog&o de um modelo temritorial que contribua para a redugdo de
necessidades energéticas e favorega o conforto acustico.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento, com excecao da altura méxima de fachada que na frente ribeirinha ao
longo da Estrada da Graga é de 14 metros e que na Avenida Belo Horizonte éde 18
metros. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigoes de
utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao
Esta SUOPG devera ser concretizada mediante unidades de execugao e/ou planos
de pormenor, plano de urbanizagio efou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.23 - CIDADE DO CONHECIMENTO
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o os sequintes:




a) Promover o desenvolvimento urbano do sector nascente da cidade de Setuibaj
concretizando um empreendimento designado por “Cidade do Conhecimento™,
para o qual foi desenvolvido um Plano Estrategico (aprovado pela Deliberag&o
da Camara Municipal n.° 79/2021, de 17 de margo), e um Master Plan, que
integre principios de urbanismo sustentave! e permita concretizar a vis&o
estratégica, considerando na sua forma, no seu modelo de usos e fungoes um

conjunto

de principios estruturantes, tais como densidade multifuncional,

proximidade, flexibilidade e adaptabilidade, mobilidade sustentavel,
ecologizag3o, circularidade e diversidade.

a.1) O mo

a2) Op

delo urbano preconizado deve assentar nos seguintes conceitos:
Innovation district - espago polinucleado que funcionara como um
ecossistema de inovagio de nivel mundial, suportado em ativos
econémicos, de I&D e de networking, relacionados com clusters com
massa critica regional e sub-regional, orientado para a inovag¢ao
tecnoldgica e para catalisar a transformago produtiva no ambito da
indstria 4.0 dos clusters estratégicos.

Cidade multifuncional — espago urbano de referéncia, com grande
notoriedade e atratividade pela integragdo de principios da
neutralidade carbonica, adaptagdo climatica e ecologizagdo da
cidade, valorizando a diversidade e o pluralismo, promovendo a
interagdo social e a criatividade.

Cidade regional — empreendimento econémico e de 1&D, fisica e
funcionaimente integrado no seu contexto territorial, funcionando
como uma alavanca de intemacionalizagio, desenvolvimento social,
econdémico e urbano de Setiibal e da AML.

rograma funcional da “Cidade do Conhecimento” deve prever,

nomeadamente, a oferta das seguintes valéncias:

incubadoras de base tecnoldgica.
Centro de inteligéncia competitiva.
Centros de conhecimento.
Residéncias co-living e share-living.
Microhubs logisticos.

Centro de congressos e eventos.
Hotel de negécios.

Oferta residencial customizada.
Centro clinico.

Edificio “Forum” Cultura, encontro.
Comércio de rua.

Centro agricola.

Escola internacional.
Crechelinfantario.

Parque urbano (High Line).
Interface para a mobilidade.

a.3) A gestdo da “Cidade do Conhecimento” devera fazer-se de forma
integrada, e em articulagdo com a restante Cidade de Setubal, seguindo
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um processo de implementagdo coerente, logico e evoiutivo, assente em
principios de sustentabilidade economica e financeira.

b) Articular a “Cidade do Conhecimento” com a Cidade de SetGbal e a AML,
sobretudo com as suas centralidades e com o sistema de mobilidade,
acessibilidade e transportes;

c) Incrementar a relagdo da “Cidade do Conhecimento” com a area envolvente
imediata, garantindo a continuidade dos comedores ecolégicos e do tecido
urbano adjacente;

d) Estabelecer a adequada relagdo funcional com o Campus do Instituto
Politécnico de Setubal, com o Blue Biz Global Parques, com a SUOPG 20.22
— Setibal Nascente e com a SUOPG 20.24 - Cidade Desportiva;

e) Concretizar a Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamenio e no presente
Regulamento, salvo quando for elaborado um instrumento de gestao territorial que
defina parametros diferentes. Devem ainda ser observadas as servidoes
administrativas e restricbes de utilidade pablica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Sem prejuizo do atrds exposto, definem-se os seguintes pardmetros urbanisticos
especificos:
i. Art.°1 dasecgdo Z, com a area total de 258.080m2, e Art° 2 da se¢do Z, com a
area total de 101.880m2, ambos inseridos na freguesia de Sdo Sebastigo:
Area total de intervenggo (correspondente ao PIP 14/20) — 60.414
mz;
Area maxima de construggo — 40.950 m2;
Altura maxima da fachada - 11 m;
Area méxima de implantagdo — 20.475 m2;
N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
N.° méximo de pisos abaixo da cota de soleira — 2;
indice maximo de impermeabilizagzo total — 0,70;
fndice maximo de impermeabilizag3o liquido (no lote) — 0,60.
i. At°7 da se¢do AA, com a 4rea total de 16.400m?, Art.° 2 da secdo Z, com a
area total de 101.880m2, e Art.° 8 da Segdo AA, com a érea total de 256.520m?.
Area total de intervengdo (correspondente ao PIP 15/20) — 75.450
m2;
Area maxima de construgdo — 86.070 m2;
Area maxima de implantaggio — 11.446 m2;
N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 8;
indice maximo de impermeabilizag3o total - 0,70;
indice maximo de impermeabilizagio na &rea de cedéncia para
equipamentos — 0,70.
logia de execucdo
Esta SUOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor, plano de
intervencdo no espago ristico e unidades de execugdo, com excegdo dos artigos
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matriciais descritos nas subalineas i) e i) da alinea e), que poderao ser concretizadosg
através de operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.24 - CIDADE DESPORTIVA

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes.

a) Consolidago do complexo desportivo municipal em Vale da Rosa, onde
atualmente esta instalada a pista municipal de atletismo, com um conjunto de
equipamentos desportivos fundamentais a promoggo da pratica desportiva
federada e de formagdo, nomeadamente campos de futebol, ténis e padel;
pavilhdo desportivo multiusos; piscina coberta de 25 metros; € Centro de
Estagios de Desportistas; ;

b) Promoggo de uma oferta imobiliaria diversificada e qualificada em termos de
usos, contemplando modelos habitacionais dirigidos a diferentes segmentos
sociais, incluindo residéncias para alunos do ensino superior;

c) Criagdo de espaco pablico qualificado, privilegiando uma estrutura verde que
articule as areas de equipamentos e as areas habitacionais;

d) Articulago viaria e promogao da mobilidade suave;

e) Infraestruturacio basica do aglomerado populacional de Vale da Rosa;

f) Concretizacio da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidlas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Sem prejuizo do atras exposto, definem-se os seguintes parametros urbanisticos
especificos:
Area total de intervenggo (comespondente ao PIP 13/20) — 396.399
m2; -
Area maxima de construgio — 202.095 m2, dos quais, 191.367 m2
se destinam a habitaggio e 10.728 m2 se destinam a terciario;
N.° maximo de pisos acima da cota de soleira - 5;
indice maximo de impermeabilizagdo total — 0,70;
indice maximo de impenneabilizagdo na area de cedéncia para
equipamentos — 0,61.
‘Tipologia de execugao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugdo e/ou plano
de pormenor e projetos de execugdo, com excegdo da area de intervengao do PIP
13/20, em que podera ser concretizada através de operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.25 - ALTO DA GUERRA

Esta SUOPG localiza-se a nordeste da Cidade de Settbal, denominada Alto da
Guerra. Esta 4rea é ocupada maioritariamente por atividades econoémicas, por areas
habitacionais de baixa densidade e areas de edificagfo dispersa.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o 0s sequintes:
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a) Requalificagdo e consolidagao da area destinada ao acolhimento de atividadeg
economicas,

b) Assegurar a necessaria protecao entre a drea de atividades econémicas e as
zonas edificadas na proximidade, prevendo a implementacdo de faixas
arborizadas, para redugdo do impacto visual e sonoro,

c) Articulagdo entre a rede viaria estruturante e a rede viaria local;

d) Promogdo da nucleagido e qualificagdo das Areas de Edificagio Dispersa,
recorrendo A sua colmatagao, preferenciaimente nas zonas de fecho de malha
(frentes de parcela), permitindo a instalagio de comércio, servigos e
equipamentos de apoio local; ‘

e) Condicionamento da construgdo em éreas intersticiais quando a fungio-
dominante esteja associada a atividade agricola ou florestal, contendo o
fenémeno da edificagdo dispersa; '

-f) Reforgo da rede de infraestruturas; ‘

.g) Concretizagio da Estrutura Ecoldgica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucdo

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.26 - BREJOS DE CANES

Esta SUOPG localiza-se a nascente da Cidade de Setibal e é delimitada a poente
pela EN 10, a Nascente pelo Loteamento Urbano de Brejos de Canes (Alvara de
Loteamento Urbano n.° 31/98), a norte pela Estrada Municipal 536 e a sul pela Pista
Municipal de Atletismo.

Foi aprovado o Estudo Urbanistico de Brejos;de Canes através da Deliberagéo da
Camara Municipal n.° 226/2020, de 15 de julho.

Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG sdo os sequintes:

a) Integragdo da area de intervengdo nas malhas urbanas envolventes, assente
num modelo de ocupagio de habitagdo de baixa densidade (incluindo servigos
de apoio) e em critérios de elevada qualidade paisagistica e permeabilidade
urbana (2 cenarios de ocupagao: com e sem as areas de terciario atuaimente
ocupadas pela empresa GM Transportes);

b) Articulagdo funcional com as SUOPG 16.23 e 16.24, referentes & Cidade do
Conhecimento e Cidade Desportiva; i

c) Preservagdo e valorizagio da estrutura ecolbgica local, com particular
destaque para as linhas de agua, respetivas margens € zonas inundaveis,
povoamento de sobro e macigos arbbreos € arbustivos de maior interesse
ecologico e paisagistico;

d) Estruturaggio urbana assente na construgdo de um Parque Verde Linear, de
sensibilidade ecolégica relativamente a linha de 4gua existente, valorizada por
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reutilizagdo, que prommiove a permeabilidade da area e a mobilidade pedonal e W
ciclavel através de um conjunto de atravessamentos, a0 mesmo tempo que
organiza uma ocupagdo construida permeavel, concentrada em tomo de
terreiros que evocam uma ideia de aglomerado rural. Associam-se a cadg
unidade uma parcela de hortas comunitarias mediando entre oS espagos
edificados e a zona renaturalizada. Estes nticleos s&o por sua vez articulados
por uma faixa jardim “Parklane” onde se integram vias e infraestruturas.

e) Programagdo dos equipamentos de utilizagao coletiva de suporte a populagio
residente e presente prevista;

f) Avaliagdo da contaminagdo de solos na 4rea anteriormente ocupada pelas
escorias da unidade industrial Metalimex, com implementagZo, se necessario,
de processos de recuperagdo ambiental a suportar financeiramente pelos
promotores de operagdes urbanisticas que para ela vierem a ser propostas.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéo
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

UOPG 17 - MITRENA
Esta UOPG abrange o territério da peninsula industrial da Mitrena.

Os pressupostos € objetivos para esta UOPG sao 0s seguintes:

a) Qualificagio da Peninsula Industrial da Mitrena, projetando-a
intemacionalmente como uma area de exceléncia para o acolhimento de
atividades econémicas;

b) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, através da valorizagao
ambiental e paisagistica do temitorio;

c) Desenvolvimento de um plano integrado de gestdo ambiental;

d) Requalificagdo do loteamento industrial da Mitrena (de génese municipal);

e) Consolidagdo da vocagdo industrial criando dreas e servigos de apoio as
empresas (equipamentos, areas verdes de recreio e lazer, restauracao,
abastecimento de combustiveis, comércio, servigos e hotelaria) possibilitando
a diversidade funcional, determinante para a valorizagdo generalizada do

territério;

f) Enquadramento da construgio dos seguintes equipamentos:

Quartel e Centro Intemnacional da Gestio da Emergéncia (CIGE);
Quartel da Companhia de Bombeiros Sapadores de Setubal;

g) Requalificagdo das redes de infraestruturas, melhoria das acessibilidades e
valorizagao do espaco publico;

h) Promog3o da intermodalidade, reforgando as ligages rodoviarias-ferroviarias-
maritimas;

i) Requalificagdo da EN 10-4;
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j) Construgdo de uma via aitemativa 4 EN 10-4 (caminho de fuga),

k) Desenvolvimento de um plano de mobilidade que atente as necessidades dag
empresas e dos seus trabalhadores, quanto ao fransporte publico,
estacionamento e modos suaves; :

I) Consolidagdo da wvocacdo industrial, possibilitando a fixacdo de usos
complementares que promovam maior diversidade funcional, determinante
para a valorizagéo funcional e ambiental generalizada;

m)Desenvolvimento de um modelo de govemanca para a peninsula da Mitrena.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamenio e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes. A elaboragdo de
novos planos territoriais (plano de urbanizagdo efou plano de pormenor) podera
introduzir alteragbes aos usos e pardmetros urbanisticos previstos no Plano Diretor
Municipal.

Tipologia de execuggo
Esta UOPG devera ser concretizada através de plano de urbanizagao e/ou planos

de pormenor e/ou unidades de execugio ou operagoes urbanisticas. -

SUOPG 17.1 - MITRENA NASCENTE

A area abrangida por esta SUOPG situa-se no limite nascente do perimetro urbano
do concelho de Setibal, tratando-se de um temitdrio destinado & atividade industrial.
E confinante com o Estuario do Sado.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Estruturacdo e qualificagio do territério, com intensa atividade industrial, e
garantir a sustentabilidade econémica das unidades empresariais ja
instaladas; ,

b) Regulamentagdo da ocupagdo dos lotes, contemplando as situagdes
existentes construidas e fomentar a dindmica de ocupago dos espacos livres
e abandonados;

c) Diversificagdo funcional dos usos permitidos, permitindo a implantac&o de usos
complementares a atividade industrial existente, essencial a revitalizagdo
deste territorio;

d) Consagragdo da valorizagdo ambiental e paisagistica, salvaguardando as
areas de maior sensibiidade ambiental, integrando outras funcionalidades,
designadamente destinadas 3 fruigio do espaco naturalizado envolvente;

e) Revitalizagio da frente ribeirinha, com a criagdo de espagos publicos
qualificados, nomeadamente com a criagio de ciclovias e de circuitos de
manutengao;

f) Minimizagdo dos impactes ambientais decomentes da implementagdo de
unidades industriais proximas da Reserva Natural do Estuario do Sado,
amenizando a transig3io entre esta Gitima e a zona industrial;

g) Requallificagao da rede de infraestruturas;

h) Concretizagiio da Estrutura Ecolégica Municipal.
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Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricOes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de plano de pormenor e/ou unidades
de execugzo e operagbes urbanisticas.

UOPG 18 - PRAIAS DO SADO
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seguintes:

a) Implantago da interface multimodal em Praias do Sado, junto ao apeadeiro de
caminho-de-ferro nesta localidade e do respetivo parque de estacionamento
de apoio; ‘

b) Melhoria da acessibilidade ao nicleo de Praias do Sado, através da construgao
de um viaduto sobre a linha de caminho-de-ferro de ligagdo 4 Rua Vale de
Chaves, o que permitira melhorar as ligagdes deste aglomerado a cidade de
Settibal (mitigando os efeitos criados pela supresséo do nd daEN10-8eaR.
Principal de Praias do Sado), melhorar a articulagéo entre os nticleos de Praias
do Sado e Estefanilha, assim como melhorar o servigo de transporte coletivo
ao Instituto Politécnico de Setabal;

c) Reperfilamento vidrio e formalizagdo de estacionamento na R. Principal de
Praias do Sado,

d) Beneficiagdo da R. Ferreira de Castro, assegurando as condigbes necessérias
para que este arruamento possa vir a ser o percurso privilegiado das carreiras
de autocarro que irdo servir os centros urbanos da freguesia do Sado;

e) Implementagdo da rede de modos suaves;

f) Remodelagdo das infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas
residuais;

g) Concretizagio da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restriges
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
Esta UOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor e/ou unidades
de execugdo ou operagdes urbanisticas e projetos de execugdo.

UOPG 19 - SANTO OVIDEO/FARALHAO
Os pressupostos e obijetivos para esta UOPG s3o 0s sequintes:
a) Reperfilamento vidrio e formalizagdo de estacionamento (incluindo

dimensionamento de lugares de cargas e descargas) na Estrada de Santo
Ovideo e na R. Alves Redol;
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b) Formalizagdo de lugares de estacionamento nos arruamentos secundariog
préximos do centro, podendo implicar a eliminagao de sentidos de circula¢io:
¢) Formalizagdo de bolsas de estacionamento em lotes vazios, proximos do
centro urbano; |
d) Implementacdo da rede de modos suaves; _
e) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de abastecimento de agua;
f) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais;
g) Remodelag3o do sistema de infraestruturas de drenagem pluvial;
h) Elaboragdo de estudos especificos de estruturacéo e qualificagdo das Areas
de Edificagao Dispersa;
i) Concretizagio da Estrutura Ecoldgica Municipal.
Esta UOPG integra Areas de Intervengdo Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade piblica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta UOPG devera ser concretizada, consoante a classificagio do solo aplicavel,
através de unidades de execucdo e/ou planos de pormenor ou de operagoes
urbanisticas.

SUOPG 19.1 A 19.5 - SANTO OVIDEO/ FARALHAO 1A 5

Trata-se de 4reas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagao Dispersa do tipo
Il comespondentes as Area de Intervengao Especifica identificadas pelo PORNES,
ficando sujeita a elaboragdo de Plano de Intervenggo no Espago Rustico (PIER). a
estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que, aps a aprovagao do plano,
quaisquer agdes nestas areas ficam sujeitas as comrespondentes regras de uso €
ocupagio do solo. :

Os PIER dever3o avaliar com especial enfoque:

a) A recuperagdo dos espagos degradados; :

b) A requalificagdo das areas edificadas, bem como, a possibilidade de
legalizagio das construgdes e em que condigbes, permitindo desta forma
potenciar o valor natural e paisagistico do territorio diminuindo
simultaneamente o impacte sobre as &reas de maior valor ecologico
adjacentes;

c) A contengdo de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural;

d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, o espago publico e os servigos e
equipamentos de proximidade.
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N3o obstante a flexibilidade consagrada pelo RJGT para as modalidades especificas
de plano de pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da Sua
particularidade, deverdo contemplar estudos de caracterizag3o da situagdo existente
e respetivo diagndstico; definir uma estratégia e principios de atuagdo especificos e
definir um plano de agdo e de investimento, enire outros elementos considerados
relevantes para o desenvolvimento da proposta.

Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da
LBGPPSOTU, cujo impacto ndo ponha em causa a elaboragéo posterior do PIER,
carecendo da emiss3io de parecer pela autoridade nacional competente em matéria
de conservag¢ao da natureza. :

N3o obstante o referido no paragrafo anterior, perante as ‘caracteristicas e
particularidades de cada territorio, sempre que se revele necessario, devera ser feita
uma apreciagdo mais abrangente da area a intervir, no sentido de serem avaliadas
todas as componentes urbanisticas em causa e a comespondente necessidade de
uma intervengao termitorial integrada.

Tipologia de execucdo
Estas SUOPG deverdo ser concretizadas através de planos de pormenor na
modalidade de plano de intervengdo em espago nistico.

UOPG 20 - MOURISCA

Esta UOPG integra parte da Herdade da Mourisca, caracterizada pela presenca de
vastas dreas agroflorestais e de povoamentos de sobro, estando adjacente aos
aglomerados urbanos de Santo Ovideo e Faralhao.

Os pressupostos e obijetivos para esta UOPG s3o os sequintes:
a) Valorizagdo. da paisagem e dos sistemas agroflorestais em presenca, com
particular enfoque nas areas de povoamento de sobro;
b) Salvaguarda da rede hidrogréfica e dos ecossistemas associados;
c) Concretizagéo da Estrutura Ecoldgica Municipal;
d) Reclassificagdo do solo rustico para solo urbano admitida apenas para usos
turisticos.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento € no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucéo )
Esta UOPG devera ser concretizada através de plano de intervengdo em espago
rastico ou operagdes urbanisticas. A reclassificagdo do solo rustico para solo urbano
podera ocorrer mediante elaboragdo de plano de pormenor, devendo cumprir com 0s
pressupostos e objetivos definidos para esta UOPG.

UOPG 21 - PONTES
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s&o os sequintes:




a) Implementagdo da rede de modos suaves;

b) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais;

c) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagio e qualificacdo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagdo dos espagos
degradados; ii) na requalificagdo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecologico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espaco publico e nos servicos e
equipamentos de proximidade(caracteriza¢&o da situagao
existente/diagnostico/estratégia/plano de agdo e investimento);

d) Implementag3o dos seguintes equipamentos: P

Parque Logistico Municipal/incubadora de Empresas/Centro
Desportivo; -
Base de Apoio Logistico de Setibal (Bombeiros/Protecao Civil);

e) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Esta UOPG integra Areas de Intervengio Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta UOPG devera ser concretizada, consoante ‘a classificagio do solo aplicavel,
através de unidades de execugdo elou de planos de pormmenor (incluindo a
modalidade de plano de intervengdo em espago ristico). '

SUOPG 21.1 A214 - PONTES 1A 4

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagdo Dispersa do tipo
Il correspondentes as Area de Intervengio Especifica identificadas pelo PORNES,
ficando sujeita a2 elaboragéio de Plano de Intervengio no Espago Rustico (PIER) a
estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que, apds a aprovagao do plano,
quaisquer agdes nestas areas ficam sujeitas as commespondentes regras de uso e
ocupagao do solo.

Os PIER deverdo avaliar com especial enfoque:

a) A recuperagdo dos espagos degradados;

b) A requalificagio das &reas edificadas, bem como, a possibilidade de
legalizagdo das construgbes e em que condigdes, permitindo desta forma
potenciar o valor natural e paisagistco do temitorio diminuindo
simultaneamente o impacte sobre as areas de maior valor ecolégico
adjacentes;
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c) A conteng3o de impacles sobre areas adjacentes de maior valor natural; ~ U
d) As infraestruturas basicas, os amuamentos, o espago publico e os senvicos e
equipamentos de proximidade.
N3o obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades especificag
de plano de pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da sug
particularidade, deverdo contempliar estudos de caracterizacao da situagao existente
e respetivo diagnéstico; definir uma estratégia e principios de atuagao especificos e
definir um plano de ag¢3o e de investimento, entre outros elementos considerados
relevantes para o desenvolvimento da proposta.
Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da
LBGPPSOTU, cujo impacto ndo ponha em causa a elaboragéo posterior do PIER,
carecendo da emiss3o de parecer pela autoridade nacional competente em matéria
de conservag3o da natureza.
N3o obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e
particularidades de cada territorio, sempre que se revele necessario, devera serfeita
uma aprecia¢3o mais abrangente da area a intervir, no sentido de serem avaliadas
todas as componentes urbanisticas em causa e a correspondente necessidade de
uma intervengao temitorial integrada.

Tipologia de execugao

Estas SUOPG deverdo ser concretizadas através de planos de pormenor na
modalidade de plano de intervengdo em espago rustico.

UOPG 22 - BAIRRO DA BONITA
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seguintes:

a) Implementacio da rede de modos suaves;

b) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais; . )

c) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagdo e qualificag@o das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperacao dos espagos
degradados; ii) na requalificagdo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as dreas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contencao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos amuamentos, no espago piiblico e nos servigos e
equipamentos de proximidade (caracterizagdo da situagdo existente/
diagnéstico/ estratégia/ plano de ag3o e investimento);

d) Concretizacdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervengio Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
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Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbeg
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execug¢ao

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugdo e/ou de
planos de pormenor (incluindo a modalidade de plano de intervencdo em espaco
rustico) ou de operagdes urbanisticas.

UOPG 23 - APEADEIRO ALGERUZ GARE

Os pressupostos e obijetivos para esta UOPG s&o os seguintes: :

a) Reabilitaggio e refuncionalizagzo do edificio do apeadeiro Algeruz Gare;

b) Implementagdo da rede de modos suaves;

c) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais; X )

d) Elaboragao de estudos especificos de estruturacao e qualificagdo das Areas
de Edificag@o Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperacao dos espagcos
degradados; ii) na requalificacio das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simuitaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecologico adjacentes; iii) na contencao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade (caracterizagdo da situagcdo existente/
diagnostico/ estratégia/ plano de agio e investimento);

¢e) Concretizagio da Estrutura Ecolégica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervengdo Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estudrio do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade puablica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo
Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugio efou planos

de pormenor (incluindo na modalidade de plano de intervengcao em espago nastico)
ou operagoes urbanisticas.

UOPG 24 - GAMBIA
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s8o os seguinles:
a) Requallificacio do Parque de Campismo da Gambia;
b) Implementagdo da rede de modos suaves;
c) Remodelag3o do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
Aguas residuais;
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d) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagao & qualificagdo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperacgao dos espacos
degradados; ii) na requalificacio das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii} na contencado
de impactes sobre areas adjacentes de maiori valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos amuamentos, no espago;plblico e nos servicos e
equipamentos de proximidade (caracterizagdo da situagao existente/
diagnéstico/ estratégia/ plano de agdo e investimento);

e) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervencao Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do. Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parimetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicies definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade pablica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugdo

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugdo e/ou planos
de pormenor (incluindo a modalidade de plano de intervengdo em espago rastico) ou
operagoes urbanisticas.

SUOPG 24.1 E 24.2 - GAMBIA 1E 2

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagdo Dispersa do tipo
Il comespondentes as Area de Intervencdo Especifica identificadas pelo PORNES,
ficando sujeita a elaboragdo de Plano de Intervengédo no Espago Rustico (PIER) a
estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que, apds a aprovagdo do plano,
quaisquer agdes nestas areas ficam sujeitas as correspondentes regras de uso e
ocupacao do solo.

Os PIER deverdo avaliar com especial enfoque:

a) A recuperacao dos espagos degradados;

b) A requalificagio das areas edificadas, bem como, a possibilidade de
legalizagdo das construgdes e em que condigbes, permitindo desta forma
potenciar o valor natural e paisagistico do temitério diminuindo
simultaneamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico
adjacentes;

¢) A conteng3o de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural;

d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, 0 espaco publico e os servigos e
equipamentos de proximidade.

N3o obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades especificas
de plano de pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da sua
particularidade, deverdo contemplar estudos de caracterizagdo da situacdo existente
e respetivo diagnostico; definir uma estratégia e principios de atuagdo especificos e
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definir um plano de ag¢o e de investimento, entre outros elementos considerados
relevantes para o desenvoivimento da proposta.

Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° dg
LBGPPSOTU, cujo impacto ndo ponha em causa a elaboragio posterior do PIER,
carecendo da emissao de parecer pela autoridade nacional competente em matérig
de conservagdo da natureza.

Ndo obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e
particularidades de cada territrio, sempre que se revele necessario, devera ser feita
uma aprecia¢io mais abrangente da area a intervir, no sentido de serem avaliadas
todas as componentes urbanisticas em causa e a correspondente necessidade de
uma interveng3o territorial integrada.

Tipologia de execugdo

" Estas SUOPG deverdo ser concretizadas através de planos de pormenor na

modalidade de plano de intervengdo em espago rustico.
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A DIARIO e
¥ DA REPUBLICA 02-05-2025
MUNICIPIO DE SETUBAL
Aviso n.° 11297/2025/2

Sumisio: Decis3o de inicio de elaboragao da alteragdo ao Planc Diretor Municipal de Settibal.
Decisao de inicio de elaboragio da alteragdo ao Plano Disetor Municipal de Setdbal
André Valerite Martins, Presidente da Camara Municipal de Setubal:

Tona piiblito que, nos termos do n.° 1, 2 e 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n,° 80/2015, de 4 de
maio, na sua redacao atual, a Camara Municipal deliberou, em reuniao publica de 26 de margo de 2025
e sob a Proposta n.° 56/2025/DURB/DIPU, determinar o inicio do procedimento relativo a alteragao
do Plano DiretorMunicipal, publicado pelo Aviso n.® 2639/2025/2, publicado na 2. serie do Didrio da
Republica n.° 1972025, incidindo este procedimento na adaptagao decorrente da entrada em vigor do
Programa da Orla Costeira Espichel-Odeceixe, adaptagao decorrente da entrada em vigor do Plafo de
Gestio de Riscoside Inundagdes, assim como na introdugdo de outras alteragdes de natureza regula-
mentar e cartografica. ; ;

0 procedimento devera estar concluido no prazo de 6 meses, nao sujeito a Avaliagao Ambiental,
uma vez que esta alteracdo nao toma o Plano susceptivel de ter efeitos significativos no ambiente, de
acordo com 0s critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, conjugado
com o artigo 120.° do RJIGT.

Para a Participagao Publica, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do mesmo diploma, é estabelecido
o periodo de 15 dias, contados a partir da publicagao da deliberagdo camararia no Digrio da Republica,
para a formulagao de sugestdes e para a apresentacao de informacoes sobre quaisquer questoes que
possam ser consideradas no ambito do procedimento de alteracao ao Piano Diretor Municipal.

Para constar, publica-se o presente Aviso na 2.2 série do Diario da Republica nos termos don.° 1
do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua reda¢ao atual, e nos termos do n.* 7
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho e respetiva divulgacdo através da imprensa
e pagina da internet do Municipio de Settibal, bem como afixacao de edital de idéntico teor nos Pagos
do Municipio e nas sedes das Juntas de Freguesia do concelho de Setibal.

10 de abril de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, André Valente Martins.

Ata
(extrato)
Sessdo Ordinaria da Cimara Municipal de Setibal
_ idlzlmd‘:‘eunie'xo ordinaria, realizada em 26 de margo de 2025, a Camara Municipal deliberou por una-
nimi : ,

1 — Iniciar o procedimento relativo 3 alteracao do Plano Diretor Municipal, nos termos do n.° 1
do artigo 76 ° dn Necreta-1 i n.2 80/2015, de 4 de maio, na sua redagao atual, que aprovou o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestio Temitorial (RJIGT), seguindo os procedimentos legais definidos
no mesmo diploma legal;

2 — Determinar que a alteragio do Plano ndo esta sujeita a Avaliagao Ambiental, uma vez que
esta alteragdo ndo torna o Plano susceptivel de ter efeitos significativos no ambiente, de acordo com
os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, conjugado com
o artigo 120.° do RJIGT;
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3 — Proceder & abertura do pericdo de Participagao Piiblica, nos termos don®2 dclaxtim .8-8:"
do RHGT, estabelecendo o periodo de 15 dias para o efeito, contados a partit da publicag@o no Diario
da Republica da presente deliberagao;

4—Dgiiiromnﬁtmde6mpaaacmﬂs§cdad&aﬁoemm

Sen'md.mdeabﬁldezozs.—OPrsidauedacaanmidpalMdivmuaﬁls.
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Sumério: Abertura do periodo de discuss3o piiblica da alteragao ao Plano Diretor Municipal de Setibal.

AbeﬂumdopeﬁododeDisusséoPﬁbicadaAhaaqioaoleoDﬁemMmidpddeSeﬂbal

Maria das Dores Marques Banheiro Meira, Presidente da Camara Municipal de Sett'l.baL torma
publico que a Cimara Municipal, na sua reunido ordinaria de 17 de dezembro de 2025, dellperou dar
inicio ao periodo de discussao piiblica relativa  alteragao do Plano Diretor Municipal de Setibal (Deli-
beragdo n.° 179A/2025), na sequéncia do Aviso n.® 11297/2025/2 (Decisao de inicio de elaboragdo da
alteragao), publicado no Didrio da Reptiblica, n.° 84, 2.2 série, de 2 de maio, nos termos do artigo 89.°,
em articulag@o com o artigo 119.° do RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na
sua redagao em vigor.

Também deliberou estabelecer o periodo de discuss3o publica de 30 dias (teis, a iniciar ao sexto
dia util apés a publicagdo do presente aviso na 2.2 série do Didrio da Republica, procedendo a respec-
tiva divulgacao através da comunicagao social, plataforma colaborativa de gestao teritorial, pagina de
internet do Municipio de Setibal, bern como a afixagao de edital de idéntico teor nos Pacos do Municipio
e nas sedes das Juntas de Freguesia do Concelho de Setibal.

Mais se informa que os interessados podem consultar os documentos da proposta na Di_viséo
Técnico-Administrativa do Departamento de Urbanismo, Habitagao, Mobilidade e Fiscalizagao, sita no
Edificio Ciprestes, durante as horas normais de expediente. Todos os elementos estarao ainda dispo-
niveis para consulta na pagina de intemet do Municipio.

Os interessados poderdo apresentar as suas reclamagbes, observagdes ou sugestdes até ao final
do referido periodo através de formulario disponivel na referida pagina de internet, bem como através
de impresso préprio disponibilizado no local acima referido para consulta. Para uma correta identifica-
¢ao e ponderagao das questdes apresentadas, no formulario devem constar os dados deidentificagao
do interessado, devendo ser preferencialmente anexa ao mesmo, planta de localizagao devidamente
assinalada.

5 de janeiro de 2026. — A Presidente da Camara Municipal de Setibal, Maria das Dores Marques
Banheiro Meira.
619943148
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

SiLVIA MARIA TORRAO BARBEIRO, Chefe de Divisdo de Gestdo Financeira da Cdmara Municipal
de Setubal:

-------- CERTIFICA, para os devidos efeitos, nos termos do artigo oitenta e trés, numero trés,
do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei nimero quatro barra
dois mil e quinze, de sete de janeiro, que a presente certiddo, constituida por quatrocentas e
vinte e cinco folhas, estd conforme a Deliberagio n.2 300/2026 — Proposta n.2
32/2026/DETEGU/DIPU — Aprovagio da 2.2 Altera¢do ao Plano Diretor Municipal de Setdbal,
aprovada em reunido ordinaria da Cimara Municipal realizada em 08 de julho de 2026. -------

-------- Esta Certid3o vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cdmara
Municipal de Setubal.
Pagos do Concelho de Setubal, aos nove dias do més de julho de dois mil e vinte e seis. --------

A Chefe de Divisdo de Gestdo Financeira,

(Despacho n.2 245/2026/DEFIRT, de 03/07/2026)

S\ :\\5&\

Silvia Maria Torrdo Barbeiro

“N3o sdo devidos emolumentos
por se destinar a fins oficiais”
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