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PROPOSTA DE: Alpl;);;lg_ﬁ; da2? Alta;g:ﬁo ao Plano Diretor Municipal de Setitbal

O Plano Diretor Municipal deI Setibal (PDM), na sua versdo revista, foi publicado no Didrio da
Republica, 2.2 série, n.° 19, de 28 de janeiro de 2025, através do Aviso n.° 2639/2025/2, na sequéncia
da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 22/2024, de 29 de janeiro, que determinou a respetiva
ratificagdo parcial, bem como a realizagio da Conferéncia Decisoria da Reserva Ecologica Nacional,
nos termos legalmente aplicaveis.

Posteriormente, o0 PDM foi objeto de altera¢do por adaptagio ao Programa da Orla Costeira Espichel—
Odeceixe e ao Plano de Gestdo dos Riscos de Inundaco da Regido Hidrografica RH6 — Sado e Mira,
aprovada pela Delibera¢do da Camara Municipal n.° 249/2025, de 16 de abril, e publicada no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 120, de 25 de junho de 2025, em cumprimento do disposto no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT).

No decurso da execugio do Plano, foram identificadas incorre¢Ses e incongruéncias suscetiveis de
comprometer a clareza das respetivas disposi¢Oes regulamentares e a sua adequada aplicagdo, o que
determinou a necessidade de proceder a respetiva alteracéo.

Para o efeito, foi promovido o competente procedimento de alteragio, cuja abertura foi publicitada
através do Aviso n.° 11297/2025/2, publicado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 84, de 2 de maio.

A presente alteragio incide, designadamente, sobre:

® A revogacdo de planos de pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da Quinta do Picao,
o Plano de Pormenor sobre a ocupagio de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de
Azeitdo (Casas de Azeitdo), e o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas;
A revisdio do dimensionamento da rede rodoviaria e da dotagdo de estacionamento;
A introdug8o de novas opgdes de planeamento em solo urbano, incluindo a requalificacdo de
categorias e subcategorias de uso do solo;

e A altera¢io de parimetros urbanisticos aplicaveis a areas urbanas consolidadas e a consolidar;
A adequagio do Plano ao regime legal vigente, nomeadamente ao Decreto-Lei n.° 10/2024, de
8 de janeiro;

e A integragfio dos contributos resultantes da participagiio piblica e da discussdo publica;
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e A corregdo de erros materiais de natureza regulamentar;
* A atualizagdo e correcdo das pegas cartograficas do Plano.

Destaca-se, em particular, a reavaliagio do modelo territorial para a zona do Xarraz, na sequ€ncia da
ndo ratificagio ministerial de 4areas classificadas como Espagos de Atividades EconOmicas,
procedendo-se ao reforco da afetagio a uso habitacional, em resposta as caréncias identificadas.

Procedeu-se igualmente a requalificacfio de subcategorias de uso do solo em éreas anteriormente
integradas no Plano Integrado de Setiibal, com vista 4 sua adequagio as politicas publicas de habitagio
¢ aos compromissos assumidos pelo Municipio.

A presente alteragio enquadra-se nos termos do disposto no artigo 118.° e nas alineas b) e d) do n.° 1
do artigo 122.° do RJIGT.

Acresce que, nos termos legais aplicaveis:

» Foi assegurado um periodo de discussdo piiblica (de 30 dias uteis, o qual decorreu entre 2 de
fevereiro e 13 de margo de 2026, nos termos do RJIGT), durante o qual os interessados puderam
apresentar reclamacgdes, observagdes e sugestdes;

e Findo esse periodo, e na sequéncia da ponderagdo dos contributos apresentados, foi elaborado
o respetivo Relatorio de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica;

e O referido Relatério identifica, analisa e pondera as participagdes recebidas, contendo
igualmente a sintese das altera¢des introduzidas na versdo final da proposta de alteragdo do
Plano;

e Para efeitos de apreciagio e decisdo, sdo submetidos & CAmara Municipal o Relatorio de
Ponderagio dos Resultados da Discussdo Publica e a versio final da proposta de alterago do
PDM.

Nestes termos, propoe-se que a Cimara Municipal de Setibal delibere:

1. Aprovar o Relatério de Ponderacio da Discussio Piblica relativo a 2.* Altera¢do ao Plano
Diretor Municipal de Setibal;

2. Aprovar a versdo final da proposta da 2.* Alteracio ao Plano Diretor Municipal de
Setiibal, ao abrigo do artigo 90.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), com as alteragdes regulamentares incidentes sobre: revogacdo de planos de
pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da Quinta do Pic8o, o Plano de Pormenor
sobre a ocupagdo de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo (Casas de
Azeitdo), e o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas; revisio do dimensionamento da rede
rodoviaria e da dotagdo de estacionamento; introdugio de novas opgdes de planeamento em
solo urbano, incluindo a requalificagio de categorias e subcategorias de uso do solo;
parametros urbanisticos aplicaveis a 4reas urbanas consolidadas e a consolidar; adequagdo do
Plano ao regime legal vigente, nomeadamente ao Decreto-Lei n.® 10/2024, de 8 de janeiro;
integragdo dos contributos resultantes da discussdo publica; corre¢io de erros materiais de
natureza regulamentar; e com a atualizaciio e correcio das pegas cartograficas do Plano:
C2 Planta de Ordenamento (C2.1 Classificagdo e Qualificago do Solo; C2.4 Estrutura
Ecologica Municipal; C2.5 Estrutura Ecoldgica Municipal — Sintese; C2.6 Zonamento
Actstico e Areas de Conflito), C3 Planta de Condicionantes (C3.6 SARUP — Infraestruturas e
Industria), A6 Planta de Fundamentagdo do Solo Urbano, A8.3 Infraestruturas de Drenagem
de Aguas Pluviais, A8.4 Infraestruturas Vidrias, A8.5 Outras Infraestruturas. S N
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Submeter a presente alteracio 3 Assembleia Municipal, para efeitos de aprovacio, nos
termos e para os efeitos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,

no seu artigo 90.°%;

Determinar, em caso de aprovagio pela Assembleia Municipal, a ulterior publicagdo no Didrio
da Republica e o respetivo depésito junto da entidade legalmente competente, ao abrigo dos
artigos 92.°, 190.°, 191.°, 193.° ¢ 194.° do RJIGT.

Mais se propde a aprovacio em minuta da parte da ata referente & presente Deliberago.

Anexos:

Relatdrio de Ponderagdo da Discussdo Publica;

Regulamento do PDM;

C2 Planta de Ordenamento:

- C2.1 Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

- C2.4 Estrutura Ecol6gica Municipal;

- C2.5 Estrutura Ecolégica Municipal — Sintese;

- C2.6 Zonamento Actstico e Areas de Conflito.

C3 Planta de Condicionantes:

- C3.6 SARUP - Infraestruturas e Industria.

A6 Planta de Fundamentagdo do Solo Urbano;

A8.3 Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais;

A8.4 Infraestruturas Viarias;

AS8.5 Outras Infraestruturas;

Elementos instrutorios:

- Aviso n.° 11297/2025/2, publicado em Diario da Republica, 2.* série, n.® 84, de 02-05-2025,
relativo a Decisdo de inicio de elaboragio da alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Setubal;
- Aviso n.° 1417/2026/2, publicado em Diério da Republica, 2.? série, n.° 16, de 23-01-2026,
relativo & Abertura do periodo de Discussdo Publica da Alteragio ao Plano Diretor Municipal
de Setiibal.
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Relatério de Ponderacéo da Discussdo Piblica da 2.° Alteragdo ao PDMS i +

PROCEDIMENTO DA DISCUSSAO PUBLICA

ENQUADRAMENTO

O presente documento constitui o relatério da ponderagdo dos contributos apresentados no ambito
da Discussao Publica do procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Setubal (adiante
designado também por Plano, PDMS ou PDM de Setubal), dando cumprimento ao disposto no
Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), na sua atual redagao.

A Discuss3o Plblica constitui a fase prevista no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT, que sucede ao periodo
de acompanhamento dos planos municipais, no caso concreto, da alteragdo do PDM de SetObal
realizada a luz do artigo 118.° do mesmo diploma legal. Segundo o disposto no n.° 2 do referido artigo
89.°, tratando-se de um plano diretor municipal, este periodo nao pode ser inferior a 30 dias.

Assim, nos termos do RJIGT, foi estabelecido um periodo de discussido a decorrer durante 30 dias
uteis, de 2 de fevereiro a 13 de margo de 2026, ao longo do qual os interessados puderam apresentar
as suas reclamagodes, observagoes ou sugestoes.

Ainda de acordo com o artigo 89.° do RJIGT, no seu n.° 3, cabe a camara municipal ponderar “(...) as
reclamagdes, as observagdes, as sugesibes e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos
particulares (...)". Posteriormente, conforme o n.® 6 do mesmo artigo, a camara municipal ‘(... ) divulga
os resultados, designadamente, através da comunicagé&o social, da plataforma colaborativa de gestéo
territorial e do respetivo sitio na Internet, e elabora a verséo final da proposta de plano para
aprovagéo.”

CRONOLOGIA

Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Settibal

A Camara Municipal de Setdbal (CMS) deliberou, em 26 de margo de 2025, encetar o procedimento

de Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Setdbal (Deliberagao n. ° 197/2025), publlcado em Diario

da Republica através do Aviso n.° 1 1297/2025/2, de 2 de maio. A alteragao contemplava trés dominios

principais:

e Adaptagdo decorrente da entrada em vigor do Programa de Orla Costeira Espichel-Odeceixe
(POC-EOY);

e Adaptagdo decorrente da entrada em vigor do Plano de Gestédo dos Riscos de Inundagoes RH6

€ado o Mira (PGRI RH6 Sado e Mira);
s Introdugdo de outras alteragdes de natureza regulamentar e cartografica.

Contudo, apés a elaboragdo da Proposta n.° 56/2025/DURB/DIPU, que sustentou a referida
deliberagdo, a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Camara Municipal de Setdbal ‘
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun- -setubal. pt, www.mun-setubal.pt 3
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(CCDRLVT) sugeriu & CMS a autonemizagéo do procedimento de alteragao do PDM de Setibg)
destinado a adaptagdo ac POC-EO e ao PGRI RH6 Sado e Mira, relativamente as restantes
alteragbes regulamentares e cartograficas inicialmente previstas.

Alteracao por Adaptacao do PDMS

Nestes termos, foi aprovada em reunido camaréria de 186 de abril a proposta n.° 63/2025/DURB/DIPU,
de alteragdo por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Setubal ao POC-EO e ao PGRI RH6 Sado
e Mira, através da Deliberagao n.° 249/2025 da Camara Municipal de Setubal.

Foi ainda deliberado comunicar & Assembleia Municipal e, posteriormente, a CCDRLVT, a Alteragao
por Adaptagdo do Plano Diretor Municipal de Setubal. Apbs esta comunicagdo, a alteracao foi
publicada através do Aviso n.° 15696/2025/2, na 2.2 série do Diario da Republica, n.? 120, de 25 de
junho de 2025, tendo os elementos aprovados sido remetidos para deposito através do sistema de
submiss3o automatica de instrumentos de gestao territorial da Diregao-Geral do Territério.

Participagao Publica

Concluido o procedimento de Alteragdo ao PDMS por adaptagio ao POC-EO e ao PGRI RH6 Sado
e Mira, foi dada continuidade ao processo de alteragdo inicial, centrado apenas nas questoes de
alteragao regulamentar e cartografica. Assim, foi despoletado o periodo da Participagdo Publica, ao
longo de 15 dias Uteis, entre os dias 5 e 23 de maio de 2025, de acordo com o© disposto no art.° 88.°
do RJIGT, tendo sido devidamente ponderadas as sugestoes e informagoes apresentadas nas 10
participagdes registadas, sobre questdes a considerar nesle ambito, como demonstrado no respetivo
relatério de ponderagao, aprovado pela Deliberagao da Camara Municipal n.° 411/2025, de 18 de
junho.

Conferéncia Procedimental

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 119.° do RJIGT, articulado com o artigo 86.° do mesmo
diploma, na sua atual redagdo, foi solicitada pela CMS a realizagao da Conferéncia Procedimental
tendo, para tal, disponibilizado a proposta de Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Setubal através
da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (processo PCGT ID 1251), para consulta e emiss&o
de pareceres.

A Conferéncia Procedimental da Alteragso do Plano Diretor Municipal de Setibal realizou-se no dia 2
de setembro de 2025 nas instalagbes da CCDRLVT. Nesta reunido, presidida pela CCDRLVT,
estiveram representadas, para além da CMS, a maioria das entidades consultadas, presencialmente
ou através de videoconferéncia. Sem prejuizo das auséncias assinaladas, todas as entidades
representativas dos interesses a ponderar se pronunciaram em sede de Conferéncia Procedimental,
através da emissao de parecer.

Camara Municipal de Setibal (3
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Discussao Puablica

Assim, de acordo com o disposto no Aviso n.° 1417/2026/2, publicado em Diério da Republica, 2.2
Série, N.2 16, de 23-01-2026, foi deliberado iniciar o periodo de Discussao Publica relativa a Alteracao
do PDM de Setubal, através da Deliberagéo n.° 179A/2025, dando cumprimento ao disposto no artigo
89.° em articulagdo com o artigo 119.° do RJIGT, na sua atual redacao.

A proposta apresentada para consulta publica reflete os ajustes decorrentes da andlise e ponderagao
aos contributos submetidos no ambito da Participagdo Publica, bem como o0s resultantes dos
pareceres emitidos pelas referidas entidades na Conferéncia Procedimental que se seguiu. O
resultado da respetiva fase de acompanhamento do presente procedimento consta no Relatério de
Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS, onde se encontram destacadas as seguintes matérias objeto
de alteragao:

= Revogagao de Planos de Pormenor
— Plano de Pormenor Quinta do Picao
—  Plano de Pormenor Sobre a Ocupagao de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos
de Azeitdo, Casas de Azeitao
— Plano de Pormenor de Vale de Mulatas

» Alteragbes ao Dimensionamento da Rede Rodoviaria e do Estacionamento
~  Alteragao ao dimensionamento de faixas de rodagem
— Introdugdio dos parametros de dimensionamento da dotagao minima de estacionamento

» Introdug3o de Novas Opgdes de Planeamento em Solo Urbano
~ Regqualificagdo de categorias de uso do solo na zona do Xarraz decorrente do procedimento
de ratificagao
- Requalificagdo de subcategorias de uso do solo decorrente da dinamica urbanistica em curso

e Alteragdo de Parametros Urbanisticos a Aplicar em Areas Urbanas Consolidadas e a Consolidar
- Eliminagdo do indice de Utilizagao (lu) em Areas Urbanas Consolidadas (AUC)
—  Alteragao dos parametros urbanisticos geométricos aplicaveis a Areas Urbanas Consolidadas
e a Consolidar

e Alteragdes Resultantes da Entrada em Vigor do Decreto-Lei 10/2024 de 8 de janeiro

e Alteragbes Resultantes dos Contributos Apresentados na Fase de Participagao Publica
— Regulamento e Parametros Urbanisticos
Altura das fachadas
Estacionamento
Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espagos de Atividades Economicas
Zonas ameagadas por cheias
- Classificagéo e Qualificagao do Solo
v Pedido de requalificagdo do solo urbano

AN N NS

Camara Municipal de Setabal
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» Correcoes a Elementos reiativos ao Sistema de Drenagem Piuviai

» Qutras Corregoes Materiais
Aprovagao

Por Gltimo, sistematizados os contributos recolhidos durante a consulta a populagéo e fundamentadas
as alteragbes introduzidas a proposta de Plano apresentada na fase anterior, neste relatério
evidenciam-se igualmente as corregdes materiais efetuadas ao abrigo do artigo 122.° do RJIGT,
decorrentes de situagbes identificadas entre o periodo da Discussao Publica e a data de elaboragdo

do presente documento.

Em sintese, a versao final da alteragdo do PDMS incorpora os seguintes aspetos, desenvolvidos nos
capitulos subsequentes:

s Alteragdes resultantes dos contributos apresentados durante a fase de Discussao Publica;
» Corregdes materiais efetuadas ao abrigo do artigo 122.° do RJIGT.

O presente relatério integra a proposta final de alteragéo do Plano a submeter a apreciacdo e
deliberagao da Camara Municipal. Apos a sua aprovagao por este 6rgao, a proposta sera remetida a
Assembleia Municipal para apreciagao e deliberagao, nos termos legais aplicaveis, competindo-lhe a
aprovagao definitiva da altera¢éo do Plano.

DIVULGAGAO
Publicagao

Conforme referido anteriormente, a divulgagao oficial da abertura do periodo de Discussao Publica da
Alterag3o ao Plano Diretor Municipal de Set(bal foi realizada a 23 de janeiro do ano corrente, através
da publicagdo em Diario da Republica do Aviso n.° 1417/2026/2, bem como através da afixagao de
edital de idéntico teor nos Pagos do Municipio e nas sedes das Juntas de Freguesia do Concetho de
Setubal.

Comunicacgao social e Internet

Complementarmente, foi efetuada a divulgagao dessa fase através da comunicagdo social e do site
oficial do Municipio de Setdbal na Internet.

Nestes suportes constaram informagdes essenciais a publicitagéo do procedimento, relacionadas
com, nomeadamente, o periodo de discussao, a forma como os interessados poderiam apresentar as
suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes e os locais onde se encontraria disponivel a proposta
para consulta.

Camara Municipal de Setibal & ‘ =
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RADIO SINES
ALENTEJANTO

A RADIO DO LITORAL

95.9 FM

S

Publicagio do Aviso de Abertura do periodo de Discussdo Publica da Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Settibal no jomal diario O Setubalense, de 26 de janeiro de 2026

Informacgao aos interessados

Tamhém a 23 de janeiro, foram devidamente informados da abertura do referido periodo de consulta
publica no ambito do procedimento da Alteragao do PDM de Setlibal, através de envio de e-mail aos
interessados constituidos durante a anterior fase da Participagido Piblica, em cumprimento do
disposto no Artigo 88.° do RJIGT.

Camara Municipal de Setibal

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt l 7
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DOCUMENTOS DISPONIVE!IS E SUPORTE A PARTICIPAGAO

Documentos disponibilizados para consulta

Os documentos que constituem e acompanham o Plano alterado, a Ata de Conferéncia
Procedimental, o parecer final da CCDRLVT e demais pareceres emitidos, estiveram disponiveis para
consulta em formato fisice na Divisdo Técnico-Administrativa do Departamento de Urbanismo da
Camara Municipal de Set(bal (de acordo com as designagdes da anterior organica municipal), sita no
Edificio Ciprestes, nas horas normais de expediente.

A consulta dos documentos pode, igualmente, ser feita através da Internet, no site oficial da CMS.

Na tabela abaixo encontram-se identificados todos os documentos disponiveis para consulta no
ambito da fase de Discussao Publica da Alteragao ao PDM de Setubal.

Identificacdo dos dacumentos disponibilizados para consuita
ANEXO 1

Pareceres emitidos pelas entidades no ambito da Conferéncia Procedimental

Ata de Conferéncia Procedimental

CCDRLVT | Comissao de Coordenagao e Desenvolwmento Reglonal de Llsboa e Vale do Tejo

ICNF | Instituto da Conserva(;ao da Natureza e das Florestas

APA/ ARHALT | Agéncia Portuguesa do Amblente/ Admlnlstragao da Reglao Hidrografica AIentejo _

DGT | Diregao-Geral do Terrltono
E-REDES | Distribuigao de EIetnadade S.A.

APA/ ARHTO | Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Administragao da Regido Hidrografica Tejo e
Oeste

ANEXO 2

Relatério de Fundamentagio da Alteragdo ao PDMS
ANEXO 3

Regulamento (Alteragao)

ANEXO 4

Pecas Cartograficas (Alteragao)

A8.3 Infraestruturas de Drenagem Aguas Pluviais

C2.1 Classificagao e Qualificagéo do Solo

C2.4 Estrutura Ecologica Municipal

C2.5 Estrutura Ecologica Municipal (smtese)

C2.6 Zonamento Acustico e Areas de Conflito
Outros Elementos
Deliberagdo n.° 179A/2025 de 17 de dezembro de 2025

Camara Municipal de Setibal ‘
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 8



Ps iz

/
4

\)

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL ‘ Y 1_ ﬂb a|
Relatério de Ponderagdo da Discussdo Piblica da 2.° AReracdo ao PDMS 8 )

Suporte a participacao

Consultados os elementos disponiveis, os interessados puderam apresentar as suas reclamac¢des,
observagbes ou sugestdes até ao final do periodo definido para esse efeito, em formato digital, através
de formulario disponibilizado no referido site da Internet elou através do envio para o endereco de
correio eletronico PDM@mun-setubal.pt, bem como em papel, através de envio postal e/ou através
de entrega presencial nos servigos municipais.

e e

Sctubol 17°8 o

Mensagem obtida apés submisséo com é&xito da participagao através do formulario digital disponibilizado no site
oficial do Municipio de Setibal

AN

pA
Camara Municipal de Setabal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 9
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PARTICIPAGOES NA DISCUSSAO PUBLICA

PARTICIPAGOES ESCRITAS APRESENTADAS

Metodologia

Com base nas participagoes escritas entregues no decurso da fase de Discusséo Publica da proposta
de alteragdo do PDM de Setibal, foram registadas 31 entradas principais, de acordo com a
sistematizagao efetuada a informagao recolhida.

Assim, a metodologia escolhida para o tratamento dos dados fornecidos consistiu no desenvolvimento
de Fichas de Ponderagao da Discussao Publica [DP] individualizadas, cujos conteudos apresentados
se detalhardo mais adiante no presente relatorio. Foram, entao, elaboradas 33 DP, correspondentes
as 31 participagbes contabilizadas, salientando-se que:

e alguns contributos entregues separadamente foram agregados num Unico processo, por se tratar
do mesmo participante e as questoes colocadas incidirem no mesmo local, designadamente as
DP 21 (DP 21a e DP 21b) e DP 26 (DP 26a e DP 26b);

e um contributo, apesar de inserido num processo comum (DP 19), foi desagregado em 2 temas
principais, permitindo uma melhor analise e ponderagao das questoes evidenciadas;

s o Ulimo contributo, com a designagao DP 31, enviado a 14-03-2026, no dia seguinte a0 fim do
prazo estabelecido, foi considerado no presente procedimento, tendo em conta tratar-se de um
periodo legal minimo de 30 dias Uteis, logo, passivel de se alongar.

N3o obstante as varias formas de submissao dos contributos, por vezes disponibilizados aos técnicos
em datas ndo coincidentes com a data de entrega, a numeragao atribuida corresponde rigorosamente
a ordem de entrada cronologicamente ascendente.

Protecao de dados dos participantes

Em cumprimento do disposto no Regulamento Geral sobre a Protegdo de Dados (RGPD), a
abordagem adotada para o tratamento das informacdes recolhidas no ambito da Discussao Publica
do processo de alteragdo do PDM de Set(bal baseou-se na aplicagdo do principio da minimizagao
dos dados.

Assim, os dados pessoais solicitados no formulario corresponderam apenas aos estritamente
nenessarios para o cumprimento das obrigagbes do Municipio, nomeadamente para assegurar o envio
da resposta formal ao cidad&o através do meio de contacto indicado na respetiva participagdo. Estes
dados, e outros fornecidos voluntariamente pelo participante, ndo s&o divulgados publicamente.

O acesso a totalidade da informag3o disponibilizada pelos participantes esta restrito a equipa técnica
interna do Municipio diretamente envolvida no desenvolvimento do procedimento em causa. Importa
ainda salientar que as disposigoes do RGPD relativas a protegdo de dados pessoais se aplicam as
pessoas singulares.

VO
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Para efeitos de identificacdo dos diferentes tipos de participantes na Discussao Pablica do presente
procedimento, foram definidas as seguintes categorias:

» Pessoas Singulares (Particulares) — Cidadaos que participaram a titulo individual, identificados
através de mecanismos de pseudonimizagdo (por exemplo, “participante”, “‘requerente” ou
designagéo equivalente);

» Pessoas Coletivas de Direito Privado — Entidades empresariais identificadas pela respetiva
denominagao social.

Lista de participagdes registadas — Data/ Tipo de Participante/ Localizagao

Na tabela seguinte encontram-se elencadas as Fichas de Ponderagdo DP, identificadas por
numeragao sequencial, incluindo os elementos essenciais a caracterizagao de cada contributo,
designadamente a data de submiss&o, o tipo de participante (pessoa singular ou coletiva responsavel
pela participagao) e a localizagdo da area sobre a qual incide o assunto apresentado.

| DESIG. CATA TIPG DE PARTICIPANTE LOCALIZACAT
| 1 | Quinta do Xarraz/
DPO1  2026-02-04 : Pessoa Singular ! Setibal

: i (S&o Sebastizo)
| . Vila Nogueira de

i ] : Azeitaol
DP 02 | 2026-02-23 Pessoa Singular . UE de Azeitdo

. (S&o Lourenco)
DP03 | 2026:02-25 | Pessoa Singular Todo o Concelho

DP04 | 2026-03-04 | Pessoa Singular Todo o Concelho

Casais da Sema/
DP05 . 2026-03-05 | Pessoa Singular UF de Azeitao
(Sao Lourengo)

; Centro Histérico da
DP 06 '] 2026-03-11 Pessoa Singular Cidade de Setibal
Vila Nogueira de
Azeitaol
UF de Azeitdo
(Séo Lourengo)

DP 07 2026-03-11 : Pessoa Singular

Vale de Cerejeiras,
Mante Belo/
Setubal

(Sao Sebastido)

: * l Brejos de Camarate/
DP09 | 2026-03-12 | Pessoa Singular i UF de Azeitdo
| | (S&o Simo)

| | Pesgoa Coletiva
DP 08 | 2026-0312 | (Gonstrugdes Penedos & Filhas, Lda.)

i
|
|
1

i i

DP 10 2026-03-12 |

Pessoa Singular

Brejos de Camarate/

A
n 7 . \
Camara Municipal de Setiabal S ‘
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Setubal

Crypitad Ratura!

UF de Azeitac

| {Sao Simao)
Pessoa Coletiva e S GO i)
DP11 | 2026-03-12 | (Mir Veika, Ld : Setibal
 MicYeiks,Lra) (St Sebastiso)
Pessoa Coletiva Herdade da Mitrena/
DP12 | 2026-03-12 - (Fundo Imoplanus) | Sado
Frente Ribeirinha
. Pessoa Coletiva Poente/
DP13 | 2026-03-13 | (INSPIRAR - Fundo Especial de Investimento UF de Setabal
' - Imobilidrio Fechado) - (Nossa Senhora da
: Anunciada)
i Vale de Mulatas/
DP14 . 2026-03-13 | Pessoa Singular Setabal
' | (Sao Sebastiao)
DP 15 2026-03-13 = Pessoa Singular Cidade de Setubal
| E Frente Ribeirinha
! | Pessoa Coletiva Nascente/
DRlS . 2026-03-13 | (Varandas Glamorosas Unipessoal, Lda.) UF de Setubal
; _ (S30 Julido)
- t
g . Casal de Séo Filipe/
{ z i UF de Setubal
DP 17 2026-03-13 | Pessoa Singular (Nossa Senhora da
Anunciada)
i , | Quinta do Xarraz/
DP18 @ 2026-03-13 | Pessoa Singular Setubal
! (Sao Sebastizo)
: Peninsula da
| | : Pessoa Coletiva -
Ll 2026-03-13 | (SAPEC Parques Industriais, S.A.) Mitrena/
i I Sado
DP 20 | 2026-03-13 ' Pessoa Singular Todo o Concetho
i Frente Ribeirinha
Nascente/
DP21a 2026-03-13 UF de Setabal
[ Pessoa Coletiva (S&o Julizo)
i  (Specialdragon — Unipessoal, Lda.) Frente Ribeirinha
| Nascente/
| !
DP21b 1 2026-03-13 | UF de Settibal
: (S&o Julido)
' 212 | Pessoa Coletiva Entrada Norte da
DRi22 . AVAIRRIER (Unstoppable Glamour, Lda.) Cidade de Setubal
l z
E Quinta de Canes/
DP23 | 2026-03-13 i Pessoa Singular Gambia-Pontes-Alto
; da Guerra
DP 24 ] 2026-03-13 Pessoa Singular Todo o Concelho

Camara Municipal de Setiibal
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Capitat Natueol
DP25 | 2026-03-13 | Pessoa Singular Todo o Concelhc
; Vale da Rosa/
DP26a | 2026-03-13 _ _ Setiibal
| Pessoa Coletiva | (S30 Sebastido)
-~ (Banco Comercial Portugués, S.A., == e
representado por Sérvulo e Associados) Vale da Rosa/
DP26b | 2026-03-13 | Setibal
i I | (Sao Sebastido)
DP 27 2026-03-13 1 Pessoa Singular [ Todo o Concelho
i : |
5  Pessoa Coletiva |
DP28 & 2026-03-13  (Sociedade de Construgdes Santo e Filhos . Todo o Concelho
' SA) '-
DP29 | 2026-03-13 | Pessoa Coletva | Todo o Concelho
. (Prediseri Sociedade de Construgdes Lda.) l
| Pessoa Coletiva | Vale de Mulatas/
DP 30 2026-03-13 | (Evora & Simdes, Sociedade de Construgdes, | Setibal
| Lda.) . (Sao Sebastiao)
| | Vale de Mulatas/
DP 31* = 2026-03-14 . Pessoa Singular | Setabal
I (Sao Sebastido)

* Participagéo enviada fora do prazo

SINTESE DAS QUESTOES IDENTIFICADAS NAS PARTICIPAGOES APRESENTADAS

Apesar da metodologia adotada para a analise e ponderacdo das participagoes recebidas no ambito
da Discussao Publica da alteragido do PDM de Setubal, consistir numa apreciagdo individualizada por
contributo, através da elaboragdo das referidas Fichas, de forma a garantir um procedimento
homogéneo para todas as questdes colocadas pelos interessados, estas foram agrupadas segundo
a sua natureza comum.

Identificagdo dos principais temas e assuntos presentes nas participagoes

Assim, foram identificados 4 temas principais, presentes nos contributos analisados, designadamente,
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Regulamento e Parametros Urbanisticos, Condicionantes e
Outras Reclamagoes, Observagdes ou Sugestdes, e elencados os assuntos que mais ocorreram em
cada um deles, conforme o exposto no quadro seguinte.

NATUREZA/ TEMA DE PARTICIPAGAO
Classificagio do Solo e Qualificagdo do Solo

O teor da participagao centra-se em questdes relacionadas com a classificagdo e a qualificagdo do
solo atribuidas no PDM em vigor ou na proposta de alterag&o, dividida nas classes de solo urbano
e rustico e respetivas categorias e subcategorias, consistindo os assuntos em:

¢ Pedidos de requalificagdo do solo

N7

Camara Municipal de Setibal W
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» Pedido de corre¢o de delimitagdo da classificagao e qualificagao do solo
e Pedido de reclassificagdo e requalificagéo do solo rustico

Regulamento e Parametros Urbanisticos

O teor da participagdo centra-se em questoes relacionadas, de uma maneira geral, com o disposto
no Regulamento do PDM em vigor ou da proposta de alterag@o, em especifico, com 0s parametros
urbanisticos definidos, consistindo os assuntos em:
e Propostas de alteragdo regulamentar

— Altura da fachada

— Cérceas das moradias

- Dimensionamento do estacionamento

- Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Agricolas de Produgao

— SUOPG 15.3 - Frente Ribeirinha Poente

—  SUOPG 15.4 - Frente Ribeirinha Nascente

— SUOPG 16.11 — Xarraz

-  SUOPG 16.23 - Cidade do Conhecimento

-  SUOPG 16.24 - Cidade Desportiva

— SUOPG 17.1 - Mitrena Nascente

— Cedéncias

— Linhas de agua
» Pedido de constituigdo de 2 fogos em solo ristico sob regime especial de protegéo
Condicionantes

O teor da participagdo centra-se em questoes relacionadas com as condicionantes em presen¢a
no territorio do Concelho de Setubal, delimitadas no PDM em vigor ou na proposta de alteragdo,
consistindo os assuntos em:

« Pedido de alteragio da delimitagio das Zonas Ameagadas por Cheias
e Reavaliagio das classificagdes de perigosidade de incéndio e de perigo de erosao hidrica
e Pedido de corregdo de delimitagdo de condicionantes

Outras Reclamagbes, Observagoes ou Sugestoes

O teor da participagéo centra-se em questdes de natureza diversa, ndo enquadraveis nos temas
anteriormente definidos, consistindo os assuntos em:

e Sugestao de elaboragdo de plano de pormenor
e Aumento da densidade construtiva
e Pedido de alteragao regulamentar ao PUENCS

Enquadramento e contabilizagéo das participagdes por tema identificado

ldentificadas as matérias que mais interessaram aos participantes, no quadro seguinte é apresentado
o enquadramento das participagdes nos respetivos temas e efetuada a sua contabilizago.

Camara Municipal de Setibal 5

Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Settbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 14



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL - Setu bal %/’\Yk/

Relatdiio de Ponderacdo da Discussdo Publica da 2.° Aiteragao ao PDMS

Copad Batuea)
DP ENQUADRADAS POR TEMA
Classificagioe ! '.
. -4 . DPO1, DP 07, DP 08, DP 09, DP 10, DP 14, DP | I o
Qualificagdo do | 19, DP 23, DP 30 € DP 31" i 10 29,41 %
Solo !
! DP 03, DP 04, DP 05, DP 06, DP 11, DP 12, DP
Rf,g‘r".a'“el:,‘;‘s’ € ' 13,DP 16, DP 18, DP 20, DP 21 a, DP 21 b, DP 5 55,88 %
Urbanisticos | 24, DP 25, DP 26 a, DP 226 b, DP 27, DP 28 e DP
Condicionantes DP 15,DP 17 e DP 19 3 | 8,82%
Outras
Reclamagoes, : o
ObteatocE au DP 02 e DP 22 2 588 %
Sugestoes

Assim, da observagdo do quadro, verifica-se a incidéncia do tema Regulamento e Parametros
Urbanisticos em mais de metade das participagbes registadas, com quase 56 %. Segue-se a
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, cuja alusao ocorre em cerca de 30 % dos contributos. As
referéncias as questdes relacionadas com as Condicionantes €& com Outras Reclamagses,
Observagdes ou Sugestoes ocorrem em menos de 15 % das participagdes, encontradas em
quantidade mais residual, respetivamente, abaixo dos 9 % e dos 6 % do total das participagbes
contabilizadas.

Camara Municipal de Setabal .
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ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES APRESENTADAS

SINTESE DO RESULTADO DA PONDERAGAC SOBRE AS PARTICIPAGOES

Copitol Nohxol

APRESENTADAS

Ponderadas as implicagdes que cada uma das reclamagoes, observagoes ou sugestbes apresentadas
teria na proposta de alteragdo do PDMS, procedeu-se ao processo de tomada de decisao,
selecionando-se para cada participagdo, uma ou mais de entre as 5 alternativas estipuladas, de

acordo com o0 exposto no quadro seguinte:

Processo de tomada de decisido — Alternativas disponiveis

DECISAQ DEFINIGAO E RESULTADO NA REVISAO DO PDM

Favoravel

Parcialimente
favoravel

Desfavoravel

Previsto na

proposta de

alteracdo ao
PDMS

Ferado
ambito da
alteragao ao
PDMS

Quando as reclamagbes, observagbes ou sugestdes apresentadas nas
participacbes em apreco se consideraram na totalidade, dando origem a
alteragbes aos elementos do Plano.

Quando as reclamacgdes, observagdes ou sugestoes apresentadas nas
participagdes em apreco se consideraram parcialmente, dando origem a
alteragbes aos elementos do Plano.

Quando as reclamagdes, observacdes ou sugestoes apresentadas nas
participagbes em aprego nao foram consideradas, ndo resultando qualquer
alteragao 20s elementos do Plano.

Quando as reclamagbes, observagdes ou sugestdes apresentadas nas
participagbes em aprego ja se encontravam previstas na proposta de alteragao
ao PDMS, n3o resultando qualquer alteragio aos elementos do Plano.

Quando as reclamagdes, observagbes ou sugestdes apresentadas nas
participagbes em aprego nao se encontravam enquadradas no ambito da
proposta de alteragao ao PDM, ndo resultando qualquer alteracéo aos elementos
do Plano.

Lista de participagdes registadas — Tema/ Sintese/ Decisao

Na tabela seguinte, encontram-se, assim, elencadas as DP por designagao numérica, com 0s
resultados da andlise e ponderagio efetuadas a cada uma das participagoes apresentadas,
nomeadamente, a identificagio dos principais temas e assuntos presentes e a respetiva decisao

tomada pela CMS.
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Munisipio

Setubal

Lapite] ¥oruedt
DESIG. TEMA SINTESE DECISAO
1 Classificagdo e ' Pedido de requalificagdo do svel
il | Qualificagdo do Solo ' solo urbano i
. | Sugestao de elaboragao de
DPO02 | 8;2:?\,56;;2";39;328@38 plano de pormenor e Aumento Desfavoravel
¢ 9 . da densidade construtiva
| Proposta de alteragao
DP 03 Regulamento e Parametros ' - regulamentar/ Altura da Parcialmente
]' Urbanisticos - fachada e Dimensionamento do favoravel
 estacionamento EC.c
; 2 ' Proposta de alteragéo
DP 04 | Regulgmento Gl ER regulamentar/ Altura da Desfavoravel
| Urbanisticos
. fachada
i  Pedido de constituigso de 2
| g ; ¢ao de
DP 05 , Eft?:rlx?srgﬁgio € Bararetios i fogos em sola rdstico sob Desfavoravel
| | regime especial de protecao
’ o -! Proposta de alteragado
DP06 | 5?3:;?;:?2;0 = SRR | regulamentar/ Altura da Desfavoravel
| fachada
1 = =
] = | Pedido de corregZo de
Classificacao e | s : = .
DP 07 | Qualificagao do Solo ; de||q1|taga~o da classificagzo e Desfavoravel
i : qualificagdo do salo
|
Classificacao e - Pedido de requalificagdo do T
DRDS | Qualificagao do Solo | solo urbano DEsfavorgye
Desfavoravel
DPO9 | glas§'rflcagéo e Pedido de requalificagéo do Furado mﬁoda
ualificagdo do Solo solo ristico 2 de
alteraqﬁo a0 PDMS
| Classificagao e | Pedido de requalificagéo do A
BRL0 | Qualificagdo do Solo solo rustico Desiavaravel
. Proposta de alteragéo Desfavoravel

| regulamentar/ Regime de usos

; I
DP 11 REGamaniols Parameucs | e edificabilidade aplicavel aos

Urbanisticos

Previsto na proposta

i Espagos Agricolas de de alteracéo ao
| Produgdo PDMS
| 1 =
n | Proposta de alteragao :
| Regulamento e Parametros | Parcialmente
DP 12 | Urbanisticos regulamentar/ SUOPG 17.1 - favoravel
| Mitrena Nascente
Parcialmente
. Proposta de alteragdo favoravel
| Regulamento e Parametros
DP13 |\ panisticos regulamentar/ SUOPG 15.3 - Previsto na proposta
Frente Ribeirinha Poente de alteragso ao
- PDMS
DP 14 Desfavoravel
N7
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Relgtéric de Ponderacdo da Discussdo Péblica da 2.° Alteragdio ao PDMS

Setubal

Copial Noture
' Classificagéo & Pedido de reclassificagio e Forg da SNeD Oa
Qualificagao do Soio regualificacdo do solo rastico proposta de
= 9 = alteragio ao PDMS
- Pedido de alteragso da _ Fora do ambito da
DP 15 | Condicionantes ¢ delimitacdo das Zonas proposta de
! . Ameagadas por Cheias . alteracio ao PDMS
Parcialmente
favoravel

Regulamento e Pardmetros

| Proposta de alteragao

DP16 | ;o nisticos | regulamentar/ SUOPG 15.4 - | previsto na proposta
| Frente Ribeirinha Nascente . de alteragdo ao
| PDMS
Reavaliagdo das classificagtes ‘. Fora do ambito da
DP 17 | Condicionantes . de perigosidade de incéndioe | proposta de
| - de perigo de erosao hidrica - alteragdo ao PDMS
: Proposta de alteragao .
DP 18 Regulzf\m'ento (PRI IS o regulamentar/ SUOPG 16.11 - : Desfavoravel
. Urbanisticos -
. . Xarraz !
! Classificagdo e | Pedido de corregso de 'l
- Qualificagdo do Solo . delimitagdo da classificacdo e | Parcialmente
DP 19 = 1 T - | r
= qualificagao do solo e favoravel
- Condicionantes . condicionantes
: . Proposta de alteragdo ': ;
= | Regulamento e Parametros | regulamentar/ Previsigipa pr oposta
DP 20 | P 3 E de alteragéo ao
- Urbanisticos Dimensionamento do
- ! y PDMS
=_ estacionamento
: Parcialmente
2 - Proposta de alteragdo favoravel
i Regulamento e Parametros -
DP 21 a l Urbanl’sﬁcos I’egulam(?nta'l"/ SUOPG 154 = : Previsto na proposta
j [ Frente Ribeirinha Nascente - dealteragdo ao
i | PDMS
: Parcialmente
. :  Proposta de alteraggo favoravel
| Regulamento e Parametros |
DP 21 b é UrbanisﬁCOS ' regu[ame'nta'l'/ SUOPG 154 = Previsto na proposta
'- Frente Ribeirinha Nascente de alteragdo ao
| PDMS
P ' Outras Reclamacdes, Pedido de alteragcao i Fora do ambito da
DRj22ey Observagdes ou Sugestdes : regulamentar ao PUENCS | progosta g8
| alteragdo ao PDMS
i : = Pedido de correcao de
DPz3 |CToasmos ' defimitagao da classificagso & Desfavoravel
¢ | qualificagso do solo
Regulamento e Parametros | Proposta de alteragao Parcialmente

DP 24 Urbanisticos

i regulamentar/

favoravel

Camara Municipal de Setabal
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Relatéric de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.7 Alteracdo ao PDMS

. Dimensionamento do
i estacionamento e Cérceas das
: moradias

Setubal

{aoital Natuat

Previsto na proposta
de aiteragao ao
PDMS

Proposta de alteragao L
h | regulamentar/ | Previsto na proposta
DP25 | ng:;?;;ﬁgtso 6 FarmeNoe | Dimensionamento do I de alteragdo ao
| estacionamento em areas | PDMS
: | consolidadas
- ' Proposta de alteragdo '
DP 263 | Regulamento e Parametros | regulamentar/ SUOPG 16.23 - ! Parcialmente
| Urbanisticos ' Cidade do Conhecimento, favoravel
' Cedéncias e Linhas de agua
: | Proposta de alteragao
DP 26 b | Regulamento e Parametros : regulamentar/ SUOPG 16.24 - Parcialmente

Urbanisticos

. Cidade Desportiva, Cedéncias

favoravel

: Regulamento e Parametros

e Linhas de agua

. Proposta de alteragéo
| regulamentar/
| Dimensionamento do

Parcialmente
favoravel

I Previsto na proposta
1
I

i ¢ Urbanisticos | estacionamento, Altura da .
| | fachada e Cérceas das de alteragao ao
| ' moradias PDMS
- I Parcialmente
' Proposta de alteragdo I favoravel
DP 28 | Regulamento e Parametros | regulamentar/ i

| Urbanisticos

| Dimensionamento do

Previsto na proposta
| de alteragdo ao

: estacionamento i

| PDMS

E ‘ Parcialmente
i Proposta de alteragao favoravel

DP 29 ' Regulamento e Parametros | regulamentar/ . ' :
|l Urbanisticos ' Dimensionamento do l Previsto na proposta
| estacionamento E de alteragdo ao
| ! PDMS
i ? Desfavoravel
DP30 Clas§ificag:éo e ' Pedidq _de rv_aclassificag@o e " Fora do ambito da
- Qualificagéo do Solo | requalificaggo do solo rustico proposta de
| L lteracao ao PDMS
i PP i =
pp 31+ | Classificacso e - Pedido de reclassificacio e Sl ZeEa

| Qualificagéo do Solo

| requalificagdo do solo rastico

* Participag&o enviada fora do prazo

Camara Municipal de Setabal
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL e
Settibal

Relatério de Ponderacdo da Discussao Piblica da 2.° Alleracdo ao PDMS o

SINTESE DAS ALTERAGOES EFETUADAS A0S ELEMENTOS DO PLANO

As tabelas apresentadas nas paginas seguintes sistematizam e descrevem as alteragdes decorrentes
dos resultados apurados na fase de Discussao Publica, identificando, para cada elemento alterado,
qual dos fundamentos abaixo enunciados sustenta a respetiva alteragao.

Alteragoes resultantes dos contributos apresentados na fase de Discussao
Publica

Dos contributos apresentados no ambito das 31 participagdes principais analisadas, 13 foram
considerados parcialmente favoraveis, dando origem a alteragdes adicionais aos elementos do
PDMS, incidindo sobre matérias de natureza regulamentar e cartografica.

No ambito regulamentar, destacam-se as seguintes disposigdes objeto de alteragao:

e Art° 143.° — Dimensionamento do estacionamento/ Art.° 143.°-A — Estudos complementares a
dotagao do estacionamento;

= ANEXO 5:

—  SUOPG 16.21 — Frente Sado;

— SUOPG 16.22 — Setubal Nascente;

— SUOPG 16.23 - Cidade do Conhecimenio,
—  SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva;

— SUOPG 16.26 — Brejos de Canes;

— SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente.

Relativamente a cartografia tematica integrante do Plano, foram efetuadas corregdes nos seguintes
elementos:

e Planta de Ordenamento C2.1 - Classificagao e Qualificagéo do Solo;

e Planta de Condicionantes C3.6 - Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica -
Infraestruturas e Industrias;

s Planta de Fundamentagdo do Solo Urbano A6;
e Plantas de Equipamentos e Infraestruturas:

A8.3 Infraootruturao do Dronagom do Agua Pluvial;
— A8.4 - Infraestruturas Viarias;

— A8.5 - Outras Infraestruturas.

G
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Relatério de Ponderacdo da Discussdo Piblica da 2.° Aiteragdo ao PDMS ins

Correcbes materiais efetuadas ao abrigo do Artigo 122.° do RJIGT

Conforme exposto no Relatério de Fundamentagé&o da Alteracdo ao PDMS, datado de dezembro de
2025, foram identificados oito temas que sustentaram as alteragoes introduzidas nos diversos
elementos que integram do Plano, incluindo as corre¢oes materiais.

Neste contexto, foram efetuados os ajustamentos necessarios ao Regulamento do Plano para
corregio de erros materiais e omissdes patentes e manifestas, bem como de lapsos gramaticais,
ortograficos e de natureza analoga, nos termos do disposto no artigo 122.°, n.° 1, alineas b) e d), do
RJIGT.

Tendo sido identificadas, entre o periodo de Discussdo Publica e a data de elaboragdo do presente
relatorio, outras situagdes suscetiveis de corregao, procedeu-se a introdugéo de corregoes adicionais
de natureza regulamentar na proposta de Plano apresentada na fase anterior.

Do mesmo modo, evidenciam-se neste documento as corregdes cartograficas efetuadas ao abrigo do
mesmo enquadramento legal nos seguintes elementos:

» Plantas de Ordenamento:

— C2.1 - Classificagao e Qualificagao do Solo;

— C2.4 - Estrutura Ecolégica Municipal;

- C2.5 - Estrutura Ecoidgica Municipal — Sintese;
_  C2.6 - Zonamento Actstico e Areas de Conflito.

» Planta de Condicionantes C3.6 - Servidoes Administrativas e Restrices de Utilidade Publica -
Infraestruturas e Industrias;

¢ Planta de Fundamentagao do Solo Urbano A6;

e Plantas de Equipamentos e Infraestruturas:

—  A8.3 - Infraestruturas de Drenagem de Agua Pluvial;
— A8.4 - Infraestruturas Viarias;

— A8.5 - Qutras Infraestruturas.

Tabelas dos elementos objeto de alteragio que constituem o Plano

REGULAMENTO C1

Descrigio 4 Fundamento

Art.° 4.° - Articulagio com Programas e Planos territoriais Correcoes materiais
e — - e = ~ efetuadas ao abrigo do
o+ Cormegao de lapso nas designagdes constantes das alineas d) e do n.° 1, | Artigo 122.° do RJIGT
comespondentes, respetivamente, ao Plano de Gestdo da Regido Hidrografica |
7Yl
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Relatério de Ponderac@o da Discussdo Piblica da 2.° AteracGo ao PDMS : e )
Capital Nahea)
do Tejo e Ribeiras do O;s; (RHSX) e ao Plano de Gestdo da Regiao :
Hidrografica do Sado e Mira (RH6).
Art.% 10.° - Regime aplicavel & estrutura ecologica municipal CorregGes materiais
— D - — : efetuadas ao abrigo do
s Corregao de lapso do n.° 1, através da substituigao da expressao “servidoes e - Artigo 122.° do RIGT
restribes de utilidade publica™ por “serviddes administrativas e restricdes de |
utilidade publica. '
Art.° 15.° - “Tsunami”, cheias e inundagdes Corregbes matefiais
= s — : — efetuadas a0 abrigo do
s Comegdo da redagdo da alinea g) do n.° 2, através da eliminagao do fimdo | Artigo 122.° do RJIIGT
paragrafo: “(...) com excegao de situagdo em que se demonstre a inexisténcia
de solugbes altemativas e nesse caso ndo sendo admitida ocupagao abaixo
da cota de maxima cheia conhecida para o local.”
Art.° 71.°-A - Regimes de protegao e salvaguarda Corregoes materiais
—_— —_ - . efetuadas ao abrigo do
» Correcao da formatagao das alineas e subalineas que compdem o articulado. - Arligo 122.° do RIGT
Artigo 111.° - Regime de usos e edificabilidade Corregoes materiais
— - — — efetuadas ao abrigo do
s Corregdo da alinea b) do n.° 6 através da substituicao do conceito de moda Artigo 122.° do RJIIGT
pelo de média para o apuramento da altura das edificagGes. '
Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais Corregoes materiais
a Consolidar | efetuadas ao abrigo do
—_—— ————— - —- . Artigo 122.° do RJIGT
o Corfregao de omissédo no n.° 4, introduzindo no fim do paragrafo ‘(...), para os
Espagos Centrais a Consoiidar.”
s Corregao do n.° 5, retirando a referéncia a tipologia de habitagao unifamiliar.
Artigo 122.° - Usos Corregoes materiais
——— — - e¢fetuadas ao abrigo do
e Clarificagao do n.° 3, alterando a redago ‘(...) devem ser admitidos (...)" para | Artigo 122.° do RJIGT
*(...) sdo admitidos (...)". '-
Art.° 123.° - Regime de edificabilidade Corregoes materiais
— — efetuadas ao abrigo do
e Cormegao do n.° 11, retirando a referéncia as subcategorias de qualificagéo do | Artigo 122.° do RJIGT
solo Espagos Habitacionais a Consolidar Tipo i e Tipo Il.
Art.° 126.° - Regime de edificabilidade i Corregoes materiais
- — - I efetuadas ao abrigo do
» Corregdo do n.° 5, incluindo a construgao de espagos exteriores cobertos & | Arigo 122.° do RJIGT
possibilidade de majoracdo da area de cunstuglu pemniilida através da |
aplicagao do lu. i
Art.° 129.° - Regime de edificabilidade Cortegdes materiais
— — - . efetuadas ao abriga do
s Comegso da redagdo da alinea b) do n.° 4, substituindo a referéncia a “(...) | Artigo 122.° do RJIGT
usos a licenciar (...) por “(...) usos previstos (...)". I
Art.° 143.° - Dimensionamento do estacionamento ! . 3 iy
_Ym
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Relatério de Ponderacdo da Discussdo Pibiica da 2.° AlteracGo ao PDM 0 i

» Introdugdo de nova redagdo do articulado relativamente a proposta anterior, Aﬂeragﬁegmwttantes
incluindo a reformulagdo do quadro com os pardmetros de dimensionamento | dﬂsmmhms
da dotacio minima de estacionamento a considerar em operagoes ipresentaces na
urbanisticas e do teor dos nimeros em presenca. . de Discussao Piblica

(OP 13, DP 16, 0P 21 a,

Art.° 143.°-A - Estudos complementares a dotagéo do estacionamento

e Aditamento de novo artigo complementar ao artigo 143.°, relacionado com a |
obrigatoriedade de apresentagdo de Estudo de Trafego, Circulagao, |

de Discus: Pﬂlﬂtﬁﬁ

Transportes e Estacionamento e situagdes que podem levar 4 sua exigéncia. | (DP13J3P 6. Hﬁg‘: g f

DP282DP 29)

Art.° 157.° - Cedéncias para Espagos Verdes, Equipamentos de Utilizagao Coletiva Correcoes materiais

e Habitagdo Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel | efetuadas ao abrigo do

— e - — ————  Artigo 122.° do RIGT
s Comegdo do n.° 1, através da alteragdo da expressao “dominio publico |
municipal” para “dominio municipal”. ’

Art.° 164.° - Cartografia oficial Correcoes materiais

—_— - - | efetuadas ao abrigo do

» Introduggo na redagdo do artigo da expresséo *(...) do presente regulamento | Artigo 122.° do RJIGT
(..). i

ANEXO 5 - SUOPG 1.1 — Brejos Clérigos Corregoes materiais
_— 1 efetuadasao abrigo do
» Clarificagao da referéncia ac A1. Relatério que acompanha a Revisdo do Plano . Artigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Set(bal através da introdug&o da express&o “(...) do Plano :
(...)" apds a mengao a este elemento.

ANEXO 5 - UOPG 2 — Picaol Area Nascente . Corregbes materiais

———e — —_— - —— efetuadas ao abrigo do

e Comegdo de omissdo na redagdo, através da introdugdo da referéncia ao : Artigo 122.° do RHGT
alvara de loteamento n.° 16/97.

ANEXO 5 - SUOPG 15.3 - Frente Ribeirinha Poente Corregdes materiais
— e - - | efetuadas ao abrigo do

e Clarificagdo da referéncia ao A1. Relatério que acompanha a Revisao do Plano Artigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Setuibal através da introdugao da expressao *(...) do Plano
(...)" ap6s a mengao a este elemento. |

o Introdugdo na redagdo do pardmetro urbanistico de alturas maximas da !
fachada excecionais, conforme definido no Esquema Estruturante de |
Ordenamento para esta SUOPG apresentado no Relatério do Plano.

ANEXO 5 - SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente I; Corregbes materiais
-— efetuadas ao abrigo do

e Clarificagdo da referéncia ao A1. Relatério que acompanha a Revis&o do Plano Artigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Setubal através da introdugao da expressao “(...) do Plano |
(...)" apos a mengao a este elemento. |

ANEXO 5 - SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Vérzea i

SN
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Comdtol! Nosurad
s Colmatagio de omissdo, através da introdugdo da referéncia ao Esquema Corregtes materiais
Estruturante de Ordenamento constante do Relatério que acompanha o  efetuadas ao abrigo do
PDMS. Artigo 122.° do RJIGT
ANEXO 5 - SUOPG 16.9 — Envolvente do Parque Urbano da Varzea Cormegoes maleriais
—=. — efetuadas ao abrigo do
: z o
» Colmatacio de omissdo, através da introdugo da referéncia ao Esquema Artigo 122.° do RIGT
Estruturante de Ordenamento constante do Relatério que acompanha o
PDMS.
ANEXO 5 - SUOPG 16.10 — Azeda/ Vale de Mulatas ' Corregoes maferiais
..... - - — - | efetuadas ao abrigo do
e Corregdo de lapso na alinea d), através da corregao da referéncia numérica da | Artigo 122.° do RIGT
SUOPG 16.11 — Xamaz., de acordo com as alteragbes propostas ao |
Regulamento do Plano identificadas no Relatério de Fundamentacéo da
Alteracao ao PDMS.
ANEXO 5 - SUOPG 16.11 — Xarraz | Comregoes mafteriais
— — == ! efetuadas ao abrigo do
»  Corregdo de lapso na alinea a), através da reformulagao do texto, refletindo as | Artigo 122.2do RJIGT
alteragbes das opgdes de planeamento relativas & requalificacao do solo da |
area anteriormente inserida em Espagos de Atividades Economicas - Espagos |
de Terciario a Consolidar para Espagos Habitacionais — Espagos Habitacionais
a Consolidar— Tipo lI, de acordo com as alteracoes propostas ao Regulamento |
do Plano identificadas no Relatério de Fundamentacio da Alteragao ao PDMS.
ANEXQO 5 - SUOPG 16.12 — Parque Urbano Florestal ¢o Xaraz Cormrecoes maletiais
—_ - _— - efetuadas aoc abrigo do
e Alteragio da alinea a) através da corregéo da referéncia numérica da SUOPG | Artigo 122.° do RIGT
16.11 — Xarraz, de acordo com as alteragdes propostas ao Regulamento do |
Plano identificadas no Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDMS. |
;
ANEXO 5 - SUOPG 16.14 - Monte Belo Corregoes materiais
—_— — . efetuadas ae abrigo do
e Clarificagao da referéncia ao A1. Relatorio que acompanha a Revisdo do Plano ! Attigo 122.° do RJIGT
Diretor Municipal de Settbal através da introdugao da expressao *(...) do Plano |
(...Y apds a meng3o a este elemento.
ANEXO 5 - SUOPG 16.17 — Bairro Dias, Moinho do Frade e Monarquina Correcoes materiais
- — - : efetuadas ao abrigo do
s Clarificagdo da referéncia ao A1. Relatorio que acompanha a Revis&o do Plano | Artigo 122.° do RAGT

Diretor Municipal de Setiibal através da introdugdo da expressao “(...) do Plano |
(...)" apos a mengao a este elemento. "

ANEXO 5 - SUOPG 16.21 — Frente Sado

e [ntrodugad ao paramero uroanisdco de alwras madma da fachada easeivial
de 14 metros, na sequéncia da alteragdo introduzida na SUOPG 16.22 — |

Settibal Nascente.

ANEXO 5 - SUOPG 16.22 — Setubal Nascente

Camara Municipal de Setubal
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Relatério de Ponderacdo da Discussdo Pibiica da 2.° Alteragdo ao PDMS ; -

» Introdugdo do pardmetro urbanistico de alturas maximas da fachada  Alferacoes
excecionais para a frente ribeirinha ao longo da Estrada da Graga (14 metros) |
€ para a Avenida Belo Horizonte (18 metros). -

ANEXO 5 - SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento
s Introdugdo de excegdo a concretizagio da SUOPG através das tipologias de |
execugdo elencadas, nos artigos matriciais descritos que poderao ser .
concretizados através de operagdes urbanisticas. e

ANEXO 5 - SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva

- &
» Introdugdo de excegdo a concretizagdo da SUOPG atraves das tipologias de |
execugao elencadas, na area de intervengao correspondente ao PIP 13/20 que |

podera ser concretizada através de operagdes urbanisticas.

ANEXO 5 - SUOPG 16.26 — Brejos de Canes

» IntrodugZo da alinea b), referente & necessidade de articulagao funcional com
as SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento e 16.24 — Cidade Desportiva.

ANEXO 5 - UOPG 17 — Mitrena Correcdes matenais
— -+ efetuadas ao abrigo do
Artigo 122.° do RJIGT

» Cormegao ortografica na alinea m), substituindo a palavra *govemancia” por |
“govemanca’. i

3

i

ANEXO 5 - SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente

m

¢ Introdugdo de unidades de execugdo no conjunto das tipologias de execugdo . 2P
previstas para a concretizagdo desta SUOPG. s

PLANTA DE ORDENAMENTO

Classificagao e Qualificagao do Solo Cc21

Descricdo Fundamento:

» Eliminagdo de geometria correspondente a rede femroviaria prevista, inserida |
no campo Rede ferroviéria. |

o Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos | Correges materiais

elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas ao abrigo do
i o
¢ Atualizagdo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio : Artigo 122.° do RJIGT
de Setuibal). i

e Introdugdo do campo Porto Maritimo na legenda, constante na planta. l'[

Camara Municipal de Setabal
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e Alteragdo da simbologia do campo [nfraestruturas The Navigator Company -
(1,6m ao eixo), na planta e na legenda.

» Simplificagao da legenda da Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

C2.4

Fundamento

Estrutura Ecolégica Municipal

Descricdo

s Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregéo da simbologia dos E efeﬁjme@:s :;:ig:?iii
elemt.antos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. . Ji A rtigoada1522.° do RIGT
»  Atualizagdo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio
de Setabal).

C2.5

Fundamento

= Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos | Comegoes ma.teriais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. efetuadas ao abrigo do
o . : d .. .| Arigo 122.° do RIGT
» Atualizagao do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio |
de Setubal).

» Introdugio do campo Estrutura Urbana Municipal na legenda, elemento linha
constante na planta. |

Zonamento Acustico e Areas de Conflito C2.6

BDescrigao Fundamento

o Alterago da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos . CofregGes materiais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas @o abrigo do

» Atualizagdo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio : Artigo 122.° do RIGT
de Setubal).

C3

Servidoes Administrativas e Restrices de Utilidade Publica — C3.6
Infraestruturas e Industrias

Descrigdao Fundamento

o Eliminagdo de geometria correspondente a rede elétrica, inserida no campo _
Infraestrutura de transporte de energia eléctrica (média, alta e muito alta
tenséo).

e Alteragdo da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos Correges materiais

elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. efetuadas ao abrigo do

e Atualizagéo do rétulo da pl i i icioi Amgo 122.* dy RHGT
¢ao do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio

de Setubal).
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PLANTA DE FUNDAMENTAGAO DO SOLO URBANO

Fundamentc

Descrigdo

i
Eliminagio de geometria comespondente a rede elétrica, inserida no campo
Linhas de Média Tens&o. i

o Eliminagio de geometria correspondente a rede ferroviaria prevista, inserida T
no campo Infraestruturas Ferroviarias Propostas. |

» Alteragio da legenda da cartografia de base com correg&o da simbologia dos Comegoes ma.t’eriais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. , efetuadas ag abrigo do

s Atualizagao do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio | Artigo 122.° do RJIGT
de Setubal). :

PLANTA DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS A8
ras de Drenagem de Agua Pluviai A8.2
Fundamenfo
» Alteragao da legenda da cartografia de base com corre¢ao da simbologia dos L Corregoes materiais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas ao abrigo do
i o
. Atalizacso do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio | A™19° 1222 do RIGT
de Setubal). !
!

s Correg3o da simbologia na planta dos campos Frincipais linhas de agua (leito |
canalizado) e Outros cursos de agua (leito canalizado).

Infraestruturas Viarias AB.4

Descricdo f Fundamento
» Eliminagdo de geometria correspondente & rede ferroviaria prevista, inserida |
no campo Rede ferroviaria proposta.

o Alteragao da legenda da cartografia de base com corregao da simbologia dos _Correcoes r'na_teliais
elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. | efetuadas ao abrigo do

£ f g ] g
« Atualizaggo do rétulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio : Artigo 122.° do RJIGT
de Setdbal). |

Qutras Infraestruturas

Descricac

e Eliminagdo de geometria correspondente a rede elétrica: Linha de Média
Tensdo.

Camara Municipal de Setibal ‘
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s  Alteragio da legenda da cartografia de base com cormrecéo da simbologia dos Corregdes materiais

elementos da Infraestrutura de transporte de energia elétrica. i efreﬁ.uadas 8? abrigo do
+  Atualizago do rotulo da planta (data, logotipo do PDMS, logotipo do Municipio  A790 1227 do RIGT
de Setubal). |

YD
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FICHAS DE PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES APRESENTADAS

Na pagina seguinte apresenta-se a Ficha Tipo de Ponderag&o da Participag&o, com a indicagéo dos
contetdos a inserir nos varios campos de preenchimento.

Camara Municipal de Setiibal =
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Ficha Tipo de Ponderagao da Participagao

DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXOS

AAAA-MM-DD Sim (n.° de documentos) ou Nao DP 00

Participagao
Localizagdo
Identificagao do sitio/ freguesia ou zona de incidéncia da participagao

Tema

X Classificagao e Qualificagao do Solo

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

X Condicionantes

X Outras Reclamagbes, Observagdes ou Sugestoes
Sintese
Assunto

Sintese das principais questdes colocadas na participagédo submetida

Analise e Ponderacio
Enquadramento

Quando aplicavel, imagens com a localizagio da area em causa na participagéo submetida, sobreposta as
plantas do PDM, em vigor ou na verséo da proposta de alteragao ao Plano, e/ ou outros elementos graficos
com relevancia para a apreciagdo do assunto exposto

Resposta

Sintese da analise e ponderagdo do assunto exposto e fundamentagao da decis&o da CMS

Decisao
Previsto na Fora do &mbito
; Parciaimente 2 proposta de da proposta de
Favoravel Faorand Desfavoravel altera 650 20 =2
PDMS
Documentos a alterar Alteragoes
o Designagao dos documentos do PDM a — Indicagéo das alteragdes a efetuar, quando
alterar, quando aplicavel aplicavel

VP
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Fichas de Ponderagio das Participagcoes DP 01 a DP 31

Em seguida, apresentam-se em anexo as 33 Fichas de Ponderagdo, elaboradas no &mbito da
ponderagdo das correspondentes 31 principais entradas de documentos recebidos ao longo do
periodo da Discussao Publica do procedimento de alteragéo ao PDM de Setubal.
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTQOS ANEXGCS DESIGNAGCAQ

' !
2026-02-04 | Nao | DP 01
|

Localizagdo
Quinta do Xarraz/ UF de Setubal (S0 Sebastido)

Tema

X Classificagao do Solo e Qualificagéo do Solo

Sintese
Pedido de requalificagio do solo urbano

Na participagdo submetida & solicitado que a Quinta do Xarraz mantenha a sua afetagéo a
atividades econdmicas, privilegiando a consolidagdo de um parque tecnoldgico vocacionado para
empresas das areas tecnologica, cientifica e farmacéutica, complementado por edificios de
escritorios.

Analise e Ponderagdo

Enquadramento

Planta de Ordenamento C2.1 — Classificag&o e Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagao e
Qualificagao do Solo | Plano em Vigor na area da Qualificagdo do Solo | Proposta de Alteragdo ao
Quinta do Xarraz Plano na area da Quinta do Xarraz

Fonte: Relatério de Fundamentagio da Alteragdo ao PDMS, Dezembro 2025

Camara Municipal de Setabal
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Capital Natural

Resposta

A presente participagdo publica submetida em sede de Discussao Publica do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Settbal, requer a aiteragdo da qualificagéo do solo para atividades econdémicas,
no territorio localizado na zona do Xarraz.

Segundo o plano territorial em vigor, a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestzo (SUOPG)
n° 16.11 — Xarraz, mantém, enquanto pressupostos estruturantes e objetivos fundamentais, a
requalificagdo e dinamizagdo do territério em presenca, designadamente através da promogao
funcional, nos exatos termos consagrados no Relatorio de Fundamentagao da alteragéo do PDMS.
Deste modo, a opgao de planeamento materializada na alteragéo da qualificagdo do solo urbano,
com o consequente reforgo da oferta de areas destinadas a uso habitacional, encontra adequada
e suficiente fundamentagao técnica e juridica no referido relatorio.

E, assim, tomada a opg3o de planeamento de alteragao da qualificagéo do solo urbano, com o
reforgo da oferta de area destinada a habitagao, no sentido de colmatar as caréncias verificadas no
contexto atual, ndo s6 a nivel concelhio, como nacional, mantendo-se os restantes objetivos
preconizados.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagao apresentada.

Decisao

) Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

Hs 3¢
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

| DATA DA EMISSAQ DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNACAQ

| ’.
2026-02-23 ' Nao DP 02

Localizagdo
Vila Nogueira de Azeitdo/ UF de Azeitdo (S3o Lourengo)

Tema

I

SRS D ARNIES

T Ae A nanies

X Outras Reclamagbes, Observagdes ou Sugestées
Sintese
Sugestdo de elaboragao de plano de pormenor e Aumento da densidade construtiva

Na participagdo em aprego propde-se a elaboragdo de um plano de pormenor para a zona da Rua
Poeta Sebastizo da Gama, em Vila Nogueira de Azeitdo, atendendo a existéncia de terrenos vazios
de grande dimens&o ainda por urbanizar no centro da Vila.

Recomenda-se igualmente a revisdo dos parametros de densidade construtiva na freguesia de
Azeitdo, de modo a permitir, em locais adequados, a edificagdo de conjuntos habitacionais com
edificios até trés pisos, promovendo uma maior diversidade tipologica e evitando a predominancia
exclusiva de moradias unifamiliares.

Analise e Ponderacao

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagao e Qualificagdo do Solo

Camara Municipal de Setibal
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& L ERTESEN T . e

Extrato da Planta de Ordenamento C2.11 — Programagcao Estratégica

Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Vers3o & data do periodo de abertura da Discussao Publica, Dezembro 2025
Resposta

Analisada a sugestdo apresentada, em sede de Discussao Publica da alteragdo ao Plano Diretor
Municipal (PDM) de Setlbal, para a Rua Poeta Sebastiao da Gama, localizada em Vila Nogueira
de Azeitao, tem a informar-se o seguinte:

De acordo com a Planta de Ordenamento do plano territorial em vigor, Planta C2.1 - Classificagao
e Qualificagdo do solo, esta area integra maioritariamente um territorio classificado como Espagos
Habitacionais - Espagos habitacionais consolidados - tipo |, bem como a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo de Azeitdo — 1 e Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.5 —
Centro de Vila Nogueira de Azeitao.

Este territorio, para além das disposigoes respeitantes a classificagao e qualificagdo do solo e
consequente capacidade construtiva admitida, possui ainda as orientagoes e objetivos especificos
aplicaveis 4 UOPG e SUOPG mencionadas, admitindo o desenvolvimento futuro desta area urbana
de acordo com as suas especificidades e estratégia de desenvolvimento territorial, a desenvolver e
implementar em tempo util, através das tipologias de execugéo (e.g. unidades de execucao; planos
de pormenor), que se revelarem mais apropriadas e em fun¢do da programagao estratégica definida
no Plano de Execugéo e Plano de Financiamento do PDM em vigor.

E ainda solicitada alteragio ao PDM guanto & densidade da construgéo permitida na freguesia de
Azeitdo, a qual se sugere que deveria ser aumentada, permitido a construgéo de um maior nimero
de areas/bairros, com edificios de trés pisos.

Efetivamente, a possibilidade de edificar até 3 pisos é ja admitida, mas tendo em consideragdo a
coeréncia com a envolvente imediata, mediante as especificidades e disposi¢des constantes no
artigo 123.° - Regime de Edificabilidade, do regulamento do mesmo plano.

Refira-se ainda que, aquando do procedimento de revisao do PDM, foi preconizado o aumento do
indice de utilizagdo méaximo a admitir em operagoes de loteamento e operagoes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a loteamento, permitindo assim, aumentar a edificabilidade neste
territorio, face as disposigoes que vigoravam no PDM de 94.

No seguimento dos motivos acima explanados, os quais refletem as opgoes de ordenamento
territorial estudadas e definidas para o territorio concelhio no ambito da reviséo do PDM, mais

W—
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especificamente para Azeitdo, atualmente, nao se encontra fundamento para quaiquer modificacdo \‘
das opgOes estratégicas tragadas.

Verificando tratar-se de uma alterag3o ao plano territorial, cujo objeto se centra nas disposicbes
constantes nos artigos 118.°, 122.° e 127.° do RJIGT, considera-se que ndo estao reunidos os
fundamentos para a aceitagao do pedido submetido.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.

SN
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNACAQ

' DATA DA EMISSAQ DOCUMENTOS ANEXCS

2026-02-25 . Sim (1 documento PDF) | DP 03
Participacao
Localizacao

Todo o Concetho

Tema

X  Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Proposta de alteragao regulamentar/ Altura da fachada e Dimensionamento do estacionamento
EC.c

Na participagdo em analise foram apresentadas duas questoes distintas, que se sintetizam nos
pontos abaixo:

1. Artigo 120.° — Altura da fachada

E observado que, embora o n.° 3 do artigo 120.° estabelega uma altura maxima de 28 m para os
Espagos Centrais Consolidados, a aplicagdo das alineas b) e ¢) do n.° 1 do mesmo artigo
condiciona esse limite ao tomar como referéncia a edificagdo existente mais alta na envolivente.
Este critério é considerado adequado em tecidos consolidados, mas € entendido como desajustado
em areas em transformagso, como a frente ribeirinha da Estrada da Graga, onde predominam
edificios degradados ou em ruina.

De acordo com o exposto, nas situagdes identificadas, a utilizagao dessas preexisténcias como
referéncia pode comprometer a definigdo de uma solug&o urbana qualificada. Assim, € proposta a
introdugdo de um regime de excegao que permita:

o adotar como referéncia as alturas previstas em operagoes urbanisticas estruturantes contiguas
(planos integrados, unidades de execugao ou projetos publicos);

e ou, na sua auséncia, definir a altura com base em estudo de integragao urbana, assegurando
coeréncia morfologica e respeito pelos limites regulamentares;

o dispensar a referéncia a edificagdo existente quando esta prejudique a continuidade urbana ou
a integragdo paisagistica.

2. Artigo 143.° — Dimensionamento do estacionamento

A proposta de alteragao do artigo 143.°, que introduz parametros préprios no Regulamento do PDM

(em alternativa 4 remissao exclusiva para o REUMS), é considerada apropriada, designadamente,
ao contexto dos Espagos Centrais Consolidados (EC.c).

SN
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No entanto, é sugerido o aditamento de disposigies que permitam maior flexibilidade,
nomeadamente:
» admitir excegdes ao cumprimento integral da dotago minima de estacionamento quando

condicionantes técnicas (geotécnicas, hidrogeologicas ou morfolégicas) impegam solugdes em
subsolo sem impactes negativos (ex.: aumento da impermeabilizagao);

» permitir medidas de mitigagéo, a definir pelo Municipio, quando néao seja possivel assegurar
toda a dotagao dentro do lote.

Analise e Ponderacio

Enquadramento

Resposta

A sugestao submetida em sede de Discusséo Publica da alteragdo ao PDM de Setubal, apresenta
propostas de alteragdo regulamentar no que diz respeito a altura de fachada admitida para a frente
ribeirinha da Estrada da Graga, bem como quanto 3 capitagdo de estacionamento para as areas
classificadas como Espagos Centrais, segundo a Planta de Ordenamento do PDM em vigor.

Ponderada a sugestdo de revisido do conteudo constante no artigo 120.° - Edificabilidade nos
Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar, especificamente no que
concerne a altura da fachada admitida para a frente Ribeirinha da Estrada da Graga, concorda-se
com a necessidade de clarificagiio do parametro urbanistico a aplicar. Dada a especificidade deste
territério, concluiu-se como mais adequada a integragdo do referido parametro urbanistico na
SUOPG 16.22 — Setubal Nascente.

Analisadas as propostas em matéria de estacionamento e situagbes de excecionalidade no
cumprimento da dotagdo de estacionamento, cumpre informar que as situagdes passiveis de
excecdo se encontram ja acauteladas na redagdo do artigo 143.° - Dimensionamento do
estacionamento.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido parcialmente favoravel da participagio apresentada.

Decisao
Parcialmente
favoravel
Documentos a alterar AlteracGes
e Regulamento do PDMS - Integragdo do parametro urbanistico / altura

da fachada especifico para a frente
ribeirinha da Estrada da Graga, no Anexo 5,
SUOPG 16.22 — Setubal Nascente.

g
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNACAQ

| DATA DA EMISSAO DOCUMENTGS ANEXGS

2026-03-04 | Nzo | DP 04

Participacao

Localizagao

Todo o Concelho
Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

Na exposigao apresentada solicita-se a reformulagéo do artigo 123.° do Regulamento do PDM de
Setubal, respeitante ao regime de edificabilidade aplicavel aos Espagos Habitacionais,
especificamente, a norma constante no seu n.° 4.

E proposta a harmonizagdo do critério de apuramento da altura maxima das edificacdoes nos
Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo | com o estabelecido para as duas
subcategorias do Tipo |l

Assim, defende-se que a altura da fachada passe a ser limitada pela do edificio mais alto na frente
edificada relevante, adotando-se a solugdo que melhor assegure a integragéo urbanistica,
acrescentando-se que o critério atual (média das alturas) conduz com frequéncia a limites
desajustados (1,5 pisos) e excessivamente restritivos face a realidade dominante (1 - 2 pisos).

Em suma, é pretendido com a alterago proposta, promover maior coeréncia regulamentar, melhor
integragdo urbana e maior flexibilidade projetual, salvaguardando a identidade local.

Analise e Ponderacdo :
Enquadramento

Resposta

A participagdo publica submetida em sede de Discussao Publica da alteragdo ao Plano Diretor
Municipal (PDM) de Setabal, incide sobre a uniformizagéo dos parametros de edificabilidade
admitidos para as Zonas Consolidadas ou a Consolidar — Tipo | e, para as Zonas Consolidadas ou
a Consolidar — Tipo Il

Os Espacos Habitacionais Consolidados e/ou a Consolidar — Tipo | correspondem a areas urbanas
que evidenciam um grau claramente diferenciado de consolidagdo urbanistica e infraestrutural
quando comparados com os Espagos Habitacionais Consolidados efou a Consolidar — Tipo 1,

\(-/\f'v—w
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disting3o esta que se encontra subjacente a respetiva qualificagao no ambito do PDMS e as opgoes
de planeamento ai vertidas.

Contrariamente ao alegado na participagio apresentada, a adog@o de um critério regulamentar
indiferenciado para os Espagos Habitacionais Consolidados efou a Consolidar — Tipo | e Tipo ll n3o
promove coeréncia urbanistica; pelo contrario, introduz um acentuado deseguilibrio no
ordenamento do territorio, desconsiderando as especificidades morfo tipologicas, funcionais e
infraestruturais de cada categoria de espaco, com reflexos negativos na salvaguarda da identidade
urbana e da morfologia propria destas areas.

Em face do exposto, os fundamentos invocados na sugestao apresentada ndo se mostram
suscetiveis de enquadramento no presente procedimento de alteragdo do PDMS, concluindo-se
pelo sentido desfavoravel da participago.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNAGCAQ

DATA DA EMISSAQ

DOCUMENTOS ANEXQS

2026-03-05 ' Sim (1 documento PDF) | DP 05
Localizagdo

Casais da Serra/ UF de Azeitdo (Sao Lourengo)

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Pedido de constituicao de 2 fogos em solo rdstico sob regime especial de protegéo

Na sequéncia do pedido de reclassificagio de uma parcela ristica para solo urbano, apresentado
na fase da Participagao Publica do procedimento de alteragdo do PDM de Setibal e sistematizado
na Ficha de Ponderagéo da Participagdo PP2 (com decisao desfavoravel), foi agora solicitada, no
Ambito do periodo de Discussdo Publica, a possibilidade de, no prédio urbano em copropriedade
sito em Casais da Serra (Azeitdo), classificado como solo rustico em Area de Protegao
Complementar — Tipo Il, ser permitida a constituicdo de 2 fogos, em vez de 1, sem recurso a
loteamento e mantendo a area de construgdo existente.

Planta de localizagado da parcela em aprego

Fonte: Documento anexo a participagio submetida
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Analise e Ponderagao -

Enquadramento

Extrato da Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagdo e Qualificagao do Solo
Fonte: Pegas cartograficas do PDMS, Versao a data do periodo de abertura da Discussao Publica, Dezembro 2025

Resposta

A sugestio apresentada em sede de Discussdo Publica da alteragdo ao PDM de Setibal, incide
sobre um territério integrado na area de jurisdigdo do Parque Natural da Arrabida, aplicando-se o
disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA), aprovado em
Resolugao do Consetho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto.

A configuragao identificada, resulta na verdade, da transposigao da informagao georreferenciada
disposta no plano de hierarquia superior, designadamente classificada em area de Protegao
Complementar tipo 1I, do POPNA.

Importa referir que, em sede de revisdo do PDM de Setdbal, esta, foi uma das éreas objeto de
ratificagdo apresentada & Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério, por se entender
carecer de acerto e corregdo quanto aos limites entre os regimes de protecdo e as Areas ndo
abrangidas pelos regimes de protegdo (ANARP).

A proposta apresentada pelo municipio n3o foi ratificada pelo Governo, o que obrigou a reposi¢ao
da informag&o no PDM de Setubal, conforme elementos constantes no plano de hierarquia superior
em vigor.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagao apresentada.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteragoes
n.a. n.a.
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

| DATA DA EMISSAC DOCUMENTOS ANEXOCS DESIGNAGAQ

|
2026-03-11 ' Sim (2 documentos PDF)

| DP 06

Localizagdo
Centro Histérico da Cidade de Setubal

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese
Proposta de alteragdo regulamentar/ Altura da fachada

Sumariamente, na participagao em aprego é requerida a reavaliagao dos critérios regulamentares
aplicaveis ao Centro Historico da Cidade de Setubal, com destague para as questoes associadas
ao apuramento da altura da fachada dos edificios.

Argumenta-se estar demonstrado que a qualidade da integragao urbanistica nao pode assentar
apenas em critérios aritméticos, devendo ser considerado o contexto urbano, a relagdo com
edificios adjacentes, a configuragio do quarteirdo e as exigéncias da reabilitagdo.

Pelo exposto, é proposta a introdugao de clarificagdes normativas que assegurem uma avaliagao
morfolégica e contextual da altura da fachada, evitem leituras rigidas dos trogos entre transversais,
permitam ajustamentos residuais de cércea quando justificados, regulem de forma mais precisa
coberturas e ocupagdo das parcelas e admitam solugdes técnicas alternativas para drenagem
pluvial quando as tradicionais ndo sejam viaveis.

Analise e Ponderacdo

Enquadramento

Resposta

As matérias apresentadas na participagdo submetida em sede de Discuss&o Publica da alteragéo
ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Setbal, foram objeto de anlise no &mbito do referido
procedimento, importando saber:

No ambito da elaboragdo da revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS), houve que
atender ao quadro legal de referéncia que enquadra estas matérias e, muito especificamente, ao
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, alusivo aos critérios de classificaco e de
qualificagdo do solo e a definigao das categorias de solo ristico e de solo urbano em fungao do uso
dominante.

Camara Municipal de Setibal S
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Nestes termos, definiram-se os objetivos e pressupostos estruturantes para cada classe de espaco,
tendo em conta as dinamicas territoriais existentes, a morfologia urbana e os condicionalismos em
presenga, bem como os elementos patrimoniais a preservar. Foram assim, tracadas as opgdes
estratégicas de ordenamento para a area do Centro Histérico, onde se delimitaram:

a) Os Espagos Centrais — Centro Histérico, constituidos na generalidade pelas 4reas edificadas
que na cidade de Setibal estdo compreendidas no interior dos limites do perimeiro das muralhas
erigidas nos séculos XIV e XVII, compreendendo ainda o Bairro Salgado e o nucleo histérico de
Vila Nogueira de Azeitdo;

b) Os Espagos Habitacionais - Centro Histérico, abrangendo areas com morfologias urbanas e
elementos patrimoniais a preservar, nomeadamente as areas compreendidas no interior dos limites
do perimetro das muralhas erigidas nos séculos XIV e XVII e os nicleos histéricos de Vila Fresca
de Azeitdo, Aldeia Rica, Aldeia de Irmaos e Oleiros.

As opcdes de planeamento e correspondentes parametros urbanisticos estabelecidos, decorreram
de um estudo aprofundado por parte da equipa técnica especialista encarregue da elaboragao do
plano, bem como, da experiéncia da gestdo urbanistica nestes conteudos, ao longo de todo o
periodo de vigéncia do anterior Plano Diretor Municipal, o que resultou numa proposta estruturada
e fundamentada em situagdes concretas decorrentes do exercicio diario dos servigos técnicos
camararios.

Na impossibilidade de conseguir atender a todas as situagoes excecionais que poderdo ocorrer no
territorio, as quais sdo muitas vezes revestidas de uma maior complexidade técnica no apuramento
da melhor solug3o, entende-se que, os parametros urbanisticos aplicaveis a estas categorias de
espago localizadas no Centro Histérico, resultam da experiéncia e reflexéo profunda dos servigos
técnicos e equipa multidisciplinar, em prol da salvaguarda das preocupagdes em matéria de
ordenamento territorial, raz3o pela qual, ndo se considera fundamentada qualquer altera¢ao
regulamentar nesta matéria.

Em face do exposto, conclui-se pelo sentido desfavoravel da participagdo apresentada.

Decisdo

Desfavoravel
Documentos a alterar Alteracoes
n.a. n.a.
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO

DESIGNACAQ

DATA DA EMISSAC DCCUMENTOS ANEXOS

2026-03-11 ' Sim (1 documento PDF) | DP 07
Localizagao

Vila Nogueira de Azeitdo/ UF de Azeitdo (Sdo Lourenco)

Tema
X Classificagdo do Solo e Qualificagdo do Solo

Sintese
Pedido de corregao de delimitagao da classificagao e qualificagéo do solo

A participagdo apresentada consiste num pedido de andlise e correcdo da delimitagéo da
classificaggo do solo ristico e urbano € respetivas categorias de qualificagao associadas, previstas
no PDM de Setabal para a area do prédio urbano referenciado, sito na Rua do Fisco, em Azeitao.

Verifica-se que, de acordo com a Planta de Ordenamento C2.1 — Classificagdo e Qualificagao do
Solo do PDM em vigor, o prédio é abrangido por duas categorias de espago distintas: Espaco
Habitacional Consolidado — Tipo | (EH.1c) e Espago Agricola — Outros Espagos Agricolas (A.01.4).

Contudo, por se constatar que a delimitagdo das categorias em presenga neste territério ndo
coincide com os limites reais da parcela, ocorrendo a sua transi¢do no interior do prédio e ndo ao
longo do respetivo limite predial, entende-se estar justificada uma retificagao.

Planta do lote e categorias de espago atribuidas com a indicacdo da area a analisar

Fonte: Documento anexo a participagio submetida
%VV'
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