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Aviso n.° 24171/2026/2

Sumario: Aprovagao da 2.2 alteragao ao Plano Diretor Municipal de Setubal.

Aprovagao da 2.2 Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Setubal

Maria do Carmo Pato Tiago, Vice-Presidente da Camara Municipal de Setubal, do Concelho de Setubal,
no exercicio de substituicao legal da Presidente, nos termos do n.° 3 do artigo 57.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de setembro, na sua redacao atual, e em conformidade com o Despacho n.° 251/GAP/2026, de
15 de julho, torna publico que, a Assembleia Municipal de Setubal, em sua sessao extraordinaria de 17 de
julho de 2026, deliberou aprovar a 2.2 Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Setubal, sob proposta da
Camara Municipal aprovada em reuniao de 8 de julho de 2026 (Deliberagdo CM n.° 300/2026).

E para constar, se publica o presente aviso na 2.2 série do Didrio da Republica, nos termos da alinea f)
don.® 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, a deliberagao da Assembleia Municipal,
as alteragOes ao Regulamento, o Regulamento alterado na sua versao integral, bem como a Planta de
Ordenamento e respetivos desdobramentos (C2.1 Classificagao e Qualificagao do Solo; C2.4 Estrutura
Ecolégica Municipal; C2.5 Estrutura Ecoldgica Municipal — Sintese; C2.6 Zonamento Acustico e Areas
de Conflito) e a Planta de Condicionantes também com uma folha (C3.6 SARUP — Infraestruturas
e Industria). No total sdo publicadas 5 plantas. A presente alteragao incide, nomeadamente, sobre:
i) A revogacao de planos de pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da Quinta do Picao,
o Plano de Pormenor sobre a ocupagao de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitdao
(Casas de Azeitao), e o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas; ii) A revisdao do dimensionamento da
rede rodoviaria e do estacionamento, incluindo o ajustamento das faixas de rodagem e a introdugao de
parametros relativos a dotagao minima de estacionamento; iii) A introdugao de novas opgoes de planea-
mento em solo urbano, designadamente através da requalificagao de categorias e subcategorias de uso
do solo, em fungao do procedimento de ratificagao e da dinamica urbanistica em curso; iv) A alteragao
de parametros urbanisticos aplicaveis a areas urbanas consolidadas e a consolidar, incluindo a elimi-
nagao do indice de utilizagao nas Areas Urbanas Consolidadas e a revisao de parametros de natureza
geomeétrica; v) A adequacao do Plano ao regime legal vigente, em particular as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro; vi) A incorporagao dos contributos resultantes da fase
de participagao publica; vii) A introdugado dos contributos da discussao publica, que decorreu entre
2 de fevereiro e 13 de margo de 2026, incidindo, designadamente, sobre matérias de regulamentacao
urbanistica, e de classificagao e qualificacao do solo. A presente alteragao permitiu, ainda, proceder
acorregao de erros materiais de natureza regulamentar entretanto identificados, evitando a necessidade
de desencadear procedimento auténomo para o efeito. A 2.2 alteragao ao Plano Diretor Municipal de
Setubal entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao.

Mais se torna publico que a presente alteracao foi objeto de depdsito junto da Diregao-Geral
do Territdrio, nos termos do artigo 193.° do RJIGT, sem prejuizo da sua disponibilizagao integral no
Sistema Nacional de Informacgao Territorial (SNIT), e na pagina da internet do Municipio de Setubal
em https://www.mun-setubal.pt/, bem como, afixado edital de idéntico teor nos Pagos do Municipio
e nas sedes das Juntas de Freguesia do concelho de Setubal e em Boletim municipal.

No exercicio de substituicao legal da Presidente, nos termos do no n.° 3 do artigo 57.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro.

3 de agosto de 2026. — A Vice-Presidente da Camara Municipal, Maria do Carmo Tiago, Dr.?
Deliberagao
Paulo Alexandre da Cruz Lopes, Presidente da Assembleia Municipal de Setubal, torna publico, em

cumprimento do disposto no artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual,
e para os efeitos previstos na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
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Gestao Territorial (RJIGT), que a Assembleia Municipal de Setubal, em sessao extraordinaria realizada
em 17 de julho de 2026, tomou, entre outras, a seguinte posigao e deliberacao:

«3 — Aprovar por maioria a Deliberagao n.° 35/2026/AM — Delib. CM n.° 300/2026 — Aprovacgao
da 2.2 Alteracao ao Plano Diretor Municipal de Setubal.”

A referida deliberagao encontra-se publicitada através do Edital n.° 13/2026/AM, lavrado a 20 de
julho, e disponibilizada para consulta na pagina do Municipio de Setubal, no separador da Assembleia
Municipal, https://www.mun-setubal.pt/sessao-de-17-de-julho-de-2026/.

20 de julho de 2026. — O Presidente da Assembleia Municipal, Paulo Alexandre da Cruz Lopes.

Preambulo

O Plano Diretor Municipal de Setubal, adiante designado por PDM, na sua versao revista, foi publi-
cado no Diario da Republica, 2.2 série,n.° 19, de 28 de janeiro de 2025, através do Aviso n.° 2639/2025/2,
na sequéncia da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 22/2024, de 29 de janeiro, que determinou
a respetiva ratificagao parcial, bem como a realizagao da Conferéncia Deciséria da Reserva Ecoldgica
Nacional, nos termos do regime juridico aplicavel.

Subsequentemente, o PDM foi objeto de alteragao por adaptagao ao Programa da Orla Costeira
Espichel-Odeceixe (POC-EO) e ao Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagao da Regiao Hidrogra-
fica RH6 — Sado e Mira (PGRI RH6 — Sado e Mira), aprovada pela Deliberagao da Camara Municipal
n.° 249/2025, de 16 de abril, e publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 120, de 25 de junho de
2025, através do Aviso n.° 15696/2025/2, em cumprimento do dever de compatibilizagao com os ins-
trumentos de gestao territorial de ambito superior, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT).

No ambito da aplicagdo do PDM, verificou-se a existéncia de incorregdes e incongruéncias susce-
tiveis de comprometer a clareza das respetivas disposi¢oes regulamentares e a sua adequada aplicagao
no dominio da gestao urbanistica, o que determinou a necessidade de promover a presente alteragao.

Para o efeito, foi desencadeado o competente procedimento de alteragao, cuja abertura foi publici-
tada através do Aviso n.° 11297/2025/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 84, de 2 de maio.

A presente alteracao incide, nomeadamente, sobre:

i) A revogacgao de planos de pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da Quinta do Picao,
o Plano de Pormenor sobre a ocupagao de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitdao
(Casas de Azeitdo), e o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas;

i) A revisao do dimensionamento da rede rodovidria e do estacionamento, incluindo o ajustamento
das faixas de rodagem e a introdugao de parametros relativos a dotagao minima de estacionamento;

iii) A introducd@o de novas opgoes de planeamento em solo urbano, designadamente através da
requalificacao de categorias e subcategorias de uso do solo, em fungao do procedimento de ratificagao
e da dindmica urbanistica em curso;

iv) A alteragao de parametros urbanisticos aplicaveis a areas urbanas consolidadas e a conso-
lidar, incluindo a eliminagao do indice de utilizagao nas Areas Urbanas Consolidadas e a revisao de
parametros de natureza geométrica;

v) A adequacao do Plano ao regime legal vigente, em particular as alteragoes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro;

vi) A incorporagao dos contributos resultantes da fase de participagéo publica;

vii) A introdugao dos contributos da discussao publica, que decorreu entre 2 de fevereiro e 13 de
margo de 2026, incidindo, designadamente, sobre matérias de regulamentagao urbanistica, e de clas-
sificacao e qualificacao do solo.
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A presente alteragao permitiu, ainda, proceder a corregao de erros materiais de natureza regulamentar
entretanto identificados, evitando a necessidade de desencadear procedimento auténomo para o efeito.

No que respeita as novas opgoes de planeamento em solo urbano, verifica-se que, na zona do
Xarraz, a nao ratificagao ministerial das areas classificadas como Espacos de Atividades Econémicas
comprometeu o modelo territorial inicialmente previsto, impondo a sua reavaliagdao. Nestes termos,
procede-se a alteragao da qualificagao do solo urbano, com reforgo da sua afetagao a uso habitacio-
nal, visando dar resposta as caréncias habitacionais identificadas, sem prejuizo da manutengao dos
objetivos estruturantes anteriormente definidos.

Por sua vez, a requalificagao de subcategorias de uso do solo abrange duas areas urbanas loca-
lizadas no territério anteriormente destinado ao desenvolvimento do Plano Integrado de Setubal (PIS),
na zona nascente da cidade, confinantes a sul com a Avenida Belo Horizonte, tendo em vista a sua
adequacgao a programacao decorrente das politicas publicas de habitagao e dos protocolos celebrados
pelo Municipio em momento anterior a publicagao da revisao do PDM.

A presente alteracao incide igualmente na atualizacao e corregao das pegas cartograficas do
Plano, a escala de 1:25 000: C2 Planta de Ordenamento (C2.1 Classificagao e Qualificagao do Solo;
C2.4 Estrutura Ecologica Municipal; C2.5 Estrutura Ecolégica Municipal — Sintese; C2.6 Zonamento
Acustico e Areas de Conflito) C3 Planta de Condicionantes (C3.6 SARUP — Infraestruturas e Industria);
A6 Planta de Fundamentagao do Solo Urbano; A8.3 Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais;
A8.4 Infraestruturas Viarias; A8.5 Outras Infraestruturas.

Nestes termos, a presente alteragao enquadra-se no disposto no artigo 118.° e nas alineas b) e d)
do n.° 1 do artigo 122.° do RJIGT, na sua redagao atual.

Assim, ao abrigo do disposto nas referidas disposicoes legais, procede-se a 2.2 alteragao do Plano
Diretor Municipal de Setubal.

Alteracoes ao Regulamento — Extrato contendo apenas as alteracoes introduzidas

Artigo 1.°
2.2 Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setubal

Os artigos 4.°, 5.0, 8.2, 10.°, 15.°, 15.°-D, 15.°-F, 15.°-H, 15.°-], 42.°, 71.°-A, 111.°, 118.°, 120.°,
122.°,123.°,126.°,129.°,132.2,142.°,143.°,157.°,163.°,164.°, e 0 ANEXO 5 nas SUOPG 1.1 — Brejos
Clérigos, SUOPG 1.3 — Salmoura, UOPG 2 — Picao/Area Nascente, SUOPG 15.1 — Praia da Satde-Al-
barquel, SUOPG 15.3 — Frente Ribeirinha Poente, SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente, SUOPG
16.1 — Convento de Sao Francisco, SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Varzea, SUOPG 16.9 — Envol-
vente do Parque Urbano da Varzea, SUOPG 16.10 — Azeda/Vale de Mulatas, SUOPG 16.11 — Xarraz,
SUOPG 16.12 — Parque Urbano Florestal do Xarraz, SUOPG 16.14 — Monte Belo, SUOPG 16.17 — Bairro
Dias, Moinho do Frade e Monarquina, SUOPG 16.21 — Frente Sado, SUOPG 16.22 — Setubal Nascente,
SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento, SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva, SUOPG 16.26 — Brejos
de Canes, UOPG 17 — Mitrena e SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente do Regulamento da primeira revisao
do Plano Diretor Municipal de Setubal, aprovada na Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal de
Setubal, realizada no dia 27 de setembro de 2024 e publicada através do Aviso n.° 2639/2025/2, no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 19, de 28 de janeiro, com a redacao dada pela alteragado por adapta-
¢ao, aprovada pela Camara Municipal de Setubal na sua reunidao de 16 de abril de 2025, e publicada
através do Aviso n.° 15696/2025/2, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 120, de 25 de junho, passam
a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 4.°
[..]
1—1.1
a)l.]
b) [...]
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cl.]
d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A);
e) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Sado e Mira (RH6);
f)[.]
9l
h) [...]
i) [...]
Ll
2—1.1I
3—1[.I
a)l..]
b) [Revogado.]
c) [Revogado.]
d) [Revogado.]
e)l.]
f)[.]
9)[.]
h) [...]
i) Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi — Aviso n.° 7902/2022, de 18/04/2022,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 75.
Artigo 5.°
[..]
1—1[.1]
2—1[.]
3—-[.1]
4—1[.1]
5—1[.]
6—1.]
a)l.]
b) [...]
c)[..]
d)[.]
e)l[.]
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f)L.]
gl
h) [...]
i) [...]
Nl
K [.]
I
m) [...]
n)[.]
o) [..]
p)[-]
q)[.]
N[l
s) [...]
t)[.]
u) [...]
v) [...]

w) LBGPPSOTU — Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio
e de Urbanismo.

7—1[.]
8—1[.]
9—1[.]
Artigo 8.°
[..]

Nas areas abrangidas pelas servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica sao apli-
caveis a legislagao e a regulamentacgao estabelecidas nos regimes especificos.

[...].

Artigo 10.°
[...]

1 — AEEMrege-se pelas disposigdes estabelecidas no presente regulamento, pelos regulamentos
municipais e pelos regimes especificos das servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica
e instrumentos de gestao territorial em vigor, designadamente:

[..]
2—1[.1
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Artigo 15.°
[..]
1—1[.1]
2—1[.]
a)l.]
b) [...]
c)l[...]
d)[.]
el.]
f)L.]

g) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao
dos Riscos de Inundagao, designadamente equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificagao e a apresentacao de um relatério de seguranca.

3—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—1[.]
7—1[.]
8—1[.]

9 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas por cheias, as cotas
dos pisos inferiores dos edificios a construir, qualquer que seja a sua utilizagdo, devem ser sempre
superiores as cotas verificadas para a cheia com periodo de retorno de 100 anos, sendo este requisito
expressamente referido no processo de licenciamento.

10 —[..]
11 —[.]
12 —1[..]
13—1[.]
14 —1[.]
15 —[.]
Artigo 15.°-D
[..]
1—[.]

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, é interdita a realizacao de obras
de construgao e operagoes de loteamento.
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3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagdes em solo
rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacgdes de loteamento; b) Constitui exce-
¢ao a alinea anterior a realizagcao de obras de constru¢ao de apoios agricolas afetos exclusivamente
a exploragao agricola;

c¢) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundagao.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da inun-
dagao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgao de caves.

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 15.°-F
Reabilitagao

1-1[.]

2—1[.]

a)l..]

b) [...]

c)[..]

d)[.]

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e prote¢do destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3—-1[.]
a)l.]
b) [...]
cl.]

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e prote¢do destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundacoes,
quando existentes;
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f) Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4—1.]
Artigo 15.°-H

Novos edificios sensiveis

Artigo 15.°-1
[.]
1-1[.]

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigoes especificas para a sua implantagao;

b)[...]
cl.]
d[.]

3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a seguranga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fung¢des hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade ndautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do
risco e nao sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

SECGAO Il
Outros riscos naturais, mistos e tecnoldgicos
Artigo 16.°
[...]

Artigo 17.°
[...]
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Artigo 18.°
[.]

Artigo 19.°
[...]

Artigo 20.°
[...]

Artigo 21.°
[...]

Artigo 42.°
[...]

1-1[.]

2—1[.1]

3 — As normas estabelecidas na presente subsecgao aplicam-se na area do Parque Natural da
Arrabida delimitada na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais tendo em vista garantir a manuten-
¢ao e a valorizagao das caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais e a diversidade bioldgica.

Artigo 71.°-A

Regimes de protecao e salvaguarda

A area de intervencgao do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe, delimitada na Planta
de Ordenamento C2.2.2 - Regimes Especiais: Orla Costeira, integra as seguintes tipologias:

a) Zona maritima de protecgao:

i) Faixa de protecao costeira;

i) Faixa de protegcao complementar.

b) Zona terrestre de protegao:

i) Faixa de protecao costeira;

i) Faixa de protecao complementar;

c) Margem

d) Faixas de salvaguarda:

i) Faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso:
a) Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira — Nivel | e Nivel II
i) Faixa de salvaguarda em litoral de arriba:

a) Faixa de salvaguarda para o mar;

b) Faixa de salvaguarda para terra — Nivel | e Nivel II;

c) Area de instabilidade potencial.
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Artigo 111.°

[-..]
1—1[.1]
2—1[.]
3-[.1]
4—[.1]
5—1[.]
6—1.]
a)l.]

b) A altura das edificagOes deve respeitar a média da frente do arruamento, verificada no trogo
de rua edificado compreendido entre duas transversais até um maximo de 7 (sete) metros de altura de
fachada e 2 (dois) pisos acima da cota de soleira.

7-1[.1]
8—1[.1]

Artigo 118.°
[...]
1—1[.1]
2—1[.]
3—-1[.]
4—1[.1]

5 — A altura maxima da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios
existentes, excluindo o proéprio, localizados no trogo do mesmo arruamento, entre duas transversais,
até ao maximo de 10 metros de altura de fachada.

6—1[.]

7—1[.1]

8—1.]

9—1[.]

10 — [Revogado.]
11 —1[.]

12 —1.1]

13 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos neste
regulamento.

14—1.]
15 —1[.]
16 —[..]
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17 — Em situagoes de gaveto, a altura maxima da fachada admitida na rua principal, pode ser
prolongada para a rua adjacente segundo a menor das seguintes distancias: a profundidade do edificio
ou uma vez e meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transigao para a média da altura das
fachadas dessa rua.

18 —[.]

Artigo 120.°
1-1[.]
2—1[.1]
indice de utilizagado maximo
Parametros aplicaveis . P . S em operacgoes de loteamento
- Valor maximo Indice de impermeabilizagao e operaces urbanisticas de impacte
. da altura da fachada maximo perag p
Subcategorias de espago relevante ou semelhante
lu
Espagos Centrais Consolidados 28 m 70 % -
Espagos Centrais a Consolidar 28 m 70 % 1,5

4 — Nas parcelas integradas nos Espagos Centrais, cujo novo aproveitamento permita a implan-
tacao e o prolongamento da edificagao no seu interior, para além da faixa marginal ao arruamento com
que confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de utilizagdo maximo previsto no quadro do
numero anterior, para os Espagos Centrais a Consolidar.

5 — Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagao do indice de utili-
zacao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condi¢cdo de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

6—1[.]
7-1[.1]

8 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos no
presente regulamento.

9-—[.]

Artigo 122.°
[...]
1-1[.]
2—1[.1]
3 — Em operagdes de loteamento sao admitidos usos complementares ao uso habitacional.
4—1.]
5—1[.1]
6—1[.]
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7—-1[.1]
8—1[.1]
9-—[.]
Artigo 123.°
[..]
1—1[.1]
2—1[.]
3-[.1]

4 — Nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espacos Habitacionais a Consoli-
dar — Tipo |, a altura da fachada é estabelecida de acordo com as seguintes prescrigoes:

a) A média da altura da fachada que se verifique na area envolvente com a mesma subcategoria;

b) Nao pode ser excedida a altura da fachada do edificio mais alto, que se verificar na frente
edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos os lados do arruamento, entre duas transversais,
ou no quarteirdao onde a operagao urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor
integragao urbanistica.

5—1[.]
6—1[.]
7-1[.1]

8 — Nos Espacgos Habitacionais aplicam-se os seguintes parametros na realizagao de operagoes
urbanisticas:

) indice de utilizagao maximo
Parametros aplicaveis Valor méaximo Indice de impermeabilizagao em operagdes de loteamento
- da altura da fachada maximo limp e operagodes urbanisticas de impacte
Subcategorias (m) (%) relevante ou semelhante

lu
Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | 125 m 70 % -
Espacos Habitacionais a Consolidar — Tipo | 0,5
Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo Il 28 m 70 % -
Espacos Habitacionais a Consolidar — Tipo Il 1,5

9 — Nas parcelas integradas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e Tipo Il, cujo
novo aproveitamento permita a implantagao e o prolongamento da edificacao no seu interior, para
além da faixa marginal ao arruamento com que confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de
utilizagdo maximo previsto no quadro do nimero anterior para os Espagos Habitacionais a Consoli-
dar — Tipo | e Tipo Il, respetivamente.

10 — [Revogado.]

11 — Pode ser aceite a majoragao da area de construcao resultante da aplicagao do indice de utili-
zacao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condigao de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

12 —1[.]
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14 —1[.]
15 —[.]

16 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos no
presente regulamento.

17-1[.1
Artigo 126.°
1—1[.]
2—1.]
- . I indice de utilizagao maximo
Parametros aplicaveis Valor maximo Indice de l,mperm'eablllzaq,ao em operagoes de loteamento
- da altura da fachada méximo limp e operagdes urbanisticas de impacte
Indicadores urbanisticos (m) ) relevante ou semelhante
lu
Espacos de Atividades Industriais Consolidados 1Tm 80 % -
Espacos de Atividades Industriais a Consolidar 11m 80 % 0,5
Parques Industriais em Espagos de Atividades 11m 80 % 0,6
Industriais
Espagos de Terciario Consolidados 1Tm 80 % -
Espagos de Terciario a Consolidar 1Tm 80 % 0,5
Espagos de Atividades Portuarias 1Tm - -

3-[.1]
4—1.1]

5 — Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagao do indice de utili-
zagao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentacao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condi¢cdo de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

6 — A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode ultrapassar, quando isolado, um
plano de 45.° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o afastamento das edificagbes ao
limite do lote confinante com o arruamento igual ou superior a 10 metros, admitindo-se o nao cumpri-
mento do disposto no presente nimero nas seguintes situagoes:

a) Nos Espacos de Atividades Portuarias;

b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados, estando sujeitos
a avaliagao dos servigos camardarios competentes, excluindo-se das excegdes contempladas as
situagdes em que o lote confine diretamente com outras classes de espagos que permitam o uso
habitacional.

7-1[.1]
8—1[.1]
9—1[.]

13/218

Aviso n.° 24171/2026/2



N.° 190
— 30-09-2026

10 —[..]
11 —-[.]

Artigo 129.°
[...]
1—1[.1]
a)l..]
b) [...]

c¢) Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior, relativamente a altura maxima dos
edificios, em casos excecionais que se encontrem tecnicamente justificados, estado sujeitos a avaliagao
dos servigos camararios competentes.

2—1[.]

3 — Pode ser aceite a majoragao da area de construcao resultante da aplicagao do indice de utili-
zagao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condicdo de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

4—1.1
a)[.I

b) Seja garantido o tipo e nimero de lugares de estacionamento adequados aos usos previstos
de acordo com a legislagao ou normativa especifica aplicavel.

5—1[.]
6—1[.]
7—-[.1]

Artigo 132.°
1-1[.]
2-1[.]
3—1[.]
indice de utilizagdo maximo
Parametros aplicaveis Valor maximo P . S em operagoes de loteamento
d Indice de impermeabilizagao pa e -
- a altura da fachada maximo e operagdes urbanisticas de impacte
Subcategorias de espago (m) relevante ou semelhante
lu
Espagos de Equipamentos Consolidados 9m 70 % -
Espagos de Equipamentos a Consolidar 0,5
Espacos Turisticos Consolidados 12m 70 % -
Espagos Turisticos a Consolidar 0,5

4 — Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagao do indice de utili-
zacao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
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exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condigao de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

5—1[.]
6—1[.1]

7 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos no

presente regulamento.

8—1[.l

1—1[.1]
2—1[.]

Artigo 142.°

Rede rodovidria distribuidora Faixa de Rodagem Passeio Estacionamento Paragem TP
(metros) (metros)
Municipal principal 27,00 >2,50 Fora da faixa |Fora da faixa de rodagem
de rodagem

Urbana arterial 26,50 >2,00 (*) Preferencialmente fora da
faixa de rodagem

Local e outras vias urbanas >6,00 22,00 (*) Preferencialmente fora da
faixa de rodagem

(*) — A definir em fungdo das condigdes locais, com dimensao a adicionar a da faixa de rodagem.

3—-[.1]
4—[.1]
5—1[.]

Artigo 143.°

1 — Os parametros de dimensionamento da dotagcao minima de estacionamento a considerar em
operagdes urbanisticas sao as constantes do quadro seguinte:

Utilizagao/Uso/Tipo de Ocupagao

Dotagao/Lugares de Estacionamento

Habitacdo em moradia unifamiliar

1 lugar/fogo com a. C. < 120 m2.

2 lugares/fogo com a. C. 2 120 m2 e < 300 m2.

3 lugares/fogo com a. C. > 300 m2.

0 numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitacao de custos controlados ou para arrendamento aces-
sivel: 1 lugar/fogo.

O numero total de lugares resultante da aplicagao do critério
anterior é acrescido de 10 % para estacionamento publico.
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Utilizagdo/Uso/Tipo de Ocupagao

Dotagao/Lugares de Estacionamento

Habitacao coletiva

Habitacao com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo TOe T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitacao sem indicacao de tipologia:

1 lugar/fogo para a. M. f. < 90 m2;

1,5 lugares/fogo paraa. M. f. 290 m2 e < 120 m2;

2 lugares/fogo para a. M. f. > 120 m2 e < 300 m2;
3 lugares/fogo para a. M. f. > 300 m2.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

a) m. f. — area média do fogo

Habitagao de custos controlados ou para arrendamento aces-
sivel: 1 lugar/fogo.

O numero total de lugares resultante da aplicagao do critério
anterior é acrescido de 10 % para estacionamento publico.

Comércio/Servigos

1 lugar/30 m2 a. C. comércio/servigos para estabelecimentos
<1000 m2 a. C,;

1 lugar/25 m2 a. C. comércio/servigos para estabelecimentos
>1000 m2a.C. <2500 m2a.C.;

1 lugar/15 m2 a. C. comércio/servigos para estabelecimentos
>2500m2a.C..

Pesados: 1 lugar/500 m2 a. C. comércio/servicos com um
minimo de 1 lugar a localizar no interior do lote/prédio.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Industria, logistica e ou armazéns

1 lugar/75 m2 a. C. ind./log./armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m2 a. C. ind./log./armaz., com um minimo
de 1 lugar a localizar no interior do lote/prédio.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Outra Utilizagdo/uso/atividade ou casos de natureza especial

Em Empreendimentos Turisticos, Equipamentos Sociais, Cultu-
rais, Escolares, Desportivos, Hospitalares, Religiosos e Outros,
a dotacao de lugares de estacionamento deve ser avaliada
caso a caso, prevendo lugares de estacionamento para uten-
tes e funcionarios, bem como, lugares para autocarro/cargas
e descargas.

2 — Para efeitos de calculo da dotagao do numero de lugares de estacionamento considera-se
a area de construgao (a.c) desagregada em funcao da utilizagdo/uso respetivo, excluindo-se as varan-

das cobertas por pisos superiores.

3 — Os lugares de estacionamento, em numero superior para além do exigido no n.° 1, podem

constituir fragoes auténomas.
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4 — As instalagOes destinadas a escolas de condugao, estabelecimentos de venda de veiculos
automoveis, agéncias de aluguer de automoveis e respetivas filiais, oficinas ou outras instalagdes
afetas a atividades de natureza idéntica ficam condicionadas a capitagao de estacionamento privativo
em fungao do numero de veiculos a parquear, ndo sendo permitido a ocupacgao de lugares publicos
a estes usos.

5 — Excecionalmente pode ser admitido o ndo cumprimento dos parametros de dotagao de esta-
cionamento considerados no n.° 1, quando comprovadamente, e desde que tecnicamente justificado,
se verifique uma das seguintes situagoes:

a) Intervengoes em edificios classificados ou localizados nos Espagos Centrais — Centro Histérico
e nos Espacgos Habitacionais — Centro Histdrico, quando a criagao de acesso de viaturas ao seu interior
prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas arquiteténicas ou quando se verifique
a alteragao do uso para habitagao;

b) A criagao de estacionamento publico prejudique o alinhamento ou comprometa a continuidade
da malha urbana e, tal se considere lesivo para aimagem da cidade, nos Espagos Centrais Consolidados
e Espacgos Habitacionais Consolidados;

c) Nas alteracdes de utilizagao/uso de edificios existentes, sem ampliacao, inseridos em todas as
subcategorias de Espagos Consolidados;

d) Em locais sem possibilidade de acesso a viaturas pelas caracteristicas do arruamento ou por
razoes de trafego e seguranga;

e) Quando comprovada a impossibilidade de natureza técnica, nomeadamente em fungao de
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos ou comprometimento da seguranga de edificagdes
envolventes ou das caracteristicas da malha urbana existente;

f) Nos usos nao habitacionais, pode ser ainda dispensada a dotagao de lugares publicos e/ou
pesados, desde que seja apresentado Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento
que fundamente a suficiéncia dos lugares propostos.

6 — Em caso de serem admitidas as excegoes previstas no nimero anterior havera lugar a con-
tribuigao para o fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica, previsto no n.° 3 do
artigo 159.°, em fungao do nimero de lugares excecionados.

Artigo 143.°- A

Estudos complementares a dotagao do estacionamento

1 — E obrigatéria a apresentagao de Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento
nas operagoes urbanisticas relativas a instalagao de conjuntos comerciais e grandes superficies
comerciais com areas de construgao superiores a 2500 m?2.

2 — Os servicos técnicos municipais podem exigir a apresentagao de Estudo de Trafego, Circulagao,
Transportes e Estacionamento, nomeadamente nas seguintes situagoes:

a) Habitacao = 50 fogos ou com area de construgao superior a 5000 m? de area de construcao;
b) Turismo = 50 unidades de alojamento/quartos;
c) Comércio e Servigos > 1000 m? area de construgao;

d) Industria e Armazéns com mais de 100 trabalhadores ou cujo trafego de veiculos pesados
exceda 30 veiculos/dia;

e) Outros usos, atividades ou casos de natureza especial;

f) Sempre que a sua localizagao, impacto na malha urbana envolvente ou a sobrecarga da infraes-
trutura viaria o justifique.
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Artigo 157.°

Cedéncias para Espacos Verdes, Equipamentos de Utilizagao Coletiva e Habitagao
Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel

1 — As cedéncias para espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva,
bem como para habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, que devam
integrar o dominio municipal, destinam-se a disponibilizar solo para concretizagao das fungdes publicas
relacionadas, sendo devidas no ambito das operagoes urbanisticas de loteamento urbano e de outras
operagdes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento.

2 — Os parametros de dimensionamento das areas a ceder gratuitamente para espagos verdes e de
utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, bem como para areas destinadas a habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, em area nao abrangida por plano de
pormenor ou unidade de execugao que apliquem os mecanismos de perequacao, sao 0s constantes
no quadro que se segue:

Cedéncias para Espagos Verdes e de Utilizagao
L A Coletiva/Equipamentos de Utilizagao
UsoyAtividade Grau de Consolidaggo Coletiva/Habitagao Publica, de Custos
Controlados ou para Arrendamento Acessivel
Habitacao Areas consolidadas 50 m2/100 m2 A.C.
Areas a consolidar 60 m2/100 m2 A.C.
Comércio, Servigos, Turismo, Industria, Armazenagem, Logis- | Areas consolidadas 42 m2/100 m2 A.C.
tica e Equipamentos de Utilizagao Coletiva de Natureza Privada [
(exceto os detidos por IPSS ou Pessoas Coletivas de Utilidade | Areas a Consolidar 522/100 m2 A.C.
Publica)

3 — No ambito das operagdes de loteamento urbano e operagdes urbanisticas com impacte rele-
vante ou semelhante a loteamento é fixado o destino das areas de cedéncia, indicando a area a afetar
a espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, bem como a habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, ou caso se justifique, apenas a uma
destas finalidades.

4 — Em matéria de cedéncias e compensagoes devem observar-se as disposi¢des constantes nos
regulamentos municipais especificos, nomeadamente no REUMS e no RTORMS.

5—-[.1

Artigo 163.°

[...]

1 — O PDMS revoga os seguintes planos municipais de ordenamento do territério:
a)l.]
b)[...]
c)[.]
d) Plano de Pormenor da Quinta do Picao;

e) Plano de Pormenor sobre a ocupagao de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de
Azeitdo, Casas de Azeitao;

f) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

2—1[.]
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Artigo 164.°
[...]

Para efeitos do disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011, as imagens relativas aos elemen-
tos constantes nas alineas b) e ¢) do artigo 3.° do presente regulamento, encontram-se disponiveis no
sitio do Sistema Nacional de Informacgao Territorial.

ANEXO 5

Objetivos e regulamentagao das UOPG e SUOPG
SUOPG 1.1 — Brejos Clérigos
[...]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

[.]
SUOPG 1.3 — Salmoura
[..]

Os usos, parametros urbanisticos e demais disposi¢oes a aplicar sdo as constantes do Plano de
Pormenor da Salmoura.

Tipologia de execugao
Esta SUOPG devera ser executada através de operagdes urbanisticas.
UOPG 2 — Picdo/Area Nascente

Esta UOPG corresponde a uma area localizada na zona do Picdo com expressao ao nivel da ocu-
pagao humana, de cariz disperso, maioritariamente destinado a fungao habitacional.

Parte deste territério é abrangido pelo alvara de loteamento n.° 16/97.
[..].

SUOPG 15.1 — Praia da Saude-Albarquel

[...]

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as orientagdes do
POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

SUOPG 15.3 — Frente Ribeirinha Poente
[...]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

[..]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposigoes
definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excecao da altura maxima da
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fachada que nesta SUOPG é de 8 metros na parcela P1, de 16 metros nas parcelas delimitadas de P2
a P7,de 13 metros nas parcelas P8 e P9, e de 12 metros na parcela P10 conforme referido no Esquema
Estruturante de Ordenamento, constante do Relatério que acompanha o PDMS.

[.]
SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

[..]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excegao da altura maxima
da fachada que nesta SUOPG é de 19 metros.

[.].
SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Varzea
[...]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

[.]
SUOPG 16.9 — Envolvente do Parque Urbano da Varzea
[.]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

[...]
SUOPG 16.10 — Azeda/Vale de Mulatas
[..]

d) Construgao de um né de ligagao entre a Av. Mestre Lima de Freitas e a futura via estruturante
S2 a implementar na SUOPG 16.11 — Xarraz, localizada a norte;

[...]
SUOPG 16.11 — Xarraz
[.]

a) Requalificacao e dinamizacao do territério em presencga através da criagdo de uma nova area
habitacional e sua articulagao com a ocupagao urbana existente;

[...].
SUOPG 16.12 — Parque Urbano Florestal do Xarraz
[.]

a) Criagdo de um Parque Urbano Florestal, a nascente da AE12, seguindo a continuidade do Parque
Urbano a localizar na SUOPG 16.11 — Xarraz, integrando novas fungdes e equipamentos existentes,
designadamente o aterro sanitario;

[..]
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SUOPG 16.14 — Monte Belo
[..]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

[..]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excegao da altura maxima
da fachada que nesta SUOPG ¢é de 24 metros. A execugao desta SUOPG dispensa o cumprimento do
disposto nos n.°*5 e 6 do artigo relativo ao regime de edificabilidade nos Espacos Habitacionais.

[..].
SUOPG 16.17 — Bairro Dias, Moinho do Frade e Monarquina
[...]

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

[..]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excec¢ao da altura maxima
da fachada que nesta SUOPG é de 22 metros. A execugao desta SUOPG dispensa o cumprimento do
disposto nos n.>*5 e 6 do artigo relativo ao regime de edificabilidade nos Espagos Habitacionais.

[.]
SUOPG 16.21 — Frente Sado

Esta SUOPG esta localizada na zona sul da Cidade e inclui a Frente Sado ao longo da Estrada da
Graca até a Pedra Furada, pretendendo-se a afirmacgao desta area como um eixo central urbano qua-
lificado e multifuncional.

[..]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento, com excegao da altura maxima
de fachada que é de 14 metros.

[.]
SUOPG 16.22 — Setubal Nascente
[..]

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento, com excegao da altura maxima
de fachada que na frente ribeirinha ao longo da Estrada da Graga é de 14 metros e que na Avenida Belo
Horizonte é de 18 metros.

Tipologia de Execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada mediante unidades de execugao e/ou planos de pormenor,
plano de urbanizacao e/ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento
[..]

Esta SUOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor, plano de intervengao no
espagco rustico e unidades de execugao, com excecao dos artigos matriciais descritos nas subalineas i)
e ii) da alinea e), que poderao ser concretizados através de operagdes urbanisticas.
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SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva
[...]

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor
e projetos de execugao, com excegao da area de intervengao do PIP 13/20, em que podera ser concre-
tizada através de operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.26 — Brejos de Canes
[..]

b) Articulagao funcional com as SUOPG 16.23 e 16.24, referentes a Cidade do Conhecimento
e Cidade Desportiva;

[..].

UOPG 17 — Mitrena

[...]

m) Desenvolvimento de um modelo de governanga para a peninsula da Mitrena.
[..].

UOPG 17.1 — Mitrena Nascente

[...]

Esta SUOPG devera ser concretizada através de plano de pormenor e/ou unidades de execugao
e operagoes urbanisticas.»

Artigo 2.°
Aditados

E aditado o artigo 143.°-A — Estudos complementares a dotagao de estacionamento, com a seguinte
redagao:

1 — E obrigatdria a apresentagao de Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento
nas operagoes urbanisticas relativas a instalagao de conjuntos comerciais e grandes superficies
comerciais com areas de construgao superiores a 2500 m?2.

2 — Os servigos técnicos municipais podem exigir a apresentacao de Estudo de Trafego, Circulagao,
Transportes e Estacionamento, nomeadamente nas seguintes situagoes:

a) Habitagao = 50 fogos ou com area de construgao superior a 5000 m? de area de construgao;
b) Turismo = 50 unidades de alojamento/quartos;
c) Comércio e Servigos > 1000 m? area de construgao;

d) Industria e Armazéns com mais de 100 trabalhadores ou cujo trafego de veiculos pesados
exceda 30 veiculos/dia;

e) Outros usos, atividades ou casos de natureza especial;

f) Sempre que a sua localizagao, impacto na malha urbana envolvente ou a sobrecarga da infraes-
trutura viaria o justifique.

Artigo 3.°
Republicagao

E republicado em anexo, o Regulamento do PDMS, com a sua redag&o atual.
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Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente alteragao entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

Preambulo

0 Plano Diretor Municipal de Setubal, adiante designado por PDM, na sua versao revista, foi publi-
cado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 19, de 28 de janeiro de 2025, através do Aviso n.° 2639/2025/2,
na sequéncia da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 22/2024, de 29 de janeiro, que determinou
a respetiva ratificagao parcial, bem como a realizagao da Conferéncia Decisoéria da Reserva Ecoldgica
Nacional, nos termos do regime juridico aplicavel.

Subsequentemente, o PDM foi objeto de alteragao por adaptagao ao Programa da Orla Costeira
Espichel-Odeceixe (POC-EO) e ao Plano de Gestado dos Riscos de Inundagao da Regiao Hidrogra-
fica RH6 — Sado e Mira (PGRI RH6 — Sado e Mira), aprovada pela Deliberagdo da Camara Municipal
n.° 249/2025, de 16 de abril, e publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 120, de 25 de junho de
2025, através do Aviso n.° 15696/2025/2, em cumprimento do dever de compatibilizagao com os ins-
trumentos de gestao territorial de ambito superior, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT).

No ambito da aplicagao do PDM, verificou-se a existéncia de incorregdes e incongruéncias susce-
tiveis de comprometer a clareza das respetivas disposi¢oes regulamentares e a sua adequada aplicagao
no dominio da gestao urbanistica, o que determinou a necessidade de promover a presente alteragao.

Para o efeito, foi desencadeado o competente procedimento de alteragao, cuja abertura foi publici-
tada através do Aviso n.° 11297/2025/2, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 84, de 2 de maio.

A presente alteracao incide, nomeadamente, sobre:

i) A revogacao de planos de pormenor, designadamente, o Plano de Pormenor da Quinta do Picao,
o Plano de Pormenor sobre a ocupagao de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitao
(Casas de Azeitdo), e o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas;

i) Arevisao do dimensionamento da rede rodoviaria e do estacionamento, incluindo o ajustamento
das faixas de rodagem e a introdugao de parametros relativos a dotagao minima de estacionamento;

iii) A introducao de novas opgdes de planeamento em solo urbano, designadamente através da
requalificacao de categorias e subcategorias de uso do solo, em fungao do procedimento de ratificagao
e da dinamica urbanistica em curso;

iv) A alteragao de parametros urbanisticos aplicaveis a areas urbanas consolidadas e a conso-
lidar, incluindo a eliminagao do indice de utilizagcdo nas Areas Urbanas Consolidadas e a revisao de
parametros de natureza geométrica;

v) A adequagao do Plano ao regime legal vigente, em particular as alteracoes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro;

vi) A incorporacgao dos contributos resultantes da fase de participagao publica;

vii) A introdugao dos contributos da discussao publica, que decorreu entre 2 de fevereiro e 13 de
margo de 2026, incidindo, designadamente, sobre matérias de regulamentagao urbanistica, e de clas-
sificacao e qualificagao do solo.

A presente alteragao permitiu, ainda, proceder a corregao de erros materiais de natureza regu-
lamentar entretanto identificados, evitando a necessidade de desencadear procedimento auténomo
para o efeito.

No que respeita as novas opgdes de planeamento em solo urbano, verifica-se que, na zona do
Xarraz, a nao ratificacao ministerial das areas classificadas como Espacos de Atividades Econémicas
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comprometeu o modelo territorial inicialmente previsto, impondo a sua reavaliagdo. Nestes termos,
procede-se a alteragao da qualificagao do solo urbano, com reforgo da sua afetagao a uso habitacio-
nal, visando dar resposta as caréncias habitacionais identificadas, sem prejuizo da manutengao dos
objetivos estruturantes anteriormente definidos.

Por sua vez, a requalificagao de subcategorias de uso do solo abrange duas areas urbanas loca-
lizadas no territério anteriormente destinado ao desenvolvimento do Plano Integrado de Setubal (PIS),
na zona nascente da cidade, confinantes a sul com a Avenida Belo Horizonte, tendo em vista a sua
adequagao a programacao decorrente das politicas publicas de habitagao e dos protocolos celebrados
pelo Municipio em momento anterior a publicagao da revisao do PDM.

A presente alteragao incide igualmente na atualizagao e corregdo das pegas cartograficas do
Plano, a escala de 1:25 000: C2 Planta de Ordenamento (C2.1 Classificagao e Qualificagao do Solo;
C2.4 Estrutura Ecoldgica Municipal; C2.5 Estrutura Ecoldgica Municipal — Sintese; C2.6 Zonamento
Acustico e Areas de Conflito) C3 Planta de Condicionantes (C3.6 SARUP — Infraestruturas e Industria);
A6 Planta de Fundamentagao do Solo Urbano; A8.3 Infraestruturas de Drenagem de Aguas Pluviais;
A8.4 Infraestruturas Viarias; A8.5 Outras Infraestruturas.

Nestes termos, a presente alteragao enquadra-se no disposto no artigo 118.° e nas alineas b) e d)
do n.° 1 do artigo 122.° do RJIGT, na sua redagao atual.

Assim, ao abrigo do disposto nas referidas disposigoes legais, procede-se a 2.2 alteragao do Plano
Diretor Municipal de Setubal.

Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setubal

TITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto, ambito territorial e vinculagao

1 — O Plano Diretor Municipal de Setubal, adiante designado por PDMS, estabelece a estratégia
de desenvolvimento territorial municipal e a politica municipal de solos, de ordenamento do territério
e de urbanismo.

2 — O PDMS tem aplicagao em todo o territério municipal delimitado na Planta de Ordenamento,
conforme Carta Administrativa Oficial de Portugal — CAOP2024.

3 — 0 PDMS vincula diretamente as entidades publicas e os particulares.

Artigo 2.°

Objetivos e estratégia
1 — O PDMS estabelece os seguintes objetivos por eixo estratégico de desenvolvimento:
a) Eixo estratégico 1 — Setubal, centro competitivo, com funcdes de nivel superior e urbanidade:
al) Afirmar Setubal como centro urbano de nivel superior;
a2) Promover o planeamento e a qualificagdo urbana;
a3) Dinamizar o comércio e a animagao urbana;
a4) Dotar o territério de equipamentos e infraestruturas modernas;

a5) Promover a acessibilidade e a mobilidade.
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b) Eixo estratégico 2 — Setubal, plataforma portuaria, logistica e empresarial:

b1) Consolidar e reforgar a atividade do porto de Setubal, em articulagao com as fungdes urbanas;
b2) Fortalecer e diversificar a base econdémica;

b3) Qualificar os espacos de acolhimento empresarial;

b4) Promover a Economia do Mar;

c) Eixo estratégico 3 — Setubal, convite ao turismo cultural e da natureza:

c1) Promover o turismo, o recreio e o lazer, potenciando os recursos naturais e ecoldgicos exis-
tentes (Arrabida e Estuario do Sado), assim como o patrimdnio cultural;

c2) Afirmar Setubal como centro urbano complementar ao desenvolvimento turistico preconizado
para a regiao;

c3) Dotar o territério de estruturas de suporte turistico e de apoio a visitagao.
d) Eixo estratégico 4 — Setubal, comprometido com a qualificagdo ambiental:
d1) Promover a economia circular;

d2) Promover a conectividade entre sistemas naturais, melhorando a sua articulagdo com os
sistemas urbanos;

d3) Reduzir riscos naturais, mistos e tecnoldgicos;
d4) Promover a regeneragao de areas ambientalmente degradadas;

d5) Implementar estratégias de mitigagao e adaptagao as alteragoes climaticas.

Artigo 3.°
Composicao
1 — O PDMS é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento desdobrada em:
b1) Classificagao e Qualificagdo do Solo;
b2) Regimes Especiais;
b2a) Regimes Especiais: Orla Costeira;
b3) Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgicos;
b4) Estrutura Ecoldgica Municipal;
b5) Estrutura Ecolégica Municipal — Sintese;
b6) Zonamento Acustico e Areas de Conflito;
b7) Patrimoénio Cultural;
b8) Patrimonio Natural;

b9) Programagao Estratégica;
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c¢) Planta de Condicionantes desdobrada em:

c1) Reserva Ecoldgica Nacional;

c2) Reserva Agricola Nacional;

c3) Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica — Recursos Naturais;

c4) Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica — Defesa da Floresta Contra
Incéndios;

c5) Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica — Patrimonio e Equipamentos;
c6) Serviddes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica — Infraestruturas e Industrias.
2 — Acompanham o PDMS os seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Relatério ambiental e resumo nao técnico do relatério ambiental;

c¢) Programa de execucao, plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econo-
mica e financeira;

d) Planta de enquadramento regional;

e) Planta da situagao existente;

f) Planta de fundamentacao do solo urbano;

g) Planta e relatério de compromissos urbanisticos;

h) Planta de Equipamentos e Infraestruturas, desdobrada em:
h1) Infraestruturas;

h2) Equipamentos.

i) Estudos de Caracterizagao do Territério Municipal;

j) Carta Educativa;

k) Mapas de ruido, desdobrados em:

k1) Situacao atual — Lden;

k2) Situagao atual — Ln;

k3) Situacao futura — Lden;

k4) Situagao futura — Ln.

[) Ficha dos dados estatisticos;

m) Processos de delimitagado e de exclusdes da Reserva Ecoldgica Nacional;

n) Processos de delimitagao e de exclusoes da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 4.°
Articulagao com Programas e Planos territoriais
1 — O PDMS enquadra-se nos seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;
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b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa;

c) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

d) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A);

e) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6);

f) [Revogado.]

g) Plano de Gestao de Riscos de Inundagoes da Regiao Hidrografica do Sado e Mira (RH6);
h) Plano Nacional da Agua;

i) Plano Rodoviario Nacional;

j) Plano Setorial da Rede Natura 2000.

2 — 0 PDMS integra as orientagoes e disposi¢oes estabelecidas pelos seguintes instrumentos
de gestao territorial:

a) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;
b) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;
c¢) Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe.

3 — 0 PDMS mantém em vigor os seguintes planos de urbanizagao e planos de pormenor, que
sobre ele prevalecem;

a) Plano de Urbanizagao da Entrada Norte da Cidade de Settubal — Aviso n.° 8775/2014, de
30/07/2014, publicado no D.R. n.° 145, 2.2 série, excluidas as disposi¢oes revogadas conforme esta-
belecido no artigo 163.° do presente Regulamento;

b) [Revogado.]
c) [Revogado.]
d) [Revogado.]

e) Plano de Pormenor Vale Florete | — Azeitdo — RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R.
n.° 33, 1.2 série-B;

f) Plano de Pormenor Vale Florete Il — Azeitdo — RCM 47/2003, de 29/3/2003, publicado no D.R.
n.° 75, 1.2 série-B;

g) Plano de Pormenor da Salmoura — Aviso n.° 19563/2020, de 27/11/2020, publicado no D.R.
n.° 232, 2.2 série;

h) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setubal — Aviso n.° 5849/2018, de 2/5/2018, publi-
cado no D.R. n.® 84, 2.2 série;

i) Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi — Aviso n.° 7902/2022, de 18/04/2022,
publicado no D.R. n.° 75, 2.2 série.

Artigo 5.°
Conceitos, definigoes, siglas e abreviaturas

1 — Na aplicagcao do PDMS devem ser considerados os conceitos técnicos, definicdes e abre-
viaturas constantes da legislagao especifica relativa ao ordenamento do territério e do urbanismo
e subsidiariamente noutros diplomas legais como o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao
e o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, normativa técnica relacionada, bem como o estabelecido
no Regulamento de Edificagcao e Urbanizacao do Municipio de Setubal.
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2 — A aplicagao do estabelecido no nimero anterior nao prejudica as situagdes juridicamente
consolidadas criadas ao abrigo de conceitos técnicos e definicoes anteriormente vigentes.

3 — Devem ser consideradas as seguintes defini¢des, ndo abrangidas pelo n.° 1 anterior:

a) Agricultor: a pessoa singular ou coletiva detentora de exploragao cuja atividade econémica
principal se inclui nos cédigos 011 a 015 e 021 a 023 da Classificagao Portuguesa das Atividades
Econdmicas (CAE — ver 3), aprovada pelo Decreto-Lei n.° 381, de 14 de novembro;

b) Exploragao: conjunto das unidades de territorio utilizadas para atividades agricolas ou pecuarias
e geridas por um agricultor, situadas total ou parcialmente no concelho.

4 — Na aplicacao do PDMS, entende-se por uso dominante do solo aquele que numa determinada
categoria de espago tem expressao fisica prevalecente.

5 — Na aplicagao do conceito de area total de construcao, admitem-se usos complementares
em determinada categoria de espago, ou em operagao urbanistica concreta, desde que nao desvirtue
o aracter do uso prevalecente nessa categoria de espago, sem prejuizo das excegoes previstas nos
Capitulos IV e V do Titulo IV do presente regulamento.

6 — As siglas utilizadas no presente regulamento sao as seguintes:

a) AML — Area Metropolitana de Lisboa;

b) APSS — Administragao dos Portos de Settbal e Sesimbra S. A;;

c) EN — Estrada Nacional;

d) ER — Estrada Regional;

e) PDMS — Plano Diretor Municipal de Setubal,

f) POPNA — Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;

g) PNA — Parque Natural da Arrabida;

h) POC-EO — Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe;

i) PORNES — Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;

j) PROT-AML — Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa;
k) RAN — Reserva Agricola Nacional;

I) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

m) REUMS — Regulamento de Edificagado e Urbanizagao do Municipio de Setubal;
n) RERAE — Regime Excecional da Regularizagao de Atividades Econémicas;

0) RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

p) RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

q) RJUE — Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao;

r) RNES — Reserva Natural do Estuario do Sado;

s) RTORMS — Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal;
t) SIR — Sistema da indUstria responsavel;

u) SUOPG — Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao;
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v) UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestao;

w) LBGPPSOTU — Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio
e de Urbanismo.

7 — No ambito da aplicagao das prescrigdes regulamentares especificas estabelecidas para a pro-
tecao e salvaguarda dos recursos e valores naturais do Parque Natural da Arrabida, sao considerados,
ainda, os seguintes conceitos e defini¢oes:

a) Cércea: dimensao vertical da construgao, medida a partir da cota média do terreno ou da pla-
taforma de implantagao, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago;

b) Construgao de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia: a construgao de apoio
as atividades inerentes a produgao agricola, a gestao florestal e a pastoricia, ndo podendo contemplar
qualquer uso habitacional,

c) Construgao ligeira: a estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefabricados
em madeira ou similar, que permitam a facil desmontagem e remocao;

d) Construgao preexistente: a edificagao legal cujo estado de conservagao permita identificar cla-
ramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha arquitetonica, area e volumetria
e condicionantes de eventuais obras de reconstrugao;

e) Espaco "non aedificandi": a area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer edificagao;

f) Obras de recuperagao: obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a novos
usos as condi¢oes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizagao do espacgo
interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior original.

8 — No ambito da aplicagao das prescricées regulamentares especificas estabelecidas para
a protecao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Reserva Natural do Estuario do Sado, sdo
considerados, ainda, os seguintes conceitos e definicbes

a) Conservacgao da natureza: agdes que visam a manutencgao ou a recuperacgao do estado de con-
servagao favoravel de "habitats" naturais e espécies da flora e da fauna selvagens;

b) Apoio a atividade: Edificagao de apoio as atividades inerentes a produgao agricola, florestal,
pecuaria, aquicola, piscatdria ou salineira, podendo assumir fungoes complementares de armazena-
mento, mas nao podendo contemplar qualquer uso habitacional,

c) Arborizagao: agao ou atividade de plantagdo ou sementeira de espécies florestais com poten-
cial arboreo para fungdes de producao, protecao, conservacao, recreio e enquadramento paisagistico;

d) Area “non aedificandi": a area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer espécie de
edificagao ou utilizagao do solo para fins urbanisticos;

e) Construgdo amovivel ou ligeira: a estrutura construida com materiais prefabricados, modulados
ou ligeiros, permitindo a sua facil desmontagem e remocao;

f) Drenagem: o conjunto de operagdes necessarias para eliminar o excesso de agua numa deter-
minada area;

g) Exploragao agricola: a unidade técnico-econdmica que utiliza mao-de-obra e fatores de produgao
proprios e que deve satisfazer obrigatoriamente as seguintes condigodes: i) produzir um ou varios pro-
dutos agricolas; ii) atingir ou ultrapassar uma certa dimensao (area, nimero de animais, etc.); iii) estar
submetida a uma gestao Unica; iv) estar localizada num lugar determinado e identificavel,

h) Ancoradouro e fundeadouro: a area do plano de agua destinada ao estacionamento temporario
de embarcacoes, fixadas ao fundo por meios proprios;
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i) Intertidal: a area que fica entre o nivel da maxima preia-mar de aguas-vivas equinociais e o da
menor maré, ou seja, o substrato que se encontra alternadamente coberto de agua e que inclui sapal;

j) Introdugao de espécies: a disseminagao ou libertagao, por agdo humana, intencional ou acidental,
de espécimes da flora ou da fauna, incluindo gametas, sementes, ovos, propagulos ou qualquer porgao
que possa sobreviver ou reproduzir-se, fora da area natural de distribuicao, passada ou presente, da
respetiva espécie, subespécie ou “taxon" inferior;

k) Subtidal: a area que fica num nivel inferior ao da menor maré, ou seja, o substrato que se encontra
continuamente coberto de agua.

9 — [Revogado.]
Artigo 6.°
Aplicagao de parametros urbanisticos

1 — Os indicadores e parametros urbanisticos definidos no plano aplicam-se exclusivamente sobre
a parte do prédio que seja abrangida pela categoria de espaco ou unidade para a qual os parametros
se encontram definidos, sem prejuizo do disposto no artigo 48.° relativamente a parcelas que integram
mais de uma area de protegao com edificabilidade admitida.

2 — Na aplicacao dos conceitos de area total de construgao e de indice de utilizagao, para efeito
darespetiva contagem, em termos de compatibilizagao com os limiares fixados nos Capitulos Ve V do
Titulo IV do presente regulamento, nestes nao se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento
obrigatorio, calculadas de acordo com o dimensionamento minimo, nele estabelecido.

TITULO II

Servidoes Administrativas e Restri¢coes de Utilidade Publica

Artigo 7.°
Identificagao

1 — As serviddes administrativas e as restrigoes de utilidade publica estabelecidas para o territério
municipal estao identificadas na Planta de Condicionantes, abrangendo:

a) Reserva Ecoldgica Nacional.
b) Reserva Agricola Nacional.
¢) Recursos Naturais:

c1) Recursos Hidricos: ¢1.1) Dominio publico hidrico; ¢1.1.1) Linhas de agua; c1.1.2) Leito das
aguas do mar; ¢1.1.3) Margem das aguas do mar.

c2) Recursos Geologicos: ¢2.1) Pedreiras licenciadas.

c3) Recursos Ecolégicos: ¢3.1) Areas Protegidas: ¢3.1.1) Parque Natural da Arrabida; ¢3.1.2)
Reserva Natural do Estuario do Sado; c.3.2) Rede Natura 2000; ¢3.2.1) Sitio da Lista Nacional; ¢3.2.2)
Zona de Protecao Especial.

c4) Recursos Florestais: c4.1) Arvore ou arvoredo de interesse publico; c4.2) Povoamentos de
sobreiros e azinheiras; c4.3) Povoamentos florestais percorridos por incéndio (nos ultimos 10 anos);
c4.4) Regime Florestal: c4.4.1) Regime florestal total; c4.4.2) Regime florestal parcial.

d) Defesa da Floresta Contra Incéndios:

d1) Perigosidade de incéndio: d1.1) Muito baixa; d1.2) Baixa; d1.3) Média; d1.4) Alta; d1.5) Muito alta.
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d2) Faixas de gestao de combustivel.
e) Patrimonio e Equipamentos:

e1) Patriménio Edificado: e1.1) Monumento Nacional; e1.2) Imdvel de Interesse Publico; €1.3) Imo-
vel de Interesse Municipal; e1.4) Imdvel em Vias de Classificagao; e1.5) Zona de Protecao; e1.6) Zona
Especial de Protecao; e1.7) Zona Non Aedificandi.

e2) Equipamentos: e2.1) Estabelecimentos de salde; e2.2) Estabelecimentos de ensino; e2.3) Zona
de Protecao do Estabelecimento Prisional de Setubal; e2.4) Zona de servidao militar — Exército — Car-
reira de Tiro da Fonte da Talha e Bataria do Outao; €2.5) Zona de servidao militar — Marinha — Antena
e Feixe Hertziano; e2.6) Zona de servidao militar — Forga Aérea — Estacao da Arrabida e Link de Feixes
Hertzianos.

f) Infraestruturas e Industrias:
f1) Infraestruturas:

f1.1) Abastecimento de agua: f1.1.1) Perimetro de protegao de captagao de dgua subterranea;
f1.1.1.7) Zona de Protegao Imediata; f1.1.1.2) Zona de Proteg&o Intermédia; f1.1.1.3) Zona de Protegao
Alargada; f1.1.2) Infraestruturas de abastecimento de agua; f1.1.2.1) Estacao elevatéria de agua ou
reservatorio; f1.1.2.2) Conduta adutora.

f1.2) Drenagem e tratamento de aguas residuais: f1.2.1) Estagcao de tratamento de aguas residuais;
f1.2.2) Estagao de bombagem de aguas residuais; f1.2.3) Coletor de aguas residuais.

f1.3) Rede rodoviaria: f1.3.1) Itinerario Principal — Autoestrada; f1.3.2) Itinerario Complemen-
tar — Autoestrada; f1.3.3) Estrada Regional; f1.3.4) Estrada Nacional; f1.3.5) Estrada Nacional des-
classificada; f1.3.6) Estrada Municipal; f1.3.7) Caminho Municipal; f1.3.8) Zona de Servidao de Estrada
constante no Plano Rodoviario Nacional.

f1.4) Rede elétrica: f1.4.1) Infraestrutura de transformacao de energia elétrica; f1.4.2) Infraestrutura
de transporte de energia elétrica (média, alta e muito alta tensao).

f1.5) Rede de Gas Natural: f1.5.1) Gasoduto; f1.5.2) Posto de reducao e medida.
f1.6) Rede ferroviaria.

f1.7) Sinalizagao Maritima; f1.7.1) Farol ou outro sinal maritimo; f1.7.2) Zona de servidao de sina-
lizagao maritima;

f1.8) Marcos Geodésicos; f1.8.1) Marco Geodésico; f1.8.2) Zona de protegdo ao Marco Geodésico.
£1.9) Area de Jurisdigao Portuaria.

f.2) Atividades Industriais Perigosas; f2.1) Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencao
de acidentes graves envolvendo substancias perigosas.

2 — As areas abrangidas por povoamentos florestais percorridos por incéndio, registados nos
ultimos 10 anos, atendendo ao caracter dindmico da condicionante, sao objeto de atualizagao anual
no Geoportal do Municipio.

Artigo 8.°
Regime e prevaléncia

Nas areas abrangidas pelas servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica sao apli-
caveis a legislacao e a regulamentacao estabelecidas nos regimes especificos.

Os regimes especificos sao aplicaveis, ainda que eventualmente, ndo constem ou nao estejam
assinalados na Planta de Condicionantes.
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TITULO Il

Valores e Recursos

CAPITULO |

Valores e Recursos Ambientais

Artigo 9.°
Identificagao e objetivos da estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal (EEM), delimitada na Planta de Ordenamento — Estrutura
Ecoldgica Municipal e Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal — Sintese, é constituida
pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas,
da sua continuidade e seu ordenamento contribuem para o equilibrio ecoldgico e para a protecgao,
conservagao e valorizagao ambiental e paisagistica do territorio.

2 — A EEM constitui um instrumento de valorizagao do territério, informando sobre os sistemas
ecologicos em sentido lato, em presenga, que devem ser considerados no uso e transformacgao do solo.

3 — A EEM constitui, também, a infraestrutura verde de ambito municipal, que presta servigos
e promove o ordenamento do territério de base ecoldgica.

4 — A EEM é integrada por sistemas espaciais com fungdes de recreio, produgao e protegao que
reconhecem os sistemas ecoldgicos territoriais, orientando de uma forma sustentavel a ocupacao
e transformacao do territério, de modo a promover a biodiversidade, a minimizar os efeitos das altera-
¢Oes climaticas, os riscos de incidéncia territorial e a garantir a fruicao dos espacos naturais, culturais,
patrimoniais e paisagisticos, assente nos servigos dos ecossistemas.

5 — A EEM tem, ainda, como objetivo geral a promogao do desenvolvimento sustentavel do ter-
ritorio através da compatibilizagao dos usos urbanos e rusticos com a integragao e valorizagao do
patrimonio natural, cultural e paisagistico, bem como a requalificagado e regeneragao dos espagos de
elevado valor ambiental.

6 — O objetivo geral referido no numero anterior desenvolve-se por objetivos concretos, desig-
nadamente:

a) Garantia das fungdes ecoldgicas através:

al) Da salvaguarda dos recursos naturais endégenos do territorio municipal;

a2) Da promogao da articulagdo entre o meio urbano e o meio natural através de corredores verdes.
a3) Da promogao do desenvolvimento de modo nao prejudicial a qualidade ambiental.
b) Preservacao e usufruto do patrimonio cultural e natural através:

b1) Da preservagao dos pontos de interesse paisagistico e dos pontos cénicos Unicos;
b2) Da valorizagao do patrimoénio edificado e natural;

b3) Do fomento das paisagens produtivas.

c) Desenvolvimento das estratégias nacionais e setoriais no ambito local através:

c1) Da promogao da mobilidade sustentavel;

c2) Da promogcao de estratégias locais de adaptacao as alteragdes climaticas;

c3) Da promogao de estratégias locais de redugao de riscos naturais, mistos e tecnoldgicos.
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7 — A EEM concretiza-se no territério municipal de Setubal através:

a) Da Estrutura Ecoldgica Fundamental, que é constituida pelas zonas mais importantes para
o funcionamento dos sistemas naturais, integrando as areas que constituem o suporte dos sistemas
ecoldgicos fundamentais e cuja protegao é indispensavel ao funcionamento sustentavel do territorio;

b) Da Estrutura Ecoldgica Urbana, que visa potenciar e intensificar os processos ecoldgicos em
areas edificadas, constituindo assim uma estrutura de protegao, de regulagao climatica e de suporte
da producao vegetal integrada no tecido urbano.

8 — O sistema ecoldgico integra os seguintes subsistemas:

a) Subsistema azul constituido por todas as areas e territérios responsaveis pela circulagao
e acumulagao de agua, onde se enquadram as linhas de agua e os respetivos leitos de cheia e ainda
zonas onde existem condi¢oes de recarga aquifera;

b) Subsistema verde constituido por todas as areas e corredores com vegetagao, maioritariamente
destinados a produgao vegetal;

c) Subsistema cultural composto pelos componentes mais estruturantes da paisagem, o patrimoénio
construido (classificado ou de importancia municipal), os nucleos historicos, os perimetros de protegao
ao patrimonio e ainda um conjunto de quintas com relevancia historica ou de produgao;

d) Subsistema de mobilidade englobando os elementos que difundem nio sé a mobilidade suave,
como ciclovias, areas ciclaveis e ruas multifuncionais bem como transportes que promovam a mobi-
lidade sustentavel, como transporte ferroviario, rodoviario e maritimo publico.

Artigo 10.°

Regime aplicavel a estrutura ecolégica municipal

1 — AEEMrege-se pelas disposigdes estabelecidas no presente regulamento, pelos regulamentos
municipais e pelos regimes especificos das servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica
e instrumentos de gestao territorial em vigor, designadamente:

a) Reserva Agricola Nacional,

b) Reserva Ecoldgica Nacional;

¢) Dominio Publico Hidrico;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000;

e) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;

f) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;

g) Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe;

h) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo.

i) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6).

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas integradas na EEM sao admitidos os
usos e as agoes que contribuam ou que nao ponham em causa a prossecug¢ao dos seguintes objetivos:

a) Salvaguardar os recursos naturais enddgenos do territério municipal;
b) Promover a articulagao entre o meio urbano, rural e natural através de corredores verdes;
c) Promover os servigos dos ecossistemas;

d) Preservar os pontos de interesse paisagistico e os pontos cénicos Unicos;
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e) Valorizar o patrimoénio edificado e natural;

f) Fomentar as paisagens produtivas;

g) Promover a mobilidade sustentavel;

h) Promover estratégias locais de adaptagao as alteragdes climaticas;

i) Promover estratégias locais de redugao de riscos de incidéncia territorial.

3 — As intervengdes na EEM devem fundamentar-se:

a) Na concretizagao dos objetivos e usos definidos nos artigos antecedentes;
b) No respeito e valorizagao dos servigos dos ecossistemas em presenca;

c) Na correta insergao urbanistica e paisagistica.

4 — As intervengoes nos corredores vitais e secundarios devem salvaguardar o normal funciona-
mento do sistema azul, devendo ser assegurada a conectividade e a transferéncia de fluxos de fauna
e flora.

Artigo 11.°
Articulagao com a Rede Ecoldgica Metropolitana

A EEM integra as areas do territério municipal consideradas estruturantes e decisivas para a sus-
tentabilidade ambiental da AML, definidas de acordo com a Rede Ecoldgica Metropolitana do PROT-AML,
designadamente:

a) A Rede Primaria, constituida por:

al) Areas Primarias que incluem as Areas Classificadas da Rede Nacional de Areas Protegidas
e da Rede Natura 2000 designadas no ambito das Diretivas Aves e Habitats;

a2) Corredores Primarios que estabelecem a interligagao e conectividade ecoldgica entre as areas
primarias, constituindo a ligagao entre os diferentes sistemas ecolégicos, promovendo a conectividade
regional, em particular para a fauna e para a transferéncia e troca de energia entre diferentes sistemas
ecoldgicos, garantindo a sua consisténcia e sustentabilidade;

b) A Rede Secundaria, constituida por:

b1) Areas Secundarias que correspondem as areas de elevado valor ecoldgico relevantes para
o territério metropolitano, identificadas e decorrentes dos estudos dos padroes de ocupacgao do solo
e da conservagao da natureza e biodiversidade, cujos limites e valor de conservagao, coincidem com
os Outros Espagos Agricolas — Quintas (em Setubal e Azeitao);

b2) Corredores Secundarios, com a largura de 200 metros e que acompanham, na sua maioria, as
linhas de agua, os vales e respetivas margens, com maior importancia regional, permitindo as ligagoes
hidricas e ecoldgicas, estabelecendo uma estrutura em rede que promove a conetividade e a transfe-
réncia de fluxos de fauna e flora ao nivel do territério metropolitano;

c¢) A Rede Complementar, constituida por:

c1) Areas Vitais que tém por base os espacos livres de ocupagao edificada integrados no interior
de areas urbanas compactas ou fragmentadas que, pela sua localizacao e dimensao, exercem fungdes
criticas no desenvolvimento e requalificagao urbana podendo vir a exercer fungdes de desafogo e vir
a contribuir para a concretizagao de espago publico urbano nao edificado;

c2) Corredores Vitais, compreendendo uma largura de 20 m para além da largura da margem da
linha de agua legalmente estabelecida, que representam ligagoes e espagos lineares parcialmente ou
ainda livres de ocupacao edificada, de dimensao critica ou residual, apoiados em linhas de agua ou de
drenagem natural, de menor nivel hierarquico na rede hidrogréafica.
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Artigo 12.°
Servigos dos ecossistemas

1 — Os servigos dos ecossistemas, ou servigos ecologicos, correspondem a bens, servigos e bene-
ficios de natureza material ou imaterial, provenientes de ecossistemas funcionais.

2 — No territério municipal sao considerados os seguintes servigos dos ecossistemas:

a) Regulagao climatica: a manutengao do clima a escala local e regional, de modo a limitar os
fendmenos extremos de temperatura, frio e calor, permitindo um clima mais favoravel a populagao,
nomeadamente através dos espacos verdes, vias arborizadas e massas de agua;

b) Regulacao do ar: a extragao de substancias gasosas da atmosfera nocivas a saude humana,
derivadas das emissdes provenientes dos transportes, industrias e habitagao, provendo a disseminagao
de ar de boa qualidade pelos ecossistemas naturais;

c) Regulagdo da agua: a extragdo de substancias das massas de agua, derivadas de descargas
de poluentes, assegurando e aumentando a qualidade da agua com impacte na recarga de aquiferos,
na manuteng¢ao das massas de dgua e no fornecimento de agua potavel,

d) Controlo de eventos extremos: a atuagao através dos ecossistemas na atenuagao dos efeitos
prejudiciais de eventos naturais anormais, nomeadamente, nos eventos de cheia, de galgamentos na
orla costeira, de fenomenos de ilhas de calor, dos incéndios florestais e das situagoes de seca;

e) Reducao do ruido: a atenuagao dos niveis de ruido derivados dos transportes, atividades eco-
nomicas e habitagoes;

f) Producao de alimentos: a producao de derivados de espécies vegetais, animais e macrobiodticas,
incluindo aqueles através da recolha recreativa e comercial de espécies, culturas, pesca e caga;

g) Recreio e lazer: o desempenho de atividades como o turismo, desporto, pesca, passeio, que
a populagao pode efetuar direta ou indiretamente, em areas influenciadas pelos ecossistemas naturais
e por ecossistemas artificiais viaveis;

h) Valor paisagistico e cultural: a consideragao da paisagem como fator do bem-estar humano
e da qualidade de vida da populagao em geral.
Artigo 13.°
Eficiéncia ambiental

Para aimplementacao da estratégia ambiental e garantia da eficiéncia da utilizagao dos recursos,
nos projetos a desenvolver no Municipio de Setubal devem, sempre que possivel, aplicar-se os principios
da Economia Circular, para cada uma das seguintes categorias:

a) Economia:

al) Promover modelos de negdcio que previnam a produgao de residuos e poluicao do sistema
natural;

a2) Fomentar a continuagao da utilizagao dos produtos e materiais, no seu valor econémico e uti-
lidade mais elevados, pelo maximo tempo possivel;

a3) Fomentar a regeneragao dos recursos materiais utilizados e dos sistemas naturais subjacentes;
b) Ordenamento e Gestao do Territorio:

b1) Fomentar a regeneragao, renovagao ou requalificagao de territdrios urbanos ou rusticos, redu-
zindo o metabolismo regional e urbano;
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c) Energia:

c1) Promover a eficiéncia energética na construgao e reabilitagao de edificios e de espagos publicos
e o aproveitamento local de recursos, através da utilizagao de materiais de construgao e cobertura de
baixa condutividade térmica e albedo elevado;

c2) Promover a aplicagao de tipos de pintura suscetiveis de reflexdo em fachadas de edificios
publicos e privados que contribuam para a redugao da temperatura superficial, tendo em vista a redu-
¢ao de fendmenos de ilha de calor;

c3) Promover a autossuficiéncia energética das construgoes, através da instalacao de painéis
solares e fotovoltaicos, ao nivel do novo edificado e da reabilitagao do edificado existente;

c4) Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semaférica
e outras estruturas urbanas, adequando-a as caracteristicas ambientais locais, nomeadamente no que
respeita ao controlo da intensidade e dispersao da luminosidade, privilegiando solugdes que permi-
tam a manutencao das caracteristicas do céu noturno escuro, minimizando os efeitos da iluminagao
exterior na avifauna;

c¢5) Impulsionar a integragao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis em solo
urbano;

c6) Incentivar a instalagdo de equipamentos para producdo de energias renovaveis em solo ris-
tico, mediante estudos que ponderem os impactes no territorio, sem prejuizo de outros regimes legais
aplicaveis;

d) Agua e Residuos:

d1) Estimular o aproveitamento local de recursos, nomeadamente no que diz respeito a recolha,
armazenamento e reutilizagao das aguas pluviais para diferentes usos, em espaco publico e privado;

d2) Promover a utilizacao de aguas residuais urbanas tratadas, nomeadamente na limpeza de
espagos publicos, lavagem de frotas, rega de espagos verdes publicos de utilizagao restrita, entre outros;

d3) Promover a instalagao de redutores de caudal das aguas pluviais;

d4) Desenvolver agdes e mecanismos, materiais ou nao, que incentivem a redugao do consumo,
redugao de residuos domésticos produzidos e aumento da deposigao seletiva de residuos;

e) Transportes:

e1) Promover mecanismos que contribuam para a eficiéncia do transporte e recolha dos residuos
domésticos;

e2) Desenvolver acoes e solugdes que privilegiem usos integrados de mobilidade sustentavel,
nomeadamente, a promogao da mobilidade suave e o aumento da eficiéncia dos transportes publicos;

e3) Incentivar a adogao de novos veiculos que permitam reduzir as emissoes de poluentes ao
nivel local.

Artigo 14.°
Adaptacao e mitigagao das alteragoes climaticas

1 — As alteragdes climaticas correspondem a variagoes no estado médio do clima ou na variabi-
lidade das suas propriedades que persistem durante um determinado periodo de tempo, com origens
naturais ou antropicas.
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2 — De modo a contribuir para a sustentabilidade e qualificagao do territorio, os usos e as agoes
reconhecidas e admitidas no ambito do presente regulamento, devem, sempre que possivel, atender
aos seguintes objetivos, que envolvem:

a) Promover arecolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizagdo em sistemas de rega
de espagos verdes, publicos ou privados, e outras utilizagoes consideradas pertinentes para o efeito;

b) Salvaguardar os espacos verdes no espago urbano e estimular a criagao de novas areas com
vegetacao para recreio e lazer, no qual se privilegie a utilizagao de espécies vegetais autdctones;

c) Promover a criagao de espagos publicos destinados a horticultura urbana, nomeadamente, em
jardins publicos, parques ou outros com caracteristicas semelhantes;

d) Incentivar a plantacao de vegetagao adaptada ao clima mediterranico, com reduzidos consumos
de agua, nomeadamente, a criagao de prados de sequeiro;

e) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas, designadamente,
através da plantagao de vegetagao arborea e arbustiva em arruamentos e espagos publicos;

f) Promover a plantagado de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

3 — No que respeita a adaptagao e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos, deverao,
sempre que possivel, ser promovidas as seguintes agoes para garantir o funcionamento e manutengao
do sistema hidrico:

a) Criacao de bacias de retengdo a montante dos aglomerados urbanos, que nao coloquem em
causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservagao dos valores naturais;

b) Libertagao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas de risco de tsunamis
e inundagdes, de modo a salvaguardar as condi¢des de seguranga de pessoas e bens;

¢) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir aimpermeabilizagao em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) Estimular o desenvolvimento de agdes e solugdes, construidas ou nao, que contribuam para
a seguranca e a protegao de pessoas e bens, na ocorréncia de fendomenos extremos;

e) Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais.

CAPITULO Il

Areas Sujeitas a Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgicos

SECGAO |

“Tsunami”, cheias e inundacoes

Artigo 15.°
“Tsunami”, cheias e inundacoes

1 — Nas dreas sujeitas ao risco de inundagao maxima provocado por efeito de eventual “tsunami"”
é interdita a instalagao de novos equipamentos hospitalares e de salde, escolares, de reclusao e de
gestao de emergéncia e de socorro, bem como de novos estabelecimentos industriais abrangidos pelo
regime juridico de prevencao de acidentes graves que estejam obrigados por disposic¢ao legal ao dever
de comunicacgao e a apresentagao de relatorio de segurancga, exceto quando se demonstre, através de
estudo especifico, a inexisténcia de solucdes alternativas.
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2 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameacgadas por cheias sao interditos:

a) A destruicao do revestimento vegetal, ou a alteracao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das situagées em que tais agoes
visem assegurar o controlo das cheias e a infiltragao das aguas;

b) A execucgao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

c) A realizagao de obras de construgao nova, ou a execugao de obras suscetiveis de constituir
obstrugao a livre passagem das aguas, com excegao das previstas nos nimeros seguintes;

d) O aumento da impermeabilizacdo do solo, com excecao do que resulte da admissibilidade
prevista nos numeros seguintes;

e) A construgao de caves, ainda que destinadas a estacionamento;
f) A execugdo de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

g) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao
dos Riscos de Inundagao, designadamente equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificacao e a apresentagao de um relatério de seguranca.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas por cheias é permitida
areconstrucao de edificios preexistentes mencionados no n.° 1 do Artigo 36.°, inscritos na matriz pre-
dial urbana, ainda que envolva a demoligao parcial ou total da edificagdo preexistente, condicionada
a obtencao de autorizagao da entidade competente sobre a utilizagdo dos recursos hidricos afetados,
bem como a observancia das seguintes condigdes:

a) Seja assegurado que a area de implantagao é igual ou inferior a preexistente;

b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagédo a reconstruir seja superior a cota da
maior cheia conhecida no local.

4 — Em solo rustico, nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias
admite-se, excecionalmente, a construgao de novos edificios condicionada a obtengao de autorizagao
de utilizagao dos recursos hidricos afetados pela entidade competente em matéria de recursos hidricos,
desde que se verifique a observancia cumulativa das seguintes condigdes:

a) A pretensao se localize em espagos de ocupacao turistica, espagos destinados a equipamentos
e infraestruturas;

b) Sejam aplicaveis as prescrigdes estabelecidas para zonas adjacentes de ocupagao condicio-
nada, assim como as definidas para a construgdo em solo urbano.

5 — Em solo rustico pode ser executada, a titulo excecional, a construgao de novos edificios
considerados indispensaveis a atividade agricola, bem como infraestruturas de saneamento e da rede
elétrica, com a observancia cumulativa das seguintes condicoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) A edificagao no respetivo piso inferior, apresente cota superior a cota local de maxima cheia
conhecida;

c¢) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico;
d) Seja assegurada a nao obstrucao da livre passagem das aguas.

6 — Em solo urbano, nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias
admite-se, excecionalmente, a construcao de novos edificios e a ampliacao de edificios preexistentes,
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condicionada a pareceres vinculativos da autoridade nacional da agua e da autoridade nacional de
emergéncia e protegao civil, bem como a observancia cumulativa das seguintes condigoes:

a) Seja localizada onde a vulnerabilidade e risco para pessoas e bens é comprovadamente reduzida;

b) A ampliagdo é permitida por uma unica vez, nao sendo autorizavel o aumento da area de
implantagao;

c) Apenas se admitem novas construgdes quando as mesmas correspondam a substituigdo de
edificios preexistentes, com ou sem relocalizagao, mantendo o mesmo valor da area de implantagao.

7 — A ocupacgao decorrente do disposto no numero anterior fica condicionada a apresentagao de
projeto onde se demonstre:

a) Que da obra nao decorre agravamento do risco de inundagao associado, conforme previsao
do regime juridico da avaliagado e gestao dos riscos de inundagées devendo este risco de inundagao
ser entendido como a combinacgao da probabilidade de inundagdes, tendo em conta a magnitude e as
potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as
infraestruturas e as atividades econémicas.

b) Que os efeitos das cheias sao minimizados através de sistemas de protecao e drenagem
e medidas para a manutengao e recuperagao de condigoes de permeabilidade dos solos;

c¢) Que se prevejam medidas e solugdes que assegurem a eficaz drenagem natural da dgua e a sal-
vaguarda das condigdes de seguranga de pessoas e bens;

d) Que sejam asseguradas solucdes técnicas que impegam a entrada das dguas nos pisos habi-
taveis, ou utilizaveis;

e) Que assegurem, tecnicamente, o ndo agravamento da vulnerabilidade a inundagao dos edificios
confinantes e da zona envolvente;

f) Que seja assegurada a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua
envolvente proxima;

g) No dominio hidrico deve ser salvaguardado o espago indispensavel a circulagao pedonal.

8 — Os requerentes de operagdes urbanisticas a localizar nas areas de risco como zonas inundaveis
ou zonas ameagadas por cheias, sao responsaveis pela identificagao da cota de cheia no local, com
base em estudos hidroldgicos e hidraulicos, devendo apresentar solugées técnicas que nao prejudi-
quem terceiros e que, simultaneamente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, ndo sé ao nivel
do edificado, mas também de acessos, estacionamento e arranjos exteriores.

9 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameacgadas por cheias, as cotas
dos pisos inferiores dos edificios a construir, qualquer que seja a sua utilizagdo, devem ser sempre
superiores as cotas verificadas para a cheia com periodo de retorno de 100 anos, sendo este requisito
expressamente referido no processo de licenciamento.

10 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameacadas por cheias, é permitida
aimplantagao de infraestruturas indispensaveis, ou a realizagao de obras de correcao hidraulica, bem
como de instalagOes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico, sujeita a parecer vin-
culativo da autoridade competente em matéria de licenciamento da utilizagao dos recursos hidricos.

11 — As areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias, mediante
parecer vinculativo emitido pela autoridade a quem cabe o licenciamento da utilizagao dos recursos
hidricos, podem ser utilizadas para instalagao de equipamentos de recreio e lazer, devendo estes cons-
tituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que nao impliquem a construcao de edificios.

12 — Qualquer projeto de obras de regularizacao fluvial, correcao torrencial ou de amortecimento
de cheias, que apoiem intervencdes na rede hidrografica deve ter em consideracgao as condi¢oes hidrau-
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licas a montante e a propagacgao dos respetivos efeitos para jusante, de modo a poder ser considerada
a edificagao nas zonas classificados como solos urbanos.

13 — Até a classificacao da delimitagao das zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias, esta
sujeito a parecer vinculativo da autoridade territorialmente competente em matéria de recursos hidricos,
o licenciamento de todas as operagdes de urbanizagao ou de edificagao, quando se localizem dentro do
limite da cheia, com periodo de retorno de 100 anos ou até a cota da maior cheia conhecida, ou numa
faixa de 100 m para cada lado da linha de agua, quando se desconheca aqueles limites.

14 — Sempre que se verifique a coincidéncia entre as zonas identificadas como inundaveis, ou
ameacadas pelas cheias e as areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, no dominio hidrico ou
na estrutura ecoldgica municipal, aplicam-se as prescri¢goes consideradas mais restritivas.

15 — As prescrigoes dos numeros antecedentes nao tém aplicagao aos usos que pela sua natureza
exijam a sua proximidade da agua como os inerentes a atividade portudria nos Espagos de Atividades
Portudrias.

SECCAO Il

Areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI)

Artigo 15.°-A
Ambito e identificagao

1 — A presente secgao procede a integragao no Plano Diretor Municipal das normas do Plano de
Gestao dos Riscos de Inundagoes (PGRI) para a Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aplicaveis
na area assinalada na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgico, nos termos do
disposto na Resolugao do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes da presente secgao, vigoram cumulativamente
com as do PDM, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI) a considerar compreendem
as seqguintes classes de perigosidade:

a) Muito Alta/Alta;
b) Média;

c) Baixa/Muito Baixa.

Artigo 15.°-B
Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltracao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizacao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;
c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operagoes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencgao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-
vel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;
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f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estdo preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua.

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteracao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 15.°-C

Novas edificagoes em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender ao seqguinte:

a) Assegurar que a ocupacgao do espaco urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagdes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagoes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, ndo constituindo espacgo vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c) Nao é permitida a construcgdo de caves;
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d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, I. P,
pode reanalisar a aplicagao desta condicao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
o0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitagoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;

i) Ndo aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI,

iii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iv) Incluam solugoes arquiteténicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundagao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundagoes, ou seja, diminuigao do risco para a saide humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construgao de caves.
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Artigo 15.°-D
Novas edificagoes em solo rustico

1 — A execucgao de novas edificagdoes em solo rustico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas necessarias e indispensaveis, de forma
a garantir a seguranga de pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco;

b) Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da area contigua, sempre que possivel, ado-
tando solugoes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

¢) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, devendo
promover a sua manutencao ou reposigao;

d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, é interdita a realizacao de obras
de construcgao e operagoes de loteamento.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgao de apoios agricolas
afetos exclusivamente a exploragao agricola;

c¢) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundacao.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da inun-
dacao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construcao de caves.

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 15.°-E
Reconstrugao pos catastrofe

1 — A execugao de obras de reconstrugao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragdo/retencao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

c) Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressodes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;
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f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscri¢cdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

i) Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construcao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situacao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

i) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantacao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

a) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fracdes ou unidades de alojamento.

c) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apds
catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugdo néo é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fra-
¢Oes ou unidades de alojamento;

c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
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e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas fragées ou unidades de alo-
jamento;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 15.°-F
Reabilitagcao
1 — A reabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformacao e ou criagdo de espaco de fruigao publica, considerando solugoes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

c¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagao de
manutencao do edificado no mesmo espaco.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliquem a demoligcao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) Apenas sao permitidas obras de reconstrucao, alteracao ou ampliacao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

i) Em zona urbana consolidada;

iii) Que visem a diminuir a exposig¢ao ao risco de inundagao.
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d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populacoes, em
situagOes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e construti-
vas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagoes, em
situagdes de inundagdes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdo
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 15.°-G
Projetos de Interesse Estratégico

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).
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2 — A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira fase a andlise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizacao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulagdo de uma andlise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagoes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacgao fora da area inundada;

viii) Outras informagoes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o projeto.

b) Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacgos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c¢) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigdo/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliacao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da 4gua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territério;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuacgao em situagdes de emergéncia;
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d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprote¢do constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construcgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas através da
implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inun-
dacoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 15.°-H
Novos edificios sensiveis

Em todas as classes de perigosidade ¢é interdita a execugao de novas construgoes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuacgao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagbes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 15.°-1
Infraestruturas ligadas a agua

1 — Incluem-se nas infraestruturas ligadas a agua os portos, docas, cais de acostagem, esta-
leiros, marinas, escolas de atividades ndauticas, bem como as instalagoes e infraestruturas de apoio
a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagoes diretamente
associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas ligadas
a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apos o que serao definidas as condigoes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritdrios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalacdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.
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3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(des), apds o que serao definidas as condi¢des especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a seguranca de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade ndautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do
risco e ndo sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 15.°-J

Infraestruturas territoriais

1 — Para efeitos do presente artigo, ao conceito de "infraestruturas territoriais" estabelecido no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraurbanos de transporte,
tratamento e rejeicao de dguas residuais e pluviais.

2 — A execucgao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial;

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetacao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;
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c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundacgao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente
se demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional
da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
intensificam;

b) E permitida a realizacao de obras de construcao de ETAR, desde que comprovadamente
se demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional
da agua.

SECGAO Il

Outros riscos naturais, mistos e tecnologicos

Artigo 16.°

Sismos

1 — Nas zonas de perigosidade sismica muito elevada e elevada, que se encontram devidamente
cartografadas, a concegao de nova malha urbana deve garantir distancias de seguranga adequadas
entre os edificios que proporcionem a circulagao de viaturas de socorro em caso de sismo.

2 — Deve ser garantido o completo respeito pelas normas de construgao antissismica nas novas
areas urbanas a edificar em zonas identificadas como de suscetibilidade sismica elevada e muito elevada.

3 — Deve ser promovida a implementagao de medidas de reforgo estrutural antissismico nos
processos de reabilitagao urbana nos edificios associados a fungdes estratégicas, vitais e sensiveis,
nomeadamente, nos afetos a rede hospitalar e de saude, rede escolar, quartéis de bombeiros e insta-
lagGes de outros agentes de protegao civil.

Artigo 17.°
Instabilidade de vertentes

1 — Einterdita a construcdo de novas edificacdes nas areas com suscetibilidade elevada ou muito
elevada de movimentos de massa em vertentes, exceto quando seja comprovado por estudo geotécnico
de maior detalhe, executado a escala nao inferior a 1:2000, que estardo devidamente acauteladas as
condigoes de segurancga estrutural da futura edificagao e das respetivas areas envolventes.

2 — Deve ser promovida a adogao de medidas de estabilizagdo geotécnica nas vertentes perigo-
sas situadas a montante de edificios associados a fungoes estratégicas, vitais e, nomeadamente, nos
afetos arede hospitalar e de saude, rede escolar, quartéis de bombeiros, instalagdes de outros agentes
de protecao civil e de estabelecimentos industriais.

Artigo 18.°
Erosao do litoral

1 — Einterdita, nas zonas ameagadas pelo mar, nas arribas e suas faixas de protecao, a instalagao
de novos equipamentos hospitalares e de salide, escolares, de reclusao e de gestao de emergéncia e de
socorro, bem como de novos estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime juridico de prevengao
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de acidentes graves que estejam obrigados por lei ao dever de comunicagao e a apresentagao de um
relatdrio de seguranca.

2 — E interdita construcao de novas edificagdes nas zonas ameacadas pelo mar, nas arribas
e suas faixas de protegao.

3 — Excetua-se do disposto no nimero anterior a construgao de novas edificagdoes nas categorias
de solo urbano que corresponda a substituicao de edificios legais a demolir, possuidores de descrigao no
registo predial oficial, cujo projeto seja instruido com estudos adequados e pormenorizados sobre as carac-
teristicas geoldgicas, geomorfoldgicas, geotécnicas e evolutivas da linha de costa e faixa de risco adjacente
e se demonstre que se encontram asseguradas as condigoes de seguranca exigidas para a sua ocupagao.

4 — Nos Espacos de Atividades Portudrias nao se aplicam as restrigoes definidas no anterior n.° 2.

Artigo 19.°
Riscos tecnologicos

1 — Enquanto nao for estabelecida legalmente outra distancia, é fixada a distancia de seguranca
provisdria de 500 metros, medidos a partir dos limites dos estabelecimentos abrangidos pelo regime de
prevencao de acidentes graves envolvendo substancias perigosas e de limitagao das suas consequén-
cias para a saude humana e o espago urbano nao industrial, aglomerados rurais e areas de edificagao
dispersa, empreendimentos turisticos e as zonas ambientalmente sensiveis.

2 — E interdito o transporte de mercadorias perigosas nos espacos urbanos, exceto quando seja
patente a inexisténcia de percursos alternativos.

3 — Deve ser promovida a utilizagao de materiais resistentes ao fogo, preconizados na
legislagdao em vigor, nos processos construtivos, nomeadamente, nas intervengdes de reabili-
tagao urbana.

Artigo 20.°
Incéndios

1 — As areas de maior perigosidade de incéndio rural correspondem as areas classificadas de
Alta e Muito Alta Perigosidade, identificadas na cartografia de perigosidade de incéndio que constitui
parte integrante do Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Palmela, Sesim-
bra e Setubal, e que consta da Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restrigoes
de Utilidade Publica — Recursos Florestais e na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais, Mistos
e Tecnoldgicos.

2 — E interdita a construgao de novas edificagdes nos termos definidos no Sistema de Defesa
da Floresta Contra Incéndios, sempre que as areas referidas no nimero anterior se localizem fora das
areas edificadas consolidadas.

3 — Para efeitos de aplicagao do niumero anterior faz-se corresponder as areas edificadas con-
solidadas aos perimetros urbanos e aos aglomerados rurais.

Artigo 21.°
Riscos mistos

Na elaboracao de projetos de desenvolvimento a localizar nas areas com solos potencialmente
contaminados, assinalados na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais, Mistos e Tecnolégicos, deve
ser assegurada, previamente, pela entidade promotora a analise dos solos e a necessidade da respetiva
descontaminacgao posterior, quando a concentracao de substancias poluentes for considerada acima
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dos limiares aceitaveis, particularmente, em localizagdo que implique risco para a saude publica, ou
a probabilidade de contaminagao de dguas superficiais e subterraneas.

CAPITULO Il

Zonamento Acustico

Artigo 22.°
Identificagao

1 — Para efeitos de aplicagao do regulamento geral do ruido, o PDMS define a classificagao
e zonamento acustico do territério municipal, delimitada na Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico e Areas de Conflito.

2 — Sao classificadas como zonas sensiveis as areas do territério municipal integradas na cate-
goria de Espagos Naturais e Paisagisticos, pertencentes ao Solo Rustico.

3 — A categoria de Espagos de Atividades Econémicas do solo urbano e as categorias de Espagos
de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos e de Espacgos de Atividades Industriais, do solo
rustico, ndo dispéem de classificagao acustica.

4 — Sao classificadas como zonas mistas as restantes areas do territério municipal que nao se
incluem no disposto do n.° 2 e n.° 3 do presente artigo.

5 — Os recetores sensiveis integrados em zonas nao classificadas sao equiparados a zonas mistas
para efeitos de aplicagao dos correspondentes valores limite de ruido.

Artigo 23.°
Regime

1 — As éreas de conflito, identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Areas
de Conflito, serao alvo de elaboragao e aplicagao de plano municipal para a redugao de ruido, promo-
vido pelo municipio em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos
identificados, fomentando a redugao do ruido ambiente exterior ao cumprimento dos valores limite de
exposicao fixados no regulamento geral do ruido.

2 — Na auséncia de plano municipal para a redugao de ruido, nas areas de conflito e fora das
zonas classificadas no ambito do ruido, o licenciamento de novas construcdes apenas é permitido
apo6s demonstracao técnica da compatibilidade da edificagao e respetivos usos com os niveis sonoros
exigidos na legislagao em vigor.

3 — Nos planos territoriais em vigor, no territério municipal, prevalece a classificagdo acustica
definida no respetivo ambito regulamentar.

4 — No ambito da elaboracao futura de planos de urbanizagao ou de pormenor pode proceder-se
a classificacao ou reclassificacao acustica da respetiva area de intervencao.
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CAPITULO IV

Patrimonio Cultural e Natural

Artigo 24.°
Ambito, identificacao e objetivos

1 — O patriménio cultural e natural abrange o conjunto de valores nomeadamente bens iméveis
de interesse arquitetonico, histérico, arqueoldgico, paisagistico e geoldgico que, pela sua particular
relevancia, constituem referéncia identitaria no territério municipal, devendo ser especialmente tratados
e preservados tendo em vista a sua salvaguarda e valorizagao.

2 — O patriménio cultural e natural subdivide-se em:
a) Valores culturais de interesse predominantemente arquitetonico, histérico e arqueoldgico;
b) Valores naturais, paisagisticos e geoldgicos.

3 — Os valores culturais de interesse predominantemente arquitetonico, histérico e arqueoldgico
encontram-se identificados no ANEXO 1 e no ANEXO 2 do presente regulamento e estao localizados
na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural.

4 — Os valores naturais, paisagisticos e geoldgicos encontram-se identificados no anexo 3.
do presente regulamento e estao localizados na Planta de Ordenamento — Patrimdnio Natural.

SECGAO |

Valores Culturais

Artigo 25.°
Identificagao

1 — Os valores culturais de interesse predominantemente arquitetonico, histérico e arqueoldgico
presentes no territério compreendem:

a) Os bens imdveis classificados e em vias de classificagao nos termos da Lei de Bases do
Patriménio Cultural;

b) Os bens imdveis de interesse cultural ndo abrangidos pela previsao da alinea anterior;

c¢) O patrimonio arqueoldgico, independente da existéncia de classificagdo nos termos da Lei de
Bases do Patriménio Cultural.

2 — A Camara Municipal deve promover estudos sobre os valores culturais, atualizando e carac-
terizando os aspetos a salvaguardar.

Artigo 26.°
Principios orientadores

1 — As intervengdes em areas que disponham de valores culturais devem privilegiar
o respeito pelas suas principais caracteristicas morfoldgicas e tipolégicas, mantendo todos
os elementos arquitetonicos, estruturais e decorativos que o caracterizam e justificam o seu
interesse cultural.

2 — As intervengoes devem visar a conservacao, beneficiagao, valorizagao, e, sempre que necessa-
rio, a recuperagao do bem cultural identificado, contemplando a corregao ou substituigcao de elementos
dissonantes quando existam.
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3 — Asintervengdes devem respeitar o critério de autenticidade no reconhecimento de cada época
de construgao e basear-se no respeito pelas estruturas preexistentes.

4 — Os objetivos de conservagao a longo prazo e o critério de autenticidade acima referidos devem
aplicar-se ao exterior e ao interior do imével, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

5 — A adaptacao a novas fungdes é sempre possivel, desde que as mesmas sejam compativeis
com a preservagao do imével nas suas principais caracteristicas, tendo em conta o seu significado
historico, o estudo estrutural do edificado e a compatibilizagdo de materiais e de linguagem arquite-
tonica quando esteja em causa uma intervengao de ampliacao.

6 — As intervengdes em bens imoéveis classificados nos termos da Lei de Bases do Patrimonio
Cultural estao sujeitas ao regime especifico fixado legalmente para o efeito, e carecem de parecer
vinculativo e acompanhamento da entidade competente da administragao central responsavel pela
classificacao.

7 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, todas as intervengdoes em bens imoéveis
identificados na Planta de Ordenamento — Patrimodnio Cultural, carecem de estudo de levantamento
e caracterizagao histérica, construtiva, arquiteténica e decorativa e de uma adequada justificagcao
da sua adequacao, sendo precedidas de vistoria a realizar por comissao municipal constituida
para o efeito com competéncia na area do patrimonio, que regista em ata as condigdes especificas
verificadas.

8 — A deterioracao dolosa de um bem imdvel identificado na Planta de Ordenamento — Patriménio
Cultural por quem seja seu proprietario ou detentor, ou por terceiro, ou a violagao grave do dever de
conservagao legalmente fixado, comprovadas no ambito de procedimento contraordenacional instau-
rado e concluido nos termos legais aplicaveis, deve determinar como sangao acessoria, a obrigagao
de reposigao através de agao de reconstrugao integral ou parcial.

Artigo 27.°
Patriménio arquitetonico
1 — O patrimdnio arquiteténico abrange:

a) Os bens imdveis classificados e em vias de classificagao nos termos da Lei de Bases do
Patriménio Cultural;

b) Os bens imodveis de interesse cultural integrando imdveis ou conjuntos, ndo abrangidos pela
previsao da alinea anterior que, pelo seu interesse arquiteténico, simbdlico, historico, estético ou téc-
nico constituam testemunho com valor de memoria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade,
singularidade ou exemplaridade, sejam considerados com relevancia cultural no contexto municipal,
nele se incluindo outros pormenores isolados de caracter erudito ou popular, notaveis pelo seu interesse
arquitetonico, artistico ou histérico que constituam uma referéncia.

2 — As intervencgoes permitidas e as medidas de protecdo aos imoveis classificados e em vias de
classificagao sao as que decorrem da aplicacao da legislagao em vigor sobre esta matéria.

3 — Em todos os restantes bens imdveis identificados na Planta de Ordenamento — Patrimonio
Cultural sao admitidas obras de conservacao e restauro e ainda obras de alteragao e ampliagao, sujeitas,
no entanto, a uma das seguintes condigoes:

a) Para modernizacado e melhoria do desempenho estrutural e funcional dos iméveis, sem pre-
juizo da preservagao dos elementos que neles justificaram a sua identificagado como bem de especial
interesse cultural;

b) Para reabilitagdo do imével ou adaptagao a um novo uso, desde que a intervengao proposta nao
colida com a manutencao e salvaguarda das suas caracteristicas e dos valores identificados;
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c) Para reposicao da tipologia original ou da coeréncia arquitetonica ou de insercao urbanistica
do imovel, justificadas por estudos técnicos adequados;

d) Para ampliagao, sempre que urbanisticamente seja admissivel, desde que nao descaracterize
o imovel ou prejudique ou deteriore quaisquer dos elementos identificados.

4 — Em qualquer tipo de intervengao, devem ser salvaguardados os principais elementos arquite-
tonicos ou decorativos especialmente identificados, tais como cantarias, portas, serralharias, azulejaria
e outros elementos decorativos.

5 — Em bens imdveis constantes da Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural, apenas sao
admitidas obras de demoligao, total ou parcial:

a) Em caso de ruina eminente, cuja necessidade seja verificada por vistoria municipal,

b) Quando parte da estrutura ndo seja comprovadamente passivel de recuperagao, devendo, nestes
casos, ser prevista a sua substituicao por sistema e materiais semelhantes ao original;

c¢) Para valorizagao do imével ou do conjunto em que se insere, através da supressao de partes
sem valor arquiteténico ou historico, cuja necessidade seja verificada por vistoria municipal.

6 — Nao é admitida a alteragao ou destruigao de pormenores notaveis, como tal identificados no
inventario municipal a data daintervencao, devendo, os que se apresentem deteriorados ser restaurados
por referéncia ao aspeto inicial.

7 — Nos bens iméveis constantes da Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural, é admitida
a alteragao ao uso original, desde que considerado urbanisticamente admissivel nos termos do PDMS,
ou de outro plano municipal aplicavel, e ndo fique comprometida a salvaguarda dos valores identificados.

Artigo 28.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — O patriménio arqueoldgico identificado na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural, que
representa valor histérico relevante, encontra-se registado no Endovélico — sistema de informacao
e gestao arqueoldgica, integrando:

a) Os sitios arqueoldgicos;
b) As areas de sensibilidade arqueoldgica.

2 — As areas de sensibilidade arqueoldgica correspondem a areas onde se identifica o interesse
arqueoldgico, conhecido ou potencial, definido como tal na Lei de Bases do Patriménio Cultural.

3 — As areas de sensibilidade arqueoldgica, que impdem procedimentos especificos para o licen-
ciamento e realizagao de obras que impliquem escavagdes ou intervengao no solo ou no subsolo, sédo
hierarquizadas em dois niveis, identificados na Planta de Ordenamento — Patrimonio Cultural:

a) Nivel 1;
b) Nivel 2.
4 — Integram as areas de sensibilidade arqueoldgica de Nivel 1:

a) Os conjuntos, monumentos e sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de classificagao,
e as respetivas zonas de protegao ou zonas especiais de protegao;

b) Os sitios arqueoldgicos inventariados ou com trabalhos arqueoldgicos a decorrer, no ambito de
projetos de investigagao, conservagao e valorizagao ou de trabalhos de emergéncia;

c) Os sitios inventariados e significativos no contexto municipal, pela singularidade, raridade ou
potencial significativo.

55/218

Aviso n.° 24171/2026/2



N.° 190
— 30-09-2026

5 — Integram as areas de sensibilidade arqueoldgica de Nivel 2 os locais, que nao estando inseridos
nas areas de sensibilidade arqueoldgica de Nivel 1, apresentem, pelo conhecimento atual da histéria
local, alguma potencialidade arqueoldgica decorrente da ocupagao humana ao longo do tempo.

6 — Nas areas de sensibilidade arqueoldgica de Nivel 1 quaisquer trabalhos que impliquem
aremocao ou revolvimento de solos, incluindo as agoes relacionadas com a reabilitagao ou renovagao
do edificado e a construcao de infraestruturas, devem ser precedidas por trabalhos arqueoldgicos pré-
vios, realizados no ambito de um plano de trabalhos aprovado pela entidade da administragao central
competente em razao da matéria.

7 — Nas areas de sensibilidade arqueoldgica de Nivel 2 quaisquer trabalhos que impliquem a remogao
ou revolvimento de solos, incluindo as agoes relacionadas com a reabilitagao ou renovacgao do edificado
e a construgao de infraestruturas, devem ser sempre alvo de acompanhamento arqueoldgico presen-
cial, a fim de assegurar a identificagao, preservacao e registo de valores arqueoldgicos nos termos da
legislagcao em vigor, sem prejuizo de, caso se venham a identificar vestigios de relevancia patrimonial,
sob parecer da entidade administracao central competente em razao da matéria, se passe a condicionar
a realizagao de trabalhos arqueoldgicos.

Artigo 29.°
Achados arqueoldgicos

1 — Narealizacao de trabalhos de preparagao ou de execugao de qualquer tipo de obra, de constru-
¢ao, reconstrugao, ampliagao, alteragao, conservagao, demoligao, ou realizagao de aterros e desaterros,
se forem identificados vestigios de natureza arqueolégica, devem aqueles ser interrompidos, dando-se
imediato conhecimento do facto a Camara Municipal e a entidade da administragao central que tutela
o patrimonio arqueoldgico, de modo a que sejam desencadeados os procedimentos de salvaguarda
previstos no regime legal especifico.

2 — A notificagao de achado arqueoldgico estéa sujeita ao disposto na Lei de Bases do Patrimonio
Cultural.

3 — Em fungao das conclusoes fundamentadas em trabalhos arqueoldgicos, a Camara Municipal
em articulagdo com a entidade nacional competente em matéria de arqueologia, pode determinar medi-
das adicionais de salvaguarda, de valorizacao e de integragao dos bens arqueoldégicos identificados.

SECGAO I

Valores naturais, paisagisticos e geoldgicos

Artigo 30.°
Identificagao

1 — Os valores naturais, paisagisticos e geoldgicos presentes no territério municipal constam da
Planta de Ordenamento — Patrimonio Natural e compreendem:

a) As dreas protegidas;

b) A Rede Natura 2000;

c) As arvores de interesse publico;

d) As formagdes geoldgicas e geomorfoldgicas;
e) As paisagens naturais (sistema de vistas);

f) As paisagens panoramicas (sistema de vistas).

2 — A Camara Municipal deve promover estudos sobre os valores naturais, paisagisticos e geol6-
gicos, procedendo a atualizagao da Planta de Ordenamento — Patrimdnio Natural, registando e carac-
terizando os valores a salvaguardar.
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Artigo 31.°
Regime

1 — Nas intervengdes em Areas Protegidas, Rede Natura 2000 e em &rvores classificadas de
interesse publico, aplica-se, cumulativamente, a respetiva legislagao especifica, que prevalece sobre
as normas do PDMS.

2 — As intervencgoes em area que abranjam formacoes geoldgicas e geomorfolégicas devem pri-
vilegiar o respeito pelas suas principais caracteristicas e pela manutengao e valorizagao das mesmas,
considerando, ainda, as agoes de recuperacao que se demonstrem ser necessarias.

3 — Asintervengoes na paisagem que possam colidir com os sistemas de vistas devem ser objeto
de estudo paisagistico e prever medidas de enquadramento, valorizagao e minimizagao de impactes
na paisagem.

TITULO IV

Uso do Solo

CAPITULO |

Disposigoes Gerais
Artigo 32.°

Classificagao, qualificagao e regimes especiais

1 — 0O territério municipal tendo em conta a ocupacgao, uso e transformagao do solo encontra-se
classificado como solo rustico e solo urbano.

2 — Com respeito pela classificagado estabelecida, através da qualificagao por categorias, é definido
o conteudo do seu aproveitamento tendo em conta as potencialidades de desenvolvimento do territorio.

3 — O solo rustico integra as seguintes categorias de qualificagao:
a) Espagos Agricolas;

b) Espacos Florestais;

c) Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
d) Espacos de Atividades Industriais;

e) Espagos Naturais e Paisagisticos;

f) Espagos de Ocupagao Turistica;

g) Espacos destinados a Equipamentos e Infraestruturas;

h) Aglomerados Rurais;

i) Areas de Edificacdo Dispersa.

4 — 0 solo urbano integra as seguintes categorias de qualificagao:
a) Espacos Centrais;

b) Espagos Habitacionais;

c¢) Espagos de Uso Especial;

d) Espacgos de Atividades Econdmicas;

57/218

Aviso n.° 24171/2026/2



N.° 190
— 30-09-2026

e) Espacgos Verdes;
f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

5 — Nas areas territoriais adiante identificadas os respetivos regimes regulamentares especificos
sobrepdem-se a qualificagao do solo estabelecida nos anteriores nimeros 3 e 4:

a) Parque Natural da Arrabida, nos termos dispostos na Secgao | do Capitulo Ill adiante;
b) Reserva Natural do Estuario do Sado, nos termos dispostos na Secc¢ao Il do Capitulo Il adiante;

¢) Orla Costeira, nos termos dispostos na Secgao Il do Capitulo Ill adiante.

Artigo 33.°
Interdicao e condicionamentos gerais

1 — Na area territorial do PDMS é interdito:

a) A descarga, ainda que temporaria, de residuos de qualquer natureza, bem como o deposito de
materiais independentemente da respetiva natureza, fora dos espacos delimitados e autorizados para
o efeito;

b) A pratica de atividades de campismo e caravanismo fora dos locais delimitados e autorizados
para o efeito.

c) A construgdo numa faixa de 20 metros para além da margem das linhas de agua abrangidas por
Corredores Vitais e Secundarios na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal — Sintese.

2 — Os edificios destinados a atividades agropecuarias, ao armazenamento de substancias
perigosas e as atividades industriais insalubres ou perigosas, ainda que abrangidos pelo regime de
prevengao de acidentes graves envolvendo substancias perigosas devem assegurar uma distancia
minima de quinhentos (500) metros, relativamente, a empreendimentos turisticos, equipamentos de
animagao turistica, equipamentos sociais ou de educagao, aglomerados rurais, areas de edificagao
dispersa, espagos de ocupacao turistica e ainda a qualquer perimetro urbano.

3 — Os projetos que de algum modo possam afetar a seguranca da navegagao e a preservagao
e conservagao do meio marinho ficam sujeitos a parecer prévio da autoridade maritima através da
Capitania do Porto e no caso de afetarem a atividade portuaria a parecer da APSS.

Artigo 34.°
Energias alternativas nao poluentes

1 — Alocalizagao e instalagao de equipamentos para a produgao ou ensaio de energias alternativas
nao poluentes, pode efetivar-se em qualquer espago do territério municipal, com excecao da classe
de solo rustico nas areas protegidas e das subcategorias de espago do solo ristico Outros Espagos
Agricolas — Quintas e Espagos de Ocupacao Turistica, verificada a observancia das disposic¢oes legais
e regulamentares aplicaveis, nomeadamente os Regimes da REN, RAN e Rede Natura 2000.

2 — Na cobertura das edificacbes objeto de licenciamento ou de autorizacao é permitida a insta-
lagao de equipamentos de produgao de energia nao poluente, desde que seja assegurado o respetivo
enquadramento destes na construgao e na paisagem.

3 — O projeto de instalagao e funcionamento das estruturas necessarias para o uso referido no
n.° 1 deve integrar um plano de desmantelamento e reabilitagao/regeneragao de acordo com o uso do
solo definido no presente regulamento, para reposi¢ao das caracteristicas originais do terreno.

4 — Na instalagao de equipamentos para a produgao ou ensaio de energias alternativas devem
ser salvaguardados os ecossistemas naturais e as respetivas fungoes ecoldgicas do solo, de modo
que se nao prejudique o bom funcionamento dos servigos dos ecossistemas, tendo em consideracgao:

a) Que nao serd autorizado o corte de espécies autdctones, ou de elevado valor ecoldgico e/ou
cultural.
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b) A instalagao dos referidos equipamentos deve privilegiar territérios improdutivos, sem valor
ecoldgico, econémico e/ou paisagistico.

5 — Na instalagao de equipamentos para a produgao ou ensaio de energias alternativas devem
ser salvaguardados os enquadramentos paisagisticos e urbanisticos dos usos envolventes garantin-
do-se uma distancia e tratamento paisagistico envolvente ao equipamento adequados, em especial
relativamente aos usos de habitagao, turismo e equipamentos.

6 — A elaboragao de projetos relativos aos equipamentos referidos no anterior n.° 1 deve conter
estudos técnicos especificos que comprovem o sentido do disposto nos nimeros 3, 4 e 5.

Artigo 35.°
Sujeigao a Plano de Gestao Florestal e regime de normas minimas

1 — Estao sujeitas a Plano de Gestao Florestal as exploragoes florestais e agroflorestais publicas
e comunitarias.

2 — Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de Plano de Gestao Florestal as
exploracoes florestais e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 100 ha.

3 — Sem prejuizo da legislagao especifica, estao excluidas da necessidade de elaboragao de Plano
de Gestao Florestal as exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo Plano
de Gestao Florestal da Zona de Intervencao Florestal que abranja a area da exploragao.

4 — As exploragdes nao sujeitas a Plano de Gestao Florestal ficam sujeitas as orientagdes da
autoridade nacional competente em matéria florestal nomeadamente as constantes do Programa
Regional de Ordenamento Florestal.

CAPITULO Il

Preexisténcias e Atos Validos

Artigo 36.°
Identificagao

1 — Consideram-se preexisténcias para efeito de aplicagao do presente regulamento as atividades,
exploragoes, instalagoes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer agoes ou operagoes, nomeadamente
aquelas que, executadas ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo
menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregcam de qualquer licenca, aprovagao, comunicagao ou autorizagao, nos termos da lei,
nomeadamente, as construgoes anteriores a vigéncia do RGEU, desde que seja comprovado, através da
cartografia, fotografia, e/ou de outro documento idoneo a produgao de prova, que se mantém a locali-
zacao, area de implantacgao, area de construgao, cércea e nimero de pisos da edificagcao preexistente;

b) Estejam licenciados, aprovados, comunicados ou autorizados pela entidade competente em
razao da matéria, nos casos em que a lei a tal obrigue, desde que os respetivos titulos de admissao
e funcionamento estejam validos e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da respetiva vigéncia
ou validade, considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento, os pedidos de informagao
prévia favoraveis, as aprovagoes de projetos de arquitetura ou as aprovagoes de operagoes de loteamento.

2 — Poderao, ainda, ser consideradas preexisténcias suscetiveis de legalizagao, os usos e constru-
¢Oes que, nao se enquadrando no previsto do nimero anterior, sejam suscetiveis de avaliagao positiva
em termos de legalidade de permanéncia, manutenc¢ao e funcionamento nos termos estabelecidos
para o efeito no RJUE.
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3 — As preexisténcias que nao obtenham avaliagao positiva devem ser objeto de obras de demo-
ligdo ou encerramento nos termos estabelecidos no RJUE.

4 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica o regime legal de extingao de direitos, desig-
nadamente por caducidade ou decisdao administrativa identificando incumprimento.

Artigo 37.°
Atos validos

1 — O PDMS nao derroga os direitos decorrentes de informacgdes prévias favoraveis, de projetos
de arquitetura aprovados, bem como de comunicagdes prévias, autorizagdes e licencas concedidas
validamente pelas entidades administrativas competentes, em data anterior a respetiva entrada em
vigor, mesmo que ainda nao tituladas por alvara legalmente adequado.

2 — Os parametros urbanisticos que conformam as operacgoes de loteamento, validamente autoriza-
das, ou licenciadas nos termos do numero anterior, podem prevalecer sobre as disposigdes urbanisticas
estabelecidas no Regulamento do PDMS, na apreciagao das operagdes urbanisticas propostas para
idénticas localizagOes no territério, sendo aplicavel o regime mais favoravel face ao enquadramento
urbano preexistente.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica a declaragao de caducidade, ou a alteragao,
por iniciativa municipal, das condigdes de licenga, autorizagao ou comunicagao prévia de operagao de
loteamento urbano, para execucao de plano municipal de ordenamento do territério, ou a extingao de
direitos por via da aplicagao do respetivo regime geral.

Artigo 38.°
Alteracgao de preexisténcias

1 — Caso as preexisténcias sejam legais, ou caso as condi¢des constantes das licencas, comu-
nicacdes ou autorizagdes nao se conformem com a disciplina regulamentar estabelecida pelo PDMS,
pode ser considerada a alteragdo as mesmas, nas seguintes situagdes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condigoes de desconformidade;

b) Tenham como resultado a melhoria das condigdes de seguranga e salubridade das edificagdes,
sem prejuizo da Camara Municipal poder, nestas situagoes, condicionar a execugao dessas obras
a realizacao de trabalhos acessérios que se mostrem adequados e necessarios.

¢) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme com as disposicdes do
PDMS e resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos
parametros urbanisticos ou as caracteristicas de conformacao fisica, desde que das mesmas se obte-
nham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquiteténica
das edificagoes.

2 — Sem prejuizo da aplicacgao de regimes especiais, de modo a acomodar as naturais exigéncias
de adaptagao a novos requisitos ou necessidades, pode ser admitida a alteragao por ampliagao das
construgdes preexistentes a data da entrada em vigor do PDMS até ao maximo de 10 % da area de
construgao que se verifique, com um minimo de 15 m?, desde que seja assegurado, cumulativamente:

a) A existéncia e servigo de infraestruturas basicas, ou a adogao de solugdes de autossuficiéncia,
sem necessidade de ligacao a rede publica de saneamento basico e de abastecimento de agua;

b) A plena integragao urbanistica e paisagistica da alteragao por ampliagao;

c) Corresponda a ampliagao da edificagao principal, ndo sendo admitida a ampliagao de cons-
trugoes anexas.
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Artigo 39.°
Relocalizagao de preexisténcias

As preexisténcias que nao estejam em situacao de legalidade, com excegao das localizadas em
areas protegidas, podem ser objeto de relocalizagao, observado o cumprimento das disposigoes legais
e regulamentares, se nao for viavel a legalizagao nos termos estabelecidos no artigo que se segue.

Artigo 40.°
Legalizagao

1 — Considerando o estabelecido pelo artigo 36.° n.° 2 do presente regulamento, tendo como
objetivo a concretizagao, com sentido de obrigagao, da reposi¢ao da legalidade administrativa, ou
nao regulamentar, a Camara Municipal deve promover a notificagao dos interessados para encetarem
o cumprimento do objetivo enunciado.

2 — Para efeito do determinado no numero anterior, a Camara Municipal ou qualquer entidade
exterior cuja audigao decorre da Lei, nos procedimentos administrativos promovidos, deve enquadrar as
operagoes urbanisticas apresentadas, nos termos e com observancia do estabelecido nos artigos 102.°,
102.°-A e 60.° do RJUE.

3 — Para o enquadramento previsto no nimero antecedente, a Camara Municipal ou qualquer
entidade exterior cuja audi¢ao decorre da Lei, em cada pretensao de legalizagao, ou regularizagao
regulamentar, tendo em conta o objetivo final enunciado e as circunstancias concretas do facto em
apreciacgao, deve ponderar a aplicagao do artigo 162.° n.° 3 (Regime de nulidade) do Cédigo do Proce-
dimento Administrativo dos principios gerais que regem a atividade administrativa, estabelecidos no
mesmo diploma designadamente, o principio da prossecugao do interesse publico e da protegao dos
direitos e interesses dos cidadaos, o principio da igualdade, o principio da proporcionalidade, o princi-
pio da justica e da razoabilidade, o principio da boa-fé, o principio da colaboragao com os particulares
e o principio da participagao.

4 — Tendo em conta o que vem descrito nos nimeros anteriores, o Municipio de Setubal, de acordo
com a previsao e ambito do n.° 7 do artigo 102.°-A do RJUE, deve elaborar e aprovar regulamento no
qual se estabelegam as normas de concretizagao e execugao das iniciativas de legalizagao.

Artigo 41.°

Regime excecional de regularizagao de atividades econémicas

1 — Consideram-se suscetiveis de legalizagcao ao abrigo do RERAE, ainda que estejam em desa-
cordo com o PDMS, todas as construgoes e respetivas ampliagdes, que hajam merecido deliberagao
favoravel ou deliberagao favoravel condicionada em sede de conferéncia deciséria, efetuada nos termos
previstos naquele regime juridico.

2 — Para efeitos do niumero anterior as situagoes de construcao e ampliagao sao as constantes
do anexo 4. deste regulamento e localizadas na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao
do Solo.
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CAPITULO III

Areas Sujeitas a Regimes Especiais

SECGAO |

Parque Natural da Arrabida

SUBSECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 42.°
Ambito e objetivos

1 — O Parque Natural da Arrabida (PNA), cujos objetivos gerais e especificos se encontram descritos
no Relatdério do PDMS, encerra um conjunto de espécies e habitats de elevado valor para a conservagao
da natureza e da biodiversidade, que estao na génese da criagao da area protegida, possuindo, ainda,
assinalaveis valores geologicos, faunisticos, floristicos e paisagisticos que lhe conferem um carater
de excecionalidade de elevado valor a preservar.

2 — Destacam-se os seguintes objetivos definidos pelo Plano de Ordenamento para o PNA:

a) Assegurar a protegao e a promogcao dos valores naturais, paisagisticos e culturais, em especial
nas areas consideradas prioritarias para a conservagao da natureza;

b) Definir modelos e regras de ocupagao do territorio, de forma a garantir a salvaguarda, a defesa
e a qualidade dos recursos naturais, numa perspetiva de desenvolvimento sustentavel;

c¢) Promover a conservacgao e a valorizagao dos elementos naturais da regiao, desenvolvendo agoes
tendentes a salvaguarda da fauna, nomeadamente marinha e rupicola, da flora, nomeadamente a endé-
mica, e da vegetagao, principalmente terrestre climatica, bem como do patrimonio geoldgico e paisagistico;

d) Promover a gestao e valorizagdo dos recursos naturais, incluindo os marinhos, possibilitando
amanutengao dos sistemas ecoldgicos essenciais e os suportes de vida, garantindo a sua utilizagao sus-
tentavel, a preservacao da biodiversidade e a recuperagao dos recursos depauperados ou sobre explorados;

e) Contribuir para o ordenamento e disciplina das atividades agroflorestais, piscatdrias, urbanisticas,
industriais, recreativas e turisticas, de forma a evitar a degradacao dos valores naturais, seminaturais
e paisagisticos, estéticos e culturais da regiao, possibilitando o exercicio de atividades compativeis,
nomeadamente o turismo de natureza, a educagao ambiental e a investigagao cientifica;

f) Evitar a proliferagao de construgdes dispersas no meio rural, impedindo o fracionamento de
propriedades e potenciando as agdes de emparcelamento.

3 — As normas estabelecidas na presente subsecgao aplicam-se na area do Parque Natural da
Arrabida delimitada na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais tendo em vista garantir a manuten-
¢ao e a valorizagao das caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais e a diversidade bioldgica.

Artigo 43.°
Atividades interditas

Na area abrangida pelo Parque Natural da Arrabida sao interditas:

a) A instalagao de novos estabelecimentos industriais, ainda que diretamente ligados as utilizagoes
admitidas no solo rustico, que se enquadrem nas tipologias 1 ou 2 do SIR;
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b) Ainstalagao de novas exploragoes de recursos geoldgicos, nomeadamente pedreiras, e a amplia-
¢ao das existentes por aumento de area licenciada;

c¢) Ainstalacao de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funiculares
e de elevadores panoramicos, ou estruturas similares;

d) A realizagao de obras de construgao incorporada ou nao no solo com carater temporario ou
permanente em terrenos com inclinagao superior a 25 %;

e) As atividades que potenciem o risco de erosao natural, nomeadamente as mobilizagdes de solo
nas encostas com declive superior a 25 % e ainda mobilizagdes de terras que nao sejam efetuadas
segundo as curvas de nivel, exceto as indispensaveis a manutengao das culturas permanentes insta-
ladas a data de entrada em vigor do Plano.

f) A introdugao ou repovoamento de espécies vegetais nao indigenas invasoras ou infestantes.

Artigo 44.°
Atividades condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagoes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem como
da aplicagao das disposicoes especificas estabelecidas para as diferentes areas de protecao, ficam
sujeitas a autorizagao, ou parecer vinculativo da autoridade nacional competente em matéria de con-
servagao da natureza:

a) Ainstalacao, fora dos perimetros urbanos, de novos estabelecimentos industriais, diretamente
ligados as utilizagoes admitidas no solo rustico, desde que enquadrados no tipo 3 definido pelo SIR;

b) As alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com excegao das decorrentes da
normal gestao agricola e florestal,

¢) A execugao de quaisquer obras de construgao incorporada ou nao no solo e com carater tem-
porario ou permanente, reconstrugao, recuperagao, ampliagao ou demoligao e reposicao de terrenos
fora dos perimetros urbanos;

d) A abertura ou alteragao de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos, incluindo as obras
de manutencgao e conservagao, quando impliquem alteragao da plataforma de estrada existente, bem
como de acessos de carater agricola e florestal e de aceiros;

e) A instalagao de infraestruturas de produgao, distribuigao e transporte de energia elétrica, de
telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de aproveitamento energé-
tico fora dos perimetros urbanos;

f) A instalacao de infraestruturas hidraulicas;

g) A construgdo incorporada ou ndo no solo com carater temporario ou permanente, de atraves-
samentos e protegoes marginais de cursos de agua;

h) A instalagao de viveiros, bem como de locais de recolha de sementes e de estacas para a repro-
ducao de plantas de crescimento espontaneo ou natural;

i) A alteracdo da rede de drenagem natural das aguas, abertura de pogos e furos e instalagao de
captagdes de aguas superficiais ou subterraneas;

j) Atividades de turismo de natureza;
k) Pratica de atividades desportivas de competigao e de atividades recreativas organizadas;

[) Ainstalacgdo de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com excegao da sinalizagao
especifica decorrente das obrigagoes legais;

m) A constituigao de zonas de caga do regime cinegético ordenado.

63/218

Aviso n.° 24171/2026/2



N.° 190
— 30-09-2026

Artigo 45.°
Edificagoes e infraestruturas

1 — As novas edificagdoes devem enquadrar-se na paisagem natural envolvente, ficando sujeitas
a critérios de qualidade ao nivel da solugao arquitetonica adotada, dos cromatismos e dos materiais
utilizados, ndao podendo ultrapassar 2 pisos acima do solo, excluindo s6taos nao habitaveis e caves
sem frentes livres e a altura de 6,5 metros.

2 — Nos terrenos cujos limites posteriores ou fundos estejam a um nivel inferior ao verificado na
respetiva frente, cujo declive seja superior a 20 %, s6 pode existir um piso acima da cota da referida
frente, desde que nao exceda 6,5 metros medidos do ponto de menor cota até a linha superior do bei-
rado, platibanda ou guarda do terrago da construgao.

3 — Nas areas de protegcao complementar, a distancia de qualquer nova construgao incorporada
ou nao no solo com carater temporario ou permanente, relativamente aos limites do terreno, nao pode
ser inferior a 6 metros.

4 — As vedagoes de delimitacao dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os seguintes
condicionamentos:

a) Ser implantadas de forma a assegurar a sua integragao paisagistica;
b) Ser executadas com recurso ao uso de uma de duas alternativas, devidamente justificadas:

b1) Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suportadas por
postes de madeira tratada com espagamento minimo de 4 m entre si;

b2) Rede ovelheira, com malha diferenciada e com maior espagamento orientado para baixo, a pelo
menos 0,2 metros do solo, com uma altura maxima de 1,40 metros, suportada por postes de madeira
tratada com espagcamento minimo de 4 metros entre si.

5 — Todos os projetos de arquitetura a desenvolver deverao ser obrigatoriamente da autoria de
arquitetos.

6 — Todos os projetos de arquitetura paisagista a desenvolver deverao ser obrigatoriamente da
autoria de arquitetos paisagistas.

7 — Os projetos de arquitetura sao obrigatoriamente acompanhados, para além do disposto na
legislagao aplicavel, dos seguintes elementos:

a) Planta de localizagao num extrato de carta publicado por organismo oficial, na escala de 1:10 000
e ainda na escala de 1:1000 ou de 1:2000;

b) Levantamento topografico e da vegetagao, a escala conveniente, abrangendo uma area envol-
vente da parcela adequada a avaliagao da integragao e os elementos ou valores naturais e construi-
dos/singulares, servidoes administrativas, restricoes de utilidade publica e infraestruturas existentes,
e identificagao de espécies arbdreas e dos macigos de vegetagao natural existentes;

c) Planta de implantagao, a escala conveniente, com a identificagdo de espécies vegetais de
porte arbdreo e de macigos de vegetacao significativos a manter e a eliminar durante a execugao dos
trabalhos e a modelagao do terreno proposta;

d) Projeto de arquitetura paisagista;
e) Levantamento fotografico do local e envolvente proxima;
f) Plano de cores e materiais;

g) Quadro sintese de areas;
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h) Projeto do muro de vedagao, a escala conveniente, com indicagdo dos materiais e do processo
construtivo adotado.

8 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, quando os projetos se referirem a obras de
ampliagao, alteragao, reconstrugao ou recuperagao, devem também ser acompanhados dos seguintes
elementos:

a) Levantamento fotografico do edificio existente;
b) Levantamento desenhado, a escala de 1:50 ou de 1:100, do edificio existente;
c) Proposta de alteragdes com recurso as cores convencionais;
d) Resultado final das alteragdes;
e) Levantamento desenhado e fotografico dos elementos arquitetonicos mais significativos a con-
siderar no projeto de recuperagao e reabilitagao.
Artigo 46.°
Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados trabalhos
de instalagao, manutencao, beneficiagao e exploragdo conducentes a uma correta gestao florestal dos
povoamentos, na perspetiva da conservagao da natureza e dos habitats com valor ecoldgico, devendo
ser preferencialmente utilizadas para arborizagao ou reconversao as folhosas autéctones.

SUBSECCAO I

Areas sujeitas a regimes de protegao

Artigo 47.°
Identificagao das areas de protegao

A area territorial do PNA integra areas rurais com as seguintes tipologias, ordenadas de acordo
com a importancia dos valores biofisicos presentes e da sua sensibilidade ecolégica, com delimitagao
cartografica expressa na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais e cujos objetivos, atividades
e restricoes de uso se encontram previstos em subsecc¢ao prépria:

a) Areas de Protecao Total — PT;

b) Areas de Protecao Parcial — Tipo [;

c) Areas de Protecao Parcial — Tipo II;

d) Area de Protegdo Complementar — Tipo [;

e) Area de Protecao Complementar — Tipo Il.

Artigo 48.°
Concorréncia de areas de protegao

1 — Para efeitos de ocupacgao do solo, quando uma parcela de terreno, inserida na area sujeita aos
regimes de protegao, integrar mais de uma area de prote¢gao com edificabilidade admitida no presente
regulamento sao aplicaveis as seguintes prescrigoes:

a) As condigoes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos demais para-
metros aplicaveis a cada uma das areas de protecao acima referidas;
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b) Qualquer construgao, incorporada ou nao no solo com caracter temporario ou permanente,
deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de prote¢ao onde é permitido maior indice
de ocupacgao;

c) Para a definicao da superficie minima da parcela para construgao, a area da parcela deve ser
igual ou superior a superficie minima para edificabilidade da area de prote¢ao mais restritiva.

2 — As parcelas de terreno que integram areas de protegao sem edificabilidade admitida no pre-
sente regulamento nao podem ser consideradas para o calculo da parcela edificavel.

3 — Verificada a caducidade, ou revogada a licenga de exploragao, ou em caso de encerramento
de pedreira apés o cumprimento do respetivo plano ambiental de recuperagao, as areas anteriormente
afetadas sdo integradas em areas de Protegao Parcial Tipo I, ou em Protegao Parcial Tipo II.

Artigo 49.°
Areas de Protecao Total — PT

1 — As Areas de Protecao Total — PT compreendem os espagos onde predominam sistemas
e valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagdes geoldgicas,
paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
caracter de excecionalidade, bem como elevada sensibilidade ecoldgica.

2 — As areas de protecgao total integram formagoes vegetais e singulares de carrascal arbéreo,
areas de ocorréncia de endemismos floristicos e de avifauna com estatuto especial de conservagao
e correspondem a Mata do Vidal, a Mata do Solitario, a Mata coberta nascente e a Mata coberta poente.

3 — As Areas de Protecao Total — PT tém como principais objetivos:

a) Garantir a manutengao dos valores e processos naturais em estado tendencialmente imper-
turbavel;

b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos num estado dinamico
e evolutivo;

c¢) Conservar jazidas de fésseis e minerais de importancia excecional.

4 — As areas de protecao total sdo espagos “"non aedificandi”, onde a presenca humana, com
excegao dos respetivos proprietarios, apenas € permitida:

a) Por razoes de investigacao e divulgacgao cientifica;

b) Para monitorizagao ambiental e para a realizagao de agoes de salvaguarda da area e dos inte-
resses de conservagao que levaram a sua classificagao;

c¢) Para vigilancia e fiscalizagao.
Artigo 50.°
Areas de Protecao Parcial — Tipo |

1 — As Areas de Protegao Parcial — Tipo | compreendem os espacos que contém valores naturais
e paisagisticos com significado e importancia excecional ou relevante do ponto de vista da conservagao
da natureza, bem como de elevada ou moderada sensibilidade ecoldgica.

2 — Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protecao Parcial — Tipo | a preservagao
e a valorizagao dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da conservacgao da natureza e da biodiversidade.

3 — Nestas areas admitem-se utilizagoes do solo e dos recursos hidricos compativeis com a pre-
servagao dos recursos naturais, designadamente a manutengao de habitats e de espécies da fauna
e da flora.
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4 — As Areas de Protecdo Parcial — Tipo | constituem espacos “non aedificandi”, com as sequintes
excegoes:

a) Obras de conservagao de edificagdes;

b) Obras de conservagao de infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 51.°
Areas de Protegao Parcial — Tipo Il

1 — As Areas de Protecao Parcial — Tipo Il compreendem os espagos que contém valores natu-
rais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecoldgica, que desempenham fungoes de
enquadramento das areas de protegdo total e das Areas de Prote¢&o Parcial — Tipo |, podendo ainda
conter elementos estruturantes da paisagem.

2 — Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protegao Parcial — Tipo Il a preservagao
e valorizagao dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia da
biodiversidade e a manutengao dos usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

3 — Nestas areas sao permitidas utilizagdes do solo e dos recursos hidricos compativeis com
a preservagao dos recursos naturais, designadamente a manutencao de habitats e de espécies da
fauna e da flora.

4 — Para além do disposto no niumero anterior, sdo admitidas utilizagoes tradicionais do solo e dos
recursos hidricos, designadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que constituam
suporte dos valores naturais a proteger.

5 — As Areas de Protecdo Parcial — Tipo Il constituem espacos “non aedificandi”, com as seguintes
excegoes:

a) Obras de conservagao de edificagdes;

b) Obras de conservagao de infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 52.°
Areas de Prote¢cao Complementar — Tipo |

1 — As Areas de Prote¢do Complementar — Tipo | integram os espacos de enquadramento e de uso
mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar a intervengdo humana e o desenvolvimento social
e econoémico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos de conservagao na natureza.

2 — Constituem objetivos prioritarios das Areas de Prote¢cdo Complementar — Tipo | a promogao,
valorizagao e compatibilizagao das atividades rurais tradicionais, nomeadamente de natureza agricola,
pastoril ou florestal que constituam o suporte dos valores da natureza e valorizagao da paisagem.

3 — Nesta tipologia de regime de protegao devem ser promovidos programas e atividades de
animacao e sensibilizagdo ambiental de turismo de natureza que noutras areas de nivel de protegao
superior deverao ser evitadas por modo a salvaguardar a excecionalidade ou relevancia dos valores
naturais presentes.

4 — Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo da autoridade nacional competente
em matéria de conservagao da natureza, a realizagao de obras de construgao, incorporada ou nao no
solo com carater temporario ou permanente, e as obras de reconstrugao, ampliagao, alteragao e con-
servacao quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;

b) Turismo da natureza.
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5 — As obras de construgao referidas no nimero anterior, de apoio a atividade de turismo ou de
habitacao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se na envolvente natu-
ral e construida em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenca;

b) As atividades agricolas ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio e a atividade
de turismo de natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Desde que cumulativamente cumpridas as disposigdes do anterior n.° 4 e restantes alineas do
presente nimero, admite-se a construcdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do
responsavel pela atividade econémica, por cada propriedade;

d) O abandono da atividade econdémica obriga a remogao de todas as construgGes autorizadas
ao abrigo do numero anterior e a reposigao da situagao anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado por
sistema auténomo ou ser subterraneo;

f) A instalacao de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

g) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de redugéo do risco de incéndio,
de modo a assegurar a protecao aos aglomerados populacionais e as edificagdes isoladas, conforme
previsto no regime juridico que estrutura o sistema de defesa da floresta contra incéndios;

h) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a incéndios, nomeada-
mente com a implementacao de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade aprovado
pelas entidades com competéncia na matéria.

6 — As edificacoes referidas no anterior n.° 5 ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data de 24 de agosto de 2005, ou resultantes de agao
de emparcelamento posterior a esta data:

al) Area minima da parcela edificavel 10 ha;

a2) Area total de construgdo maxima de 200 m2 para edificios com uso residencial e de 500m?
para edificios de empreendimentos de turismo de natureza;

a3) indice utilizagao do solo (lu) < 0,0025;

a4) indice de impermeabilizagao do solo < 0,004;

a5) Numero maximo de 1 piso excluindo s6tdos nao habitaveis e caves sem frentes livres;
a6) Altura total maxima de 4,5 m.

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a data de 24 de agosto de 2005:
b1) A area minima da parcela edificavel — 20 ha;

b2) Area total de construgdo maxima de 200 m? para edificios com uso residencial e de 500m?
para edificios de empreendimentos de turismo de natureza;

b3) indice de utilizagao do solo (lu) < 0,0015;
b4) indice de impermeabilizagao do solo < 0,002;
b5) Numero maximo de 1 piso excluindo s6tdos nao habitaveis e caves sem frentes livres;

b6) O valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do plano base de implan-
tacao — 4,5 metros.
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7 — Para efeitos da contabilizagdo da area total de construgao e indice de utilizagao do solo men-
cionados no numero anterior, nao sao consideradas as areas de sotaos nao habitaveis, os espagos
exteriores cobertos e areas técnicas e as areas destinadas a estacionamento em cave.

8 — Quando se trate de obras de reconstrugao, ampliagao, alteracao ou conservagao as constru-
¢Oes preexistentes sao contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no n.° 6.

Artigo 53.°
Areas de Prote¢cao Complementar — Tipo Il

1 — As Areas de Prote¢cdo Complementar — Tipo || compreendem os espagos de médio valor
natural e paisagistico, nos quais se verificam utilizagdes mais intensivas do solo, exercendo fungoes
de enquadramento e de tampao, correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos Aglo-
merados Rurais.

2 — Constituem objetivos prioritarios das Areas de Prote¢cdo Complementar — Tipo Il a manutengao
e compatibilizagao das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, agrosilvopastoril,
florestal ou de exploracao de outros recursos, que representem o suporte dos valores de natureza
bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar, assim como o fomento de ag6es de sensibilizacao
e valorizagao ambiental e desenvolvimento local, designadamente, atividades de turismo de natureza,
recreativas e desportivas.

3 — Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo da autoridade nacional competente em
matéria de conservagao da natureza as obras de construcao, incorporada ou nao no solo com carater
temporario ou permanente, reconstrucao, ampliagao, alteracao e conservacao quando associadas as
seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

4 — As obras de construgao referidas no nimero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou de
habitacao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem integrar-se na envolvente natural e construida em compatibilidade
com os valores paisagisticos, ecologicos e culturais em presenga;

b) As atividades agricolas ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo de natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Desde que cumulativamente cumpridas as disposi¢des do anterior n.° 3 e restantes alineas do
presente numero, admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do
responsavel pela atividade econémica, por cada propriedade;

d) A abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado por
sistema autonomo ou ser subterraneo;

e) A instalagao de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

f) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicacao das medidas de redugao do risco de incéndio,
de forma a assegurar a protegcao aos aglomerados populacionais e as edificagdes isoladas, conforme
previsto no regime juridico que estrutura o sistema de defesa da floresta contra incéndios;

g) Em cada propriedade deve ser assegurada a existéncia de um sistema auténomo de combate
a incéndios, nomeadamente, com a instalagao de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da espe-
cialidade aprovado pelas entidades com competéncia na matéria.
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5 — As edificagoes referidas no n.° 3 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data de 24 de agosto de 2005 ou resultantes de empar-

celamento posterior a esta data:
al) Area minima da parcela edificavel 5 ha;

a2) Area total de construgao maxima de 250 m2 para edificios com uso residencial e de 1000m?

para edificios de empreendimentos de turismo de natureza;
a3) indice de utilizagao do solo (lu) < 0,004;
a4) indice de impermeabilizagao do solo < 0,006;
a5) Numero maximo 2 pisos, excluindo s6tdos nao habitaveis e caves sem frentes livres;

a6) Valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do plano base de implan-

tacao — 6,5 m;
b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a data de 24 de agosto de 2005:
b1) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;

b2) Area total de construgdo maxima de 250 m2 para edificios com uso residencial e de 1000m?

para edificios de empreendimentos de turismo de natureza;
b3) indice de utilizagao do solo (lu) < 0,003;
b4) indice de impermeabilizagao do solo < 0,004;
b5) Numero maximo de 2 pisos, excluindo sé6taos nao habitaveis e caves sem frentes;

b6) O valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do plano base de implan-

tagcdao — 6,5 m.

6 — Para efeitos da contabilizagao da area total de construcao e indice de utilizacdo do solo
mencionados no presente artigo nao sao consideradas as areas de s6taos nao habitaveis, os espagos

exteriores cobertos e areas técnicas e as areas destinadas a estacionamento em cave.

7 — Quando se trate de obras de reconstrugao, ampliagao, alteragao ou conservagao as constru-

¢Oes preexistentes sao contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no n.° 5.

8 — Nestas areas é permitida a ampliagcao de empreendimentos turisticos existentes e em funcio-
namento até 15 % da area de construcao total existente, contabilizada nos termos do n.° 6 antecedente,

nao podendo implicar aumento de cércea.

9 — E permitida a conservagao de infraestruturas rodoviarias existentes.
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SECGAO I

Reserva Natural do Estuario do Sado

SUBSECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 54.°
Ambito e objetivos

1 — A Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES), pelas suas caracteristicas de vocagao natural
de estuario, de importancia como habitat de aves migratérias, de ecologia de zona humida e de suporte
de atividades econémicas e culturais, encerra um conjunto de espécies e habitats de elevado valor para
a conservagao da natureza e biodiversidade e suporta o desenvolvimento de atividades compativeis
com o equilibrio do ecossistema estuarino e de aumento da produtividade dos processos naturais, da
correta exploragao dos recursos e promocao do recreio ao ar livre.

2 — Os objetivos gerais e especificos para a RNES encontram-se descritos no Relatério do PDMS,
dos quais se destacam os seguintes:

a) Assegurar, a luz da experiéncia e dos conhecimentos cientificos adquiridos sobre o patrimonio
natural desta area, uma correta estratégia de conservagao e gestao que permita a concretizagao dos
objetivos que presidiram a sua classificagdo como reserva natural;

b) Conservar, promover e divulgar os valores naturais, paisagisticos, culturais e cientificos da area,
especialmente os seus valores geomorfoldgicos, floristicos e faunisticos, de forma que os seus usos
sejam consentaneos com os fins anteriormente enumerados;

c) Promover o correto ordenamento do territério da Reserva Natural do Estuario do Sado para fins
recreativos, criando condi¢oes adequadas a visitagao;

d) Promover o desenvolvimento econdmico e o bem-estar das populagdes em harmonia com
a conservagao dos valores naturais e paisagisticos em presenca.

3 — As normas previstas na presente Secgao aplicam-se a area protegida designada por RNES
identificada na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais.
Artigo 55.°
Atividades interditas

Nas areas compreendidas nas zonas de protegao da RNES sao interditos os seguintes atos e ati-
vidades:

a) A instalagao de estabelecimentos industriais, ainda que diretamente ligados as utilizagoes
admitidas no solo rustico, que se enquadrem nas tipologias 1 ou 2 do SIR;

b) A pecuaria intensiva, designadamente a instalagao de suiniculturas, aviculturas ou quaisquer
outras exploragdes pecuarias sem terra;

¢) A instalagao de exploragdes de massas minerais;

d) A instalacao de parques edlicos, de oleodutos, de teleféricos e de elevadores panoramicos ou
estruturas similares;

e) O corte de vegetagao arborea e arbustiva ripicola, exceto nos casos previstos nas alineas d) e e)
do n.° 1 do artigo seguinte e no ambito de a¢oes de limpeza das valas de drenagem anexas as areas
orizicolas das salinas e das culturas marinhas;
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f) A introducao de espécies nao indigenas, com as excegoes previstas na legislagao especifica
aplicavel;

g) A instalagao de parques de campismo e conjuntos turisticos (resorts);
h) A destruicao de areas de sapal;
i) A instalagao de estabelecimentos de culturas marinhas em regime intensivo;

j) A obstrugao a circulagao das aguas nas linhas de agua e nos seus leitos e margens, bem como
nas respetivas zonas adjacentes e ou ameacgadas pelas cheias;

k) A realizagao de obras que impliquem alteragao das caracteristicas naturais do leito, das margens
ou dafoz dasribeiras, com excegao dos casos previstos nas alineas i), j) e k) do n.° 1 do artigo seguinte.
Artigo 56.°
Atividades condicionadas

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem
como das disposigoes especificas das areas sujeitas aos regimes de protegao e das demais disposi-
¢Oes constantes no presente regulamento, ficam sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional
competente em matéria de conservagao da natureza os seguintes atos e atividades:

a) A instalagao fora dos perimetros urbanos, de novos estabelecimentos industriais, diretamente
ligados as utilizagdes admitidas no solo rustico, desde que enquadrados no tipo 3 definido pelo SIR;

b) A instalagao de exploragdes agricolas, agropecuarias ou zootécnicas que impliqguem uma nova
unidade técnico-econdmica, bem como a aprovagao dos respetivos projetos;

c) A realizagao de quaisquer obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou demoligao, fora
dos perimetros urbanos;

d) A abertura e a alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos, incluindo as obras
de manutencgao e conservagao quando impliquem alteragao da plataforma de estrada existente;

e) A abertura e a alteragao de acessos de carater agricola e florestal e de faixas de gestao de com-
bustivel, exceto se enquadradas nas medidas e agdes desenvolvidas no ambito do Sistema Nacional
de Defesa da Floresta contra Incéndios;

f) A instalagdo de campos de golfe;
g) A realizagao de obras de ampliagao de linhas de caminho-de-ferro;

h) A instalagao de infraestruturas elétricas e telefénicas, aéreas e subterraneas, de telecomuni-
cagoes, de transporte de gas natural e de abastecimento e saneamento basico;

i) As utilizagoes dos recursos hidricos, incluindo a construgao de atravessamentos e protegdes
marginais de cursos de agua;

j) A alteracao da rede de drenagem natural das aguas;

k) A realizagao de obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de dgua que tenham por objetivo
amanutencgao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural, mediante a prévia realizagao
de estudos a aprovar pela entidade competente;

[) A instalagao de estruturas para a circulagao pedonal ou para bicicletas;
m) A instalacao de estabelecimentos de culturas marinhas em regime extensivo ou semi-intensivo;

n) A realizagdo de obras de requalificagao e de ampliagao dos portos e ancoradouros.
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2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagoes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem
como das disposi¢oes especificas previstas para as areas sujeitas aos regimes de protecao ficam, ainda,
sujeitos a autorizagao da autoridade nacional competente em matéria de conservacao da natureza, os
seguintes atos e atividades:

a) A instalacao de estufas, estufins e culturas agricolas de regadio envolvendo sistemas de dre-
nagem subterranea;

b) A instalagao de viveiros;

c) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (RJUE).

3 — A realizagdo das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a), ¢), d)
e) e f) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicagao prévia obrigatdria da autoridade
nacional competente em matéria de conservagao da natureza.

4 — A comunicacgao prévia referida no nimero anterior pode ser rejeitada pela autoridade nacio-
nal competente em matéria de conservagao da natureza, no prazo de 45 dias equivalendo a falta de
notificagao da rejeigao, no prazo referido, a admissao da comunicagao prévia, podendo o interessado
dar inicio as obras.

5 — Excetuam-se do disposto nos anteriores nimeros 1 e 2 as operagoes florestais conformes
com plano de gestao florestal eficaz, nos casos em que, no ambito da aprovagao daquele plano, a auto-
ridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza, tenha emitido parecer favoravel.

Artigo 57.°

Edificagoes e infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na Subseccao Il da presente secgao, fora dos perimetros urbanos
apenas sao permitidas, apds autorizagao da autoridade nacional competente em matéria de conser-
vacao da natureza.

a) Obras de construcao de edificagdes de apoio as atividades salineiras, aquicolas, agricolas,
florestais, pecuarias e de turismo de natureza;

b) Obras de ampliagao, reconstrucgao e alteragao de edificagoes existentes.

2 — As obras de construgao de edificagdes referidas pelo nimero anterior devem observar as
seguintes prescrigoes:

a) As edificagdes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em compatibilidade
com os valores paisagisticos, ecologicos e culturais em presenga;

b) As atividades devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, aprovados pelas
entidades com competéncia na matéria;

c) Demonstracao da necessidade da nova edificagdo, designadamente pela inexisténcia de outras
edificagoes que possam cumprir a mesma fungao;

d) No caso do turismo de natureza, as edificagdes nao podem ter fungGes de alojamento, podendo
apenas ser autorizada a instalacao de observatérios de aves, parques de merendas e outros equipa-
mentos amoviveis ou ligeiros, designadamente piscinas;

e) A construgao deve ser amovivel e ligeira;

f) A edificacdo deve ter a area de implantagdo minima compativel com a fungao para que sera
construida;
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g) Valor maximo da altura da fachada medida a partir do ponto de cota média do terreno margi-
nal ao alinhamento da fachada, com excegao de acessorios, de silos, depdsitos de agua, celeiros, ou
instalagOes especiais devidamente justificadas — 3 m.

3 — As obras de ampliacao de edificagOes existentes, devem observar as seguintes prescrigoes:

a) A area de implantagao nao pode sofrer um aumento superior a 50 % da area inicial, ndo podendo
em caso algum, exceder os seguintes limites:

al) Para uso habitacional 200 m?;
a2) Para projetos de turismo de natureza e estabelecimentos hoteleiros 500 m?;
a3) Para apoios a atividade 150 m?;

b) No caso de edificagdes destinadas a habitagao, quando da aplicagado do requisito anterior nao
resulte uma area total de implantagao (soma das areas de implantagao existente ou a ampliar) superior
a 200 m?, pode ser autorizada uma ampliagao até aquele valor, desde que justificada por razdes de
necessidades decorrentes do uso existente;

c) Nao pode haver aumento do niimero de pisos.

4 — As edificagbes de apoio a atividade aquicola, devem observar as seguintes prescricoes em
termos de area de implantagdo maxima, em fungao da area da cultura marinha licenciada:

a) Area da cultura marinha licenciada igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m2 de area maxima de
implantagao;

b) Area da cultura marinha licenciada entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m? de area maxima de
implantagao;

c) Area da cultura marinha licenciada entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m2 de 4area maxima de
implantagao;

d) Area da cultura marinha licenciada superior a 15 ha — 150 m2 de area maxima de implantagao.

5 — A area de implantagao maxima em obras de construgao de edificagdes de apoio a atividade
agricola, florestal e pecuaria, 150 m2.

6 — As obras de reconstrugao, alteragao e ampliagao, mencionadas na alinea b) do n.° 1 anterior,
estao sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) O tragado arquitetonico das edificagdes deve privilegiar os valores essenciais da arquitetura
tradicional da regiao, procurando-se, em particular, a integragao dos elementos da fachada, devendo
utilizar-se no projeto, tanto quanto possivel, elementos tipoldgicos de composi¢cao e materiais tradi-
cionais da regiao;

b) E obrigatério o tratamento paisagistico adequado, a executar de acordo com projeto realizado
para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugao dos
impactes visuais negativos, bem como a manutengao do coberto vegetal e da arborizagao existentes
nas areas envolventes;

c) Durante a execugdo dos projetos devem ser tomadas as medidas cautelares necessarias para
minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactes negativos correspondentes;

d) Nos casos em que se aplique, é necessario a apresentagao do respetivo projeto de saneamento
basico, que contemple solugdes adequadas para o abastecimento de agua, drenagem, tratamento
e destino final das aguas residuais e a remogao e tratamento dos residuos sélidos;

e) As habitagoes isoladas, as edificagoes afetas ao turismo da natureza e outras que produzam
efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos de dgua devem ser obrigatoriamente
ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo seja viavel, ser dotadas de fossas
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estanques ou de outros sistemas de tratamento eficazes, nos termos do presente regulamento e da
legislagao em vigor;

f) O abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso nao exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente
sustentavel;

g) Os acessos deverao incidir sobre caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modi-
ficagao da sua plataforma.

SUBSECGAO I

Areas sujeitas a regimes de protegao

Artigo 58.°
Identificagao das areas de protegao

Na area territorial da RNES encontram-se identificadas as seguintes tipologias sujeitas a regime
de protecao, com delimitagao cartografica na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais:

a) Areas de Protecao Total;

b) Areas de Protecao Parcial do Tipo ;

c) Areas de Protecao Parcial do Tipo II.

d) Areas de Protegao Complementar do Tipo ;

e) Areas de Protegdo Complementar do Tipo II.

Artigo 59.°
Areas de Protegao Total — PT

1 — As Areas de Protegao Total — PT compreendem as zonas onde predominam sistemas de
valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, com elevado grau de naturalidade,
gue assumem, no seu conjunto, um caracter excecional com elevada sensibilidade ecoldgica.

2 — As Areas de Protegao Total — PT tém como objetivos:

a) Garantir a manutencao dos elementos e dos processos naturais em estado tendencialmente
imperturbavel;

b) Preservar amostras ecologicamente representativos num estado dinamico e evolutivo;
c¢) Constituir uma reserva de biodiversidade aquatica estuarina;
d) Garantir condi¢des de tranquilidade necessarias para espécies sensiveis da fauna;

e) Estabelecer areas de recuperagao populacional e de fonte de recolonizagao de areas estuarinas
e marinhas adjacentes para espécies aquaticas comercialmente exploradas.

3 — Nas Areas de Protecado Total — PT a intervencdo humana é fortemente condicionada, devendo
subordinar-se a conservagao dos valores naturais em presenga, com os quais é incompativel qualquer
tipo de utilizagao do solo, da 4gua e do ar.

4 — Sempre que as areas de protecao total nao integrem o dominio publico ou privado do Estado, ou
da autoridade nacional competente em matéria de conservacao da natureza, deve proceder-se a modos
de contratualizagao com os proprietarios, ou com as entidades administrantes do dominio publico que
Ihes esteja afeto, tendo em conta os objetivos de conservacao da natureza e da biodiversidade.
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5 — Em caso de perda, por alguma forma, dos valores de excecionalidade que levaram a classi-
ficagao das areas de protegao total, estas ndo perdem o regime de protegao atribuido pelo presente
regulamento, devendo as entidades responsaveis desenvolver, em conjugagao com a autoridade nacional
competente em matéria de conservagao da natureza, todas as ag0es para assegurar a reposigao das
condigoes preexistentes.

6 — As Areas de Protegao Total — PT sdo areas “non aedificandi”.

7 — Nas Areas de Protegao Total — PT apenas sdo permitidas agdes de conservacao da natureza
e atividades de investigagao e monitorizagao compativeis com os objetivos indicados no n.° 2 bem
como obras de conservagao e agbes de recuperagao e valorizagao do patriménio natural, levadas
a cabo pela autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza, ou por outras
entidades por esta autorizadas.

Artigo 60.°
Areas de Protecao Parcial — Tipo |

1 — As Areas de Protecdo Parcial — Tipo | correspondem a espacos que contém valores naturais
e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto de vista da conservagao da natureza e da
biodiversidade, se assumem no seu conjunto como relevantes ou excecionais, apresentando uma
sensibilidade ecoldgica elevada ou moderada.

2 — As Areas de Protegdo Parcial — Tipo | visam contribuir para a preservagao de areas de mater-
nidade ou de elevada produtividade biolégica e garantir a conservagao de outros valores naturais
e paisagisticos em presenga.

3 — Nas Areas de Protecao Parcial — Tipo | ndo sdo admitidas obras de construgao, sendo apenas
permitidas obras de conservagao e de alteragao nas edificagdes existentes.

4 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 55.° nas Areas de Protecao Parcial — Tipo | sdo ainda
interditas as seguintes atividades:

a) A instalagao de estabelecimentos de culturas marinhas;
b) A instalagdo de campos de golfe,
c) As alteragdes da morfologia do solo, com excegao:

c1) Das decorrentes de agoes de conservagao da natureza conduzidas pela autoridade nacional
competente em matéria de conservagao da natureza ou por esta autorizadas, as quais devem contribuir
para a prossecucgao dos objetivos expressos no n.° 2;

c2) Das agOes decorrentes da normal gestao e exploragao agricola e florestal;
c3) Das agoes associadas a defesa da floresta contra incéndios;
c4) Das agOes associadas ao programa de erradicagao do nematodo da madeira do pinheiro.

d) A abertura de acessos rodoviarios, exceto acessos de carater agricola florestal e desde que
enquadrados nas medidas e agdes desenvolvidas no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios.

5 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 56.°, nas Areas de Protecdo Parcial — Tipo | ficam sujeitas
a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza, a ins-
talacao de infraestruturas de producao, distribuicao e transporte de energia elétrica, de telecomunicagoes,
de transporte de gas natural, de abastecimento e saneamento basico e de visitagao vocacionadas para
a observacao de avifauna e interpretacao ambiental.
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Artigo 61.°
Areas de Protegao Parcial — Tipo Il

1 — As Areas de Protecao Parcial — Tipo Il correspondem a espagos que contém valores naturais
e paisagisticos que, pelo seu significado e importancia do ponto de vista da conservagao da natu-
reza e da biodiversidade, se assumem no seu conjunto como relevantes, ou, tratando-se de valores
excecionais, apresentam uma sensibilidade ecoldgica moderada, incluindo espagos que constituem
o enquadramento ou transicao para as areas com regimes de protecao superiores.

2 — Nestas areas, a manutengao dos habitats naturais e espécies é globalmente compativel com
usos temporarios que respeitem os objetivos da conservagao da natureza e da biodiversidade, como
sao exemplo as salinas e os usos agricolas, pastoris ou florestais, em regime extensivo.

3 — Estas areas visam contribuir para a manutengao e valorizagao dos valores naturais e paisa-
gisticos, bem como de areas de maternidade ou de elevada produtividade biolégica fundamentais no
funcionamento do estudrio, e usos e atividades a eles associados.

4 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 55.°, nas Areas de Protecgao Parcial — Tipo Il, é ainda inter-
dita, a instalagao de estabelecimentos de culturas marinhas nas areas intertidais e subtidais de pequena
profundidade, com a excecao de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgao de bivalves.

5 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 56.°, nas Areas de Protecao Parcial — Tipo Il ficam sujeitos
a autorizagao da autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza os seguintes
atos e atividades:

a) A instalagcao de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgao de bivalves;
b) As alteragoes de utilizagao do solo;

c¢) As obras de construcgao de edificagdes de apoio as atividades salineiras, agricolas, florestais,
aquicolas, pecuarias e de turismo de natureza;

d) As obras de reconstrugdo, ampliagao e de alteragao das edificagdes existentes;

e) A conversao de salinas em culturas marinhas.

Artigo 62.°
Areas de Prote¢cao Complementar — Tipo |

1 — As Areas de Protecdo Complementar — Tipo | correspondem a espagos que estabelecem
o enquadramento, transi¢gdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas que possuem outros
regimes de protecao, mas que podem também incluir areas de habitats naturais, importantes no seu
conjunto para a conservagao da natureza, que devem ser mantidas ou valorizadas, a par da promogao
do desenvolvimento sustentavel.

2 — As Areas de Protegdo Complementar — Tipo | ttm como objetivos:
a) Compatibilizar a atividade humana com os valores naturais e paisagisticos;

b) Implementar medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel dos recursos, garantindo
o desenvolvimento socioeconémico local;

c) Valorizar a manutengao e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de
natureza piscatoria, com os valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar;

d) Criar areas de transi¢cdo ou amortecimento de impactes, necessarias a protegdo das areas com
regimes de protecao superiores.

3 — Nas Areas de Protecdo Complementar — Tipo | sdo interditos os atos e atividades elencados
no Artigo 55.°
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4 — Nas Areas de Protecdo Complementar — Tipo | ficam sujeitos a autorizagao da autoridade
nacional competente em matéria de conservagao da natureza os seguintes atos e atividades:

a) As alteragoes das utilizagoes atuais do solo;
b) O estabelecimento de culturas marinhas;

c) As obras de construcao de edificagdes de apoio as atividades aquicolas, agricolas, florestais,
pecuarias e de turismo de natureza;

d) As obras de reconstrugao, ampliagao e alteragao das edificagdes existentes.

Artigo 63.°
Areas de Protecao Complementar — Tipo Il

1 — As Areas de Protecdo Complementar — Tipo Il correspondem a espagcos edificados ou que
apresentam situagoes de marcada degradagao ambiental, mas cuja conservagao é necessaria por
estabelecerem o enquadramento, transigao ou amortecimento de impactes relativamente a areas que
beneficiam de outros regimes de protegao

2 — O nivel de protegdo das Areas de Protecao Complementar — Tipo Il tem como objetivos prin-
cipais:

a) A recuperagao ambiental, para que seja possivel cumprir as fungdes de amortecimento de
impactes relativamente as areas sujeitas a niveis superiores de protecao;

b) A contencao da edificacao;

¢) A manutencgao e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza
agricola, agrossilvopastoril, florestal ou de exploragao de outros recursos, que constituam o suporte
dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar;

d) O fomento de agdes de sensibilizagao e valorizagao ambiental, bem como de desenvolvimento
local, designadamente atividades de turismo de natureza, recreativas e desportivas.

3 — Nas Areas de Protegdo Complementar — Tipo Il sdo interditos os atos e atividades elencados
no Artigo 55.°

4 — Nas Areas de Protecdo Complementar — Tipo I, ficam sujeitos a autorizagao da autoridade
nacional competente em matéria de conservagao da natureza os seguintes atos e atividades:

a) As obras de construgao de edificagdes de apoio as atividades agricolas, florestais, pecuarias
e de turismo de natureza;

b) As obras de reconstrucao, ampliagao e alteragao das edificagdes existentes.

5 — Nas Areas de Protecdo Complementar — Tipo I, as pretensdes ficam dispensadas de autoriza-
¢ao da autoridade nacional competente em matéria de conservacao da natureza desde que integradas
em plano territorial municipal aprovado que inclua:

a) 0 plano de recuperagao de areas degradadas;
b) O reordenamento de acessos;

c¢) A introducao da infraestruturagdo basica no ambito das agoes de recuperagao de areas degra-
dadas;

d) Arenaturalizagado das areas sujeitas a demoligGes, das areas de aterro e escavagao e das areas
ocupadas por materiais de construcgao;
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e) A concecao de medidas de reposicao das condigdes de ambiente natural que assegurem a sua
estabilidade biofisica.

6 — Nas Areas de Protecdo Complementar — Tipo Il devem ser desenvolvidas agdes com vista
a identificagao:

a) Das edificagGes de carater ilegal, com vista a sua posterior demoligao;
b) Dos problemas associados a inexisténcia de redes de saneamento;

c) De medidas com vista a requalificagdo ambiental das areas.

SUBSECCAO I

Usos e Atividades

Artigo 64.°
Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados trabalhos
de instalagao, manutencgao, beneficiagao e exploracao conducentes a uma correta gestao florestal dos
povoamentos, na perspetiva da conservacao da natureza e dos habitats naturais com valor ecolégico,
devendo ser preferencialmente utilizadas para arborizagao ou reconversao as espécies folhosas indi-
genas.

Artigo 65.°
Salinas

1 — As atividades ligadas a exploragao de salinas devem ser desenvolvidas de modo a preservar
a manutencgao dos habitats naturais e da estrutura da paisagem, respeitando o disposto no presente
regulamento e na legislagcao em vigor.

2 — Estao sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em matéria de con-
servacao da natureza:

a) O licenciamento ou a concessao de novas saliniculturas;
b) O aumento da area das exploragdes existentes;
c¢) 0 desenvolvimento de atividades nas areas das salinas para além da produgao de sal;

d) As alteragbes a exploracgao, incluindo a reativagao ou alteragao das dimensoes dos tanques ou
a posicao relativa dos viveiros e cristalizadores.

3 — Nao é permitida a utilizagao de residuos de construgao e demoligao no refor¢go e manutengao
dos comoros e caminhos das salinas.

4 — E admitida a instalagdo de infraestruturas de visitagdo, vocacionadas para a observacao de
avifauna e interpretagao ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma area
maxima de implantagao de 30 m2.

Artigo 66.°
Conversao de salinas em culturas marinhas

1 — A conversao de salinas em culturas marinhas deve ter em conta a preservagao do papel
fundamental das salinas enquanto habitats naturais prioritarios na conservagao das espécies da avi-
fauna aquatica, compatibilizando os usos com o potencial aproveitamento para o turismo de natureza
associado a observagao de aves.
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2 — A conversao de salinas em estabelecimentos de culturas marinhas esta sujeita a emissao de
parecer favoravel pela autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza que
depende da observagao das seguintes condigdes:

a) Inexisténcia de alternativas viaveis de localizagao, designadamente nas areas referidas de
Protecao Complementar do Tipo |, onde a instalacao de novos estabelecimentos devera preferencial-
mente ocorrer;

b) Demonstracgao da inatividade das salinas ha mais de cinco anos.

3 — Admite-se a instalacao de infraestruturas de visitagao, vocacionadas para a observagao de
avifauna e interpretagao ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma area
maxima de implantagao de 30 m2.

Artigo 67.°
Culturas marinhas

1 — E permitida a producao de culturas marinhas nas &reas licenciadas para o efeito, a data da
entrada em vigor do plano especial da RNES, bem como em areas resultantes da conversao de salinas
nos termos do artigo anterior.

2 — Ainstalacgao de novos estabelecimentos de culturas marinhas devera preferencialmente ocorrer
em Areas de Protegao Complementar — Tipo | ja associadas a esse fim.

3 — Os estabelecimentos fixos ou flutuantes para producgao de bivalves carecem de autorizagao
da autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza, apenas podendo ser
autorizados em zonas intertidais ou subtidais incluidas nas Areas de Protegao Parcial — Tipo |l e desde
que se demonstre nao implicarem impactes negativos significativos.

4 — E admitida a instalagao de infraestruturas para apoio as atividades aquicolas e de producgéo de
sal que sejam constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis, ficando a emissao de autorizagao pela
autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza, dependente da observagao
das seguintes prescrigdes:

a) Area da atividade igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m2 de 4rea maxima de implantacao;
b) Area da atividade entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m2 de 4rea maxima de implantacgao;
c) Area da atividade entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m2 de 4rea maxima de implantacgao;

d) Area da atividade superior a 15 ha — 150 m2 de area maxima de implantagao.

Artigo 68.°
Exploragao de recursos hidrogeoldgicos

1 — E permitida a exploragdo de recursos hidrogeoldgicos para abastecimento doméstico e indus-
trial nos termos do presente regulamento e da legislagao em vigor.

2 — E permitida a instalagdo de captacdes de adgua para rega se associadas a regadios com
dimensoes inferiores a 2 ha e mediante a colocagao de contadores a saida do furo e a instalagao de
tubos piezométricos que permitam a monitorizagao dos niveis, por forma a garantir que o caudal de
exploragao tenha em consideragao a produtividade do meio, evitando assim indesejaveis situagdes
de sobre-exploragao.

Artigo 69.°
Turismo de natureza

1 — As atividades, servigos e instalagdes de turismo de natureza sao licenciadas de acordo
com a legislagao especifica, com o disposto nos regimes de protegcao definidos para a RNES
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e com o enquadramento estratégico para o turismo de natureza da autoridade nacional com-
petente em matéria de conservagao da natureza.

2 — O turismo de natureza na RNES deve observar critérios de boas praticas de gestao ambiental,
quer na vertente de animacao turistica quer na vertente do alojamento, devendo, neste ultimo caso, os
empreendimentos disporem de medidas de poupancga de agua, de energia e de redugao e separagao
dos residuos.

3 — Os campos de golfe que vierem a afetar, no todo ou em parte, o territério da RNES, devem
certificar-se como estabelecimentos de turismo de natureza, obedecendo aos critérios definidos na
legislagao em vigor.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os projetos de campos de golfe devem ainda
incorporar boas praticas ambientais, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais protegidos
pela legislagao nacional e comunitaria;

b) Evitar a perturbagao de espécies animais residentes;
c) Utilizar espécies vegetais autoctones da regiao na plantagao ou recuperacgao do coberto;
d) Restringir o consumo de agua e a utilizagao de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alteragdes de topografia e movimentagao e compactagao dos solos.

Artigo 70.°
Infraestruturas portudrias e transportes maritimos

Os portos e ancoradouros e fundeadouros existentes na area da RNES podem ser objeto de obras
de requalificagao e ou ampliagao, mediante parecer da autoridade nacional competente em matéria de
conservagao da natureza.

SECGAO Il

Orla costeira

SUBSECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 71.°
Ambito e objetivos

1 — A presente secgao transpoe para o PDM os regimes de protegao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Programa da Orla Costeira Espichel-Odeceixe, aplicaveis na area delimitada na
Planta de Ordenamento — Regimes Especiais: Orla Costeira.

2 — A Orla Costeira apresenta uma diversidade paisagistica e ambiental notavel, onde é essencial
a compatibilizagao entre a protecao e valorizagao no que concerne aos valores naturais e a salvaguarda
das zonas de risco na sua relagdo com o uso publico e o desenvolvimento socioeconédmico.

3 — Para a area da Orla Costeira sao estabelecidos os seguintes objetivos:
a) Salvaguarda dos recursos e valores da orla costeira;

b) Compatibilizagao de usos e atividades da orla costeira;

81/218

Aviso n.° 24171/2026/2



c) Protecao e mitigagao de riscos e promogao da gestao sedimentar;
d) Promogao do conhecimento sobre a orla costeira;

e) Potenciar a boa governanga ao nivel da gestao da orla costeira.

4 — As normas relativas a faixa de protegao costeira, a faixa de protegao complementar, as faixas
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de salvaguarda, as areas de instabilidade potencial e a margem aplicam-se cumulativamente, preva-

lecendo na sua aplicagao as mais restritivas.

Artigo 71.°-A
Regimes de protecao e salvaguarda

A area de intervengao do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe, delimitada
de Ordenamento C2.2a — Regimes Especiais: Orla Costeira, integra as seguintes tipologias:

a) Zona maritima de protegao:

i) Faixa de protegao costeira;

i) Faixa de protegao complementar.

b) Zona terrestre de protegao:

i) Faixa de protecao costeira;

i) Faixa de protecao complementar;

c) Margem

d) Faixas de salvaguarda:

i) Faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso:
a) Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira — Nivel | e Nivel Il
i) Faixa de salvaguarda em litoral de arriba:

a) Faixa de salvaguarda para o mar;

b) Faixa de salvaguarda para terra — Nivel | e Nivel II;

c) Area de instabilidade potencial.

Artigo 72.°

Atividades interditas

[Revogado.]
Artigo 73.°
Atividades condicionadas
[Revogado.]
Artigo 74.°
Acessos a Orla Costeira
[Revogado.]

na Planta
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SUBSECCAO I

Areas sujeitas a regimes de protegao

Artigo 75.°

Identificagao

[Revogado.]

Artigo 76.°

Regime geral

[Revogado.]

Artigo 77.°

Areas de Protegao

[Revogado.]

Artigo 78.°

Arribas

[Revogado.]

Artigo 79.°

Dunas e praias
[Revogado.]
SUBSECCAO I
Faixas de salvaguarda da linha de costa
Artigo 80.°
Definigao e restrigoes gerais

[Revogado.]

Artigo 81.°

Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

[Revogado.]

Artigo 82.°

Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

[Revogado.]
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Artigo 83.°
Faixa de risco adjacente a crista da arriba

[Revogado.]

Artigo 84.°
Faixa de protegao a arriba

[Revogado.]

SUBSECGAO IV

Zona Maritima de Protegao

Artigo 84.°-A
Caracterizagao e identificagao

1 — A Zona Maritima de Protecao (ZMP) corresponde a faixa compreendida entre a linha de limite
do leito das aguas do mar e a batimétrica dos 30 metros, referenciada ao zero hidrografico, e, nas situa-
¢Oes de arribas alcantiladas, corresponde a area compreendida entre a crista do alcantil e a batimétrica
dos 30 m, referenciadas ao zero hidrografico, abrangendo uma area essencial para a protegao costeira
de grande relevancia ecolégica e econémica.

2 — A Zona Maritima de Protecao na area de intervencao do plano compreende a faixa de protegao
costeira, que integra a area maritima indispensavel a utilizagao sustentavel da orla costeira, sendo
constituida pela area abrangida entre a linha de limite do leito das aguas do mar e a linha que corres-
ponde a profundidade de fecho.

Artigo 84.°-B
Regime da faixa de protecao costeira

1 — Na faixa de protecao costeira da zona maritima de protegao sao permitidas as seguintes agoes
e atividades, mediante autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) As instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestao da Praias da Auto-
ridade Nacional da Agua e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas;

b) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a nucleos piscatorios;

c¢) A extragao, mobilizagao ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira, incluindo
a protegao de arribas e o reforgo de sistemas dunares;

d) Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se veri-
fique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens;

i) Protecao de valores patrimoniais e culturais;

iii) Melhoria ou conservacao de infraestruturas portuarias previstas no POC-EO;
e) Restauracgao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecao do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagao de vedagdes
gue impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;
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ii) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagao
de obras;

iii) Consolidacao, através de agOes de retencao das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou
a plantagao de espécies adequadas;

f) As obras de protecao costeira;

g) As agoes de reabilitagao dos ecossistemas costeiros;

h) A monitorizagao dos processos de evolugao dos sistemas costeiros, nomeadamente das arribas;
i) A investigacgao cientifica aplicada a conservagao da natureza e as agdes de recuperagao ambiental;

j) A manutencao ou recuperagao de populagdes de espécies exploradas comercialmente com
estatuto desfavoravel,

k) A criacao de areas marinhas interditas a atividades de pesca, apanha ou extragao;

[) A pesca e apanha de bivalves, crustaceos, moluscos e algas;

m) Atividades subaquaticas, nomeadamente as dirigidas para o ecoturismo subaquatico;
n) Atividades desportivas nauticas e maritimo-turisticas;

0) A instalagao de exutores submarinos, incluindo emissarios para descarga de aguas residuais
tratadas e para abastecimento de combustivel e comunicagdes;

p) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagao de usos e atividades tempo-
rarias e permanentes no espago maritimo nacional.

2 — Na Faixa de Protegao Costeira da zona maritima de protegao estao condicionadas a demonstra-
¢ao da sua imprescindibilidade, as seguintes agoes e atividades, sem prejuizo da autorizagao e parecer
necessarios das entidades legalmente competentes e das decisdes proferidas no ambito da avaliagao
de impacte ambiental, quando aplicavel:

a) Trabalhos de investigagao cientifica e de monitorizagdo sempre que os mesmos impliquem
perturbagao, captura, colheita ou eliminagao de espécimes de espécies protegidas ou a destruigao de
habitats abrangidos por medidas de protegao, de acordo com a legislagao em vigor;

b) A prospecao de recursos geoldgicos e recolha de amostras geoldgicas relacionados com
a gestao sedimentar;

c¢) A construcao de novas obras de defesa costeiras, como sejam espordes e quebra-mar des-
tacados;

d) Infraestruturas portuarias;
e) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a nucleos de recreio nautico;

f) A construcao de estruturas submersas para promover a recuperacao da biodiversidade marinha.
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3 — Na Faixa de Protecao Costeira sao interditas as seguintes agoes e atividades:
a) Acoes que potenciem os riscos de poluigao do meio marinho;
b) Introdugao e repovoamento de quaisquer espécies nao indigenas da fauna e flora marinhas;

c) Exploragao de recursos geoldgicos, incluindo a exploragao de areias e cascalhos, para outros
fins que nao sejam a alimentacgao artificial das praias ou o reforgo dos sistemas dunares;

d) Quaisquer usos ou atividades passiveis de afetar a preservagao dos sistemas dunares e matos
costeiros, danificar a sua composicao floristica e perturbar o elenco faunistico ocorrente, com excegao
da reposicao do balanco sedimentar e reforgo dos sistemas dunares;

e) As agOes relacionadas com a exploragao de combustiveis fosseis;
f) A edificagao, exceto a prevista nos numeros 1 e 2;
g) As agoes que impermeabilizem ou poluam as areias;

h) As agOes que possam vir a introduzir alteragdes na dindmica costeira e consequente modificagao
da costa, exceto quando se revele imprescindivel para a protegao de pessoas e bens ou nas situagdes
previstas na alinea c) do n.° 2;

i) As agcOes que possam vir a perturbar os habitats naturais associados a orla costeira (dunas,
praias, lagoas costeiras, sapais, arribas, ilhas, leixdes, formagoes vegetais costeiras e zonas humidas
dependentes) e os valores floristicos e faunisticos associados, com excegado das previstas nas ali-
neas c), d), e),g)eh)don.°1.

SUBSECGAO V

Zona Terrestre de Protegao

Artigo 84.°-C
Caracterizagao e identificagao

1 — A Zona Terrestre de Protegao caracteriza-se por realidade territorial diversa, no que respeita
apresenga de valores, recursos, usos e ocupagodes do solo, destacando-se os espagos onde se localizam
sistemas biofisicos costeiros indispensaveis para o equilibrio fisiografico e ecoldgico deste territério
e as areas que pelas suas caracteristicas fisicas, nomeadamente a prevaléncia de espagos naturais
nao edificados, podem desempenhar fungoes de protecao e de contengao dos fatores de pressao sobre
esses sistemas.

2 — A Zona Terrestre de Protecgao integra faixa de protegao costeira, faixa de protegao comple-
mentar e margem.

Artigo 84.°-D
Regime geral

Nas Faixas de Protegao Costeira e Complementar da Zona Terrestre de Protegado sao interditas
as seguintes atividades:

a) A destruicao da vegetagao autdctone e introdugao de espécies nao indigenas, nomeadamente
aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor;

b) A instalacao de novas estufas, estufins e todo o tipo de abrigos para producao agricola protegida;
c) A instalagao de alojamentos temporarios amoviveis;

d) A instalagao de aterros sanitarios, deposigao, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;
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e) A instalagao de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

f) A rejeicdo de efluentes de origem domeéstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

g) A pratica de campismo e caravanismo, nomeadamente a instalagao de tendas, reboques, cara-
vanas, autocaravanas ou outras instalagoes de alojamento amovivel, fora dos locais destinados a esse
efeito e sem prévio licenciamento;

h) Outras atividades que alterem o estado das massas de dgua ou coloquem esse estado em perigo.

Artigo 84.°-E
Faixa de Protegao Costeira

1 — A Faixa de Protecao Costeira da zona terrestre de protegao integra a area entre a linha de
limite do leito das aguas do mar e o limite das areas/sistemas caracteristicamente associados a orla
costeira, nomeadamente dunas, arribas, formagoes vegetais costeiras e zonas humidas dependen-
tes, que desempenham fungoes de salvaguarda e protegao dos valores geoldgicos, geomorfolégicos
e ecologicos existentes na area.

2 — Na Faixa de Protecao Costeira sao permitidas as seguintes agoes e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Extracao, mobilizagao ou deposicao de sedimentos visando a protegao costeira, a protecao de
arribas ou o reforgo dos cordoes dunares;

b) Obras de protecgdo costeira que resultem da necessidade de salvaguarda de pessoas e bens,
desde que minimizados os respetivos impactes ambientais;

¢) Consolidacao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se veri-
fique algum dos seguintes fundamentos:

i) Segurancga de pessoas e bens;

i) Protegao de valores patrimoniais e culturais;

iii) Melhoria ou conservagao de infraestruturas portuarias previstas no POC-EO;
d) Restauracao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecao do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de vedagdes
que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

i) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o0 mesmo tenha sido alterado pela realizacao de
obras;

iii) Consolidacao, através de agdes de retencao das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou
a plantagao de espécies adequadas;

e) Acbes de reabilitagao dos ecossistemas costeiros;

f) Monitorizagao dos processos de evolugao dos sistemas costeiros, nomeadamente das arribas,
sistemas dunares e sistemas lagunares;

g) Obras de modelagéo do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

h) Obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situacoes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;
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i) Obras de desobstrucgao e regularizagao de linhas de dgua que tenham por objetivo a manutencao,
melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural;

j) Construgao de infraestruturas de irrigagdo ou de adugdo de aguas residuais e desde que nao
haja alternativa;

k) Obras de remodelagao de infraestruturas de tratamento e adugao de aguas residuais;

) Estabilizacao de taludes de areas com risco de erosao, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de corregao torrencial;

m) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizacdo de usos e atividades tem-
porarias e permanentes no espago maritimo nacional;

n) Construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio
a fruigao publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigdes de escoamento
e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;

0) Obras de construgao de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a ges-
tao de fluxos e reduzir a carga automovel nas praias maritimas;

p) Obras de conservacgao, alteracao e reconstrucao de edificagdes existentes e devidamente licen-
ciados, acautelando sempre os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

q) Valorizagao de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou munici-
pal, nos termos da legislagao, incluindo obras de conservacao, alteragao e reconstrugao e construgao
de acessos;

r) Refuncionalizagao de edificios, incluindo a instalagao de empreendimentos turisticos em edifi-
cios preexistentes, desde que os novos usos ndao ponham em causa os sistemas biofisicos costeiros;

s) Beneficiagao de vias e caminhos municipais, sem novas impermeabilizag6es e desde que nao
determine uma alteracao do perfil das vias.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2, sdo interditas as seguintes atividades:
a) Novas edificagoes, exceto:

i) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Regu-
lamento de Gestao da Praias da Autoridade Nacional da Agua e que cumpram o definido nas Normas
de Gestao das praias maritimas;

i) Infraestruturas portudrias e respetivos acessos previstos em plano territorial, condicionadas
a autorizagao e parecer das entidades legalmente competentes e as decisoes proferidas no ambito da
avaliagao de impacte ambiental,

iii) Infraestruturas e instalagoes diretamente associadas aos nucleos piscatérios e de recreio
nautico;

iv) Infraestruturas e instalagdes de apoio associadas a atividade aquicola, condicionadas a demons-
tracao da sua imprescindibilidade;

v) Infraestruturas de defesa e seguranca nacional;
vi) Centros de interpretagao dos sistemas biofisicos costeiros, que devam localizar-se nesta faixa;

vii) InstalagOes sanitarias e equipamentos de utilizagdo comum, associados a parques de cam-
pismo e caravanismo existentes;

b) A ampliacao de edificagdes, exceto:

i) As previstas na alinea anterior;
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i) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragao) e infraestruturas associadas;

iii) Quando se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranca, salubridade e acessibilidade
a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em
plano municipal de ordenamento do territério, exceto os previstos no Regulamento de Gestao da Praias
da Autoridade Nacional da Agua ou se se destinarem a servicos de seguranca, emergéncia ou a servi-
¢os especificos de apoio e manutengao da orla costeira, ou que visem servir as edificagoes previstas
na alinea a);

d) A ampliagao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestdo da Praias da Autoridade Nacional da Agua
e os associados a infraestruturas portuarias e nucleos piscatérios e de recreio nautico ou os que visem
servir as edificagOes previstas na alinea a);

e) Alteragao ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agdes previstas no Regulamento
de Gestao da Praias da Autoridade Nacional da Agua e das excegoOes previstas na presente norma.

4 — Ficam salvaguardadas das interdigcdes previstas nas alineas a) e b) do niumero anterior os
direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-EO.
Artigo 84.°-F
Faixa de Protegao Complementar

1 — A Faixa de Protecao Complementar da zona terrestre de protecao enquadra as areas de carac-
ter terrestre mais interior que as incluidas na faixa de protecao costeira, onde o mar, coadjuvado pela
acao eolica, ja nao exerce a sua agao de forma direta, e inclui areas naturais degradadas que perderam
parte das suas fungoes ecoldgicas.

2 — Sao permitidas as seguintes agoes e atividades, mediante autorizagao das entidades legal-
mente competentes:

a) Instalagoes ligeiras (isto €, assentes sobre fundagdes ndo permanentes, executadas em materiais
ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil desmontagem e remogao, compreen-
dendo estrutura, paredes e cobertura) apoio aos setores da agricultura e florestas, da pesca, aquicultura,
ambiente, energia, recursos geoldgicos, telecomunicagdes e empreendimentos turisticos;

b) Obras de conservagao de estufas e todo o tipo de abrigos para producao agricola protegida até
acessacao da atividade, apos a qual deverao ser retirados todos os equipamentos e estruturas existentes;

¢) Instalagao de infraestruturas de rega e 6rgaos associados de apoio a exploragao agricola,
compreendendo:

i) Redes de drenagem e respetivos 6rgaos e obras de arte;

ii) Redes de conducao e aplicacao de agua para rega, incluindo instalagoes de bombagem, filtra-
¢ao, fertirrega, alimentacgao elétrica e pequenas construgdes de protegdo aos 6rgaos e equipamentos
instalados.

d) Acgoes de reabilitagao dos ecossistemas costeiros.

3 — Na Faixa de Protecao Complementar sao interditas as operagdes de loteamento, obras de
urbanizacao, construgao e ampliagao, com excegao das seguintes situagoes:

a) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagao de usos e atividades tempo-
rarias e permanentes no espago maritimo nacional;
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b) Infraestruturas para fornecimento de energia, comunicagoes, abastecimento de agua, de dre-
nagem e tratamento de aguas residuais e de gestao de efluentes, incluindo estagoes elevatodrias, ETA,
ETAR, reservatorios e plataformas de bombagem;

c) Instalagoes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestao da Praias da Autoridade
Nacional da Agua, infraestruturas portudrias e respetivos acessos previstos em plano territorial, e nicleos
piscatorios e de recreio nautico;

d) Ampliacao de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigoes de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Resultantes da relocalizagao de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada
pela necessidade de demoli¢ao por razoes de seguranga relacionadas com a dinamica costeira, desde
que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagao no perimetro urbano ou fora da area de
intervengao do POC-EQ, e se localize em areas contiguas a solo urbano e fora das faixas de salvaguarda;

f) Beneficiagoes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizagoes;
g) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregoes de tragado;

h) Construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio
afruigao publica desde que nao alterem o perfil natural, destinados a educacao e interpretagao ambiental
e descoberta da natureza;

i) Estabilizacao de taludes de areas com risco de erosao, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de
engenharia natural,

j) Obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengao,
melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural;

k) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-EOQ;

[) Nas areas classificadas como solo urbano ou aglomerado rural, que resultem da revisao ou
alteragao dos planos municipais para inclusao estrita das regras de classificagao do solo previstas no
artigo 199.° do RJIGT;

m) Ampliacao de empreendimentos de turismo em espaco rural, por uma Unica vez, desde que a area
de impermeabilizagao total nao ultrapasse em 50 % a area total de implantacao dos edificios licenciados;

n) Ampliacado de parques de campismo e caravanismo.

Artigo 84.°-G
Margem

1 — A Margem é constituida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita
o leito das aguas, integrando a margem das aguas do mar, bem como a margem das restantes aguas
navegaveis ou flutuaveis.

2 — Sao permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagao das entidades legal-
mente competentes:

a) As atividades e infraestruturas portuarias bem como as que sejam compativeis com estas,
guando em areas sob a jurisdicao da Administracao dos Portos de Setubal e de Sesimbra;

b) Edificagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestao da Praias da Autoridade
Nacional da Agua e nucleos piscatorios e de recreio nautico;

c¢) Obras de construcao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situagoes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;

d) Obras de reconstru¢do quando seja possivel identificar no local a estrutura da edificagao,
alteracao e conservacgao;
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e) Extragao, mobilizagado ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira, a protegao de
arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

f) Obras de protegao costeira;

g) Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se veri-
fique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens;

i) Protegao de valores patrimoniais e culturais;

iii) Protecao de infraestruturas portuarias previstas no POC-EQ;
h) Restauracao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecao do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de vedagdes
gue impecam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

i) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagéo de
obras;

iii) Consolidacao, através de agOes de retengdo das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou
a plantagao de espécies adequadas;

i) Agbes de reabilitagao de ecossistemas costeiros;

j) Obras de construcao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situagoes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;

k) Obras de modelagao do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

[) Obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengao,
melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural;

m) Obras de construcdo de infraestruturas de projetos de irrigagdo ou de adugao de aguas resi-
duais e desde que nao haja alternativa;

n) Estabilizagao de taludes de areas com risco de erosao, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de
engenharia natural,

o) Construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio
a fruicao publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢des de escoamento
e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;

p) Obras de construgao de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a ges-
tao de fluxos e reduzir a carga automovel nas praias maritimas;

q) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagao de usos e atividades tempo-
rarias e permanentes no espago maritimo nacional;

r) Valorizagao de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou municipal,
nos termos da legislagao, incluindo obras de conservagao, alteragao e reconstrugao e construgao de
acessos.

3 — Sao interditas as seqguintes atividades:
a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao e ampliacao, exceto:

i) As previstas no numero anterior;
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ii) As obras de ampliagdo ou obras de construcao precedidas de demolicdo que ocorram na Area
Critica — Reabilitagao Urbana, e que visem exclusivamente retificagoes volumétricas e harmonizagao
com a cércea dominante;

iii) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-EO,
em prédios reconhecidos como privados inseridos em solo urbano, sem prejuizo do disposto no regime
juridico de utilizagao dos recursos hidricos;

b) A abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos ou a amplia-
¢ao e beneficiagao de vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo
se associadas as infraestruturas previstas no POC-EO ou as previstas no presente plano;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material
s6lido para o meio hidrico ou que induzam alteragoes ao relevo existente;

d) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com exce¢ao dos devidamente auto-
rizados;

e) Instalagao de vedagdes, com excecao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a pro-
tecao e segurancga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a dgua e circulagao
na margem.

4 — Os equipamentos ou construgoes existentes na Margem que nao tenham sido legalmente
edificados devem ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manutencgao e legalizagao mediante avaliagao pela entidade competente
em matéria de dominio hidrico;

b) Se destinarem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, se relacionarem com interesse
turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou se satisfizerem necessidades coletivas dos aglomerados
urbanos ou interesse publico, devendo em qualquer caso ser promovida a sua legalizagao.

5 — Alegalizacao de edificagdes prevista no nimero anterior, fora dos perimetros urbanos, apenas
deve ocorrer para fins de utilizagao publica e para usos proprios da orla costeira.

SUBSECGAO VI

Faixas de Salvaguarda

Artigo 84.°-H
Caracterizagao e identificacao

1 — As Faixas de Salvaguarda visam conter a exposigao de pessoas e bens aos riscos de erosao,
galgamento e inundacgao costeira e instabilidade de arribas.

2 — Os regimes das Faixas de Salvaguarda visam garantir a protecao territorial as vulnerabilida-
des atuais, e assegurar que a evolugao nas formas de uso e ocupacao do solo se compatibilizam com
a provavel evolugao climatica e com o consequente agravamento da vulnerabilidade territorial.

Artigo 84.°-1
Regime geral
Nas faixas de salvaguarda estao excecionadas as seguintes interdigoes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-EO, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que
comprovada a existéncia de condi¢coes de segurancga face a ocupacao pretendida junto da entidade

92/218

Aviso n.° 24171/2026/2



N.° 190
— 30-09-2026

competente para o efeito, nao sendo imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pela sua
localizagao em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas no Regulamento de Gestao da Praias
da Autoridade Nacional da Agua, infraestruturas portuarias e respetivos acessos previstos em plano
territorial em vigor, nlcleos piscatoérios e de recreio nautico, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais, desde que as condigoes especificas do local o permitam;

c¢) Os licenciamentos de operagdes urbanisticas e as utilizagoes relativas a edificagdes abrangidas
por faixas de salvaguarda devem conter obrigatoriamente a mengao que as mesmas se localizam em
areas de risco;

d) Os titulos dos licenciamentos e utilizagdes das operagoes urbanisticas das edificagdes inseri-
das em perimetro urbano, nas condi¢oes previstas no nimero anterior, devem conter ainda a seguinte
mengao:

i) Area de elevado risco — nivel |;

ii) Area de risco a médio e longo prazo — nivel Il.

Artigo 84.°-J
Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba

1 — As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba caracterizam-se por faixas de territorio paralelas
alinha de costa, que apresentam maior nivel de sensibilidade a dindmica erosiva junto a crista da arriba/
limite superior da arriba e tém como finalidade a salvaguarda e mitigagao dos impactos decorrentes da
instabilidade e eventos de recuo em arribas ou de outras vertentes em dominio costeiro.

2 — As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba integram:
a) A Faixa de Salvaguarda para o Mar;

b) A Faixa de Salvaguarda para Terra — Nivel | e II;

c) As Areas de Instabilidade Potencial.

3 — Na Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area compreendida entre esta
faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra de Nivel |, é interdita:

a) A implantagao de quaisquer estruturas, exceto as instalagdes previstas no Regulamento de
Gestao da Praias da Autoridade Nacional da Agua, infraestruturas portuéarias e ncleos piscatérios e de
recreio nautico, desde que as condig¢oes especificas do local o permitam, designadamente as relacio-
nadas com a estabilidade da arriba, devendo para o efeito os interessados cumprirem as seguintes
condicionantes:

i) Apresentacao de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécni-
cas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condigoes de segurancga face a ocupagao
pretendida, sujeito a aprovagao pela entidade competente para o efeito;

i) Realizagao de intervengao especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a esta-
bilidade da arriba, de modo a assegurar as condi¢coes de segurancga exigidas para a ocupagao humana
dessas areas.

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia deve ser avaliada regularmente, mediante o diag-
nostico da evolugao da situagao do risco associado a mesma localizagao através de vistoria técnica
realizada pela entidade competente para o efeito.

4 — Nas Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra de Nivel | e nas Areas de Instabili-
dade Potencial sao interditas operagoes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao, ampliagao,
reconstrucao e alteragao, exceto quando se trate de:

a) Infraestruturas de fins publicos, de caracter essencial e prioritario, condicionadas a apresentagao
de estudos geoldgicos/geotécnicos sobre as caracteristicas evolutivas das arribas e de obras de esta-
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bilizagao ou consolidagao das arribas nas areas passiveis ocupagao, que demonstrem claramente que
se encontram asseguradas as condig0es de seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

b) Obras de construgao que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenoriza-
dos sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda,
aprovados pela APA a data de entrada em vigor do POC-EO;

c) Obras de reconstrugao, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificagdes,
que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengao de emergéncia,
a qual deverd ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

d) Obras de reconstrugéo que incidam em areas que tenham sido ou venham a ser objeto de estu-
dos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa
de Salvaguarda associada ou de intervengoes especificas de estabilizagdo, desde que os mesmos
demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condi¢oes de seguranga exigidas para
a ocupacao humana dessas areas, que nao se traduzam na criagao de caves e de novas unidades
funcionais e apenas para suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios
para garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Obras de alteragao desde que nao se traduzam na criagao de caves, novas fragoes e que no
caso de empreendimentos turisticos nao originem um aumento da capacidade de alojamento;

f) Obras de construgao de acessos pedonais que nao comprometam a estabilidade das arribas.

5 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra de Nivel Il sdo interditas operagoes
de loteamento, obras de urbanizacgao, construgao, ampliagao, reconstrucgao e alteragao, exceto quando
se trate de:

a) Infraestruturas de fins publicos, de caracter essencial e prioritario, condicionadas a apresentagao
de estudos geoldgicos/geotécnicos sobre as caracteristicas evolutivas das arribas e de claramente que
se encontram asseguradas as condigdes de segurancga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

b) Obras de construgao que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenoriza-
dos sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda,
aprovados pela APA a data de entrada em vigor do POC-EO;

c¢) Obras de reconstrugao, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificagdes,
que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengao de emergéncia,
a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

d) Obras de reconstrugao ou de ampliagao que incidam em areas que tenham sido ou venham
a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas
da arriba e Faixa de Salvaguarda associada ou de intervencoes especificas de estabilizacao, desde
que os mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condi¢des de seguranca
exigidas para a ocupagao humana dessas areas, que nao se traduzam na criagao de caves e de novas
unidades funcionais e apenas para suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade
aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Obras de alteragao desde que nao se traduzam na criagao de caves ou novas fragoes e que no
caso de empreendimentos turisticos nao originem um aumento da capacidade de alojamento;

f) Obras de construgao de acessos pedonais que nao comprometam a estabilidade das arribas;

g) As obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis ou
fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de intervengoes de estabilizagao, minimizagao ou
corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fendmenos de instabilidade presentes
de modo a assegurar as condi¢coes de segurancga exigidas para a ocupagao humana dessas areas.
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Artigo 84.°-K
Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso

1 — As Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso destinam-se a salvaguarda e mitigagao
dos impactos decorrentes da mobilidade e dindmica da faixa costeira para o horizonte temporal de 50
(Nivel I) e 100 anos (Nivel Il), incluindo os impactos resultantes das alteragoes climaticas.

2 — Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira sao interditas caves abaixo da
cota natural do terreno e nas edificagoes existentes, caso haja alteragao de uso, € interdita a utilizagao
destes espagos para fins habitacionais.

3 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso — Nivel | é interdita a realizagao de
operacgodes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao, ampliagao, reconstrucao e alteragao de
edificacoOes existentes, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrucgao e alteragao que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranga, salu-
bridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Obras de reconstrugao e alteragao de empreendimentos turisticos, desde que nao se traduzam
na criagao de caves, novas fragoes e que nao originem um aumento da capacidade de alojamento.

4 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso — Nivel Il devera atender-se ao disposto
no regime de salvaguarda para a Zona Terrestre de Protecao, designadamente para a Faixa de Protecao
Costeira e Faixa de Protecao Complementar.

CAPITULO IV

Solo Ristico

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 85.°
Identificagao

1 — O solo rustico é aquele cuja aptidao o destina aos aproveitamentos de natureza agricola,
pecudria e florestal, a conservagao, valorizagao e exploragao de recursos naturais, geoldgicos ou ener-
géticos, aos espacos naturais, culturais, de turismo, de recreio e lazer, a protegao de riscos e a ocupagao
por infraestruturas.

2 — O solo rustico integra as seguintes categorias de espaco:

a) Espacos Agricolas;

b) Espacos Florestais;

c¢) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
d) Espacos de Atividades Industriais;

e) Espagos Naturais e Paisagisticos;

f) Espagos de Ocupagao Turistica;

g) Espacgos Destinados a Equipamentos e Infraestruturas;

h) Aglomerados Rurais;

i) Areas de Edificagao Dispersa.
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Artigo 86.°
Regime
1 — Nao sao permitidas operagoes de loteamento, exceto para uso turistico compativel.

2 — Nao é permitida a edificacao e impermeabilizagao nas areas coincidentes com as bacias de
retencao, exceto quando se comprove a respetiva compatibilidade através da elaboragao de estudos
técnicos especificos.

3 — Nas areas coincidentes com areas de vegetagao com interesse ecoldgico, nomeadamente as
identificadas na EEM, a destruigao do coberto vegetal deve ser evitada de modo a garantir a conserva-
¢ao dos servigos dos ecossistemas.

4 — Devem ser privilegiados usos compativeis que contribuam para a minimizagao das perdas
de espessura de solo aravel.

5 — Qualquer intervencao urbanistica na EEM fica condicionada a demonstracao de que esta
assegura uma adequada integragao ambiental e paisagistica nomeadamente em termos de dimensao
e caracteristicas da operagao relativamente aos ecossistemas em presenca.

6 — Nas areas ou corredores com potencial ecoldgico, em estado elevado de degradagao, nomea-
damente os identificados na EEM, deve garantir-se a intensificagao dos valores ecolégicos através de
técnicas de requalificagao e restauro ecolégico.

7 — Nos corredores secundarios e nos corredores vitais identificados na EEM, a edificagao esta
condicionada a apresentacao de estudos técnicos especificos que garantam a respetiva viabilidade
econdémica e ambiental, devendo assegurar-se o cumprimento das seguintes condigoes:

a) Salvaguardar os valores ecoldgicos em presenga, nomeadamente a vegetagao com elevado
valor ecoldgico, particularmente as galerias ripicolas;

b) Assegurar que nao sao feitas alteragées morfoldgicas profundas na paisagem;
¢) Garantir que as linhas de dgua nao sofrem qualquer fragmentagao.

8 — Na Estrutura Ecolégica Fundamental as atividades de turismo, recreio e lazer que sejam com-
pativeis com as fungdes dominantes e estabilizadoras do sistema, estao condicionadas a demonstragao
da sua conformidade a nivel regional e ambiental.

9 — Nas areas secundarias e areas vitais identificadas na EEM, a edificacao fica condicionada
a apresentagao de estudos técnicos especificos que garantam a respetiva viabilidade econdémica
e a compatibilizagao com os valores ecoldgicos, paisagisticos, produtivos e culturais.

10 — Em qualquer intervengao urbanistica em solo rustico, deve privilegiar-se a utilizagao de
materiais e técnicas de construgao que contribuam para a sustentabilidade do territério.

11 — A exploragao de recursos geoldgicos fica condicionada ao cumprimento do presente regu-
lamento e ao cumprimento das prescrigoes constantes de titulo a emitir pela entidade competente em
matéria de recursos geoldgicos, aplicando-se cumulativamente as seguintes prescrigdes:

a) Cumprir, com as devidas adaptagoes, as regras para a exploragao faseada e recuperacao pai-
sagistica previstas pelos artigos Artigo 99.° e Artigo 100.°;

b) Nao se podem localizar a menos de 1000 metros de usos sensiveis nomeadamente, habitagao,
turismo e equipamentos de utilizagao coletiva preexistentes nem de Solo Urbano, Aglomerados Rurais,
Areas de Edificacdo Dispersa e Espacos de Ocupacdo Turistica.
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12 — A instalagao de estufas, independentemente do modo de fixagao do solo, para a pro-
ducao direta de culturas, quer diretamente no solo, quer em hidroponia, aplicam-se as seguintes
prescrigcoes:

a) Estufas sem impermeabilizagao permanente do solo, deve garantir um afastamento minimo ao
limite da parcela, confinante com diferente proprietario, cujo valor é no minimo igual a altura total da
estufa exceto quando as partes envolvidas acordem um afastamento inferior;

b) Estufas com areas impermeabilizadas, nomeadamente zonas de preparagao de solugoes ferti-
lizantes, manuseamento, embalamento, entre outras, aplica-se o disposto na alinea anterior e o indice
de impermeabilizagao de 0,05.

SECGAO I

Espacos agricolas

Artigo 87.°
Identificagao e objetivos
1 — Os Espacos Agricolas abrangem areas com vocagao agricola com ou sem pratica agricola atual.
2 — Nos espacgos agricolas deve atender-se as seguintes orientagdes:

a) Contrariar a fragmentagao das unidades culturais e a destruigao das estruturas ou areas de
elevado interesse agricola e paisagistico;

b) Assegurar a preservagao de estruturas tradicionais associadas a atividade agricola tais como
eiras, pogos, tanques, noras, moinhos, muros em pedra;

c) Acautelar a criagao de faixas de protegao com largura minima de 20 metros entre os terrenos
agricolas, agricultados ou em pousio, e novas areas arborizadas ou rearborizadas.

3 — Os Espagos Agricolas integram as seguintes subcategorias:
a) Espacos Agricolas de Producao;

b) Outros Espagos Agricolas;

c) Outros Espagos Agricolas — Quintas.

4 — Os Espacos Agricolas de Produgao correspondem aos solos com elevada capacidade de uso
e aptidao agricola integrados na Reserva Agricola Nacional.

5 — Os outros Espagos Agricolas correspondem aos solos nao integrados na Reserva Agricola
Nacional, onde se verifica a utilizagao dominante agricola.

6 — Os Outros Espacos Agricolas — Quintas correspondem a um conjunto de propriedades em
contiguidade localizadas a poente da cidade de Setubal e a poente de Azeitdo, que tiveram ou tém
a fungao de produgao agricola, ou de recreio e lazer, e cujas caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas,
paisagisticas e patrimoniais devem ser preservadas e mantidas de uma forma integrada.

7 — A preservagao e manutengao das quintas integradas nos Outros Espacos Agricolas — Quintas
tem especialmente em conta os seguintes objetivos:

a) A valorizagao enquanto patrimoénio histérico, arquiteténico e natural existente;
b) A salvaguarda das fungdes e valores ecoldgicos, promovendo a agricultura sustentavel;

c) Ainversao do processo de abandono e desqualificagao;
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d) A permanéncia das estruturas e das paisagens caracteristicas;

e) A promogao da pluriatividade, apoiando a instalagao de atividades econémicas compativeis
com as caracteristicas proprias de modo a garantir a sua sustentabilidade e a sua manutencao;

f) Contrariar e conter a dispersao da edificagao.

Artigo 88.°
Prevaléncia

Os condicionamentos e prescrigdes estabelecidos, no CAPITULO Il do presente TITULO, nos regi-
mes especiais de protecao e salvaguarda definidos para as areas do PNA, da RNES e da Orla Costeira
aplicam-se, cumulativamente, com o regime de uso do solo estabelecido na presente secgao para os
Espagos Agricolas prevalecendo, genericamente sobre estes, salvo em situacao de previsao de maior
restricdo normativa de uso do solo.

Artigo 89.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Agricolas de Produgao
1 — O uso dominante dos Espagos Agricolas de Produgao é a produgao agricola.

2 — Sao admitidos como usos complementares destes espagos, desde que as suas caracteristicas
e dimensoes lhes assegurem adequada integragao ambiental e paisagistica, a pecuaria, a exploragao
florestal, a agroindustria relacionada com a transformacao dos produtos da exploragao agricola,
o uso habitacional para o titular da exploragao agricola e para os respetivos agricultores, a atividade
de turismo, nas tipologias de turismo no espago rural e turismo de habitacao, as atividades de recreio
e lazer e a atividade relacionada com a comercializagao dos produtos da exploragao agricola.

3 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo Il do presente titulo,
do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e das disposi¢des gerais do presente regulamento,
admitem-se obras de construgao nova e obras de conservacao, alteragao, ampliagao e demoli¢ao de
construgdes existentes.

4 — As utilizagdes nao agricolas de areas integradas nos Espagos Agricolas de Produgao s6 podem
verificar-se quando ndo estejam em causa os usos e condi¢des definidas no regime juridico da RAN
e nao exista alternativa viavel fora das terras ou solos nela integrados no que respeita as componentes
técnica econémica, ambiental e cultural, devendo localizar-se, preferencialmente, nas terras e solos
classificados como de menor aptidao.

5 — Sem prejuizo das preexisténcias regulares previstas pelo n.° 1 do Artigo 36.°, a edificabilidade
admitida nos Espagos Agricolas de Produgao, em prédios rusticos com area igual ou superior a quatro
(4) hectares, nao abrangidos pelos regimes de protegao das areas protegidas é a que resulta do cum-
primento cumulativo das seguintes prescrigoes:

a) 0 indice de utilizagao (lu) maximo é de 0,03, nao podendo a area total de construgao (XAc)
exceder os maximos fixados no regime juridico da RAN.

b) E permitida a construgao de um (1) fogo para habitagao do titular ou proprietario da exploragao,
podendo ser edificado mais um (1) fogo habitacional desde que devidamente justificada a sua neces-
sidade para o alojamento de agricultores afetos a exploracgao agricola.

¢) A altura maxima da edificacao nao devera ser superior a 6,5 metros para habitagdo e a 7 metros
para os restantes usos, excecionando-se as instalagdes técnicas especiais indispensaveis aos usos
nao habitacionais.

d) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 0,05.
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e) Nos casos de instalagdes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada sempre a sua
imprescindibilidade para a exploragao e a nao existéncia de alternativas de localizagao na envolvente
ou nos nucleos rurais.

6 — Nos prédios nao abrangidos pelos regimes de protegao das areas protegidas e com area inferior
a quatro (4) hectares, garantindo o respeito pelo regime juridico da RAN, é permitida:

a) A ampliagao das edificagOes existentes licenciadas, autorizadas ou regularizadas;
b) A construgao de edificio de apoio agricola.

7 — As edificacoes devem, sempre que tecnicamente adequado, ser implantadas de forma nucleada
evitando a dispersao da construgao pelo espaco.

8 — Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagao de exploragoes pecuarias, nao
enquadraveis pelo regime de detengao caseira nos termos do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecudria, fica condicionada ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de habitagao, turismo
e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino e de saude e ainda relativamente ao peri-
metro urbano, a aglomerados rurais e a areas de edificacao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao resolvido por sistemas auténomos adequa-
dos que cumpram a legislagao especifica em vigor.

Artigo 90.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Outros Espagos Agricolas
1 — A utilizagdo dominante dos Outros Espagos Agricolas é a produgao agricola.

2 — Sao admitidos como usos complementares nestes espacos, desde que as suas caracte-
risticas e dimensodes lhes assegurem adequada integragao ambiental e paisagistica, a exploragao
pecudria e a exploragao florestal, bem como o aproveitamento de recursos energéticos, a agroindustria
relacionada com a transformacao dos produtos da exploracao agricola e a respetiva comercializacao,
assim como o uso habitacional para o titular da exploragao agricola e dos respetivos trabalhadores
e a atividade de turismo, nas tipologias de turismo no espago rural, turismo de habitacao, parques de
campismo e caravanismo e hotéis, e empreendimentos reconhecidos como turismo de natureza e as
atividades de recreio e lazer, bem como, areas de servigo para autocaravanas.

3 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo Il do presente titulo
e das disposic¢oes gerais do presente regulamento, admitem-se obras de construgao nova e obras de
conservagao, alteragao, ampliagao e demoligao de construgdes existentes.

4 — A edificabilidade admitida nos Outros Espagos Agricolas em prédios com area igual ou superior
a quatro (4) hectares nao abrangidos pelos regimes de protegao das areas protegidas é a que resulta
do cumprimento cumulativo das seguintes prescrigoes:

a) O indice de utilizagao (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de construgao (ZAc)
exceder 0s 2.500 m2.

b) Excecionalmente, podera ser excedida a area total de construgao definida na alinea anterior
desde que devidamente justificado com base em elementos técnico-econédmicos, nao podendo exceder
a aplicagao do indice da alinea a) do presente artigo.

c) E permitida a construgdo de um (1) fogo para habitagao do titular ou proprietario da exploracao
agricola podendo ser construido mais um (1) fogo habitacional desde que devidamente justificada a sua
necessidade para o alojamento de trabalhadores afetos a exploragao agricola.

d) A altura maxima da edificagao nao devera ser superior a 6,5 metros para habitagdo e a 7 para
os restantes usos, excecionando-se as instalagoes técnicas especiais indispensaveis aos usos nao
habitacionais.
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e) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 0,05.

f) Nos casos de instalagdes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada sempre a sua
imprescindibilidade para a exploragao e a ndo existéncia de alternativas de localizagao na envolvente
ou proximidade dos nucleos rurais.

5 — Nos prédios nao abrangidos pelos regimes de protegao das areas protegidas e com area
inferior a quatro (4) hectares é permitido:

a) A ampliagao das edificagoes preexistentes de acordo com o n.° 1 do Artigo 36.° nas seguintes
condigdes:

al) Em edificagdes com area de construgao até 150 m?, é permitida a ampliagao até um maximo
de 45 m?;

a2) Em edificagoes com area de construgao superior a 150 m2 é permitida, por uma Unica vez,
a ampliagao até um maximo de 30 % da area de construgao existente;

b) A construgao de um edificio de apoio agricola até um maximo de 100 m?, quando a parcela res-
peite a unidade minima de cultura para regadio, ndo podendo a edificagao ser afeta a uso habitacional.

6 — As edificacOes devem, sempre que tecnicamente adequado, serimplantadas de forma nucleada
evitando a dispersao da construgao pelo espaco.

7 — Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagao de exploragdes pecuarias, nao
enquadraveis pelo regime de detengao caseira nos termos do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecudria, fica condicionada ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de habitagao, turismo
e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino e de saude e ainda relativamente ao peri-
metro urbano, a aglomerados rurais e a areas de edificagao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao resolvido por sistemas auténomos adequa-
dos que cumpram a legislagao especifica em vigor.

Artigo 91.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Outros Espagos Agricolas — Quintas

1 — Nos Outros Espacgos Agricolas — Quintas sao admitidos os usos relativos a agricultura,
habitacao, pecuaria, bem como a agroindustria compativel com a estrutura funcional da propriedade,
designadamente, adegas, lagares, queijarias e outras unidades de transformacao de cariz artesanal
associadas a exploragao prépria desenvolvida, a instalagao de equipamentos publicos e privados com
interesse social, cultural, turismo, nas tipologias de turismo no espago rural, turismo de habitacao,
parques de campismo e caravanismo e hotéis, ou ao comércio e servigos, funcionalmente associados
aos usos descritos, bem como, areas de servigo para autocaravanas.

2 — Os usos nao agricolas ficam condicionados a demonstragao da adequada integragao ambiental
e paisagistica nomeadamente no que respeita as respetivas caracteristicas e dimensao.

3 — No respeito pelos objetivos preconizados, em prédios com area igual ou superior a quatro
(4) hectares sao admitidas obras de construgdo nova e obras de conservagao, alteragao, ampliagao
e demoligao de construgdes existentes, com observancia das seguintes prescrigdes:

a) A autorizagao ou o licenciamento de novas construgoes fica condicionada a apresentacao de
um plano geral de aproveitamento e uso de toda a area que integra o prédio;

b) O indice de utilizagdo maximo do solo é de 0,04, ndo podendo ser excedidos:

b1) os 10.000 m2 de area bruta de construgao total, incluindo as edificagdes preexistentes;
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b2) o nimero maximo de dois (2) fogos, sendo o segundo fogo admissivel para trabalhadores
afetos a exploragao agricola;

b3) 160 unidades de alojamento em empreendimentos turisticos;

¢) O indice de utilizagao bruto maximo do solo podera ser majorado relativamente ao valor indi-
cado no numero anterior, até ao maximo de 0,1 nao podendo ser excedidos os 10.000 m2 de area bruta
de construgao total, quando a operagao urbanistica comtemple obras relevantes de reabilitacao de
patriménio arquitetonico ou histérico com interesse;

d) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 0,07 podendo ser majorado até 0,17 na
condicao definida pela alinea anterior.

e) Nos casos de instalagdes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada sempre a sua
imprescindibilidade para a exploragao e a nao existéncia de alternativas de localizagao na envolvente
ou proximidade dos nucleos rurais.

4 — No respeito pelos objetivos preconizados, nos prédios com area inferior a quatro (4) hectares
é permitida:
a) A ampliacao das edificacdes licenciadas, ou regularizadas, nas seguintes condigoes:

al) Em edificag6es com area de construgao até 150 m?, é permitida a ampliagdo até um maximo
de 45 m?;

a2) Em edificagoes com area de construgao superior a 150 m2 é permitida, por uma Unica vez,
a ampliagao até 30 % da area de construgao existente;

b) A construgao de edificio de exclusivo apoio agricola até um maximo de 100 m?, quando a dimen-
sao da parcela respeite a unidade minima de cultura para regadio.

c) A altura maxima da fachada admitida é de 6,5 metros para habitacao e de 7 metros para a agroin-
dustria, equipamentos publicos e privados com interesse social e para as construgdes destinadas
aturismo, excecionando-se as instalagoes técnicas especiais indispensaveis aos usos nao habitacionais.

5 — A possibilidade de edificagao fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas nao existirem, a adogao de siste-
mas auténomos adequados, a aprovar pelas entidades competentes, salvo se o interessado suportar
o financiamento das obras de extensao das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservacao e valorizacao dos valores
ambientais e culturais e respeito pelos riscos, de acordo com o disposto ha EEM.

6 — As edificagoes devem ser implantadas de modo nucleado evitando a dispersao da construgao
pelo espago, salvo se tal ndo seja tecnicamente adequado ou possivel.

7 — Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagao de exploragdes pecudrias, nao
enquadraveis pelo regime de detengao caseira nos termos do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecudria, fica condicionada ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de habitagao, turismo
e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino e de salde e ainda relativamente ao peri-
metro urbano, a aglomerados rurais e a areas de edificagao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao resolvido por sistemas auténomos adequa-
dos que cumpram a legislagao especifica em vigor.
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SECGAO Il

Espacos florestais

Artigo 92.°
Identificagao
1 — Os espacos florestais abrangem areas com uso florestal ou agro-silvicola.

2 — Os espagos florestais tém como objetivo garantir a perenidade das atividades florestais a longo
prazo integrando as seguintes subcategorias:

a) Espacos Florestais de Produgao;
b) Espacos Florestais de Conservagao;
c) Espacgos Florestais Mistos.

3 — Os Espacos Florestais de Produgao correspondem a espagos com uso florestal dominante
e que apresentam maior potencial para a produgao florestal.

4 — Os Espacos Florestais de Conservagao correspondem a espagos com utilizagao dominante
florestal, sem funcao de producao florestal, integrados em areas classificadas de conservagao da
natureza e da biodiversidade, nomeadamente em Areas Protegidas, Rede Natura 2000 e Reserva Eco-
I6gica Nacional.

5 — Os Espacos Florestais Mistos correspondem a areas onde coexiste o uso silvicola com a agri-
cultura.

Artigo 93.°
Prevaléncia

Os condicionamentos estabelecidos, no CAPITULO IV do presente TITULO, nos regimes especiais
de protegao e salvaguarda definidos para as areas do PNA, da RNES e da Orla Costeira, aplicam-se
cumulativamente com o regime de uso do solo estabelecido na presente secgao para os Espagos
Florestais prevalecendo genericamente sobre estes, salvo em situagao de previsao de maior restricao
normativa de uso do solo.

Artigo 94.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais de Produgao
1 — O uso dominante nos Espacos Florestais de Produgao é a producgao florestal.

2 — Sao admitidos como usos complementares, desde que as suas caracteristicas e dimensoes
Ihes assegurem adequada integragao ambiental e paisagistica, a agricultura, a pecuaria, a atividade
industrial de transformacgao e de comercializagao dos produtos da exploragao florestal e agricola,
o turismo, nas tipologias de turismo no espaco rural, turismo de habitagao, parques de campismo
e caravanismo e hotéis, bem como o uso habitacional para o titular da exploragao e para os respetivos
trabalhadores e as atividades de recreio e lazer.

3 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo Ill do presente titulo
e das disposic¢oes gerais do presente regulamento, admitem-se obras de construgao nova e obras de
conservagao, alteragao, ampliagao e demoligao de construgdes existentes.

4 — A edificabilidade admitida nos Espacos Florestais de Produgao, em parcelas com area igual
ou superior a quatro (4) hectares, nao abrangidos pelos regimes especiais de protecao é a que resulta
do cumprimento cumulativo das seguintes prescrigoes:

a) Manutengao ou aumento da area florestada;
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b) O indice de utilizagao (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de construgao (ZAc)
exceder os 2.500 m2.

c¢) Excecionalmente, pode ser excedida a area total de 2.500 m? de construgao definida na ali-
nea anterior desde que devidamente justificado com base em elementos técnico-econdémicos, aceites
pela entidade licenciadora da atividade, ndo podendo ser excedida a area que resulta da aplicagao do
indice fixado na mesma alinea;

d) E permitida a construgéo de um (1) fogo para habitagao do titular ou proprietario da explora-
¢ao podendo ser construido mais um (1) fogo habitacional desde que devidamente justificada a sua
necessidade para o alojamento de trabalhadores afetos a exploragao.

5 — A altura maxima da edificagao nao devera ser superior a 6,5 metros para habitagao e a 7 metros
para os restantes usos, excecionando-se as instalagdes técnicas especiais indispensaveis aos usos
nao habitacionais.

6 — O indice de impermeabilizagao maximo do solo é de 0,05.

7 — Nos casos de instalacoes de apoio a atividade florestal e/ou agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploragao e a nao existéncia de alternativas de localizagao
na envolvente ou proximidade dos nucleos rurais.

8 — Nos prédios nao abrangidos pelos regimes especiais de protegao e com area inferior
a quatro (4) hectares é permitido:

a) A ampliacao das edificag0es existentes licenciadas, autorizadas, comunicadas, ou com situagao
regularizada no ambito municipal nas seguintes condigdes:

al) Em edificagdes com area de construgao até 150 m?, é permitida a ampliagao até um maximo
de 45 m?;

a2) Em edificagoes com area de construgao superior a 150 m2 é permitida, por uma Unica vez,
a ampliagao até um maximo de 30 % da area de construgao existente.

b) A construgdo de um edificio de apoio a exploragao florestal, até um maximo de 100m?, nao
podendo a edificacao ser afeta a uso habitacional.

9 — Admite-se a construcao de edificacoes ligadas a prevengao e combate aos incéndios florestais.

10 — Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagao de exploragoes pecuarias, nao
enquadraveis pelo regime de detengao caseira nos termos do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecudria, fica condicionada ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de habitagao, turismo
e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino e de saude e ainda relativamente ao peri-
metro urbano, a aglomerados rurais e a areas de edificagao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao resolvido por sistemas auténomos adequa-
dos que cumpram a legislagao especifica em vigor.

Artigo 95.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais de Conservagao

1 — A utilizagdo dominante nos Espagos Florestais de Conservagao é a florestal.

2 — Nos Espagos Florestais de Conservagao nao sao admitidos quaisquer usos ou atividades
que comprometam os valores florestais em presenga, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis,
constantes do capitulo Il do presente titulo e dos regimes especificos decorrentes da Rede Natura 2000
e da Reserva Ecoldgica Nacional e das disposi¢oes gerais do presente regulamento, sdo admissiveis:

a) As agoes necessdrias a salvaguarda da biodiversidade e manutencao da diversidade dos habi-
tats, das espécies da flora, fauna e das paisagens;

b) A recuperagao de sistemas e habitats prioritarios para a conservagao;
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c¢) A conservagao das espécies, e aquelas que visem garantir a sua qualidade fitossanitaria;
d) A remocao de espécies invasoras, nao autoctones, ou de crescimento rapido;

e) As atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto na natureza, exceto desportos
motorizados;

f) Os centros de interpretacao da paisagem e natureza, ou outros de carater lidico-educacional
similar;

g) A construgao de acessos, percursos e respetivo equipamento de suporte, a pratica de turismo
e desportos da natureza, nao motorizados;

h) A construgao de edificagoes ligadas a prevencgao e combate de incéndios florestais.

Artigo 96.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais Mistos

1 — A utilizagao dominante nos Espagos Florestais Mistos é a de produgao florestal e a de pro-
ducao agricola.

2 — Sao admitidos como usos complementares, desde que as suas caracteristicas e dimensoes
Ihes assegurem adequada integragao ambiental e paisagistica, a pecuaria, o aproveitamento de recursos
geoldgicos e energéticos, a atividade industrial de transformagao e de comercializagao dos produtos
da exploragao florestal e agricola, o turismo, nas tipologias de turismo no espaco rural, turismo de
habitacao, parques de campismo e caravanismo, areas de servi¢go para autocaravanas e estabeleci-
mentos hoteleiros, o uso habitacional para o titular da exploragao e para os respetivos trabalhadores
e as atividades de recreio e lazer.

3 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo Il do presente titulo
e das disposic¢oes gerais do presente regulamento, admitem-se obras de construgao nova e obras de
conservagao, alteragao, ampliagao e demoligao de construgdes existentes.

4 — A edificabilidade admitida nos Espacos Florestais Mistos, em parcelas com area igual ou
superior a quatro (4) hectares, nao abrangidos pelos regimes de protecado das areas protegidas é a que
resulta do cumprimento cumulativo das seguintes prescrigoes:

a) Manutengao ou aumento da area florestada;

b) O indice de utilizagao (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de construgao (Ac)
exceder 0s 2.500 m2.

c) Excecionalmente, podera ser excedida a area total de 2500 m? de construgao definida na ali-
nea anterior desde que devidamente justificado com base em elementos técnico-econémicos, a aceites
pela entidade licenciadora da atividade, nao podendo em caso algum ser excedida a que resulta da
aplicagao do indice fixado na alinea anterior;

d) E permitida a construgéo de um (1) fogo para habitagao do titular ou proprietario da explora-
¢ao, podendo ser construido mais um (1) fogo habitacional desde que devidamente justificada a sua
necessidade para o alojamento de trabalhadores afetos a exploragao.

e) A altura maxima da edificacao ndo devera ser superior a 6,5 metros para habitagdo e a 7 metros
para os restantes usos, excecionando-se as instalagdes técnicas especiais indispensaveis aos usos
nao habitacionais.

f) O indice de impermeabilizagao maximo do solo é de 0,05.

g) Nos casos de instalagdes de apoio a atividade florestal e/ou agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploragao e a nao existéncia de alternativas de localizagao
na envolvente ou proximidade dos nucleos rurais.
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5 — Nos prédios nao abrangidos pelos regimes de protegao das areas protegidas e com area
inferior a quatro (4) hectares, desde que assegurada a nado redugao da area florestada, é permitido:

a) A ampliacao das edificagoes existentes licenciadas e/ou regularizadas nas seguintes condigdes:

al) Em edificagdes com area de construgao até 150 m?, é permitida a ampliagdo até um maximo
de 45 m?;

a2) Em edificagdes com area de construgao superior a 150 m? é permitida, por uma Unica vez,
a ampliagao até um maximo de 30 % da area de construgao existente.

b) A construgdo de um edificio de apoio a exploragao florestal e/ou agricola, até um maximo de
100 m?, ndo podendo a edificacao ser afeta a uso habitacional.

6 — Admite-se a construcao de edificagoes ligadas a prevengao e combate aos incéndios florestais.

7 — Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagao de exploragdes pecudrias, nao
enquadraveis pelo regime de detengao caseira nos termos do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecuaria, fica condicionada ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de habitagao, turismo
e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino e de salde e ainda relativamente ao peri-
metro urbano, a aglomerados rurais e a areas de edificagao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragao resolvido por sistemas auténomos adequa-
dos que cumpram a legislagao especifica em vigor.

SECGAO IV

Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 97.°
Identificagao

Os espacos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos sao constituidos, unica-
mente, pela area abrangida pelas instalagdes industriais e pela area reservada a lavra de inertes afetas
a atual exploracao na titularidade da empresa SECIL, de acordo com a delimitacao registada na entidade
competente em razao da matéria.

Artigo 98.°
Regime de edificabilidade

1 — As areas afetas a Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos apresentam
restrigoes a edificabilidade de modo a garantir o aproveitamento econémico do recurso natural.

2 — Nao sao admitidos quaisquer usos ou atividades que comprometam o aproveitamento do solo,
admitindo-se complementarmente, sem prejuizo das autorizagoes legalmente exigiveis, a edificagao,
que resulte estritamente das necessidades de funcionamento da exploragao, que deve ser retirada ou
demolida ap6s encerramento da atividade, de acordo com o respetivo plano de recuperagao.
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Artigo 99.°
Condicoes de exploragao dos recursos geoldgicos

Sem prejuizo da observancia da legislagao especifica, nomeadamente, do regime juridico de pes-
quisa e exploragao de massas minerais, devem ser cumpridas as seguintes disposigoes:

a) A atividade de exploracao deve realizar-se de forma racional e sustentavel, considerando as
regras e as normas técnicas adequadas a extragao, tendo em vista o maximo aproveitamento do recurso
no equilibrio com o meio ambiente e salvaguarda dos valores ambientais;

b) Numa mesma area extrativa, a lavra deve ser efetuada, sempre que possivel, de forma gradual
e faseada de modo que as frentes de desmonte, onde a exploragao cesse definitivamente, sejam recu-
peradas de imediato e previamente a abertura de novas frentes de trabalho;

c) S6 é permitido o licenciamento da ampliagao de uma area extrativa caso ja tenha sido iniciada
a recuperagao paisagistica e ambiental da area explorada;

d) O local de deposigao dos “stocks" de materiais e dos estéreis, no interior da area licenciada
para exploragao, deve apresentar uma morfologia que os permita acondicionar em condigoes de esta-
bilidade, com declives pouco acentuados e ocultados dos pontos de vista de observagao dominantes;

e) Ser objeto de agdes de plantacao de cortinas de vegetagao arbdrea e arbustiva em toda a area
envolvente da zona de lavra, ou do limite licenciado da area extrativa na proximidade de aglomerados
populacionais e da rede vidria;

f) Ser protegidas com vedagao adequada as caracteristicas proprias do lugar, as areas de escava-
¢ao e todas as zonas de risco de queda em altura, e ser colocada sinalizagao de seguranga e de perigo
anunciando a proximidade dos trabalhos de escavagao.

Artigo 100.°

Cessagao da exploragao

1 — Apos a cessagao da exploracao dos recursos, os espacgos que dela foram objeto e ocupagao,
devem ser sujeitos a reconversao paisagistica nos termos da legislagao especifica, nomeadamente, do
regime juridico de pesquisa e exploragao de massas minerais, podendo a Camara Municipal exigir o inicio
dareconversao, caso a atividade esteja paralisada ha pelo menos um ano, admitindo-se a recuperagao
por modo coerciva do espago, sendo os respetivos custos da responsabilidade da entidade exploradora.

2 — Concluido o processo de reconversao paisagistica, o espago anteriormente afeto a exploragao
adquire a qualificagao de solo rustico dominante na envolvente imediata, aplicando-se cumulativamente
o prescrito no n.° 3 do artigo 48.° relativo ao regime especial do Parque Natural da Arrabida.

SECCAO V

Espacgos de Atividades Industriais

Artigo 101.°
Identificagao

Os Espacos de Atividades Industriais, em solo rustico, correspondem as areas onde ocorre a instala-
¢ao de atividades industriais, com expressao territorial relevante, diretamente ligadas ao aproveitamento
de produtos agricolas, pecudrios e florestais, ou a exploracao de recursos geoldgicos e energéticos.
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Artigo 102.°
Regime de usos e edificabilidade

1 — Na categoria de espagos industriais é admitida a instalagao de atividades diretamente ligadas
ao aproveitamento e transformacao de produtos provenientes do setor primario, cuja localizagao exige
a proximidade da matéria-prima, sem prejuizo da observagao do cumprimento da legislagao especifica
aplicavel.

2 — Nestes espacos é ainda, admitida, a instalagao de unidades de armazenagem, quando com-
plementares da atividade principal e instalagdes de apoio ao pessoal, de seguranga e vigilancia.

3 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposigoes gerais do presente regulamento,
admitem-se obras de construgao nova e obras de conservacao, alteragao, ampliagao e demoli¢ao de
construgdes existentes.

4 — A edificabilidade permitida nos espagos industriais resulta do cumprimento cumulativo das
seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo maximo do solo é de 0,50;

b) A altura maxima da edificagdo nao devera ser superior a 7 metros, salvo instalagoes técnicas
devidamente justificadas;

c¢) O indice de impermeabilizagado maximo do solo é de 0,70.
5 — A possibilidade de edificagao fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas nao existirem, a adogao de siste-
mas auténomos adequados a aprovar pelas entidades competentes, salvo se o interessado suportar
o financiamento das obras de extensao das redes publicas;

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagao e valorizagao dos
valores ambientais e culturais e de respeito pelos riscos;

¢) Minimizacao dos impactes ambientais e recuperagao paisagistica apds o término da atividade.

SECGAO VI

Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 103.°
Identificagao

Os Espagos Naturais e Paisagisticos correspondem as areas de maior valor natural, as zonas
sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes e as areas de reconhecido interesse natural ou pai-
sagistico, como o estuario do rio Sado, cujo uso dominante nao seja agricola, florestal ou de exploragao
de recursos geoldgicos, constituindo sistemas indispensaveis a conservagao e preservagao da natureza,
da biodiversidade e da paisagem.

Artigo 104.°
Identificagao

Os condicionamentos estabelecidos, no Capitulo IV do presente Titulo, nos regimes especiais de
protegao e salvaguarda definidos para as areas do PNA, da RNES e da Orla Costeira, aplicam-se cumu-
lativamente com o regime de uso do solo estabelecido na presente secgao prevalecendo genericamente
sobre estes, salvo em situagao de previsao de maior restricao normativa de uso do solo.
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Artigo 105.°

Regime de usos e edificabilidade

Nos Espacos Naturais e Paisagisticos ndao sao admitidos quaisquer usos ou atividades que com-
prometam os valores naturais em presenca, admitindo-se sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis
constantes do capitulo Il do presente titulo e das disposigdes gerais do presente regulamento, as
seguintes agoes e utilizagoes, bem como aquelas que visem a manutengao destas:

a) As necessarias a salvaguarda da biodiversidade e manutengao da diversidade dos habitats,
das espécies da flora, fauna e das paisagens;

b) Relativas a recuperagao de sistemas e habitats prioritarios para a conservacgao;

c) Relativas a conservagao das espécies, bem como aquelas que visem garantir a sua qualidade
fitossanitaria;

d) As necessarias a remogao de espécies invasoras, nao autéctones, ou de crescimento rapido;

e) Relativas as atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto na natureza, exceto as
relativas aos desportos motorizados;

f) Relativas aos centros de interpretagao da paisagem e natureza, ou outros de carater ludico-e-
ducacional similar;

g) Destinadas a construgao de acessos, percursos e respetivo equipamento de suporte, a pratica
de turismo e aos desportos na natureza, nao motorizados;

h) Destinadas a execucao de apoios de praia previstos nos planos de praia da Orla Costeira;

i) Relativas as construgdes de apoio as exploragdes aquicolas.

SECGAO VI

Espacos de Ocupagao Turistica

Artigo 106.°
Identificagao

Os Espacos de Ocupagao Turistica correspondem a areas vocacionadas para atividades de turismo
em solo rustico ou onde ja existem instalados empreendimentos turisticos.

Artigo 107.°
Regime de usos e edificabilidade

1 — Nos Espacos de Ocupacao Turistica, de acordo com o regime juridico especifico aplicavel, sao
admitidas todas as tipologias de empreendimentos turisticos e areas de servigo para autocaravanas
devendo ser assegurado o adequado conjunto de instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos
complementares relacionados com a animagao ambiental, a visitagdo de areas naturais, o desporto
de natureza e a interpretagao ambiental.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especifica sobre empreendimentos turisticos, nos
Espagos de Ocupagao Turistica admite-se a instalagdo de equipamentos de recreio e lazer, habitagao
e de estabelecimentos comerciais e de restauragao e bebidas, desde que compativeis e relacionados
com o uso dominante agricola, florestal, agropecuario ou vinicola.

108/218

Aviso n.° 24171/2026/2



N.° 190
— 30-09-2026

3 — Nos Espagos de Ocupagao Turistica, as operagoes urbanisticas devem ser desenvolvidas de
formaintegrada para cada uma das areas identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagao e Qualificagao do Solo.

4 — Na execucao de caminhos e de espacos exteriores devem ser adotados pavimentos permea-
veis ou semipermeaveis.

5 — Nao sao admitidas quaisquer formas de habitagdo permanente, a excegao da residéncia da
entidade patronal, vigilantes e trabalhadores dos empreendimentos.

6 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposicoes gerais do presente regulamento,
sao admitidas obras de construgao nova e obras de conservacao, alteragao, ampliacao e demoligao
de construgoes existentes.

7 — Sem prejuizo das disposigoes gerais e especiais deste regulamento e das disposigoes espe-
cificas aplicaveis a cada UOPG e/ou SUOPG, nos Espacgos de Ocupacao Turistica, € genericamente
admitida a edificabilidade, resultante do cumprimento cumulativo das seguintes prescrigoes:

a) O indice de utilizagdo maximo — 0,07;

b) O indice de impermeabilizagado maximo 10 %;

c) A altura maxima da edificagao nao devera ser superior a sete (7) metros.

8 — A possibilidade de edificagao fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas nao existirem, a adogao de siste-
mas auténomos adequados a aprovar pelas entidades competentes, salvo se o interessado suportar
o financiamento das obras de extensao das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagao e valorizacao dos
valores ambientais e culturais e respeito pelos riscos;

c) Autorizagao da autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da natureza se
o terreno objeto de edificagdo estiver integrado em Area Protegida.

SECGAO VIlI

Espacos destinados a Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 108.°
Equipamentos

1 — Os Espagos de Equipamentos correspondem as areas onde se verifica a existéncia de equipa-
mentos de natureza e utilizagao coletiva e de servigo publico, compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 — Nestes espacos sao apenas admitidos os usos relativos a equipamentos de utilizagao coletiva
e de servigo publico.

3 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposigoes gerais do presente regulamento,
a edificabilidade permitida nos Espagos de Equipamentos resulta da exata satisfagao do interesse
publico geral da operagao a concretizar.

4 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢oes gerais do presente regulamento,
admitem-se obras de constru¢ao nova e obras de conservacgao, alteragao, ampliagcao e demolicao de
construgdes existentes.
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5 — A edificagao fica sujeita ao cumprimento cumulativo das seguintes condigoes:

a) Existéncia de infraestruturas bdsicas ou, no caso de estas nao existirem, a adogao de sistemas
auténomos adequados a aprovar pelas entidades competentes, salvo se a entidade promotora suportar
o financiamento das obras de extensao das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagao e valorizagao dos valores
ambientais e culturais e respeito pelos riscos de acordo com o disposto na EEM.

c) Autorizagao da autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da natureza se
o terreno objeto de edificagao estiver integrado em Area Protegida.

6 — Quando as instalagoes deixarem de estar afetas ao uso de equipamentos de carater e utili-
dade publica, os solos onde estdao implantados assumem a categoria de espago que se revelar mais
adequada a situagao em causa, atendendo a ocupacao e categorias de solo ristico dominantes na
envolvente imediata.

Artigo 109.°
Infraestruturas

1 — Os espacos de infraestruturas correspondem as areas onde se verifica a existéncia de infraes-
truturas de servigo publico, compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 — Nesta categoria sdo apenas admitidos usos para infraestruturas de servigo publico e uso
coletivo.

3 — Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposigoes gerais do presente regulamento,
a edificabilidade permitida nos espagos de infraestruturas resulta da exata satisfacao do interesse
publico geral da intervengao a executar.

4 — A edificagao fica sujeita a salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preser-
vagao e valorizagao dos valores ambientais e culturais e respeito pelos riscos de acordo com o disposto
na EEM.

5 — Quando as instalacdes e edificagdes deixarem de estar afetas ao uso de infraestruturas, os
solos onde estao implantadas assumem a categoria de espago que se revelar mais adequada a situa-
¢ao em causa, atendendo a ocupacao e categorias de solo rustico dominantes na envolvente imediata.

SECGAO IX

Aglomerados Rurais

Artigo 110.°
Identificagao e objetivos

1 — Os Aglomerados Rurais correspondem a areas edificadas compactas localizadas em contextos
territoriais predominantemente afetos a fungoes agricolas, florestais, de vilegiatura e de conservagao
da natureza, que nao apresentam dimensao ou escala para integragao no sistema urbano municipal.

2 — Sao classificados como Aglomerados Rurais os lugares Aldeia da Portela, Aldeia da Piedade,
Aldeia de S. Pedro, Aldeia Grande, Grelhal e Portinho da Arrabida.

3 — Constituem objetivos para os Aglomerados Rurais a consolidagao, estruturagao urbana, valo-
rizagao funcional e infraestruturagao basica.

4 — Os Aglomerados Rurais podem ser objeto de plano de pormenor na modalidade especifica de
plano de intervencao em espago rustico.
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Artigo 111.°
Regime de usos e edificabilidade

1 — A consolidagao dos Aglomerados Rurais é efetuada através da colmatacgao do edificado exis-
tente, devendo ser assegurada a compatibilidade de usos.

2 — Sao admitidos os usos de habitagao com anexos, terciario, industria compativel com o uso
habitacional, turismo, recreio e lazer, equipamentos de utilizagao coletiva e construgdes de apoio a ati-
vidade agricola ou balnear.

3 — Sao ainda admitidas, ao abrigo do Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria, a instalagao
de atividades pecuarias destinadas a realizagao de feiras, mercados, exposigoes, concursos pecuarios
ou outras atividades nao produtivas da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas
com prestacao de servigos e ainda a detengao caseira de animais.

4 — Para as edificagOes existentes é admitida a manutengao do uso identificado a data da entrada
em vigor da presente revisdo do PDMS, podendo beneficiar da alteragdo de uso para os previstos no
ndmero anterior.

5 — Sao permitidas obras de edificagao, ampliagao, alteragao, reconstrugao, conservagao e demo-
licao de edificios existentes.

6 — As operagdes urbanisticas previstas no nimero anterior estao sujeitas ao seguinte regime
de edificabilidade:

a) Respeito pelas caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do aglomerado, tendo em consideragao
os alinhamentos, a altura das edificacgdes, a volumetria e as caracteristicas arquitetonicas;

b) A altura das edificacbes deve respeitar a média da frente do arruamento, verificada no trogo
de rua edificado compreendido entre duas transversais até um maximo de 7 (sete) metros de altura de
fachada e 2 (dois) pisos acima da cota de soleira.

7 — E permitida a construg@o de caves para estacionamento quando tecnicamente possivel.

8 — Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a infiltragao da agua
no solo e a manutengao das aguas subterraneas, privilegiando, sempre que tecnicamente adequado,
a permeabilidade dos logradouros e a utilizagao de materiais e técnicas de construgao que fomentem
a permeabilidade do solo.

SECGAO X

Areas de Edificagdo Dispersa

Artigo 112.°
Identificagao

1 — As Areas de Edificago Dispersa correspondem a areas edificadas que nao relinem caracteris-
ticas de aglomerado rural, por se haverem desenvolvido de forma extensiva no territério, apresentando
caracteristicas hibridas de ocupacao de natureza urbano-rural.

2 — Para o ordenamento das Areas de Edificagao Dispersa sao estabelecidos os seguintes objetivos:
a) Contencao da tendéncia de dispersao da edificagao;
b) Preservagao da matriz de ocupagao mista, valorizando a agricultura periurbana e a pluriatividade;

c¢) Regularizagao, a titulo excecional, da situagao juridica das edificagdes, nos termos estabelecidos
nos artigos 36.° e 40.° do presente regulamento;

d) Promocao da estruturagdo do desenho urbano e da infraestruturagao basica.
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3 — As Areas de Edificagao Dispersa, subdividem-se em duas subcategorias consoante a sensi-
bilidade do territério em que ocorrem:

a) Areas de Edificagdo Dispersa — Tipo [;
b) Areas de Edificagao Dispersa — Tipo I

4 — Nas Areas de Edificagao Dispersa — Tipo |, delimitadas sobre um territério menos sensivel do
ponto de vista ecoldgico, prevé-se a colmatagao do espago construido dando resposta aos objetivos
enunciados pelo n.° 2.

5 — Nas Areas de Edificacdo Dispersa — Tipo I, delimitadas sobre um territério mais sensivel do
ponto de vista ecoldgico, prevé-se a regularizagao e qualificagao de preexisténcias, de acordo com
o mencionado na alinea ¢) do n.° 2.

6 — As Areas de Edificacao Dispersa podem ser objeto de plano de pormenor na modalidade
especifica de plano de intervengao em espago rustico.
Artigo 113.°
Regime de usos e edificabilidade

1 — Sao admitidos os usos de habitagao, de turismo, de instalagdes de recreio e lazer, equipamentos
de utilizagao coletiva, e estabelecimentos de terciario e industria compativeis com o uso habitacional
predominante e ainda usos agricolas.

2 — Sao ainda admitidas, ao abrigo do Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecudria, a instalagao
de atividades pecuarias destinadas a realizagao de feiras, mercados, exposi¢oes, concursos pecuarios
ou outras atividades nao produtivas da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas
com prestacao de servigos e ainda a detencao caseira de animais.

3 — Nas Areas de Edificacdo Dispersa — Tipo | sdo admitidas obras de edificagdo, ampliagao,
alteracao, reconstrugao, conservacao e demolicao de edificios existentes;

4 — Nas Areas de Edificacao Dispersa — Tipo II, observando cumulativamente as normas esta-
belecidas no regime juridico da REN, sao admitidas obras de reconstrugao, conservagao e ampliagao
de edificios existentes tendentes a sua regularizagao prevista no n.° 2 do Artigo 112.°, no n.° 7 deste
artigo e ainda obras de demoligao.

5 — A edificacao devera respeitar os seguintes parametros:

a) indice de utilizagado maximo do solo: 0,20 habitacao; 0,35 para equipamentos de utilizagao cole-
tiva, turismo, recreio e lazer, terciario e industria compativel até um maximo de 2.500 m?, podendo este
valor ser excedido, desde que devidamente justificado com base em elementos técnico-econémicos,
aceites pela entidade licenciadora e sem exceder o indice de utilizagdo maximo do solo;

b) indice de impermeabilizagdo maximo do solo: < 0,30 habitag&o; < 0,50 para outros usos;
c) Nimero maximo de fogos por parcela: 2;

d) Numero maximo de unidades de alojamento em empreendimentos turisticos: 40;

e) Area total de construgao maxima para habitagdo: 300 mz;

f) Area total de construgdo maxima para anexos agricolas: 100 m?;

g) Volumetria maxima correspondente a 2 pisos acima da cota de soleira, para habitagao;

h) A altura da fachada maxima devera ser de 6,5 metros para fogos habitacionais e de 7 metros
para os restantes usos admitidos, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas;
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i) Na auséncia de sistemas publicos de saneamento e abastecimento de a4gua, deverao ser criados
sistemas autéonomos e fidveis que garantam adequados niveis de servigo.

6 — A ampliagao dos edificios existentes é permitida até aos valores maximos estabelecidos
nas alineas a), b), ¢), d) e), f), g), e h) do nimero anterior, ou até ao valor adequado necessario
para obras de ampliagao que se destinem a dotagao de condigdes basicas de habitabilidade
e salubridade, ou ao cumprimento dos requisitos legais exigidos pela entidade licenciadora da
atividade a exercer.

7 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 36.° a 40.° e das disposicoes aplicaveis a areas abran-
gidas por regimes especiais, a regularizagao das construgdes existentes deve obedecer as seguintes
condigdes:

a) Observar os parametros definidos no anterior n.° 5;

b) A titulo excecional, podera ser dispensada a observancia do disposto na alinea anterior, devendo,
todavia, assegurar-se a verificagdo das condigdes de seguranga de pessoas e bens e de salde publica,
desde que:

b1) As construgdes sejam anteriores a 10 de agosto de 1994, data da publicagao do Plano Diretor
Municipal de Setubal.

b2) Seja subscrito, por técnico com formagao adequada, termo de responsabilidade, sobre as
condigoes de estabilidade e seguranga das construgoes.

b3) Sejam cumpridos os requisitos minimos atualmente estabelecidos na legislagao aplicavel,
tendo nomeadamente em conta o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

8 — As edificagdes devem ser implantadas de modo nucleado evitando a dispersao da construgao
pelo espago, salvo se tal ndo seja tecnicamente adequado ou possivel.

9 — Em éreas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se ainfiltragcdo da agua
no solo e a manutengao das aguas subterraneas, privilegiando, sempre que possivel, a permeabilidade
dos logradouros e a utilizagao de materiais e técnicas de construgao que fomentem a permeabilidade
do solo.

CAPITULO V

Solo Urbano

Artigo 114.°
Identificagao
1 — O solo urbano corresponde ao que esta total, ou parcialmente urbanizado ou edificado.
2 — 0 solo urbano integra as sequintes categorias de espagos:
a) Espagos Centrais;
b) Espacgos Habitacionais;
c) Espacos de Uso Especial;
d) Espacos de Atividades Econdmicas;
e) Espagos Verdes;
f) Espacgos Urbanos de Baixa Densidade.

3 — As categorias e subcategorias do solo urbano encontram-se delimitadas na Planta de Orde-
namento — Classificacao e Qualificagao do Solo.
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4 — No solo urbano sao admitidas operagdes urbanisticas de alteragao, ampliagao, conser-
vagao, reconstrugao e demolicao dos edificios existentes e a construcao de novas edificagdes,
obras de urbanizacao e ainda operagoes de loteamento urbano ou com impacto semelhante ou
relevante.

5 — Nas areas coincidentes com areas de vegetagao com interesse ecolégico, nomeadamente as
identificadas na EEM, a destruigao do coberto vegetal deve ser evitada de modo a garantir a conserva-
¢ao dos servigos dos ecossistemas.

6 — Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a infiltragcao da agua
no solo e a manutengao das aguas subterraneas, privilegiando, sempre que possivel, a permeabilidade
dos logradouros e a utilizagao de materiais e técnicas de construgao que fomentem a permeabilidade
do solo.

7 — As acgoes de construgao, alteragao, ampliacao, conservagao e reconstrucao de edifi-
cios existentes devem privilegiar solugées compativeis com a EEM, de forma a contribuir para
a manutencao dos servigos dos ecossistemas, salvaguardando o adequado enquadramento
paisagistico.

8 — Nas areas de ruas multifuncionais, identificadas na EEM, deve ser privilegiada a coe-
xisténcia da mobilidade suave com o acesso local a veiculos automoveis e outras atividades de
recreio e lazer.

9 — As prescrigdes estabelecidas para as UOPG e SUOPG sobrepoem-se as prescrigoes constantes
dos artigos seguintes relativos as categorias e subcategorias de espago, podendo prever alteragdes
aos regimes previstos neste capitulo.

SECGAO |

Espagos Centrais

Artigo 115.°
Identificagao

1 — Os Espacgos Centrais correspondem a areas urbanas densas e multifuncionais, desempenhando
fungdes de centralidade.

2 — Esta qualificagao abrange igualmente os espagos de uso maioritariamente habitacional que
podem vir a desenvolver outras fungoes a partir de reforgo da oferta de atividades econémicas e sociais,
contribuindo para o desenvolvimento de novas centralidades.

3 — Os Espagos Centrais integram as seguintes subcategorias:
a) Espacos Centrais — Centro Historico;

b) Espagos Centrais Consolidados;

c) Espagos Centrais a Consolidar.

4 — Os Espagos Centrais — Centro Historico sao constituidos na generalidade pelas areas edificadas
que na cidade de Setubal estao compreendidas no interior dos limites do perimetro das muralhas erigidas nos
séculos XIV e XVII, compreendendo ainda o Bairro Salgado e o nticleo histérico de Vila Nogueira de Azeitao.

5 — Os Espagos Centrais Consolidados constituem areas multifuncionais estruturadas e infraes-
truturadas.

6 — Os Espagos Centrais — a Consolidar constituem areas multifuncionais com necessidades de
estruturacao e colmatagao da malha urbana e eventual reforco de infraestruturacao.
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Artigo 116.°
Regime geral de usos

1 — Nos Espagos Centrais sao admitidos os usos de habitagao, comércio, servigos, turismo, equi-
pamentos e industria compativel com o uso habitacional.

2 — Nos Espacos Centrais admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos mencionados
no numero anterior desde que sejam devidamente asseguradas as condi¢coes adequadas ao nivel da
seguranga de pessoas e bens e a qualidade ambiental, no que concerne a ruido, vibragdes e produgao
de efluentes liquidos e gasosos.

3 — Em edificios com utilizagdes multifuncionais, devem ser garantidos, sempre que possivel,
acessos independentes para os usos habitacionais distintos dos acessos aos restantes usos.

4 — E admitida a utilizagao da totalidade de um edificio para os usos de comércio, equipamentos,
servigos, turismo e industria compativel.

5 — Nao é admitida a construgao ou instalagao de estabelecimentos comerciais ou de servigos
de tipologia stand alone, ou seja, a construgao de edificios que transmitam uma imagem caracteristica
de marca ou que se revele descontextualizada da imagem urbana da envolvente.

Artigo 117.°
Regime de usos nos Espagos Centrais — Centro Historico

1 — Nos Espacgos Centrais — Centro Historico qualquer alteragao ao uso original do edificio fica
dependente da sua compatibilidade com a conservagao das caracteristicas morfoldgicas do edificio,
assim como do caracter, estrutura urbana e ambiental do nucleo histérico.

2 — Nos Espagos Centrais — Centro Historico deve ser garantido um minimo de 50 % do numero
de unidades/fragoes afetas a habitagao permanente, nos termos da regulamentagao municipal que
desenvolve este desiderato.

3 — Quando a Camara Municipal de Setubal entenda que determinada intervencao nos Espagos
Centrais — Centro Historico, destinada a comércio, servigos, turismo, equipamentos de utilizagao cole-
tiva e industria compativel, possa ter impacto urbanistico significativo na zona onde se insere, pode:

a) Exigir que os respetivos projetos sejam acompanhados por estudos técnicos especificos que
permitam avaliar esse impacto, nomeadamente no que respeita a matérias de ruido, poluicao do ar,
trafego e estacionamento;

b) Promover estudos que entenda convenientes para avaliar as consequéncias urbanisticas
e sociais das ocupacgoes pretendidas.

4 — Na situagao referida no nimero anterior as conclusdes dos referidos estudos podem funda-
mentar a aceitagao, ou a rejeicao da operagao urbanistica, ou determinar condicionamentos especificos
no controlo prévio aplicavel.

Artigo 118.°
Edificabilidade nos Espagos Centrais — Centro Histérico
1 — As intervengoes nos Espagos Centrais — Centro Histérico devem assegurar:

a) Os alinhamentos existentes que definem as ruas e as pragas, salvo se existir plano ou projeto
aprovado que, em situagdes particulares, defina novos alinhamentos;

b) A integracao dos edificios no tecido urbano construido na frente de rua, ou na area imediata
onde se insiram, através das caracteristicas de altura e métrica da fachada, morfologia e tipologia de
ocupagao.
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2 — Os edificios existentes devem ser mantidos e preservados nas suas principais caracteristicas
arquitetonicas, tipoldgicas e morfoldgicas, admitindo-se obras de alteragdo ou ampliagado que respeitem
os parametros definidos no presente artigo e de acordo com as seguintes prescri¢oes:

a) Assegurar uma intervengao integral de reabilitagao do edificio, garantindo as adequadas con-
digdes de estabilidade do edificio, devendo, caso necessario e, apds a conveniente avaliagao técnica,
proceder-se ao reforgo estrutural do mesmo e salvaguardar que nao seja afetada a estabilidade dos
edificios confinantes;

b) Dispensar obras de recuperacao e restauro de todo o edificio quando a intervencgao se destine
a dotar o edificio de instalagao sanitaria e/ou cozinha, ou a adaptar o piso térreo para outros usos,
desde que seja garantida a sua estabilidade e as condi¢des de seguranca de todos os seus elementos
e nao seja afetada a estabilidade dos edificios confinantes.

3 — Sao admitidas as seguintes intervencoes em edificios existentes:

a) Demolicao ou alteragao do interior com conservagao das fachadas confinantes com arrua-
mentos ou com espago publico e de elementos estruturais, tipoldgicos ou decorativos cujo valor seja
reconhecido;

b) Demoli¢do de fachadas confinantes com o interior da parcela ou lote, mediante despacho fun-
damentado, nos seguintes casos:

b1) Nao alinhamento com o plano tardoz;
b2) Degradagao acentuada comprovada por vistoria municipal,
b3) Desvirtuamento manifesto da traca original.

4 — Nas intervengoes em edificios existentes devem ser consideradas as seguintes prescrigoes
no que respeita as coberturas:

a) Sempre que possivel devem ser mantidos os telhados existentes, caracteristicos da tipologia
edificatdria onde se inserem, privilegiando intervencdes de conservagao, restauro, reparagao ou con-
solidacao dos seus elementos quer estruturais, quer de revestimento;

b) Admite-se o aproveitamento do vao da cobertura em s6tdo desde que mantidas as caracteristicas
gerais e a geometria da cobertura original, sendo nestes casos admissivel o recurso a trapeiras para
iluminacao e ventilagao, desde que devidamente integradas e sempre que nao desvirtuem a imagem
do edificio;

c¢) Nos casos em que é admitido aumento da altura da fachada, nao é permitida a construgao de
pisos recuados ou de pisos amansardados, a menos que esta seja a solugao dominante na frente onde
o edificio se insere e desde que nao desvirtue a sua imagem;

d) Nao é permitida a alteragao da cobertura existente para criagao de terragos, exceto em casos
devidamente fundamentados e apenas nas aguas nao confinantes com as fachadas principais e desde
que nao seja visivel da via publica.

5 — A altura maxima da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios
existentes, excluindo o proprio, localizados no trogo do mesmo arruamento, entre duas transversais,
até ao maximo de 10 metros de altura de fachada.

6 — Excetuam-se do estabelecido no nimero anterior, as operagdes urbanisticas localizadas na
cidade de Setubal, na frente urbana sul da Avenida dos Combatentes, que confinem diretamente com
este arruamento, aplicando-se o disposto na alinea b), do n.° 1 do Artigo 120.°

7 — Sem prejuizo do cumprimento do disposto no nimero anterior, a edificacao na frente urbana
nela referida fica ainda sujeita a prévia elaboragao e aprovacao de estudo de definicao da altura de
fachadas.
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8 — A profundidade das empenas deve assegurar as condigdes de exposicao, de insolagao e de
ventilagao dos espacgos habitaveis préoprios e dos edificios confinantes.

9 — Nas obras em edificios existentes a Camara Municipal pode, por razbes estéticas ou de valor
cultural, determinar a obrigatoriedade de preservagao dos principais elementos decorativos e arqui-
tetdnicos.

10 — [Revogado.]

11 — Caso um edificio venha a ruir por auséncia de execugao de obras de conservagao legalmente
estabelecidas, a Camara Municipal pode impor a respetiva reconstrugao integral, face ao valor histérico
e caracteristicas arquiteténicas da preexisténcia.

12 — Nas intervengdes nao é permitida a destruigao de areas ajardinadas ou arborizadas nem
a demoligao de elementos edificados com interesse ambiental, paisagistico ou patrimonial.

13 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos neste
regulamento.

14 — Nas operacgoes de loteamento urbano e nas operagdes com impacte revelante ou semelhante
aplica-se o regime de cedéncias e compensacgoes estabelecido neste requlamento.

15 — Sao permitidas novas construgoes quando estas se destinem a substituir os edificios a que
se referem as alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 119.° ou visem a ocupagao de prédios urbanos nao
edificados, ou ainda as obras de ampliagao de edificios existentes, desde que estabelegam uma rela-
¢ao adequada e integrada com a edificacdo envolvente e assegurem o cumprimento do disposto nos
numeros 1 e 4 deste artigo.

16 — Sempre que a Camara Municipal entenda, por razdes estéticas, funcionais ou de seguranga,
pode impor-se o alinhamento dos pisos, cornijas, beirados, platibandas ou outros elementos arquite-
ténicos, com os edificios confinantes.

17 — Em situagoes de gaveto, a altura maxima da fachada admitida na rua principal, pode ser
prolongada para a rua adjacente segundo a menor das seguintes distancias: a profundidade do edificio
ou uma vez e meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transigao para a média da altura das
fachadas dessa rua.

18 — A distancia referida no nimero anterior é determinada a partir do prolongamento do alinha-
mento dos edificios da rua principal.

Artigo 119.°
Obras de demolicao nos Espagos Centrais — Centro Historico

1 — Ademoligao de edificios existentes, nos Espagos Centrais — Centro Historico, apenas é admi-
tida na sequéncia de deferimento em procedimento de controlo prévio de operagao urbanistica para
o0 mesmo local, nos seguintes casos:

a) Ruina eminente do edificio existente, quando esteja em risco a segurancga de pessoas e bens,
comprovada por vistoria municipal,

b) O edificio apresente falta de qualidade formal ou construtiva, nao represente valor patrimonial
histérico ou de acompanhamento e seja manifestamente dissonante no conjunto urbano envolvente,
comprovada por vistoria municipal.

2 — A demolicao de anexos existentes, construidos em logradouros, nao carece de deferimento
prévio de operagao urbanistica para o mesmo local.
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Artigo 120.°
Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar

1 — A edificabilidade permitida nos Espagos Centrais Consolidados resulta da aplicagao e verifi-
cagao cumulativa das seguintes condigoes:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos;

b) Sem prejuizo dos parametros definidos no quadro inserido no n.° 3 adiante, a altura da fachada
nao pode exceder a altura da fachada do edificio mais alto, que se verificar na frente edificada do mesmo
lado do arruamento, em ambos os lados do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde
a operagao urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor integragao urbanistica.

c¢) Na impossibilidade de tomar como referéncia o contexto urbano descrito na alinea anterior,
devem ser consideradas para este efeito, as frentes edificadas contiguas a parcela onde a operagao
urbanistica se insere.

2 — A profundidade das empenas deve assegurar as condigoes de exposigao, de insolagao e de
ventilagao dos espacgos habitaveis préoprios e dos edificios confinantes.

3 — Nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar aplicam-se os seguintes
parametros de edificabilidade:

indice de utilizagdo méaximo
Parametros aplicaveis s . . I em operagdes de loteamento
Valor maximo Indice de impermeabilizagao i b :
- L e operagdes urbanisticas de impacte
. da altura da fachada maximo
Subcategorias de espago relevante ou semelhante
lu
Espacos Centrais Consolidados 28 m 70 % -
Espagos Centrais a Consolidar 28 m 70 % 1,5

4 — Nas parcelas integradas nos Espagos Centrais, cujo novo aproveitamento permita a implan-
tagao e o prolongamento da edificagao no seu interior, para além da faixa marginal ao arruamento com
que confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de utilizagao maximo previsto no quadro do
numero anterior, para os Espacgos Centrais a Consolidar.

5 — Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagao do indice de utili-
zagao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condigao de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

6 — Aplicam-se as excegdes previstas em regulamento municipal relativas ao indice maximo de
impermeabilizacao.

7 — E permitida a construcao de caves, quando tecnicamente possivel e ndo esteja em causa risco
decorrente de cheias ou de inundagdes.

8 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos no
presente regulamento.

9 — Nas operagdes de loteamento urbano e nas operagdes urbanisticas de edificagao com impacte
considerado relevante ou semelhante a loteamento aplica-se o regime de cedéncias e compensagdes
estabelecido no presente regulamento.
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SECGAO I

Espagos Habitacionais

Artigo 121.°
Identificagao

1 — Os Espacos Habitacionais correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizagdes compativeis com o uso dominante.

2 — Os Espacos Habitacionais de acordo com a morfologia urbana, densidade construtiva, tipologia
predominante e necessidades ao nivel da reestruturagao urbana e da infraestruturagao, admitindo-se
parametros de edificabilidade distintos consoante as especificidades territoriais, dividem-se em seis
subcategorias:

a) Espacgos Habitacionais — Centro Historico;

b) Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo |;
c) Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo |;
d) Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo II;
e) Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo II;
f) Espagos a Reestruturar.

3 — Os Espagos Habitacionais — Centro Histdrico abrangem areas com morfologias urbanas
e elementos patrimoniais a preservar, nomeadamente as areas compreendidas no interior dos limites
do perimetro das muralhas erigidas nos séculos XIV e XVII e os nucleos historicos de Vila Fresca de
Azeitao, Aldeia Rica, Aldeia de Irmaos e Oleiros de acordo com a delimitagao constante na Planta de
Ordenamento — Classificacao e Qualificagao do Solo.

4 — Os Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo | constituem areas de média ou baixa den-
sidade urbana, apresentando morfologias variaveis, cuja tipologia dos edificios é maioritariamente
isolada ou em banda, até trés pisos.

5 — Os Espacgos Habitacionais a Consolidar — Tipo | correspondem a areas nas quais se verificam
necessidades ao nivel da colmatagao da malha urbana e eventual reforgo de infraestruturagao, na
qual as ocupagdes devem adotar a tipologia e morfologia dominante da envolvente qualificada como
Espacos Habitacionais — Tipo I.

6 — Os Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo Il correspondem a areas predominantemente
habitacionais, ocupadas por edificios plurifamiliares, superiores a trés pisos, que apresentam grande
densidade urbana, e cuja morfologia urbana predominante é a banda e o quarteirao.

7 — Os Espacgos Habitacionais a Consolidar — Tipo Il correspondem a areas com necessidades
ao nivel da colmatacao da malha urbana e eventual reforgo de infraestruturagao, na qual as ocupagdes
devem adotar a tipologia e morfologia dominante da envolvente qualificada como Espacos Habitacio-
nais — Tipo Il.

8 — Os Espagos a Reestruturar sao areas com necessidade de reestruturagao urbana, nomeada-
mente ao nivel da morfologia urbana, dos usos, do espago publico e da rede de infraestruturas, impli-
cando a alteragao da estrutura fundiaria.

9 — Os Espacos a Reestruturar abrangem o Bairro das Azinhagas do Maltalhado, Bairro da Liber-
dade, Bairros Dias, Moinho do Frade e Monarquina, Vale de Cerejeiras e parte do Bairro Santos Nicolau.
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Artigo 122.°
Usos
1 — 0 uso dominante dos Espagos Habitacionais é a habitagao.

2 — Consideram-se usos complementares os de comércio, servigos, equipamentos de utilizagao
coletiva, turismo e industria desde que compativeis com a fungao habitacional dominante, no que
concerne a ruido, vibragoes e producao de efluentes liquidos e gasosos.

3 — Em operagdes de loteamento sao admitidos usos complementares ao uso habitacional.

4 — Nos Espagos Habitacionais — Centro Historico, a alteracao ao uso original do edificio fica
condicionada a demonstragao da compatibilidade do novo uso com a conservagao do caracter, estrutura
urbana e ambiental do nucleo histérico.

5 — Nos Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos Habitacionais a Consoli-
dar — Tipo |, a admissibilidade dos usos complementares mencionados no n.° 2 pressupde a respetiva
instalagao, em alternativa:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso;
b) No piso térreo dos edificios habitacionais.

6 — Nos Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo Il e nos Espacos Habitacionais a Consoli-
dar — Tipo Il, a admissibilidade dos usos complementares mencionados no n.° 2 pressupoe a respetiva
implementagao, alternativamente:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso;
b) No piso térreo e no 1.° piso dos edificios habitacionais.

7 — Nos Espagos a Reestruturar, para além da fungao habitacional, ocorrem outros usos e atividades
que conferem aos espagos sentido de diversidade que é, igualmente, verificada ao nivel da tipologia do
edificado e da densidade construtiva.

8 — Nos espagos a reestruturar, aplicam-se as disposi¢coes constantes dos nimeros 5 e 6 do
presente artigo de acordo com a seguinte correspondéncia:

a) Bairro das Azinhagas do Maltalhado — Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo II;

b) Bairro da Liberdade — Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo [;

c¢) Bairros Dias, Moinho do Frade e Monarquina — Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo II;

d) Vale de Cerejeiras — Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo II;

e) Bairro Santos Nicolau — Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo Il.

9 — Quando coexista mais do que um uso no mesmo edificio habitacional, sempre que possivel,
deve ser garantido o acesso independente do uso habitacional.

Artigo 123.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Habitacionais — Centro Histoérico aplica-se o disposto nos Artigo 117.°
e Artigo 118.° do presente capitulo para os Espagos Centrais — Centro Histérico.

2 — Nos Espagos Habitacionais — Centro Historico ndo é admitida a construgao ou instalagao de
estabelecimentos comerciais ou de servigos de tipologia stand alone, ou seja, a construcao de edificios
que transmitam uma imagem caracteristica de marca ou que se revele descontextualizada da imagem
urbana da envolvente.
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3 — Nas operacgoes urbanisticas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | aplicam-se
as seguintes prescrigdes:

a) Devem ser garantidos os afastamentos da frente do lote e que definam o alinhamento predo-
minante das edificagOes existentes na frente de rua;

b) Em edificagOes isoladas, os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo nas situagdes
existentes, ndo podem ser inferiores a 3 m e a altura maxima dos edificios ndo podem ultrapassar um
plano de 45.° definido a partir dos edificios envolventes.

4 — Nos Espacos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos Habitacionais a Consoli-
dar — Tipo |, a altura da fachada é estabelecida de acordo com as seguintes prescrigoes:

a) A média da altura da fachada que se verifique na area envolvente com a mesma subcategoria;

b) Nao pode ser excedida a altura da fachada do edificio mais alto, que se verificar na frente
edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos os lados do arruamento, entre duas transversais,
ou no quarteirdao onde a operagao urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor
integragao urbanistica.

5 — As operag0es urbanisticas nos Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo | devem adotar
atipologia existente nas areas envolventes ou imediatamente confinantes, designadamente os Espagos
Habitacionais Consolidados — Tipo I.

6 — Nas operagoes urbanisticas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo Il aplicam-se
as seguintes prescrigoes:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos;

b) Sem prejuizo dos parametros definidos no quadro inserido no n.° 8, a altura da fachada nao
pode exceder a altura da fachada do edificio mais alto, que se verificar na frente edificada do mesmo
lado do arruamento, em ambos os lados do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdao onde
a operagao urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor integragao urbanistica.

c) Na impossibilidade de tomar como referéncia o contexto urbano descrito na alinea anterior,
devem ser consideradas para este efeito, as frentes edificadas contiguas a parcela onde a operagao
urbanistica se insere.

d) A profundidade das empenas deve assegurar as condigdes de exposicao, de insolagao e de
ventilagao dos espacgos habitaveis préoprios e dos edificios confinantes.

7 — As operacgoes urbanisticas nos Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo Il devem adotar
a tipologia existente nas areas onde se inserem ou imediatamente confinantes, designadamente os
Espacos Habitacionais Consolidados — Tipo Il e as prescri¢oes a eles aplicaveis constantes do nimero
anterior.

8 — Nos Espacgos Habitacionais aplicam-se os seguintes parametros na realizagao de operagoes
urbanisticas:

indice de utilizagdo maximo
Parametros aplicaveis Valor maximo da altura indice de impermeabilizagdo em operagdes de loteamento
- da fachada maximo limp e operagoes urbanisticas de impacte
Subcategorias (m) (%) relevante ou semelhante

lu
Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | 125 m 70 % -
Espacos Habitacionais a Consolidar — Tipo | 0,5
Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo Il 28 m 70 % -
Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo Il 1,5
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9 — Nas parcelas integradas nos Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo | e Tipo Il, cujo
novo aproveitamento permita a implantagao e o prolongamento da edificagao no seu interior, para
além da faixa marginal ao arruamento com que confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice
de utilizagdo maximo previsto no quadro do niumero anterior para os Espagos Habitacionais a Con-
solidar — Tipo | e Tipo Il, respetivamente.

10 — [Revogado.]

11 — Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagao do indice
de utilizagdao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva
area se destine exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de
espacos exteriores cobertos contiguos a edificagGes principais cuja fundamentagao seja justificada
no projeto e assente na melhoria da integragao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional
do edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condicao de ndo encerramento a levar a inscrigao
no registo predial.

12 — Aplicam-se as excegoes previstas em regulamento municipal relativas ao indice maximo de
impermeabilizagao.

13 — Nos Espacos a Reestruturar, aplicam-se as disposigoes constantes deste artigo seguindo
a correspondéncia estabelecida pelo n.° 8 do artigo anterior.

14 — As acOes de reestruturacao urbana a materializar nos Espagos a Reestruturar sao as defi-
nidas nas respetivas SUOPG.

15 — E permitida a construgao de caves, quando tecnicamente possivel e nao esteja em causa
risco decorrente de cheias ou de inundagdes.

16 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos no
presente regulamento.

17 — Nas operagoes de loteamento urbano e nas operagdes urbanisticas de edificagao com impacte
considerado relevante ou semelhante a loteamento aplica-se o regime de cedéncias e compensagdes
estabelecido no presente regulamento.

SECGAO Il

Espacos de Atividades Economicas

Artigo 124.°
Identificagao

1 — Os Espacgos de Atividades Econdmicas correspondem as areas que se destinam preferencial-
mente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagao e organiza-
¢ao do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio
e servigos.

2 — Os Espagos de Atividades Econdmicas subdividem-se nas seguintes subcategorias de acordo
com o respetivo uso dominante e grau de consolidagao:

a) Espacos de Atividades Industriais Consolidados;
b) Espacos de Atividades Industriais a Consolidar;
c) Espagos de Terciario Consolidados;

d) Espacos de Terciario a Consolidar;

e) Espagos de Atividades Portuarias.
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3 — Os Espagos de Atividades Industriais Consolidados correspondem a areas especialmente
vocacionadas para acolhimento de atividades industriais, de acordo com a regulamentagao aplicavel,
logistica, armazenagem e operagoes de gestao de residuos, sendo, ainda, compativeis com comércio,
servigos, estabelecimentos hoteleiros e equipamentos.

4 — Os Espagos de Atividades Industriais a Consolidar sao espagos com as caracteristicas definidas
pelo nimero anterior que carecem de um reforgo ao nivel das infraestruturas urbanas e correspondente
articulagao com o territério envolvente.

5 — Os Espacos de Terciario Consolidados correspondem a areas especialmente vocacionadas
para atividades de comércio e servigos, logistica, armazenagem, turismo, equipamentos e industria
compativel com os usos anteriores nos termos da legislagao especifica aplicavel.

6 — Os Espagos de Tercidrio a Consolidar sao espagos com as caracteristicas definidas pelo
numero anterior que carecem de um reforgo ao nivel das infraestruturas urbanas e correspondente
articulagao com o territorio envolvente.

7 — Os Espagos de Atividades Portuarias, integrados na area sob jurisdigao portuaria, sao espagos
que se revestem de grande especificidade pela necessidade de contacto direto com o plano de dgua e de
utilizagao de infraestruturas portudrias para a movimentagao de cargas por via maritima, englobando
ainda outras atividades logisticas e econdmicas conexas com a gestao portuaria e com as atividades
nauticas, nomeadamente a reparacao e manutengao de embarcagoes.

Artigo 125.°
Usos

1 — Sem prejuizo dos usos preexistentes, nos Espagos de Atividades Industriais Consolidados
e nos Espacos de Atividades Industriais a Consolidar admitem-se os seguintes usos, nas percentagens
indicadas aplicaveis a area total de construgao admitida:

a) Todas as tipologias de estabelecimentos industriais, logistica, instalagées destinadas a ope-
racoes de gestao de residuos e armazenagens: = 70 %;

b) Servigos, comércio, estabelecimentos hoteleiros e equipamentos: < 30 %.

2 — Sem prejuizo dos usos preexistentes, nos Espagos de Terciario Consolidados e nos Espagos
de Terciario a Consolidar admitem-se os seguintes usos, nas percentagens indicadas aplicaveis a area
total de construgao admitida:

a) Comeércio, servigos, armazenagem, logistica e Industria compativel com os referidos usos: = 70 %;
b) Equipamentos e turismo: < 30 %.

3 — Os Espagos de Atividades Portuarias constituem uma reserva de espago para a instalagao de
atividades portudrias relacionadas com o desenvolvimento e com a expansao comercial do Porto de
Setubal, admitindo-se nestes espagos 0s usos conexos com as atividades portuarias, nas suas diversas
vertentes nomeadamente comercial, de servigos, equipamentos, turismo e reparagao e manutengao
de embarcagdes, devendo estes usos ser devidamente fundamentados como atividades de apoio ao
desenvolvimento da atividade portuaria.

Artigo 126.°
Regime de edificabilidade
1 — Nos projetos a desenvolver nos Espacos de Atividades Econdmicas, deve ser garantida a sal-

vaguarda dos valores ambientais em presenca, identificados na EEM, em especial em areas de elevada
sensibilidade ambiental e ecoldgica, e nos termos legais aplicaveis.
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2 — Nos Espagos de Atividades Econdmicas aplicam-se os seguintes parametros na realizagao
de operagoes urbanisticas:

' indice de utilizagdo maximo
Parametros aplicaveis Valor méaximo da altura Indice de impermeabilizagao em operagoes de loteamento
- da fachada maximo limp e operagdes urbanisticas de impacte
Indicadores urbanisticos (m) (%) relevante ou semelhante
lu
Espacos de Atividades Industriais Consolidados 1Tm 80 % -
Espagos de Atividades Industriais a Consolidar 1Tm 80 % 0,5
Parques Industriais em Espagos de Atividades 11Tm 80 % 0,6
Industriais
Espagos de Terciario Consolidados 1Tm 80 % -
Espacos de Terciario a Consolidar 11Tm 80 % 0,5
Espagos de Atividades Portuarias 1Tm - -

3 — Em lotes ou parcelas preexistentes, verificando-se a impossibilidade de cumprimento do indice
de impermeabilizagao definido no nimero anterior deve ser garantida uma faixa permeavel e arborizada
na frente da parcela objeto de operagao urbanistica.

4 — Excecionam-se da limitagao fixada no quadro inserido no n.° 2, para a altura maxima da fachada,
os silos e depositos de agua, bem como, instalagdes com exigéncias técnicas especificas ao nivel dos
processos de transformacao e produgao, devendo estes ultimos, ser devidamente fundamentados.

5 — Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagao do indice de utili-
zacao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracgao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condigao de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

6 — A altura total maxima de qualquer corpo de edificio nao pode ultrapassar, quando isolado, um
plano de 45.° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o afastamento das edificagbes ao
limite do lote confinante com o arruamento igual ou superior a 10 metros, admitindo-se o nao cumpri-
mento do disposto no presente nimero nas seguintes situagoes:

a) Nos Espacos de Atividades Portuarias;

b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados, estando sujeitos a ava-
liacao dos servigos camararios competentes, excluindo-se das excegdes contempladas as situagoes
em que o lote confine diretamente com outras classes de espagos que permitam o uso habitacional.

7 — Nos espacos industriais podem ser criados parques industriais nos termos da legislagdo em
vigor.

8 — Para além do disposto nos numeros anteriores, as operagoes urbanisticas e as atividades
a desenvolver nos parques industriais devem observar o disposto nos regulamentos especificos de
instalagao, aprovados nos termos da legislagao em vigor, designadamente, em matéria de prevengao
e protecao dos valores ambientais das areas de gestdao de emergéncias.

9 — Em situagdes em que, consoante a natureza da atividade, possam ocorrer contaminagoes
que ponham em risco os valores ecoldgicos circundantes, o indice de impermeabilizagdo deve ser de
1 e, complementarmente, devem ser utilizados os dispositivos necessarios para reduzir os impactes
da poluicao.

10 — Atendendo a especificidade nos Espacgos de Atividades Portuarias sao admitidas obras de
construgao, reconstrugao ou ampliagao quando:

a) A obra vise a melhoria das infraestruturas portuarias;
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b) O uso seja conexo com a atividade portuaria, mediante fundamentagao do uso e da area de
construgao dos pontos de vista técnico e econémico, a validar pela autoridade competente em matéria
de administracao portuaria, como a necessaria para o exercicio das fungoes a desenvolver.

11 — As obras de requalificagao, ampliagao ou construgao de infraestruturas portuarias bem como
quaisquer outras estruturas a implantar em area do dominio publico maritimo estao sujeitas a parecer
prévio da Capitania do Porto e ainda a parecer ou aprovagao da APSS nas respetivas areas de jurisdigao.

SECGAO IV

Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 127.°
Identificagao

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas periurbanas, parcialmente urbani-
zadas e edificadas, apresentando fragmentagao e caracteristicas hibridas de uma ocupagao de caracter
urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e a existéncia
de equipamentos e infraestruturas.

Artigo 128.°
Objetivos e Usos

1 — Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade Consolidados pretende-se salvaguardar uma matriz
de ocupacao de menor densidade urbana, assente no uso habitacional e privilegiando a tipologia de
moradias isoladas ou geminadas, com uma estrutura fundiaria de dimensao e morfologia variadas.

2 — Nos Espacgos Urbanos de Baixa Densidade a Consolidar, pretende-se a colmatagao da malha
urbana assente no uso habitacional e privilegiando a tipologia de moradias isoladas ou geminadas, com
uma estrutura fundiaria de dimensao e morfologia variadas e a resolugao de eventuais necessidades
ao nivel da infraestruturagao e de enquadramento urbano com a envolvente.

3 — Nestas areas pretende-se garantir a manutencao da agricultura periurbana e uma maior
permeabilidade dos solos.

4 — 0 uso dominante dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade é a habitagao.

5 — Consideram-se usos complementares os de comércio, servigos, equipamentos de utilizagao
coletiva, turismo e industria desde que compativeis com a fung¢ao habitacional dominante, no que
concerne a ruido, vibragoes e producao de efluentes liquidos e gasosos.

6 — Em operagdes de loteamento devem ser admitidos usos complementares ao uso habitacional.

7 — Ainfraestruturacao a prever nestes espagos devera recorrer a solugdes apropriadas a respetiva
localizagao e caracteristicas de ocupagao.

Artigo 129.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas operacoes urbanisticas nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-se as seguin-
tes prescrigdes:

a) Devem ser garantidos os afastamentos da frente do lote e que definam o alinhamento predo-
minante das edificagOes existentes na frente de rua;

b) Em edificagdes isoladas, os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo nas situagdes
existentes, ndo podem ser inferiores a 3 m e a altura maxima dos edificios ndo podem ultrapassar um
plano de 45.° definido a partir dos edificios envolventes;
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c) Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior, relativamente a altura maxima dos
edificios, em casos excecionais que se encontrem tecnicamente justificados, estado sujeitos a avaliagao

dos servigos camararios competentes.

2 — A edificabilidade admitida resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

. L Valor maximo indice [ - - I
Parametros aplicaveis . S Area minima Indice de utilizagao
da altura de impermeabilizagao b
- L. . de lote ou parcela maximo
Subcategorias e usos da fachada maxm:o limp (m?) lu
(m) (%)

Uso habitacional nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade 6,5 45% 500 0,3
Consolidados e a Consolidar
Usos de comércio, servigos, equipamentos, turismo e induis- 7 60 % 500 0,35
tria compativel nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Consolidados e a Consolidar

3 — Pode ser aceite a majoragao da area de construcao resultante da aplicagao do indice de utili-
zacao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condigao de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

4 — A Camara Municipal podera admitir, excecionalmente, que as operagdes urbanisticas rela-
cionadas com a implantagao de equipamentos de utilizagao coletiva, de iniciativa publica ou privada,
ultrapassem os parametros urbanisticos fixados no nimero anterior, desde que:

a) Se justifique a necessidade de cumprimento de normas, ou legislacao especifica, aplicaveis
a0s usos previstos;

b) Seja garantido o tipo e nimero de lugares de estacionamento adequados aos usos previstos
de acordo com a legislagao ou normativa especifica aplicavel.

5 — Nos prédios que a data da entrada em vigor do presente PDMS tenham uma area inferior
a 500 Sm?, admite-se, excecionalmente, uma area de construgao (Ac) maxima de 150 m? desde que
nao seja comprometida a respetiva integragao arquitetonica e paisagistica no local.

6 — As agoOes de construgao, alteragao, ampliagao, conservagao e reconstrugao de edificios exis-
tentes devem privilegiar solugdes compativeis com a EEM, de forma a contribuir para a manutengao
dos servigos dos ecossistemas, salvaguardando o adequado enquadramento paisagistico.

7 — Nao sao permitidas agdes de edificagao e impermeabilizagao nas areas coincidentes com as
bacias de retencgao, propostas no ambito da EEM, exceto quando se comprove a respetiva compatibi-
lidade através da elaboragao de estudos técnicos especificos.

SECGCAO V

Espagos de Uso Especial

Artigo 130.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Uso Especial correspondem a areas destinadas a determinado uso especifico
e subdividem-se nas seguintes subcategorias de acordo com o respetivo uso dominante e grau de
consolidacao:

a) Espacos de Equipamentos Consolidados;
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b) Espagos de Equipamentos a Consolidar;
c¢) Espagos de Infraestruturas Estruturantes;
d) Espacos Turisticos Consolidados;

e) Espagos Turisticos a Consolidar.

2 — Os Espacos de Equipamentos Consolidados sao vocacionados para o uso de equipamentos
em tecido urbano consolidado.

3 — Os Espacos de Equipamentos a Consolidar sao vocacionadas para o uso de equipamentos
com eventuais necessidades em matéria de reforgo de infraestruturas e enquadramento urbanistico.

4 — Os Espacos de Infraestruturas Estruturantes sao afetos a instalagdes das redes de infraes-
truturas.

5 — Os Espagos Turisticos Consolidados sao vocacionados para o uso de turismo.

6 — Os Espagos Turisticos a Consolidar sao vocacionados para o uso de turismo com eventuais
necessidades em matéria de reforgo de infraestruturas e enquadramento urbanistico.

Artigo 131.°
Usos

1 — Nos Espacos de Equipamentos Consolidados e nos Espagos de Equipamentos a Consoli-
dar, admitem-se atividades de utilizagao coletiva de servigo publico, de natureza publica ou privada,
nomeadamente nas areas de saude, apoio social, desporto, cultura, lazer, protegao civil, seguranca,
ensino e culto.

2 — Nos Espagos de Infraestruturas Estruturantes sao admitidos os usos relativos a infraestruturas
de servigo publico, nomeadamente, infraestruturas de transporte, saneamento, abastecimento de agua,
energia elétrica, gas e telecomunicagoes.

3 — Nos Espacos Turisticos Consolidados e nos Espagos Turisticos a Consolidar o uso dominante
é o turismo na componente de alojamento ou de animagao turistica.

4 — Nos Espagos Turisticos Consolidados e nos Espacos Turisticos a Consolidar admitem-se os
usos complementares de comércio, servigos, equipamentos, habitagao e pequena industria desde que
compativeis e sirvam diretamente o uso dominante.

Artigo 132.°
Edificabilidade

1 — Nos Espacos de Equipamentos Consolidados e nos Espagos de Equipamentos a Consolidar
e nos Espacos de Infraestruturas Estruturantes, a edificabilidade para fins de servigo publico deve
atender a adequada integragao arquitetonica e paisagistica da area urbana envolvente respeitando as
disposicdes do presente regulamento, no que concerne ao cumprimento do interesse publico geral da
intervengao em causa.

2 — Nas intervengdes de natureza privada nos Espacgos Turisticos Consolidados e Espagos Turis-
ticos a Consolidar deve ser assegurada a adequada integragao arquiteténica e paisagistica na area
urbana envolvente.

3 — Aplicam-se os seguintes parametros na realizagao de operagdes urbanisticas de natureza
privada, sem reconhecimento de utilidade publica, nos Espagos de Equipamentos Consolidados,
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Espagos de Equipamentos a Consolidar e ainda Espagos Turisticos Consolidados e Espagos Turisticos
a Consolidar:

indice de utilizagdo maximo
Parametros aplicaveis Valor maximo da altura P . S em operagoes de loteamento
Indice de impermeabilizagao i o -
- da fachada . e operagdes urbanisticas de impacte
. maximo
Subcategorias de espago (m) relevante ou semelhante
lu
Espacos de Equipamentos Consolidados 9m 70 % -
Espagos de Equipamentos a Consolidar 0,5
Espacos Turisticos Consolidados 12m 70 % -
Espagos Turisticos a Consolidar 0,5

4 — Pode ser aceite a majoragao da area de construgao resultante da aplicagao do indice de utili-
zacao maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20 %, desde que a respetiva area se destine
exclusivamente a construgao de varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores
cobertos contiguos a edificagdes principais, cuja fundamentagao seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integracao urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita,
a respetiva area, a condigao de nao encerramento a levar a inscrigao no registo predial.

5 — Aplicam-se as excegoes previstas em regulamento municipal relativas ao indice maximo de
impermeabilizacao.

6 — E permitida a construgao de caves, quando tecnicamente possivel e ndo esteja em causa risco
decorrente de cheias ou de inundagdes.

7 — Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos no
presente regulamento.

8 — Nas operagdes de loteamento urbano e nas operagdes urbanisticas de edificagao com impacte
considerado relevante ou semelhante a loteamento, que abranjam Espagos Turisticos Consolidados
e Espacos Turisticos a Consolidar, aplica-se o regime de cedéncias e compensagdes estabelecido no
presente regulamento.

Seccao VI
Espagos Verdes
Artigo 133.°
Identificagao

Os Espagos Verdes, que compreendem as subcategorias Espacgos Verdes de Recreio e Lazer
e Espacgos Verdes de Protecao e Enquadramento, correspondem a areas com fungoes de equilibrio
ambiental, de valorizagao paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, des-
porto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 134.°
Objetivos

1 — Os Espacgos Verdes visam assegurar a continuidade dos corredores ecolégicos no solo urbano
e a correspondente manutengao das funcgoes ecoldgicas.

2 — Os Espagos Verdes de Recreio e Lazer, constituem areas de fruicao publica e destinam-se
a pratica de atividades ao ar livre, bem como, atividades de recreio, lazer, desporto e cultura.

3 — Os Espacgos Verdes de Protegao e Enquadramento destinam-se a protegao dos recursos
naturais e de enquadramento a infraestruturas.
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Artigo 135.°
Usos e regime de edificabilidade dos espagos verdes de recreio e lazer

1 — Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer é interdita a construgao, com excegao de edificagdes
destinadas ao apoio a preservagao, manutengao e animacgao destas areas, nos termos previstos no
n.° 5 que segue.

2 — Admitem-se os seguintes usos:
a) A titulo dominante as atividades de recreio e lazer;

b) A titulo complementar: equipamentos de caracter ludico e comércio associados ao usufruto
do espacgo verde de recreio e lazer.

3 — Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer é admissivel a implementagao de usos e agoes pro-
dutivas e ativas, nomeadamente hortas urbanas, atenta a fungao social, pedagogica e de recreio que
representam.

4 — E admitida a construcdo de bolsas de estacionamento de apoio as areas verdes de recreio
e lazer, devendo salvaguardar-se os valores naturais em presencga e 0s riscos.

5 — A admissibilidade dos usos complementares mencionados na alinea b) do n.° 2 anterior
depende da verificagdao cumulativa das seguintes condigoes:

a) A instalagao pontual dos edificios destina-se a complementar as atividades de recreio e lazer;
b) Garantia de contribuigao para a dinamizagao do uso recreativo dos espagos;

c) indice de utilizagao do solo (lu) para equipamentos e comércio menor ou igual a 0,05;

d) A area construgao maxima afeta a equipamentos e comércio menor ou igual a 1.500 m?2.

e) Salvaguarda dos valores naturais em presenga e dos riscos.

6 — Nos projetos de Espagos Verdes de Recreio e Lazer devem ser respeitadas as seguintes dis-
posigoes:

a) Promover uma estrutura diversificada, com alternancia de areas abertas e arborizadas, dando
preferéncia a vegetagao caducifélia;

b) Promover o aumento da respetiva resiliéncia através da adogao de materiais de revestimento
naturais, com manutengao da permeabilidade;

c) Promover a manutencao da biodiversidade;
d) Evitar o uso dominante de espécies habitualmente causadores e alergias;

e) Promover a redugao de custos associados a manutengao, através da adogao de vegetagao
adaptada as condigoes edafoclimaticas;

f) Assegurar uma modelagao do terreno que facilite a infiltragdo da agua “in situ”;

g) Incluir mobiliario de caracter ludico e recreativo adaptados aos diferentes grupos etarios e que
propiciem, entre outras, as atividades fisicas.

7 — Nao sao permitidas agdes de edificagdao e impermeabilizacao nas areas coincidentes
com as bacias de retengao, propostas no ambito da EEM, exceto quando essas agdes estejam
relacionadas com a criagao de estruturas de apoio a utilizagao dos Espagos Verdes de Recreio
e Lazer e desde que se comprove a respetiva compatibilidade através da elaboragao de estudos
técnicos especificos.
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Artigo 136.°
Usos e regime de edificabilidade dos Espacos Verdes de Protecao e Enquadramento

1 — Nos Espagos Verdes de Protegao e Enquadramento € interdita a construgao de qualquer edi-
ficagao, excetuando-se aquelas que se destinam ao apoio da sua preservagao, manutengao e apoio
aos usos complementares.

2 — Nestes espagos admitem-se os seguintes usos e agoes:

a) A titulo dominante, os que assegurem a proteg¢ao dos recursos naturais e enquadramento de
infraestruturas;

b) A titulo complementar os que proporcionem o recreio e lazer, através, designadamente de:
b1) Ciclovias;
b2) Percursos pedonais.

¢) A titulo complementar, e nas areas adjacentes a Espagos de Atividades Industriais Consolidados
e a Consolidar, os usos e agoes previstos no ponto Il e nas alineas c), d) e h) do ponto I, do Anexo Il do
regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional.

3 — Sao expressamente proibidos todos os restantes usos, incluindo estacionamento.

4 — Nos Espagos Verdes de Protegao e Enquadramento deve privilegiar-se a plantagao de arvores
de folha persistente.

5 — Nao sao permitidas agdes de edificagdao e impermeabilizagao nas areas coincidentes
com as bacias de retencgao, propostas no ambito da EEM, exceto quando essas agdes estejam
relacionadas com a criagao de estruturas de apoio a utilizagao dos Espagos Verdes de Protegao
e Enquadramento e desde que se comprove a respetiva compatibilidade através da elaboracao de
estudos técnicos especificos.

CAPITULO VI

Espacos Canal

Artigo 137.°
Tipologia

1 — Os Espagos Canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas de desenvolvimento
linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sao adjacentes e as areas em torno das
infraestruturas destinadas a assegurar a sua protegao e o seu correto funcionamento ¢, ainda, as areas
necessarias a execugao das infraestruturas previstas no PDMS.

2 — Os espacos canal estao definidos na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao
do Solo.

3 — 0 PDMS define as seguintes tipologias de Espagos Canal:
a) Infraestruturas de transporte;
b) Outras infraestruturas.

4 — Os Espagos Canal sobrepdem-se as diversas categorias de solo rustico e de solo urbano
funcionando, também, como reserva de solo.

5 — O tragado do prolongamento do ramal ferroviario Sado-Sapec pode ser objeto dos ajustamentos
necessarios para além dos limites do espaco canal definido na Planta de Ordenamento — Classificacao
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e Qualificagao do Solo, se assim vier a ser considerado necessario em face da dinamica de ocupagao
do parque industrial, sujeito a aprovagao da entidade da administragao central competente em razao
da matéria.

SECGAO |

Infraestruturas de transporte

Artigo 138.°
Ambito e objetivo
1 — Arede das infraestruturas de transporte na area territorial do PDMS integra:
a) A rede rodoviaria e de estacionamento;
b) A rede de transporte coletivo;
c¢) A rede de mobilidade suave;
d) As infraestruturas aeroportuarias.

2 — A rede das infraestruturas de transporte encontra-se identificada na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagao do Solo e representada graficamente na Planta de Infraes-
truturas.

3 — Arede de infraestruturas de transporte tem como objetivo assegurar a acessibilidade e mobi-
lidade de pessoas e bens no territdrio municipal e deste para o exterior conforme estabelecido na
Subseccao | Rede rodoviaria e estacionamento.

SUBSECGAO |

Rede rodoviaria e estacionamento

Artigo 139.°

Hierarquia e identificacao da rede rodoviaria
1 — Arede rodoviaria do Municipio de Setubal subdivide-se em:
a) Rede principal;
b) Rede distribuidora;
c¢) Rede local.
2 — Arede principal, integra:
a) Rede Nacional Fundamental Concessionada (Itinerarios Principais — IP), composta por:

al) IP7/A2, integrado na Concessao Brisa (Concessao do Estado), tutelada pelo Instituto de
Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestao deste Contrato de Concessao;

b) Rede Nacional Complementar Concessionada (Itinerarios Complementares — IC e Estradas
Nacionais — EN), composta por:

b1) IC3/A12, integrado na Concessao Brisa (Concessao do Estado), tutelada pelo Instituto de
Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestao deste Contrato de Concessao;

b2) EN10-8 — Ligagao do IC3/A12 ao Alto da Guerra (EN10), integrado na Concessao Brisa (Con-
cessao do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel
pela gestao deste Contrato de Concessao;
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c¢) Rede Nacional Complementar sob jurisdicdo da IP (Estradas Nacionais — EN), composta por:

¢1) EN10, entre o limite de concelho de Sesimbra e o limite de concelho de Palmela, sendo que os trogos
entre o km 37+790 e 0 km 434887 (Prox. Entroncamento da EN10-8) encontram-se sob gestao da Autarquia;

c2) EN10-8, entre Alto da Guerra (entroncamento da EN10) e Praias do Sado-Mitrena (entronca-
mento da EN10-4);

¢3) EN379, entre o limite de concelho de Sesimbra e o limite de concelho de Palmela;

c4) EN10-4, entre o entroncamento com a EN10 e o entroncamento com a ER10-4 e entre a ER379-1
e o entroncamento com EN10-8 até ao final da EN10-4;

d) Estradas regionais (ER), sob a responsabilidade da IP, designadamente a ER10-4, entre Outao
(entroncamento da ER379-1) e o km 8+340 (acesso a Praia de Albarquel), e a ER379-1, entre Aldeia de
Irmaos (entroncamento da EN379) e Outao (entroncamento da ER10-4);

e) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigao do IP, designadamente:

e1) EN10-4, entre o entroncamento da EN10 (km 0+000) e o entroncamento da ER379-1/ER10-4
(km 4+350), e entre o entroncamento da EN10-8 (km 15+255) e Mitrena (km 22+920);

f) Rede intermunicipal, abrangendo as vias intermunicipais previstas (VI.1 e VI.2), bem como
a Circular Externa de Setubal (C.2).

3 — Arede distribuidora, integra:
a) Rede municipal principal, composta por:

al) Estradas ou trogos de estradas desclassificadas, que deixaram de fazer parte do PRN2000,
e passaram para jurisdigao do Municipio, designadamente a entre 0 km37+790 e o km38+505 e entre
0 km41+158 e 0 km43+592, a EN10-4 entre o km9+980 e o km15+255, a EN252, entre km16+560
e 0 km19+233, e 0 Ramal EN379-1, entre o entroncamento da ER379-1 (km0+000) e o Portinho da
Arrabida (Prox.) Antiga EN379-1 (km3+225), a EN379-1, entre o entroncamento da EN10-4 (km 14+140)
e Portinho (Prox.) Ramal EN379-1 (km 27+085);

a2) Estrada regional sob jurisdigdo municipal ER10-4 entre o km8+340 e 0 km9+980;

a3) Estradas Municipais (EM), designadamente EM528, EM530, EM531, EM534, EM534-1, EM536,
EM536-1, EM537, EM538, EM542, EM542-1, EM557, EM558, EM558-1;

a4) EN10, entre o km 36+550 e o km 37+700, sob gestdo municipal.
b) Rede urbana arterial.
4 — Arede local inclui as principais vias de penetragao que asseguram a distribuigao e o acesso local.

5 — As outras vias urbanas incluem todos os arruamentos urbanos de utilizagao publica nao
cartografados a escala do PDMS.

6 — O quadro que se segue identifica as vias ou trogos de vias propostas na area territorial do PDMS:

Rede rodoviaria principal

Prolongamento do IC21 entre o n6 de Coina do IP/A2 e Sesimbra, cruzando o territério concelhio a norte do

121 nucleo de Azeitdo.

E Via intermunicipal — Sesimbra/Palmela/Setubal, projeto comum dos municipios da regido, visando o reforgo
’ das acessibilidades intermunicipais.

V1.2 Via intermunicipal — Palmela/Setubal, projeto conjunto dos municipios de Palmela e Setubal, que visa reforgar

a acessibilidade entre os dois concelhos.

Circular Externa de Setubal, via de caracter dominantemente extraurbano, de modelo radio concéntrico para
C.2 beneficiacado da articulagao entre os setores periféricos da cidade e contribuindo para a redugao do congestio-
namento de trafego no nucleo central.
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Rede Rodoviaria Distribuidora

Circular Interna de Setubal, via de caracter urbano, de modelo radio concéntrico para melhoria da acessibilidade

3 e da mobilidade no nucleo de Setubal.

A via D20 (anteriormente denominada S12), consiste num eixo longitudinal que possibilita as principais ligagoes

D20 para norte com o exterior do concelho e via intermunicipal VI.1.

Os eixos principais D21 e D22 (anteriormente denominados P4 e P5) sdo vias estruturantes do territorio deli-
D21 e D22 |mitado pela Rua de Sdo Gongalo, a norte, e a EN10, a sul, prevendo-se adicionalmente a beneficiagao das suas
articulagoes mediante solugdes em rotunda.

Artigo 140.°
Funcoes

1 — A rede principal tem a funcao de estruturacao do territdrio a escala suprarregional, regional
e intermunicipal.

2 — Arede distribuidora observa as fungdes de estruturagao do territério a escala infra concelhia,
assegurando as ligagoes entre os principais polos geradores de trafego do concelho e destes relativa-
mente a rede rodovidria supramunicipal.

3 — Arede local do municipio e as outras vias urbanas tém funcao de distribuigao e acesso local.

Artigo 141.°
Regime
1 — A gestao darede nacional fundamental, complementar e estradas regionais é supramunicipal.

2 — A rede intermunicipal, a rede distribuidora, a rede local e as outras vias urbanas, de gestao
municipal, regem-se pelas disposi¢des constantes do presente regulamento e pelo REUMS.

3 — Em vias a construir de gestao municipal, e sempre que possivel nas vias existentes objeto de
beneficiacao, devem ser respeitadas as seguintes orientagdes gerais:

a) Os acessos as vias pertencentes a rede principal do municipio, independentemente das caracte-
risticas especificas que venham a ser definidas para cada um deles, e da legislagao aplicavel no que se
refere a rede rodoviaria nacional, devem possuir uma localizagao e um dimensionamento que permitam
a circulagao em segurancga e garantam um nivel de servigo adequado a via em questao;

b) Ndo sao admitidos acessos diretos a rede principal do municipio, devendo os acessos desen-
volver-se através de vias paralelas convergentes nas intersecgoes e nos;

c) As paragens de transportes publicos devem ser executadas fora das vias de circulagao;

d) O estacionamento deve efetuar-se fora da faixa de rodagem, em zonas especificamente desti-
nadas a esse efeito, sem acessos diretos a esta, se necessario com recurso a vias paralelas.

4 — Os espagos canal da rede rodoviaria prevista constituem area “non aedificandi" até a apro-
vacao do projeto de execucao.

5 — Até a aprovagao do respetivo projeto de execugao os espacos canal da rede rodoviaria prevista
sao os constantes da Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

6 — Sao permitidos ajustes ao tragado das vias previstas no presente plano, quando permitam
uma melhor adaptagao a situagao cadastral ou as solugdes urbanisticas a concretizar na envolvente,
ou sempre que contribuam para um melhor funcionamento da rede rodoviaria.
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Artigo 142.°
Dimensionamento da rede rodoviaria

1 — As caracteristicas geométricas gerais das estradas que fazem parte da rede rodoviaria prin-
cipal, nomeadamente o perfil transversal e filosofia de acessos, respeitam a legislagdo aplicavel em
vigor, bem como outras indicagoes estabelecidas pelas entidades gestoras das infraestruturas.

2 — Na rede rodovidria intermunicipal, rede distribuidora, rede local e em outras vias urbanas
devem ser respeitados os requisitos definidos no REUMS, bem como as seguintes caracteristicas de
perfil transversal:

Rede rodoviaria distribuidora Faixa de Rodagem Passeio Estacionamento Paragem TP
(metros) (metros)
- . Fora da faixa de .
Municipal principal >7,00 >2,50 Fora da faixa de rodagem
rodagem
. Preferencialmente fora da
Urbana arterial 26,50 >2,00 (*) .
faixa de rodagem
. Preferencialmente fora da
Local e outras vias urbanas >6,00 >2,00 (*) .
faixa de rodagem

(*) — A definir em fungao das condigdes locais, com dimensao a adicionar a da faixa de rodagem.

3 — Nas vias existentes e/ ou a beneficiar, as dimensoes apresentadas podem ser reduzidas,
decorrentes das limitagdes e objetivos dessa beneficiagao.

4 — Sempre que as caracteristicas da malha urbana existente nao aconselhem o cumprimento do
disposto nos numeros anteriores é obrigatdria a apresentacao de solugoes alternativas devidamente
fundamentadas em estudos especificos.

5 — As caracteristicas definidas no presente artigo nao se aplicam as vias internas de empreen-
dimentos turisticos.
Artigo 143.°
Dimensionamento do estacionamento

1 — Os parametros de dimensionamento da dotagcao minima de estacionamento a considerar em
operacgdes urbanisticas sao as constantes do quadro seguinte:

Utilizagao/Uso/Tipo de Ocupagao Dotagdo/Lugares de Estacionamento

Habitagcdao em moradia unifamiliar 1 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?.

2 lugares/fogo com a. c. = 120 m? e < 300 m2

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m%

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitagao de custos controlados ou para arrendamento aces-
sivel: 1 lugar/fogo.

O numero total de lugares resultante da aplicagao do critério
anterior é acrescido de 10 % para estacionamento publico.

Habitacao coletiva Habitacao com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
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Utilizagao/Uso/Tipo de Ocupagao

Dotagdo/Lugares de Estacionamento

3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitacao sem indicacao de tipologia:

1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m?

1,5 lugares/fogo paraa. m. f. 90 m? e < 120 m?

2 lugares/fogo para a. m. f. > 120 m? e < 300 m?;

3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m%

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

a) m. f. — area média do fogo

Habitacao de custos controlados ou para arrendamento aces-
sivel: 1 lugar/fogo.

O numero total de lugares resultante da aplicagao do critério
anterior é acrescido de 10 % para estacionamento publico.

Comeércio/Servigos

1 lugar/30 m? a. c. comércio/servigos para estabelecimentos
<1000 m2a.c.;

1 lugar/25 m? a. c. comércio/servigos para estabelecimentos >
1000 m? a. c. < 2500 m?a. c.;

1 lugar/15 m? a. c. comércio/servigos para estabelecimentos
>2500m?a.c..

Pesados: 1 lugar/500 m? a. ¢c. comércio/servigos com um minimo
de 1 lugar a localizar no interior do lote/prédio.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Inddstria, logistica e ou armazéns

1 lugar/75 m? a. c. ind./log./armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m? a. c. ind./log./armaz., com um minimo
de 1 lugar a localizar no interior do lote/prédio.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Outra Utilizagdo/uso/atividade ou casos de natureza especial

Em Empreendimentos Turisticos, Equipamentos Sociais, Cultu-
rais, Escolares, Desportivos, Hospitalares, Religiosos e Outros,
a dotacao de lugares de estacionamento deve ser avaliada
caso a caso, prevendo lugares de estacionamento para uten-
tes e funcionarios, bem como, lugares para autocarro/cargas
e descargas.

2 — Para efeitos de calculo da dotagao do numero de lugares de estacionamento considera-se
a area de construgao (a.c) desagregada em fungdo da utilizagao/uso respetivo, excluindo-se as varan-

das cobertas por pisos superiores.

3 — Os lugares de estacionamento, em numero superior para além do exigido no n.° 1, podem

constituir fragées auténomas.

4 — As instalagOes destinadas a escolas de condugao, estabelecimentos de venda de veiculos
automoveis, agéncias de aluguer de automoveis e respetivas filiais, oficinas ou outras instalagdes
afetas a atividades de natureza idéntica ficam condicionadas a capitagao de estacionamento privativo
em fungdo do numero de veiculos a parquear, ndo sendo permitido a ocupacgao de lugares publicos

a estes usos.
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5 — Excecionalmente pode ser admitido o ndo cumprimento dos parametros de dotagao de esta-
cionamento considerados no n.° 1, quando comprovadamente, e desde que tecnicamente justificado,
se verifique uma das seguintes situagdes:

a) Intervengoes em edificios classificados ou localizados nos Espagos Centrais — Centro Histérico
e nos Espacgos Habitacionais — Centro Histdrico, quando a criagao de acesso de viaturas ao seu interior
prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas arquiteténicas ou quando se verifique
a alteragao do uso para habitagao;

b) A criagao de estacionamento publico prejudique o alinhamento ou comprometa a continuidade
da malha urbana e, tal se considere lesivo para aimagem da cidade, nos Espagos Centrais Consolidados
e Espagos Habitacionais Consolidados;

c) Nas alteracdes de utilizagao/uso de edificios existentes, sem ampliagao, inseridos em todas as
subcategorias de Espagos Consolidados;

d) Em locais sem possibilidade de acesso a viaturas pelas caracteristicas do arruamento ou por
razoes de trafego e segurancga;

e) Quando comprovada a impossibilidade de natureza técnica, nomeadamente em funcao de
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos ou comprometimento da seguranga de edificagdes
envolventes ou das caracteristicas da malha urbana existente;

f) Nos usos nao habitacionais, pode ser ainda dispensada a dotagao de lugares publicos e/ou
pesados, desde que seja apresentado Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento
que fundamente a suficiéncia dos lugares propostos.

6 — Em caso de serem admitidas as excegoes previstas no nimero anterior havera lugar a con-
tribuigao para o fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica, previsto no n.° 3 do
artigo 159.°, em fung¢ao do nimero de lugares excecionados.

Artigo 143.°-A
Estudos complementares a dotagao do estacionamento

1 — E obrigatéria a apresentagao de Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento
nas operagoes urbanisticas relativas a instalagao de conjuntos comerciais e grandes superficies
comerciais com areas de construgao superiores a 2500 m?2.

2 — Os servigos técnicos municipais podem exigir a apresentagao de Estudo de Trafego, Circulagao,
Transportes e Estacionamento, nomeadamente nas seguintes situagdes:

a) Habitacao = 50 fogos ou com area de construgdo superior a 5000 m? de area de construcao;
b) Turismo = 50 unidades de alojamento/quartos;
c) Comeércio e Servigos > 1000 m? area de construgao;

d) Inddstria e Armazéns com mais de 100 trabalhadores ou cujo trafego de veiculos pesados
exceda 30 veiculos/dia;

e) Outros usos, atividades ou casos de natureza especial;

f) Sempre que a sua localizagao, impacto na malha urbana envolvente ou a sobrecarga da infraes-
trutura viaria o justifique.
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SUBSECCAO I

Rede de transporte coletivo

Artigo 144.°
Interfaces de transporte

1 — A rede de interfaces de transporte no territério municipal é composta pelas seguintes inter-
faces multimodais principais:

a) Praga do Brasil, com objetivo de articular a oferta de transporte coletivo rodoviario e ferroviario,
num dos principais eixos de penetragao na cidade;

b) Sado (Fontainhas), com objetivo de articular os modos rodoviario, ferroviario e fluvial.

2 — Arede de interfaces de transporte do municipio é ainda composta pela interface multimodal
secundario de Praias do Sado, o qual tem como objetivo articular a oferta de transporte coletivo rodo-
vidrio e ferroviario na area nascente do municipio.

Artigo 145.°
Identificacao da rede ferroviaria

1 — A area territorial municipal é servida pela rede ferroviaria abrangendo transporte de passageiros
e de mercadorias, através das seguintes linhas:

a) Linha do Sul;
b) Concordancia de Aguas de Moura;
¢) Ramal Sado-Sapec.

2 — A rede ferroviaria interna, afeta ao servigo de passageiros, é constituida pelas seguintes
infraestruturas:

a) Estacgao de Setubal, com fungdes de terminal e de passagem;
b) Apeadeiro do Quebedo, com fungdes de passagem;
c¢) Apeadeiro de Praias do Sado A, com fungdes de terminal.

3 — A rede ferrovidria interna, afeta ao servico de mercadorias, é constituida pelas seguintes
infraestruturas principais:

a) Setubal — Mar, onde sao efetuadas as manobras de acesso aos ramais portuarios;

b) Tridngulo Praias do Sado, com fungodes de recegao, movimentagao e expedigao de mercadorias.

Artigo 146.°
Identificagao da rede fluvial

1 — A rede fluvial assegura o ponto de conetividade do Municipio de Setibal com o Sul, através
da ligacao a Troia.

2 — Aligacao desta rede no territério municipal processa-se nas seguintes infraestruturas:
a) Doca do Comércio, onde se faz o transporte de veiculos e passageiros;
b) Cais 3, para transporte de passageiros.

3 — E admitida a relocalizagao das infraestruturas identificadas no nimero anterior noutros locais
do Municipio de Setubal, quando justificado por estudos técnicos especificos.
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SUBSECCAO I

Rede de mobilidade suave

Artigo 147.°
Objetivos, ambito e dimensionamento

1 — Arede de mobilidade suave visa incentivar a opgao pelos modos suaves nas deslocacgoes de
proximidade, designadamente os modos pedonais e ciclaveis, devendo preferencialmente assegurar
acessos facilitados a interfaces de transporte, a areas centrais, a areas de forte expressao de atividades
econdémicas e a equipamentos.

2 — Os instrumentos de execugao do plano e as operagdes urbanisticas devem promover na sua
area de intervengao os modos suaves, otimizando a ligagao entre os percursos pedonais e ciclaveis
propostos, as redes envolventes e os transportes publicos.

3 — Nas novas operagdes urbanisticas de loteamento, ou de impacte relevante ou semelhante
a loteamento, bem como nas intervengdes ou producao de espago publico, ainda que nao integradas
em procedimentos de loteamento ou obras de urbanizagao, deve ser equacionada oportunidade de
construgao de infraestruturas destinadas a mobilidade suave e contemplar meios de redugao de velo-
cidade em zonas predominantemente habitacionais ou de equipamentos.

4 — 0 dimensionamento da rede de mobilidade suave deve respeitar o previsto no REUMS.

SUBSECGAO IV

Infraestruturas Aeroportuarias

Artigo 148.°
Ambito e usos

1 — As infraestruturas aeroportudrias existentes correspondem ao heliporto da Algodeia e ao
heliporto do Servigo Municipal de Protegao Civil e Bombeiros de Setubal, estando afetos as acoes
estabelecidas no ambito da Protegao Civil.

2 — Pretende-se que as areas afetas aos heliportos sejam exclusivamente destinadas a este uso,
nao sendo permitidas agdes que ponham em causa a sua funcionalidade.

3 — Deverao ser salvaguardadas as superficies limitativas de obstaculos destes heliportos.

SECGAO I

Outras infraestruturas

Artigo 149.°
Redes de infraestruturas

A Planta de Infraestruturas identifica as redes e os 6rgaos principais dos seguintes sistemas de
infraestruturas:

a) Abastecimento de agua;
b) Drenagem e tratamento de aguas residuais;
c) Drenagem de aguas pluviais;

d) Gas natural,
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e) Depdsito e recolha de residuos sélidos urbanos (ecopontos e residuos indiferenciados);
f) Energia elétrica.
Artigo 150.°
Regime de protegao

1 — Os sistemas de infraestruturas, de acordo com os respetivos regimes especificos, beneficiam
de protegao legal aos érgaos e tragados, através da delimitagao de zonas envolventes e da definigao
de corredores com estatuto juridico "non aedificandi”.

2 — As intervengoes que possam afetar o Caneiro do Livramento devem ser objeto de estudos
técnicos especificos que atestem a respetiva compatibilidade com a garantia das condigoes de esta-
bilidade, conservagao e seguranga desta infraestrutura.

3 — 0 tragado da conduta de agua que assegura o abastecimento da unidade industrial “The
Navigator Company" beneficia de corredor de protecdo nos termos estabelecidos no anterior n.° 1.

TITULO V
Programacao e Execucao do Plano

CAPITULO |

Programacao da Execucao

Artigo 151.°
Execugao

1 — A programacao da execugao do PDMS é estabelecida pela Camara Municipal no ambito da
aprovacgao de planos plurianuais de investimento e dos planos anuais de atividades.

2 — As agoes de execugao do PDMS encontram-se programados para o horizonte temporal de
dez (10) anos, sendo enquadradas por intermédio da elaboragao e delimitagcdo dos meios seguintes:

a) Planos de Urbanizagao ou Planos de Pormenor;

b) Operagoes de Reabilitagdo Urbana;

¢) Unidades de execucgéao e projetos que abranjam parte ou a totalidade de UOPG ou SUOPG;
d) Unidades de execugao fora de UOPG que concretizem a estratégia definida para o PDMS;

e) Outros estudos, planos ou projetos que concretizem a estratégia definida nomeadamente os
que constam do programa de execugao do PDMS.

3 — Os planos territoriais e os demais instrumentos de concretizagao dos outros meios elencados
no numero anterior sao executados através dos sistemas de iniciativa dos interessados e de coopera-
¢ao, podendo a Camara Municipal impor o sistema de imposi¢cao administrativa por ato devidamente
fundamentado.

Artigo 152.°
Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) e as subunidades operativas de
planeamento e gestao (SUOPG) encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento — Programagao
Estratégica e para efeito de execugao do PDMS, sao consideradas areas territoriais com identidade
urbana, geografica e autonomia funcional.
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2 — Os usos e indicadores urbanisticos concretos definidos para cada UOPG e SUOPG, constan-
tes do ANEXO 5., prevalecem sobre as prescrigoes para a classificagao e qualificacao do solo sobre
a mesma matéria estabelecidas neste regulamento.

3 — Os regimes especiais estabelecidos no CAPITULO Il do TITULO IV do presente regulamento
prevalecem sobre usos e indicadores urbanisticos definidos para cada UOPG e SUOPG.

4 — Na intervengao urbanistica em cada UOPG e SUOPG, deve ser acautelada a articulagao do
respetivo territério com a envolvente tendo em vista a promogao da conectividade ecoldgica, funcional
e da paisagem visando um desenvolvimento territorial sustentavel.

5 — As UOPG e as SUOPG sao as seguintes:

a) UOPG 1 — Azeitao:

al) SUOPG 1.1 — Brejos Clérigos;

a2) SUOPG 1.2 — Vale Florete;

a3) SUOPG 1.3 — Salmoura;

a4) SUOPG 1.4 — Choilo;

a5) SUOPG 1.5 — Centro de Vila Nogueira de Azeitao;
a6) SUOPG 1.6 — Castanhos;

a7) SUOPG 1.7 — Vale Andeiro;

b) UOPG 2 — Picdo/Area Nascente,

c) UOPG 3 — Aldeias de Sao Pedro, Piedade e Portela;
d) UOPG 4 — Casais da Serra;

e) UOPG 5 — Quinta da Arrabida — Casais da Serra;
f) UOPG 6 — Portinho da Arrabida/Creiro;

g) UOPG 7 — Galapos — Galapinhos;

h) UOPG 8 — Aldeia Grande;

i) UOPG 9 — Vale da Rasca;

j) UOPG 10 — Figueirinha;

k) UOPG 11 — 7.2 Bataria do Outao;

[) UOPG 12 — Forte do Outao;

m) UOPG 13 — Comenda-Gavea-Ecoparque do Outdo:
n) UOPG 14 — Grelhal;

0) UOPG 15 — Frente Ribeirinha de Setubal:

01) SUOPG 15.1 — Praia da Saude-Albarquel;

02) SUOPG 15.2 — 8.2 Bataria de Albarquel;

03) SUOPG 15.3 — Frente Ribeirinha Poente;

04) SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente;

p) UOPG 16 — Cidade de Setubal:

p1) SUOPG 16.1 — Convento de Sao Francisco;
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p2) SUOPG 16.2 — Centro da Cidade de Setubal;

p3) SUOPG 16.3 — Baluarte de Santo Amaro;

p4) SUOPG 16.4 — Entrada Poente da Cidade;

p5) SUOPG 16.5 — Quinta dos Marmelinhos;

p6) SUOPG 16.6 — Quinta Viana;

p7) SUOPG 16.7 — Bonfim;

p8) SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Varzea;

p9) SUOPG 16.9 — Envolvente do Parque Urbano da Varzea;
p10) SUOPG 16.10 — Azeda/Vale de Mulatas;

p11) SUOPG 16.11 — Xarraz;,

p12) SUOPG 16.12 — Parque Urbano Florestal do Xarraz;
p13) SUOPG 16.13 — Pocoilos;

p14) SUOPG 16.14 — Monte Belo;

p15) SUOPG 16.15 — Estrada do Alentejo;

p16) SUOPG 16.16 — Bairro Vale de Cerejeiras;

p17) SUOPG 16.17 — Bairro Dias, Moinho do Frade e Monarquina;

)

)

)

)

)

)

)

p18) SUOPG 16.18 — Bairro do Mal-Talhado;
p19) SUOPG 16.19 — Bairro da Liberdade;
p20) SUOPG 16.20 — Bairro Santos Nicolau;
p21) SUOPG 16.21 — Frente Sado;

p22) SUOPG 16.22 — Setubal Nascente;
p23) SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento;
p24) SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva;
p25) SUOPG 16.25 — Alto da Guerra;

p26) SUOPG 16.26 — Brejos de Canes.

q) UOPG 17 — Mitrena:

q1) SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente;

r) UOPG 18 — Praias do Sado;

s) UOPG 19 — Santo Ovideo/Faralhao;

s1) SUOPG 19.1 — Santo Ovideo/Faralhao 1;
$2) SUOPG 19.2 — Santo Ovideo/Faralhao 2;
$3) SUOPG 19.3 — Santo Ovideo/Faralhao 3;
s4) SUOPG 19.4 — Santo Ovideo/Faralhao 4;
s5) SUOPG 19.5 — Santo Ovideo/Faralhao 5;
t) UOPG 20 — Mourisca;
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u) UOPG 21 — Pontes:
ul) SUOPG 21.1 — Pontes T;
u2) SUOPG 21.2 — Pontes 2;
u3) SUOPG 21.3 — Pontes 3;
u4) SUOPG 21.4 — Pontes 4;
v) UOPG 22 — Bairro da Bonita;
w) UOPG 23 — Apeadeiro Algeruz Gare;
x) UOPG 24 — Gambia:
x1) SUOPG 24.1 — Gambia 1;
x2) SUOPG 24.2 — Gambia 2.
Artigo 153.°
Contratualizagao

1 — Os interessados na concretizagao de uma unidade de execugao podem apresentar a Camara
Municipal proposta que tenha por objeto a respetiva delimitagao, que decidira sobre a oportunidade
e pertinéncia espacial e urbanistica.

2 — Sendo a decisao favoravel a delimitagao da unidade de execugao, os respetivos termos e con-
digcdes sao objeto de contrato de urbanizagao a celebrar entre a Camara Municipal e os interessados,
de acordo com o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

CAPITULO I

Incentivos

Artigo 154.°
Sistema de incentivos a operagoes urbanisticas

1 — Consideram-se agdes que podem beneficiar de incentivos no ambito da implementacao do
PDMS, os projetos que contribuam para a concretizagao da estratégia do PDMS nos seguintes dominios:

a) Reabilitagao urbana;

b) Promocao da eficiéncia ambiental;

c¢) Implementacgao da estrutura ecolégica municipal;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva;

e) Atividades de investigagao e desenvolvimento;

f) Atividades geradoras de emprego qualificado;

g) Habitagao consumada na oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda;
h) Projetos de relevante interesse municipal.

2 — Sem prejuizo das normas aplicaveis as areas sujeitas a regimes especiais, 0 sistema de
incentivos, a estabelecer em regulamento municipal especifico, pode abranger medidas com alcance
urbanistico e medidas de natureza fiscal na disponibilidade de decisao municipal, considerando que:

a) Dentro das medidas com alcance urbanistico, pode ser ponderado o interesse da intervengao
e darespetiva compatibilidade com a estratégia municipal vertida no PDMS, incidindo sobre parametros
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urbanisticos de edificabilidade definidos para a categoria de espago em causa, considerando a possibi-
lidade de admissao de uma majoragao com sentido positivo adequado, até 25 %, desde que dai resulte
uma solugao arquitetonica e morfoldgica devidamente integrada, que qualifique o espago envolvente;

b) A majoragao apenas podera ser concedida uma Unica vez, estando o incentivo atribuido sujeito
a registo no titulo a emitir.

Artigo 155.°
Relevante interesse municipal

1 — Podem ser considerados projetos de relevante interesse municipal (PRIM), aqueles que
traduzam programas de investimento nao estritamente imobiliario, que compreendam projetos que
observem, cumulativamente, as seguintes condicoes:

a) Correspondam a investimentos que tenham enquadramento na estratégia estabelecida pelo
PDMS;

b) Correspondam a investimentos de entidades cuja sede social, filial ou diregao efetiva, se localize
no territério municipal;

c) Correspondam a atividades econémicas especializadas com produgao relevante de bens e ser-
vigos transacionaveis;

d) Correspondam a investimento direto global igual ou superior a 1.000.000 de Euros;
e) Criem um numero de postos de trabalho diretos igual ou superior a 10.

2 — Podem, ainda, ser excecionalmente reconhecidos como de relevante interesse municipal, os
projetos que nao satisfacam as condigdes enunciadas nas alineas c) e d) do nimero anterior, desde
que cumpram dois dos seguintes critérios:

a) Possuam relevante atividade interna de investigagao e desenvolvimento;
b) Possuam forte componente de inovagao aplicada;

c) Revelem manifesto interesse ambiental,

d) Possuam forte vocagao exportadora.

3 — Os PRIM sao objeto de contrato de investimento com o Municipio, a aprovar pela Assembleia
Municipal, estabelecendo-se no mesmo os incentivos a conceder e as obrigacdes concretas a realizar
por parte do investidor.

4 — 0O regime especifico dos PRIM é estabelecido em regulamento municipal.

Artigo 156.°
Areas de reabilitagao urbana

1 — Sao areas de reabilitagao urbana (ARU) as delimitadas pela Assembleia Municipal nos termos
do regime juridico da reabilitagao urbana.

2 — As ARU constituem projetos de relevante interesse municipal, nos termos do artigo anterior
e sem necessidade de verificagao dos critérios estabelecidos pelos nimeros 1 e 2 desse artigo, sendo
a majoragao dos parametros urbanisticos, referentes a edificabilidade, da respetiva classe de espago
estabelecida no PDMS até ao maximo de 25 %, aplicavel apenas se tal acréscimo contribuir para a rea-
bilitagao do edificado existente, e do projeto resulte uma solugdo devidamente integrada arquitetonica
e morfologicamente com a envolvente.

3 — Para as construgoes existentes nas areas de reabilitacao urbana (ARU), a majoracao referida
no numero anterior pode ser atribuida mesmo que essas ja ultrapassem os parametros urbanisticos da
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respetiva categoria de espacgo, desde que da solugao resulte uma intervengao de reabilitagao, recon-
versao ou reconstrugao, devidamente fundamentada na melhoria das condi¢oes de habitabilidade e de
rentabilidade econdmica do investimento, e na sua integragao arquitetonica e morfoldgica.

CAPITULO III

Cedéncias

Artigo 157.°

Cedéncias para Espagos Verdes, Equipamentos de Utilizagao Coletiva e Habitagao
Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel

1 — As cedéncias para espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva,
bem como para habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, que devam
integrar o dominio municipal, destinam-se a disponibilizar solo para concretizagao das fungdes publicas
relacionadas, sendo devidas no ambito das operagoes urbanisticas de loteamento urbano e de outras
operagdes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento.

2 — Os parametros de dimensionamento das areas a ceder gratuitamente para espagos verdes e de
utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, bem como para areas destinadas a habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, em area nao abrangida por plano de
pormenor ou unidade de execugao que apliqguem os mecanismos de perequacao, sao 0s constantes
no quadro que se segue:

Cedéncias para Espagos Verdes e de Utilizagao
- A Coletiva/Equipamentos de Utilizagao
Uso/Atividade Grau de Consolidagdo Coletiva/ Habitagao Publica, de Custos
Controlados ou para Arrendamento Acessivel
Habitacao Areas consolidadas 50 m2/100 m2 A.C.
Areas a Consolidar 60 m2/100 m2 A.C.
Comércio, Servigos, Turismo, Industria, Armazenagem, Logis- | Areas consolidadas 42 m2/100 m? A.C.
tica e Equipamentos de Utilizagao Coletiva de Natureza Privada [
(exceto os detidos por IPSS ou Pessoas Coletivas de Utilidade | Areas a Consolidar 52 m2/100 m2 A.C.
Publica)

3 — No ambito das operagdes de loteamento urbano e operagdes urbanisticas com impacte rele-
vante ou semelhante a loteamento é fixado o destino das areas de cedéncia, indicando a area a afetar
a espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, bem como a habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, ou caso se justifique, apenas a uma
destas finalidades.

4 — Em matéria de cedéncias e compensacgoes devem observar-se as disposi¢des constantes nos
regulamentos municipais especificos, nomeadamente no REUMS e no RTORMS.

5 — As situagdes em que fundamentadamente podera nao haver lugar a cedéncias encontram-se
determinadas no REUMS.

Artigo 158.°
Parametros e cedéncias para infraestruturas de circulagao

1 — Os parametros minimos para o dimensionamento das infraestruturas de circulagao e estacio-
namento sao as que resultem de solugoes harmoniosas que considerem os principios de racionalidade,
integragao e eficiéncia, respeitando as prescrigoes e a remissao estabelecidas nos artigos 141.°,142.°
e 143.° deste regulamento.
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2 — As cedéncias destinadas a infraestruturas de circulagao e estacionamento sao efetuadas nos
termos estabelecidos no REUMS.

CAPITULO IV

Perequagao Compensatoéria

Artigo 159.°
Ambito de aplicagdo e mecanismos de perequagao compensatoria

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria, nos termos do estabelecido no RJIGT e no
PDMS, sao aplicados diretamente nas areas de intervengao dos planos de pormenor, com as necessarias
adaptagOes no ambito da revisao destes planos nas areas delimitadas das UOPG e SUOPG e, ainda, as
que sejam delimitadas como unidades de execucgao.

2 — A aplicagao dos mecanismos de perequagao compensatoria visa assegurar, entre os interes-
sados, a justa reparticao dos beneficios e encargos, tendo como referéncia o indice médio de utilizagao,
o indice médio de cedéncia e a distribuigao proporcional dos custos de urbanizagao.

3 — O fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica quando vier a ser constituido,
tera afetas receitas resultantes do sistema de perequagao, com vista a promover, as finalidades que
Ihe vierem a ser atribuidas, sem prejuizo do municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a este
fundo, com vista a promover a criagao, manutencao e reforgo de infraestruturas, equipamentos ou
areas de uso publico.

TITULO VI

Disposigoes Finais

Artigo 160.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — A concretizagao da estratégia, objetivos e resultados da execugdo do PDMS sdo monitorizados
com base no conjunto de indicadores estabelecidos no relatorio do plano.

2 — A Camara Municipal deve promover a elaboragao do relatério de execugao do PDMS, de
dois em dois anos, que integre quadros de evolugao dos indicadores monitorizados e respetivas
conclusoes.

3 — O PDMS é sujeito a avaliagao nos termos do RJIGT e do disposto nos numeros anteriores.

4 — O relatorio de execugao pode fundamentar alteragdes ao PDMS.

Artigo 161.°
Relatorio do estado do ordenamento do territorio

1 — Tendo por base a monitorizagao e relatérios de execugao, deve ser produzido, de quatro em
quatro anos, um relatério do estado do ordenamento do territério (REOT) nos termos previstos no RJIGT.

2 — O REOT traduz o balango da execugao PDMS, bem como dos niveis de coordenacao interna
e externa obtidos e constitui o fundamento da necessidade de introdugao de alteragdes ao Plano, ou
da sua revisao.

3 — Pode ser determinada, pelos 6rgaos municipais, a realizagao de REOT extraordinarios, funda-
mentada em alteragdes de opgoes estratégicas, ou da necessidade de fazer face a evolugao de condigbes
ambientais, econémicas e sociais.
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Artigo 162.°
Revisao

O PDMS deve ser revisto decorrido o prazo de dez anos a contar da data da respetiva entrada em vigor.

Artigo 163.°
Revogacao
1 — O PDMS revoga os seguintes planos municipais de ordenamento do territorio:

a) Plano de Pormenor de Localizagao de terrenos para comércio de grande superficie na zona da
Azeda;

b) Plano de Pormenor sobre o reordenamento urbano em Vale de Cerejeiras;
c) Plano de Pormenor Quinta do Vale da Rosa e Zona Oriental de Setubal [;
d) Plano de Pormenor da Quinta do Picao;

e) Plano de Pormenor sobre a ocupagao de parcelas no sitio denominado Estacal, em Brejos de
Azeitao, Casas de Azeitao;

f) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

2 — O PDMS revoga as seguintes prescrigoes constantes do Regulamento do Plano de Urbanizagao
da Entrada Norte da Cidade de Setubal:

a) Artigo 20.°;
b) Subalinea iv) da alinea €) do n.° 1 do Artigo 26.°;
c) Alinea a) do n.° 3 do Artigo 26.°
Artigo 164.°
Cartografia oficial

Para efeitos do disposto no Artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011, as imagens relativas aos elemen-
tos constantes nas alineas b) e ¢) do Artigo 3.° encontram-se disponiveis no sitio do Sistema Nacional
de Informacao Territorial.

Artigo 165.°
Entrada em vigor

O PDMS entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
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ANEXO 1

Identificagao de valores culturais — patrimoénio arquiteténico e arqueolégico

Bens Iméveis Classificados e em Vias de Classificagao

2.2 série
N.© 190
30-09-2026

ID Designagao Categoria de protegao Categoria Tipo Localizagao

1 CASTELO DE SAO FILIPE Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Castelo Setubal.
das Militares

2 | PELOURINHO DE SETUBAL Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Pelourinho Praca Marqués de Pombal.
das Judiciais Setubal.

3 | IGREJA DO ANTIGO MOSTEIRO DE JESUS E CLAUSTRO, | Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Convento/ Mosteiro Largo de Jesus. Setubal.

INCLUINDO A PRIMITIVA CASA DO CAPITULO das Religiosos

4 | CRUZEIRO DE SETUBAL Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Cruzeiro Largo de Jesus. Setubal.
das Religiosos

5 IGREJA MATRIZ DE SAO JULIAO Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Igreja Praca de Bocage. Setubal.
das Religiosos

6 | PORTAL DA GAFARIA Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Gafaria/ Lazareto Av. Manuel Maria Portela.
das Assistenciais Setubal.

7 PALACIO E QUINTA DA BACALHOA Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Palacio Vila Fresca de Azeitao. Azeitao.
das Residenciais

8 | CRUZ DE VENDAS (AZEITAOQ) Monumento Nacional (MN) Edificios e Estruturas Construi- | Cruzeiro Alto das Necessidades. Azeitao.
das Religiosos

9 | AQUEDUTO DE SETUBAL, TAMBEM CONHECIDO POR | Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Aqueduto Setubal.

AQUEDUTO DA ESTRADA DOS ARCOS (nP) das Infraestruturais
10 | CHAFARIZ DA PRAGA TEOFILO BRAGA Imoével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Chafariz/ Fonte Praga Teéfilo Braga. Setubal.
(U] das Infraestruturais
11 | EDIFICIO DO GRANDE SALAO RECREATIVO DO POVO |Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Clube/ Centro recreativo Av. Luisa Todi, 201-211. Setubal.
(1P) das Culturais
12 | FABRICA ROMANA DE SALGA INTEGRADA NAS CAVES | Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Fabrica Travessa Frei Gaspar. Setubal.

DE UM EDIFICIO NA TRAVESSA FREI GASPAR, 10, EM
SETUBAL

(IIP)

das Industriais

(Vestigio Arqueoldgico)
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2.2 série
N.© 190
30-09-2026

ID Designagao Categoria de protecao Categoria Tipo Localizagao
13 | ESCADARIA QUE DA ACESSO AO ATRIO SUPERIOR DA | Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Hospital Largo da Misericordia. Setubal.
MISERICORDIA (11P) das Assistenciais
14 | IGREJA DE SANTA MARIA DA GRAGA Imodvel de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Igreja Largo de Santa Maria. Setubal.
(1P) das Religiosos
15 |IGREJA PAROQUIAL DE SAO SEBASTIAO (DO ANTIGO | Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Igreja Largo de Sao Domingos. Setubal.
CONVENTO DE SAO DQMINGOS), INCLUINDO PARTE | (IIP) das Religiosos
DO CLAUSTRO ANEXO A IGREJA
16 |IGREJA DE SAO LOURENGO Imoével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Igreja Praga da Republica. Vila Nogueira
(1P) das Religiosos de Azeitao. Azeitao.
17 | PELOURINHO DE VILA NOGUEIRA DE AZEITAO Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Pelourinho Praca da Republica. Vila Nogueira
(1nP) das Judiciais de Azeitdo. Azeitdo.
18 |PALACIO DOS DUQUES DE AVEIRO Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Palacio Praga da Republica. Vila Nogueira
(U] das Residenciais de Azeitdo. Azeitdo.
19 | PALACIO DA QUINTA DAS TORRES, INCLUINDO O TAN- | Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Palacio E.N. 10. Azeitao.
QUE ADJACENTE E A CASA DE FRESCO EM FORMA DE | (1IP) das Residenciais
«TEMPIETTO»
20 |FORTE DE SANTIAGO DO OUTAO, ONDE ESTA INSTA- | Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Cons- | Forte Arrabida. Setubal.
LADO O SANATORIO (1P) truidas M
ilitares
21 | TODA AZONA QUE RODEIA O PORTINHO DA ARRABIDA, | Imével de Interesse Publico | Edificios e Estruturas Construi- | Convento/ Mosteiro Arrabida. Setubal.
INCLUINDO O CONVENTINHO E A MATA DE CARVALHOS | (1IP) das Religiosos
(e outros??)
22 | EDIFICIO DO CENTRO DISTRITAL DE SOLIDARIEDADE | Monumento de Interesse | Edificios e Estruturas Construi- | Junta Distrital (?) Rua Claudio Lagrange. Setubal.
E SEGURANGA SOCIAL DE SETUBAL Publico (MIP) das Administrativos
23 | MURALHAS, TORRES, PORTAS, CORTINAS E BALUAR- | Monumento de Interesse | Edificios e Estruturas Construi- | Cerca/ Muralhas Setubal.
TES DO CENTRO HISTORICO DE SETUBAL Publico (MIP) das Militares
24 | CASA DO CORPO SANTO Monumento de Interesse | Edificios e Estruturas Construi- | Confraria Largo do Corpo Santo. Setubal.
Publico (MIP) das Assistenciais
25 | CASA DE BOCAGE Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Prédio Corrente Rua Edmond Bartissol, 10-12.
das Residenciais Setubal.
26 | CASA DE LUISA TODI Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Prédio Corrente Rua da Brasileira, 49-51. Setubal.

das Residenciais
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ID Designagao Categoria de protecao Categoria Tipo Localizagao
27 | CASA DA QUATRO CABEGAS Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Prédio Corrente Rua Fran Pacheco, 44-52.
das Residenciais Setubal.
28 | QUINTA DO ESTEVAL Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Quinta de recreio/Quinta | E.N. 10.
das Residenciais Residencial
29 | FONTANARIO EM VILA NOGUEIRA DE AZEITAO Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Chafariz/Fonte Rua José Augusto Coelho. Vila
das Infraestruturais Nogueira de Azeitdo. Azeitao.
30 EDIFI’CIQ SITO NA AVENIDA LUI’$A TODI, N.°S 97-99 | Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Clube/ Centro Recreativo Av. Luisa Todi, 93-103. Setubal.
(TAMBEM DESIGNADO POR EDIFICIO DO CLUB SETU- das Culturais
BALENSE)
31 |CONVENTO DE BRANCANES Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Convento/Mosteiro Brancanes. Setubal.
das Religiosos
32 | PALACIO FEU GUIAO Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Palacete Praga Machado dos Santos,
das Residenciais 27-32. Setubal.
33 | RECOLHIMENTO DA SOLEDADE Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Recolhimento Av. Luisa Todi, 466-468. Setubal.
das Assistenciais
34 | EDIFICIO DOS PAGOS DO CONCELHO DE SETUBAL Interesse Municipal (IM) Edificios e Estruturas Construi- | Pagos do Concelho Praga de Bocage. Setubal.
das Administrativos
35 | ANTIGO EDIFiCIO DA AGENCIA DO BANCO DE POR- | Monumento de Interesse | Edificios e Estruturas Construi- | Banco Av. Luisa Todi, 119. Setubal.
TUGAL Municipal (MIM) das Financeiros
36 |CASA DA QUINTA DA COMENDA, OU PALACIO DA | Em Vias de Classificacao Edificios e Estruturas Construi- | Palacete Arrabida.
COMENDA, E RESPETIVO PATRIMONIO MOVEL INTE- das Residenciais
GRADO
37 | SISTEMA DEFENSIVO DE SETUBAL, INCLUINDO AS | Em Vias de Classificagdo Edificios e Estruturas Construi- | Cerca/Muralhas Setubal.
FORTIFICAGOES MEDIEVAIS E MODERNAS das Militares
Bens Imoveis de Interesse Cultural
ID Designagao Protegao Categoria Tipo Valor Isolado Localizagédo
38 | ABRIGO DE PASSAGEIROS E BILHETEIRA DE | ZEP do Edificio do Centro Dis- | Edificios e Estruturas Cons- | Apeadeiro Jardim Eng. Luis da Fonseca.
TRANSPORTE FLUVIAL"ASA DO AVIAO" trital de Seguranga Social de | truidas de Comunicagao Setubal.
Setubal (1IP) e Transportes
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2.2 série
N.© 190
30-09-2026

ID Designagao Protecao Categoria Tipo Valor Isolado Localizagao
39 | ALTARDE AZULEJOS DO CEMITERIO DE NOSSA | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Memorial Cemitério de Nossa Senhora da
SENHORA DA PIEDADE Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Religiosos Piedade. Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
40 | ARQUIVO DISTRITAL DE SETUBAL Nao Edificios e Estruturas Cons- | Arquivo Rua Prof. Borges Macedo, Man-
truidas Culturais e Recrea- teigadas. Setubal.
tivos
41 | AUDITORIO JOSE AFONSO ZP ao Sistema Defensivo de | Edificios e Estruturas Cons- | Auditério Av. Luisa Todi. Setubal.
Setubal, incluindo as Fortifi- | truidas Culturais e Recrea-
cacoes Medievais e Modernas | tivos
(IVC)
42 | CAPELA E CASA DA QUINTA D'EL CARMEN Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela Casais da Serra. Azeitao.
truidas Religiosos
43 | CAPELA DA ORDEM TERCEIRA/ERMIDA DE | ZEP do Mosteiro de Jesus (MN) | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Rua Balneario Dr. Paula Borba.
NOSSA SENHORA DOS ANJOS truidas Religiosos Setubal.
44 | CAPELA DE NOSSA SENHORA DA CONCEIGAO | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Av. 5 de Outubro, 43, Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Religiosos
Histdrico de Setubal (11P)
45 | CAPELA DE NOSSA SENHORA DA CONCEIGAO | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela Aldeia de Irmaos. Azeitao.
truidas Religiosos
46 | CAPELA DE NOSSA SENHORA DA PENHA DE | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela R. Eng.® Anténio Porto Soares
FRANCA truidas Religiosos Franco. Vila Nogueira de Azei-
tao.
47 | CAPELA DE NOSSA SENHORA DA PIEDADE ZP a Igreja Paroquial de Séo | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Cemitério de Nossa Senhora da
Sebastido (11P) truidas Religiosos Piedade. Setubal
48 | CAPELA DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO | ZEP do Mosteiro de Jesus (MN) | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Rua Balneario Dr. Paula Borba.
truidas Religiosos Setubal.
49 | CAPELA DE SANTO AMARO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela Quinta de Santo Amaro. Aldeia
truidas Religiosos da Piedade. Azeitao.
50 | CAPELA DE SANTO ANTONIO DO POSTIGO ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Largo de Santo Antonio.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Religiosos Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
51 | CAPELA DE SAO CRISTOVAO (PASSOS DA PRO- | Ndo Edificios e Estruturas Cons- | Capela Praga de Bocage. Setubal.

CISSAO DA PAIXAO)

truidas Religiosos
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2.2 série
N.© 190
30-09-2026

ID Designagao Protecao Categoria Tipo Valor Isolado Localizagao
52 | CAPELADE S_AO FRANCISCO XAVIER (PASSOS | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Terreiro de Santo Anténio,
DA PROCISSAO DA PAIXAO) Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Religiosos Setubal
Histdrico de Setubal (11P)
53 | CAPELA DE SAO LUIS DA SERRA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela Serrade S. Luis, acesso a partir
truidas Religiosos da EN10.
54 | CAPELA DE SAO~MARCAL (PASSOS DA PRO- | ZP ao Chafariz da Praga Tedfilo | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Pg. Tedfilo Braga, Setubal
CISSAO DA PAIXAO) Braga (1IP) truidas Religiosos
55 | CAPELA DE SAO MARCOS Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela Rua da Igreja, Oleiros. Azeitao.
truidas Religiosos
56 | CAPELA DE SAO PEDRO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela Aldeia da Piedade. Azeitao.
truidas Religiosos
57 | CAPELA DE SAO SEBASTIAO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela Aldeia de Irmaos. Azeitao.
truidas Religiosos
58 |CAPELA DE S}O TIAGO (PASSOS DA PROCIS- | ZP ao Chafariz da Praga Tedfilo | Edificios e Estruturas Cons- | Capela Lg. Da Verodnica. Setubal.
SAO DA PAIXAO) Braga (1IP) truidas Religiosos
59 | CAPELA DO SENHOR JESUS DO BONFIM Nao Edificios e Estruturas Cons- | Capela P¢. Vitéria Futebol Clube.
truidas Religiosos Setubal.
60 | CASA NOBRE NA AVENIDA LUISA TODI, 100 | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Av. Luisa Todi, 100. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais
Histdrico de Setubal (1IP)
61 |CASA CASTRO ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa burguesa Av. Dos Combatentes da Grande
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais Guerra, 22. Setubal
Histdrico de Setubal (1IP) e ZP ao
Sistema Defensivo de Setubal,
incluindo as Fortificagbes
Medievais e Modernas (IVC)
62 | CASA DA HERDADE DA GAMBIA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Herdade da Gambia. Gambia.
truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial
63 | CASA DO CORPO DA GUARDA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Base Militar Praca de Bocage, 75. Setubal.
truidas Militares
64 |CASA DO LEAO ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Av. Luisa Todi, 150-154.

Cortinas e Baluartes do Centro
Histdrico de Setubal (11P)

truidas Residenciais

Setubal.

151/218

Aviso n.° 24171/2026/2



DIARIO
DA REPUBLICA

2.2 série
N.© 190
30-09-2026

ID Designagao Protecao Categoria Tipo Valor Isolado Localizagao
65 | CASA DA QUINTA DE SANTO AMARO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Quinta de Santo Amaro. Aldeia
truidas Residenciais . . . da Piedade. Azeitao
Quinta Residencial
66 | CASA NA AV. 22 DE DEZEMBRO, 70 ZEP do Mosteiro de Jesus (MN) | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Av. 22 de Dezembro, 70. Setubal.
truidas Residenciais
67 | CASA NA RUA OUTEIRO DA SAUDE, 2 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Rua Outeiro da Saude, 2.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
68 | CAVES JOSE MARIA DA FONSECA, SA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Adega Rua José Augusto Coelho, Vila
truidas Agricolas Nogueira de Azeitao. Azeitao.
69 | CHAFARIZ DE VILA FRESCA DE AZEITAO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/ Rua Almirante Reis. Vila Fresca
truidas Infraestruturais de Azeitao. Azeitao.
Fonte
70 | CLUBE AMADORES DE PESCA DE SETUBAL | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Clube Rua Augusto Cardoso, 37.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Culturais e Recrea- Setubal.
Histdrico de Setubal (11P) tivos
71 | CORETO AV. LUISA TODI ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Coreto Av. Luisa Todi. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Culturais e Recrea-
Histdrico de Setubal (11P) tivos
72 | EDIFICIO DA ANTIGA “SEDE DA ASISOCIAQ/:\O ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Associagao recreativa Av. Luisa Todi, 219. Setubal..
DOS SOLDADORES PARA A INDUSTRIA DE | Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Culturais e Recrea-
CONSERVAS" Histérico de Setubal (1IP) e ZP | tivos
ao Edificio do Grande Salao
Recreativo do Povo (IIP)
73 | EDIFICIO DA ANTIGA ALFANDEGA (BIBLIOTECA | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Alfandega Av. Luisa Todi, 188. Setubal.
MUNICIPAL) Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Administrativos
Histdrico de Setubal (11P), ZP
a Fabrica Romana de Salga
(IIP) e ZP a Escadaria que da
acesso ao atrio superior da
Misericordia (11P)
74 | EDIFICIO DA ANTIGA CASA DA QUINTA DA | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Av. Luisa Todi. Setubal.
SABOARIA (EXTERNATO DIOCESANO) truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial
75 | EDIFICIO DA ANTIGA IGREJA DA ANUNCIADA | ZP ao Chafariz da Praga Tedfilo | Edificios e Estruturas Cons- | Igreja Pg. Tedfilo Braga, 12. Setubal.

(CARITAS)

Braga (1IP)

truidas Religiosos
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76 EDIF]'CIO DO ANTIGO CIiRCULO CULTURAL DE | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Abastada Rua de Tras da Guarda, 28-34.
SETUBAL (ATUAL CASA DA CULTURA) Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
77 | EDIFICIO DO ANTIGO CONVENTO DE NOSSA Edificios e Estruturas Cons- | Convento/Mosteiro Rua Anténio Maria Eusébio, 1.
SENHORA DO CARMO truidas Religiosos Setubal.
78 | EDIFICIO DO ANTIGO CONVENTO DOMINICANO | ZP ao Paldcio dos Duques de | Edificios e Estruturas Cons- | Convento/Mosteiro Praga da Republica, 20. Vila
DE N.2 SR? DA PIEDADE Aveiro (IIP) truidas Religiosos Nogueira de Azeitao. Azeitao.
79 | EDIFICIO DO ANTIGO CONVENTO DE SANTA | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Convento/Mosteiro Rua Martires da Patria. Setubal.
TERESA (CARMELITAS DESCALGAS) Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Religiosos
Histdrico de Setubal (11P)
80 |EDIFiCIO DO ANTIGO CONVENTO DE SAO | ZP da Igreja Paroquial de Sao | Edificios e Estruturas Cons- | Convento/Mosteiro Largo de Sao Domingos.
DOMINGOS DE SETUBAL Sebastidao truidas Religiosos Setubal.
81 |EDIFICIO DO ANTIGO HOSPITAL “JOAO PAL- | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Hospital Terreiro de Santa Maria.
MEIRO" Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Assistenciais Setubal.
Histérico de Setubal (IIP) e ZEP
a Igreja de Santa Maria (11P)
82 |EDIFiCIO DO ANTIGO PALACIO SALINAS/CASA | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Lg. 5 de Outubro, Vila Nogueira
DO POVO DE AZEITAO truidas Residenciais de Azeitao. Azeitao.
83 | EDIFICIO DO ANTIGO QUARTEL DO 11 (ESCOLA | ZP ao Sistema Defensivo de | Edificios e Estruturas Cons- | Quartel Av. Luisa Todi. Setubal.
DE HOTELARIA E TURISMO DE SETUBAL) Setubal, incluindo as Fortifi- | truidas Militares
cacgoes Medievais e Modernas
(IVC)
84 | EDIFICIO DA LOTA DE SETUBAL Nao Edificios e Estruturas Cons- | Entreposto/Lota Av. José Mourinho. Setubal.
truidas Comerciais, Turisti-
cos e de Servigos
85 | EDIFICIO DA SEDE DA CAIXA GERAL DE DEPO- | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Banco Av. Luisa Todi, 190. Setubal.
SITOS Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Financeiros
Histdrico de Setubal (11P), ZP
a Fabrica Romana de Salga
(IIP) e ZP a Escadaria que da
acesso ao atrio superior da
Misericérdia (I1P)
86 |EDIFICIO DO ANTIGO CONVENTO E COLEGIO | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Convento Largo Defensores da Republica.

Setubal.
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87 | EDIFICIO DO LAR DR. PAULA BORBA ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Asilo/Lar Rua Acécio Barradas, 6. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Assistenciais
Histdrico de Setubal (1IP) e ZEP
ao Mosteiro de Jesus (MN)
88 | EDIFICIO DO"ASYLO ACCACIO BARRADAS" ZP ao Sistema Defensivo de | Edificios e Estruturas Cons- | Asilo/Lar Av. Mariano de Carvalho.
Setubal, incluindo as Fortifi- | truidas Assistenciais Setubal.
cagoes Medievais e Modernas
(IVC)
89 | EDIFICIO INATEL ZEP do Edificio do Centro Dis- | Edificios e Estruturas Cons- | Clube/Centro Recrea- Av. Jaime Rebelo. Setubal.
trital de Seguranga Social de | truidas Culturais e Recrea- | tivo
Setubal (1IP) tivos
90 |EDIFICIO NA AV. 5 DE OUTUBRO, 33 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Abastada Av. 5 de Outubro, 33. Setubal
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais
Histdrico de Setubal (11P)
91 |EDIFICIO NA AV. 5 DE OUTUBRO, 85 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Revestimento Av. 5 de Outubro, 85-91. Setubal
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais azulejar, pinturas
Histdrico de Setubal (11P) murais, elemen-
tos decorativos
92 | EDIFICIO NA AV. LUISA TODI, 127 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa (?) Revestimento Av. Luisa Todi, 125-129.
Cortinas e Baluartes do Cen- | truidas Residenciais azulejar, antigui- | Setubal.
tro Histdrico de Setubal (11P)) dade, estético
e ZEP do Edificio do Centro
Distrital de Seguranga Social
de Setubal (11P)
93 | EDIFICIO NA AV. LUISA TODI, 388/PRACA TEO- | ZP ao Chafariz da Praga Tedfilo | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Abastada Autenticidade, Praga Tedfilo Braga, 25-28.
FILO BRAGA, 25, 26 Braga (IIP) truidas Residenciais raridade tipold- | Setubal.
gica
94 | EDIFICIO NA LADEIRA DAS FONTAINHAS, 15 | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Ladeira das Fontainhas, 15.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.
Histdrico de Setubal (11P) dade tipoldgica
95 | EDIFiCIO NA PRAGA DE BOCAGE, 107 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Pracga de Bocage, 107. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais holandesas, rari-
Histdrico de Setubal (11P) dade tipoldgica
96 |EDIFICIO NA PRAGA GENERAL LUIS DOMIN- | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Praga General Luis Domingues,

38. Setlbal.
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97 |EDIFICIO NA PRAGA GENERAL LUIS DOMIN- | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Praga General Luis Domingues,
GUES, 45 truidas Residenciais holandesas, rari- | 45. Setubal.
dade tipoldgica
98 | EDIFICIO NA PRAGA MACHADO DOS SANTOS, | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Praca Machado dos Santos, 40.
40 truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.

dade tipoldgica

99 | EDIFiCIO NA PRAGA MARQUES DE POMBAL, 1 | ZP ao Pelourinho de Setubal | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente
(MN) truidas Residenciais

Influéncias Praga Marqués de Pombal, 1.
holandesas, rari- | Setubal.
dade tipoldgica

100 |EDIFiCIO NA PRAGA MARQUES DE POMBAL, 2 | ZP ao Pelourinho de Settbal | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Autenticidade, Praca Marqués de Pombal, 2-3.

(MN) truidas Residenciais exemplaridade, | Setubal.
revestimento
azulejar
101 | EDIFICIO NA PRAGCA MARQUES DE POMBAL, 14 | ZP ao Pelourinho de Settbal | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Praga Marqués de Pombal, 14.

(MN) truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.

dade tipoldgica

Influéncias Rua Alvaro Casteldes, 13.
holandesas, rari- | Setubal.
dade tipoldgica

102 |EDIFiCIO NA RUA ALVARO CASTELOES, 13 ZP a Escadaria que d& acesso | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente
ao atrio superior da Misericor- | truidas Residenciais

dia (IIP)

Influéncias Rua Alvaro Casteldes, 29.
holandesas, rari- | Setubal.
dade tipoldgica

Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente
truidas Residenciais

103 |EDIFICIO NA RUA ALVARO CASTELOES, 29 Nao

Influéncias Rua Antao Girao, 63. Setubal.
holandesas, rari-

dade tipoldgica

104 |EDIFIiCIO NA RUA ANTAO GIRAO, 63 ZEP a Igreja de Santa Maria | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente

(1P) truidas Residenciais

105 | EDIFICIO NA RUA ANTONIO JOAQUIM GRANJO, | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente
46 truidas Residenciais

Porta quinhen-|Rua Anténio Joaquim Granjo,
tista, antiguidade, | 26. Setubal.
raridade

106 |EDIFiCIO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, 25 | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais
Histdrico de Setubal (11P)

Porta quinhen-|Rua Arronches Junqueiro, 25.
tista, antiguidade, | Settbal.
raridade

107 |EDIFiCIO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, 33 | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais

Influéncias Rua Arronches Junqueiro, 33.
holandesas, rari- | Setubal.

Histdrico de Setubal (11P)

dade tipoldgica
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108 | EDIFICIO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, 47 | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Abastada Exemplaridade, |Rua Arronches Junqueiro,
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais raridade tipo-|45-55. Setubal.
Histdrico de Setubal (11P) légica, pinturas
murais, elemen-
tos decorativos,
estético
109 |EDIFICIO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Memoria, simbé- | Rua Arronches Junqueiro,
80-84 (ANTIGA SEDE DO “O SETUBALENSE") truidas Residenciais lico, elementos |80-84. Setubal.
decorativos
110 |EDIFICIO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, 83 | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua Arronches Junqueiro, 83.
truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.
dade tipoldgica
111 | EDIFICIO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, 93 | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua Arronches Junqueiro, 93.
truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.
dade tipoldgica
112 | EDIFIiCIO NA RUA DA BRASILEIRA, 33 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Porta quinhen- | Rua da Brasileira, 33. Setubal.
truidas Residenciais tista, antiguidade,
raridade
113 | EDIFIiCIO NA RUA DA VELHA ALFANDEGA, 38 | ZP a Escadaria que da acesso | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua da Velha Alfandega, 38.
ao atrio superior da Misericor- | truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.
dia (1IP) dade tipoldgica
114 | EDIFIiCIO NA RUA DAS FONTAINHAS, 50 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua das Fontainhas, 50.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.
Histdrico de Setubal (11P) dade tipoldgica
115 |EDIFiCIO NA RUA DE SANTA CATARINA, 14 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Porta quinhen-|Rua de Santa Catarina, 14.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais tista, antiguidade, | Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)) raridade
116 | EDIFIiCIO NA RUA DO EITO, 8 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua do Eito, 8. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais holandesas, rari-
Histdrico de Setubal (11P) dade tipoldgica
117 | EDIFICIO NA RUA DO PANDEIRO, 30 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua do Pandeiro, 30. Settbal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais holandesas, rari-
Histdrico de Setubal (1IP) dade tipoldgica
118 | EDIFiCIO NA RUA DO POGO DAS FONTAINHAS, | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua do Pocgo das Fontainhas,

13. Setubal.
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119 |EDIFiCIO NA RUA DOS CORREEIROS, 40 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Porta quinhen- | Ruados Correeiros, 40. Setubal.
truidas Residenciais tista, antiguidade,
raridade
120 |EDIFiCIO NA RUA LADISLAU PARREIRA, 29 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Rua Ladislau Parreira, 29.
truidas Residenciais holandesas, rari- | Settbal.

dade tipoldgica

121 |EDIFiCIO NA TRAVESSA DA BOMBARRALHA, 2 | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Travessa da Bombarralha, 2.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais holandesas, rari- | Setubal.
Histdrico de Setubal (11P) dade tipoldgica
122 | EDIFiCIO NA TRAVESSA DE SAO CAETANO, 5 |Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Abastada Autenticidade, Travessa de Sao Caetano 1-9.
truidas Residenciais exemplaridade Setubal

tipoldgica, ele-
mentos arquite-
tonicos, pinturas
murais interiores

123 | EDIFiCIO NA TRAVESSA DE SAO JOSE, 3E5 | ZEP a Igreja de Santa Maria | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Porta quinhen-|Travessa de Sao José, 3-5.

(nP) truidas Residenciais tista, antiguidade, | Settbal
raridade

124 | EDIFIiCIO NA TRAVESSA DO FERREIRO, 9 ZP a Escadaria que da acesso | Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Travessa do Ferreiro, 9. Setubal.
ao atrio superior da Misericor- | truidas Residenciais holandesas, rari-
dia (1IP) dade tipoldgica

125 | EDIFiCIO NO BAIRRO SALGADO 01 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Memodria, autenti- | Rua Garcia Peres, 24-28,

truidas Residenciais cidade, exempla- | Setubal.

ridade, estética

126 | EDIFICIO NO BAIRRO SALGADO 02 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Memodria, autenti- | Rua Gama Braga, 7. Setubal.
truidas Residenciais cidade, exempla-
ridade, estética

127 | EDIFIiCIO NO BAIRRO SALGADO 03 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Memodria, autenti- | Rua Gama Braga, 3. Setubal.
truidas Residenciais cidade, exempla-
ridade, estética
128 | EDIFIiCIO NO BAIRRO SALGADO 04 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Memoéria, autenti- | Rua Garcia Peres, 21. Setubal.
truidas Residenciais cidade, exempla-
ridade, estética
129 | EDIFICIO NO BAIRRO SALGADO 05 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Memodria, autenti- | Rua Garcia Peres, 38-38.
truidas Residenciais cidade, exempla- | Setubal.

ridade, estética
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130 | EDIFiCIO NO BAIRRO SALGADO 06 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Memodria, autenti- | Rua Capitao Tenente Carvalho
truidas Residenciais cidade, exempla- | Aradjo, 50. Setubal.
ridade, estética
131 | EDIFIiCIO NO BAIRRO SALGADO 07 Nao Edificios e Estruturas Cons- | Casa Burguesa Memodria, autenti- | Rua Gama Braga, 22. Setubal.
truidas Residenciais cidade, exempla-
ridade, estética
132 |EDIFICIO NO LARGO DA ASSOCIAGAO DOS | N3o Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Porta quinhen-|Largo da Associagdo dos
SOCORROS MUTUOQS, 1 truidas Residenciais tista, antiguidade, | Socorros Mutuos, 1. Setubal.
raridade
133 | EDIFiCIO NO LARGO ANTONIO JOAQUIM COR- | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Autenticidade, Largo Anténio Joaquim Correia,
REIA, 20 truidas Residenciais exemplaridade, |220-21. Setubal.
revestimento
azulejar, pinturas
murais interiores,
elementos deco-
rativos
134 | EDIFICIO NO LARGO ANTONIO JOAQUIM COR- | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Autenticidade, Largo Anténio Joaquim Correia,
REIA, 24 truidas Residenciais exemplaridade, |23-25. Setubal.
revestimento
azulejar
135 | EDIFiCIO NO LARGO ANTONIO JOAQUIM COR- | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Prédio Corrente Influéncias Largo Anténio Joaquim Correia,
REIA, 26 truidas Residenciais holandesas, rari- | 26. Setubal.
dade tipoldgica
136 | EDIFICIO NO LARGO DO CORPO SANTO, 15 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Casa Abastada Antiguidade, rari- | Largo do Corpo Santo, 15-16.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais dade, exempla- | Setubal.
Histdrico de Setubal (1IP)e ZEP ridade, pinturas
a Casa do Corpo Santo (MIP) interiores em tela
137 | ERMIDA DE N.2 SR.2 DAS NECESSIDADES Zp a Cruz de Vendas (MN) Edificios e Estruturas Cons- | Ermida Alto das Necessidades
truidas Religiosos
138 | ESCOLA CONDE FERREIRA ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Escola primaria Memodria, autenti- | Av. Luisa Todi, 354. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Educativos cidade, exempla-
Histdrico de Setubal (11P) ridade, estética
139 | ESCOLA SUPERIOR DE CIENCIAS EMPRESA- | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Escola superior Exemplaridade, | Campus do Instituto Politécnico
RIAIS truidas Educativos estética de Setubal, Estefanilha
140 | ESCOLA SUPERIOR DE EDUCAGAOQ Nao Edificios e Estruturas Cons- | Escola superior Exemplaridade, | Campus do Instituto Politécnico

truidas Educativos

estética

de Setubal, Estefanilha
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141 | ESTAGAO DE CAMINHOS DE FERRO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Estagao Ferroviaria Estrada dos Ciprestes. Setubal.
truidas de Comunicagdes
e Transportes

142 |ESTAGAO DOS CTT ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Estagdo de Correios | Exemplaridade, | Av. Mariano Carvalho. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas de Comunicagdes memodria, estética
Histdrico de Setubal (11P) e Transportes
143 | ESTATUA DE BOCAGE ZP algreja de Sao Julido (MN) | Edificios e Estruturas Cons- | Monumento escult6- Praca de Bocage. Setubal.
truidas Comemorativos rico
144 | FONTE DE ALDEIA RICA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/ Rua do Fisco. Aldeia Rica. Azei-
truidas Infraestruturais tao.
Fonte
145 | FONTE DO CONCELHO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/ Largo 5 de Outubro. Azeitao.
truidas Infraestruturais
Fonte
146 | FONTE DE OLEIROS Nao Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/ Rua José Augusto Coelho. Olei-
truidas Infraestruturais ros. Azeitao.
Fonte
147 | FONTE DE PALHAIS/CHAFARIZ DO QUEBEDOY/ | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/ Av. 5 de Outubro. Setubal.
CHAFARIZ DE S. BERNARDO Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Infraestruturais
Histérico de Settibal (IIP) Fonte
148 | FONTE DO CENTENARIO/FONTE LUMINOSA | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/ Av. Luisa Todi. Setubal.
truidas Infraestruturais
Fonte
149 | FONTE NOVA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/ Praca Machado dos Santos.
truidas Infraestruturais Setubal.
Fonte
150 |FORTE DE ALBARQUEL Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forte/ Arrabida.
truidas Militares
Fortaleza
151 | FORTE DE SANTA MARIA DA ARRABIDA/MUSEU | ZP a toda a zona que rodeia | Edificios e Estruturas Cons- | Forte/ Portinho da Arrabida.
OCEANOGRAFICO o Portinho da Arrabida, |truidas Militares |
incluindo o Conventinho Fortaleza
e a Mata de Carvalhos (IIP)
152 | FORUM MUNICIPAL LUISA TODI ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Teatro/ Av. Luisa Todi, 61-65. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Culturais e Recrea- | _.
Histérico de Setubal (IIP) e ZEP | tivos Cinema

do Edificio do Centro Distrital de
Seguranga Social de Settibal (I1P)
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153 | GLORIETA A LUISA TODI ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Monumento esculté- Av. Luisa Todi. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Comemorativos rico
Histdrico de Setubal (11P)
154 | GRUTAS E JARDIM DO PALACETE BOTELHO | ZP ao Sistema Defensivo de | Edificios e Estruturas Cons- | Grotto/ Travessa da Bela Vista. Setubal.
MONIZ Setubal, incluindo as Fortifi- | truidas Culturais e Recrea- Ruina Finaid
cagoes Medievais e Modernas | tivos uina Fingida/
(IvC) Jardim
155 |IGREJA DA ANUNCIADA ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Igreja Rua Martires da Patria. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Religiosos
Histdrico de Setubal (11P)
156 |IGREJA DA BOA HORA/GRILOS Nao Edificios e Estruturas Cons- | Igreja Praca General Luis Domingues.
truidas Religiosos
157 | IGREJA DA MISERICORDIA DE AZEITAO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Igreja da Misericordia Rua José Augusto Coelho, Vila
truidas Religiosos Nogueira de Azeitao. Azeitdo.
158 | IGREJA DE NOSSA SENHORA DA SAUDE ZP ao Sistema Defensivo de | Edificios e Estruturas Cons- | Igreja Rua do Outeiro da Saude.
Setubal, incluindo as Fortifi- | truidas Religiosos Setubal.
cagoes Medievais e Modernas
(IVC)
159 |IGREJA DE S. SIMAO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Igreja Rua Almirante Reis. Vila Fresca
truidas Religiosos de Azeitao. Azeitao.
160 |IGREJA DO ANTIGO CONVENTO DOMINICANO | N&o Edificios e Estruturas Cons- | Igreja Rua Almeida Garrett. Setubal.
DE S. JOAO truidas Religiosos
161 | LAVADOUROS DE VILA NOGUEIRA DE AZEITAO | ZEP a Igreja de S&o Lourenco | Edificios e Estruturas Cons- | Lavadouros Rua José Augusto Coelho, Vila
(IIP) e ao Pelourinho de Vila | truidas Infraestruturais Nogueira de Azeitao. Azeitao.
Nogueira de Azeitao (IIP)
162 |LICEU DE SETUBAL Nao Edificios e Estruturas Cons- | Liceu Av. Dr. Anténio Rodrigues
truidas Educativos Manito. Setubal.
163 | MERCADO DO LIVRAMENTO ZP ao Sistema Defensivo de | Edificios e Estruturas Cons- | Mercado Av. Luisa Todi, 159-171.
Setubal, incluindo as Fortifi- | truidas Comerciais, Turisti- Setubal.
cagoes Medievais e Modernas | cos e de Servigos
(IVC)
164 | MIRADOURO DE SAO SEBASTIAO ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Miradouro Largo Defensores da Republica.

Cortinas e Baluartes do Centro
Histdrico de Setubal (11P)

truidas Culturais e Recrea-

tivos

Setubal.
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165 | MOINHO DE MARE DA MOURISCA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Moinho Mourisca.
truidas Industriais
166 | MONUMENTO AOS COMBATENTES DA GRANDE | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Monumento esculté- Praga Almirante Reis. Setubal.
GUERRA Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Comemorativos rico
Histdrico de Setubal (1IP) e ZEP
ao Mosteiro de Jesus (MN)
167 | MUSEU DO TRABALHO MICHEL GIACOMETI | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Fabrica Largo Defensores da Republica.
(ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS PERIENES) | Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Industriais Setubal.
Histdrico de Setubal (11P))
168 |PACO DO DUQUE/ANTIGO EDIFICIO DO |ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Palacio Av. Da Republica, 324-340.
GOVERNO CIVIL/PALACIO ARAUJO Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
169 | PALACETE "BOTELHO MONIZ" ZP ao Sistema Defensivo de | Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Travessa da Bela Vista. Setubal.
Setubal, incluindo as Fortifi- | truidas Residenciais
cagoes Medievais e Modernas
(IVC)
170 | PALACETE "CARRANGA" Nao Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Largo do Carmo, 1. Setubal.
truidas Residenciais
171 | PALACETE "CHATILLON" Nao Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Largo do Carmo, 5-9. Setubal.
truidas Residenciais
172 | PALACETE NA AV. 5 DE OUTUBRO, 41 ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Av. 5 de Outubro, 41. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais
Histdrico de Setubal (11P)
173 | PALACIO DOS CABEDOS ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Praga do Quebedo, 2-3. Setubal.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais
Historico de Setubal (1IP) e ZEP
a Casa do Corpo Santo (MIP)
174 | PALACIO SALEMA/PALACIO XIMENES/CASA | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Palacete Praca de Bocage, 68-74.
DAS VARANDAS Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Residenciais Setubal.
Histdrico de Setubal (1IP)
175 | POGO DAS FONTAINHAS ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Chafariz/
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Infraestruturais Fonte

Histdrico de Setubal (11P)
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176 |POGO DO CONCELHO ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Pogo
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Infraestruturais

Histdrico de Setubal (1IP) e ZEP

Largo do Pogo do Concelho.
Setubal.

a Casa do Corpo Santo (MIP)

177 | PRACA DE TOUROS CARLOS RELVAS Nao Edificios e Estruturas Cons- | Praga de Touros Rua Dona Maria Baptista.
truidas Culturais e Recrea- Setubal.
tivos

178 | QUINTA DA CONCEIGAO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Azeitao
truidas Residenciais . . .

Quinta Residencial

179 | QUINTA DA MA PARTILHA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Azeitao

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial

180 |QUINTA DAS BALDRUCAS Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Azeitdao

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial

181 |QUINTA DAS CONSELHEIRAS Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Azeitao.

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial

182 | QUINTA DAS MACHADAS DE BAIXO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Setubal

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial

183 | QUINTA DAS MACHADAS DE CIMA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Setubal

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial

184 | QUINTA DE SANTO ANTONIO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Setubal

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial

185 | QUINTA DO GALOE Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Setubal

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial

186 | QUINTA DO HILARIO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Setubal

truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial
187 |QUINTA DOS BONECOS Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Setubal

truidas Residenciais

Quinta Residencial
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188 | QUINTA VELHA Nao Edificios e Estruturas Cons- | Quinta de recreio/ Azeitao
truidas Residenciais . . .
Quinta Residencial
189 | VILA MONTALVO Nao Edificios e Estruturas Cons- | Vila Operaria Rua Joao Eloy do Amaral, 116-
truidas Residenciais 132. Setubal
190 | ANTIGO CONVENTO DA BOA HORA ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Convento/Mosteiro Praga General Luis Domingues.
Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Religiosos Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
191 | MIRANTE DOS CIPRESTES Nao Edificios e Estruturas Cons- | Miradouro/Mirante Estrada dos Ciprestes. Setubal.
truidas Culturais e Recrea-
tivos
192 |EDIFICIO DO ANTIGO CONVENTO DE SAO |Nao Edificios e Estruturas Cons- | Convento/Mosteiro Meméria, antigui- | Rua do Convento. Setubal.
FRANCISCO truidas Religiosos dade
193 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZEP ao Castelo de Sao Filipe | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memodria, Exem- | Estrada da Rasca, 35.
“CUENCA" (MN) truidas Industriais plaridade .
Setubal.
194 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZEP ao Castelo de Séo Filipe | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaming) Memoéria, Exem- | Estrada da Rasca, 22. Setubal.
"GIZELA" (MN) truidas Industriais plaridade
195 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | N&o Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Meméria, Exem-|Rua Amalia Rodrigues, 11.
“PARISIENNE" truidas Industriais plaridade Setubal.
196 CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Meméria, Exem- | Av. Luisa Todi, 375. Setubal.
"ASTORIA" truidas Industriais plaridade
197 | CHAMINE DE ANTIGA FABRICA Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memoéria, Exem- | Rua José Carlos da Maia, 24-30.
truidas Industriais plaridade Setubal.
198 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Sistema Defensivo de Settbal | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memoria, Exem- | Baluarte do Livramento.
"GARGALO" (IVC) e ZP as Muralhas, Torres, | truidas Industriais plaridade Setubal.
Portas, Cortinas e Baluartes do
Centro Histérico de Setubal
(IIP)
199 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaming) Memoéria, Exem- | Rua Regimento de Infantaria 11,

“ToDI"

Cortinas e Baluartes do Centro
Histdrico de Setubal (IIP) e ZEP
do Edificio do Centro Distrital de
Seguranga Social de Settibal (/1P)

truidas Industriais

plaridade

3-4. Setubal.
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200 |CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memodria, Exem- | Rua Almeida Garrett, 54-66.
“ANTONIO ALONSO Y HIJOS" truidas Industriais plaridade Setubal.
201 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memodria, Exem- | Largo Defensores da Republica,
“PERIENES" Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Industriais plaridade Museu do Trabalho Michel Gia-
Histdrico de Setubal (11P) cometti. Setubal.
202 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memoria, Exem- | Rua Camilo Castelo Branco,
“1.° MARGO" Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Industriais plaridade 65-67. Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
203 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memoéria, Exem- | Rua Camilo Castelo Branco, 15.
“ESTRELA DO SUL" Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Industriais plaridade Setubal.
Histdrico de Setubal (11P)
204 CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memoéria, Exem- | Rua Camilo Castelo Branco, 11.
“VITORIA" Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Industriais plaridade Setubal
Histdrico de Setubal (11P)
205 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | ZP as Muralhas, Torres, Portas, | Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memoéria, Exem- | Rua Camilo Castelo Branco, 11.
"AREIA AMARELA" Cortinas e Baluartes do Centro | truidas Industriais plaridade Setubal
Histdrico de Setubal (11P)
206 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memoéria, Exem- | Rua Camilo Castelo Branco, 14.
“ALICE" truidas Industriais plaridade Setubal
207 | CHAMINE DE ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memdria, Exem- | Estrada da Graga. Setubal
truidas Industriais plaridade
208 | CHAMINE DE ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Meméria, Exem- | Estrada da Graga. Setubal
truidas Industriais plaridade
209 | CHAMINE DE ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memodria, Exem- | Estrada da Graga. Setubal
truidas Industriais plaridade
210 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memdria, Exem- | Estrada da Graga, 222. Setubal
“SAO PEDRO" truidas Industriais plaridade
211 | CHAMINE DA ANTIGA FABRICA DE CONSERVAS | Nao Edificios e Estruturas Cons- | Forno (Chaminé) Memdria, Exem- | Estrada da Graga, 208. Setubal
“VASCO DA GAMA" truidas Industriais plaridade
212 | ANTIGO BALNEARIO DR. PAULA BORBA Sistema Defensivo de Setubal | Edificios e Estruturas Cons- | Balneario Publico Meméria, exem- | Rua Balneario Doutor Paula

Borba. Setubal.
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213 |PALACIO E PATIO DA QUINTA DA TORRE DOS | Nao
CONDES DE POVOLIDE

Edificios e Estruturas Cons- | Palacio Memoria, antigui- | Aldeia Rica, Azeitao
truidas Residenciais dade

ANEXO 2
Identificagao de valores culturais — patrimonio arqueolégico

Vestigios Arqueologicos

CNS )
D (Cédigo Nacional Sitio Tipo Epoca Localizagdo
de Sitio)
1 18467 Settibal — Rua do Bocage /Optica Pita Vestigios Diversos Romano, Moderno e Contemporaneo Rua de Bocage. Setubal.
2 18476 Setubal — Edificio Vinicola (Praga do Bocage) Vestigios Diversos Romano e Moderno Praga de Bocage. Setubal.
3 5555 Setubal — Outao Vestigios Diversos Neolitico e calcolitico Outao. Arrabida, Setubal.
4 8145 Serra da Cela (Portinho da Arrabida) Habitat Neolitico/Calcolitico Portinho da Arrabida.
5 18550 Lapa de Santa Margarida Gruta Paleolitico Arrabida.
6 3915 Gruta da Figueira Brava Gruta Paleolitico Médio Arrabida.
7 15686 Casa do Corpo Santo/Museu do Barroco Cidade Medieval/Moderno Largo do Corpo Santo. Setubal.
8 128 Setubal — Travessa de Frei Gaspar Complexo Industrial | Romano Travessa de Frei Gaspar. Setubal.
9 1450 Rotura Povoado Fortificado | Calcolitico Setubal.
10 1330 Setubal — Largo da Misericérdia Olaria Romano Largo da Misericérdia. Setubal.
11 11636 Setubal — Rua Anténio Januario da Silva Cidade Romano e Medieval Cristao. Rua Anténio Januario da Silva. Setubal.
12 11611 Setubal — Largo do Sapalinho,n.°5,6e7 Muralha Medieval/Moderno Largo do Sapalinho. Setubal.
13 14329 Casa das Osgas Habitat Paleolitico Superior e Contemporaneo Sao Sebastiao. Setubal.
14 14414 Setubal — Rua Dr. Anténio Joaquim Granjo n.° 36 Cidade Romano/Medieval/Moderno Rua Dr. Anténio Joaquim Granjo. Setubal.
15 14529 Setubal — Rua Dr. Estevao de Vasconcelos Cidade Medieval Rua Dr. Estevao de Vasconcelos. Setubal.
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16 16645 Setubal — Convento de Nossa Senhora do Carmo Convento Moderno Av. 22 de Dezembro. Setubal.

17 373 Setubal — Travessa dos Apdstolos Vestigios Diversos Bronze Final/Ferro/Romano Travessa dos Apostolos. Setubal.

18 12270 Setubal — Avenida Luisa Todi/Montepio Geral Vestigios Diversos Romano Av. Luisa Todi. Setubal.

19 14021 Setubal — Rua Jorge de Sousa Poco Moderno/ Rua Jorge de Sousa. Settbal.
Contemporaneo

20 147 Setubal — Praga do Bocage Cetéria Romano Praga de Bocage. Setubal.

21 19633 Setubal — Baluarte da Anunciada Estrutura Moderno/Contemporaneo Rua de Sao Filipe. Setubal.

22 861 Setubal — Aqueduto Aqueduto Moderno (Século XV) Setubal.

23 11408 Setubal — Convento de Jesus Convento Moderno Largo de Jesus. Setubal.

24 15680 Setubal — Hospital Joao Palmeiro Cidade Romano/Medieval/Moderno/Contempo- | Terreiro de Santa Maria. Setubal
raneo

25 10919 Setubal — Largo Antonio Joaquim Correia Vestigios Diversos Moderno Largo Antdnio Joaquim Correia. Setubal.

26 11355 Setubal — Travessa da Portuguesa Vestigios Diversos Romano/Moderno Travessa da Portuguesa. Setubal.

27 2664 Setubal — Rua Direita Achado(s) Isolado(s) |Romano Rua Fran Pacheco. Setubal

28 3061 Setubal — Rua de Antao Girao Achado(s) Isolado(s) |Romano Rua Antao Girdo. Setubal.

29 3092 Settbal — Rua Arronches Junqueiro n.° 52/56 Vestigios Diversos Romano Rua Arronches Junqueiro, 52-56. Setubal.

30 4586 Setubal — Ladeira de Sdo Sebastido Achado(s) Isolado(s) |Romano Ladeira de Sao Sebastido. Setubal.

31 3860 Painel das Almas Vestigios Diversos Romano Painel das Almas.

32 3452 Comenda Villa Romano Serra da Arrabida.

33 4090 Pedrao Povoado Calcilitico, Idade do Ferro e Epoca Romana | Serra de So Luis. Setdbal.

34 12137 Sapec Povoado Paleolitico Médio Praias do Sado.

35 5265 Toca do Pai Lopes Achado(s) Isolado(s) | Paleolitico Superior Serra da Arrabida.

36 1452 Alferrar Achado(s) Isolado(s) |Idade do Ferro e Romano Serra dos Gaiteiros.
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37 5217 Arrabida/Castelo dos Mouros Fortificagao Indeterminado (Pré/Proto-Histéria?) Alivide. Serra da Arrabida.
38 4467 Cabego Gordo Villa Romano Cabeco Gordo. Setubal.
39 14160 Calgada do Viso Calgada Romano Calgada do Viso. Setubal.
40 4469 Esteval Villa Romano Quinta do Esteval. EN 10.
1 4370 Cruz da Légua Villa Romano Cruz da Légua. Setubal.
42 1446 Mira/Pena Gruta Neolitico/ Calcolitico Setubal.
43 5546 Senhora da Graga Cetaria Romano Setubal.
44 5545 Pedra Furada Cetaéria Romano Estrada da Graga. Setubal.
45 4468 Quinta das Machadas de Baixo Villa Romano Estrada de Palmela. Setubal.
46 4931 Rasca Cetéria Romano Serra da Arrabida.
47 5548 Ponta da Areia (Mitrena) Cetéria Romano Mitrena.
48 5218 Vila Nogueira de Azeitao Necrépole Romano Vila Nogueira de Azeitao.
49 5552 Creiro (Portinho da Arrabida) Cetaria Romano (sécs. |-V d.C.) e Medieval Isla- | Portinho da Arrabida.
mico (séc. XII)
50 11564 Setubal — Baluarte de Sao Bras Estrutura Moderno Largo José Afonso. Setubal.
51 21388 Setdbal — Rua Alvaro Casteldes, 38-40 Cidade Medieval Cristdo, Moderno e Contempo- | Rua Alvaro Casteldes, 38-40. Setubal.
raneo
52 21387 Setubal — Café Muralha Cidade Medieval Cristdo, Moderno e Contempo- | Av. 22 de Dezembro. Setubal.
raneo
53 21385 Setubal — Rua Antdnio Maria Eusébio, 85-87 Cidade Moderno e Contemporaneo Rua Anténio Maria Eusébio, 85-87. Setubal.
54 21383 Setubal — Rua Arronches Junqueiro, 118-120 Cidade Moderno e Contemporaneo Rua Arronches Junqueiro, 118-120. Setubal.
55 21389 Setubal — Rua Fran Pacheco, 165/Rua Frei Agostinho | Cidade Romano/Medieval Cristao Rua Fran Pacheco, 165/Rua Frei Agostinho.
Setubal.
56 21395 Setubal — Terreiro de Santa Maria/Largo Jorge d' | Cidade Moderno (Pré-Terramoto 1755) Terreiro de Santa Maria/Largo Jorge d'

Aquino

Aquino. Setubal.
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57 21396 Setubal — Travessa do Cabral Cidade Romano Travessa do Cabral. Setubal.
58 21398 Setubal — Largo de Santa Maria Cidade Romano/Medieval/Moderno Largo de Santa Maria. Setubal.
59 21399 Setubal — Terreiro do Corpo Santo Cidade Moderno Terreiro do Corpo Santo. Setubal.
60 21397 Setubal — Jardim do Quebedo Muralha Medieval Cristao e Moderno Jardim do Quebedo. Setubal.
61 8156 Setubal — Av. General Daniel de Sousa Achado(s) Isolado(s) | Neolitico/Calcolitico Av. General Daniel de Sousa. Setubal.
62 4463 Casal da Murteira/Jogo da Petisca Vestigios Diversos Indeterminado (Pré-Historia) Serra da Arrabida.
63 5268 Lameiras Achado(s) Isolado(s) |Romano Lameiras.
64 2489 Cabego dos Caracdis/Porto de Cambas Habitat Calcolitico Porto de Cambas.
65 314 Casal do Bispo ou Coina-a-Velha Habitat Calcolitico, Romano e Medieval Cristdao | Azeitao.
66 21402 Casal do Boino Vestigios Diversos Romano Setubal.
67 8148 Casal do Pedro Vestigios de Superficie | Romano Setubal.
68 8149 Casalinho Vestigios de Superficie | Romano Setubal.
69 8150 Fazendinha Abrigo Neolitico/Calcolitico Setubal.
70 8151 Fonte da Rotura Abrigo Calcolitico Setubal.
71 8152 Lapa dos Morcegos (Out&o) Gruta Calcolitico final. Outao. Serra da Arrabida.
72 8144 Moinho do Cuco Habitat Calcolitico Setubal.
73 8153 Monte do Cabrito Vestigios de Superficie | Neolitico/Calcolitico Setubal.
74 8154 Monte do Vaqueiro Habitat Neolitico/Calcolitico Setubal.
75 8155 Pai Mouro Habitat Calcolitico Setubal.
76 8157 Quinta do Rego de Agua Vestigios de Superficie | Romano Quinta do Rego de Agua. Settbal.
7 8146 Serra de Sao Francisco/Alto de Sao Francisco Habitat Neolitico Final Setubal.
78 21420 Vinha Grande Vestigios de Superficie | Romano Setubal.
79 8147 Setdbal — Casal do Cano de Agua Vestigios Diversos Romano Setubal.
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80 5553 Praia de Galapos Habitat Mesolitico/Neolitico Praia de Galapos. Serra da Arrabida.

81 8158 Sao Luis Velho Abrigo Romano Setubal.

82 5554 Setubal — Cachofarra Cetéria Romano Cachofarra. Setubal.

83 18346 Setubal — Baluarte de Jesus Estrutura Moderno Rua Acacio Barradas. Setubal.

84 18541 Setubal — Largo do Corpo Santo/Rua de Santa Marta | Cemitério Romano e Medieval Cristao (Moderno) Largo do Corpo Santo. Setubal.

85 4392 Setubal — Muralha Muralha Medieval Cristao Setubal.

86 5547 Setubal — Moinho Novo Cetéria Romano Setubal.

87 Setubal — Largo do Quebedo n. 24-26 Achados Isolados Romano Largo do Quebedo, 24-26. Setubal.

88 Setubal — R. Jodo Eloy do Amaral n. 104 Estruturas Romano Rua Joao Eloy do Amaral n. 104. Setubal.
89 Setubal — R. de Santa Catarinan.18 Palacio Moderno Rua de Santa Catarina n.18. Setubal.
90 Setubal — R. Fran Pacheco n. 103-109 Hospital da Anunciada | Medieval/Moderno Rua Fran Pacheco n. 103-109. Setubal.
91 Setubal — R. da Velha Alfandega n.10-12 Vestigios dispersos Romano/Moderno Rua da Velha Alfandega n.10-12. Setubal.
92 Férum Luisa Todi Teatro e embarcagdo | Contemporaneo Av. Luisa Todi. Setubal.

93 32007 Avenida Luisa Todi n.° 466 Convento Moderno e Contemporaneo Av. Luisa Todi, 466. Setubal.

94 32308 Rua de Alvaro Luzn.° 13 -15 Cidade Moderno Rua de Alvaro Luz, 13-15. Setdbal.

95 Sobralinho Casal agricola Moderno Setubal.

96 Quinta da Laje de Cima Palacio Moderno Setubal.

97 Gavalhal Aldeia Moderno Setubal.

98 Igreja Paroquial da Ajuda Templo Moderno Comenda. Serra da Arrabida.

99 32876 Bico dos Aguilhdes 1 Povoado Idade do Bronze/Idade do Ferro Setubal.
100 465 Cambezes Cetaria Neolitico/Calcolitico Setubal.
101 33855 Cha da Anixa Indeterminado Romano Serra da Arrabida.
102 33857 Cha da Anixa Il Indeterminado Romano Serra da Arrabida
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103 33858 Cha da Anixa Il Indeterminado Romano Serra da Arrabida

104 22644 Galapos-Creiro Habitat Paleolitico e Mesolitico Serra da Arrabida

105 28302 Moinho Novo — Moinho de Maré, Mitrena Moinho de Maré Moderno (Periodo Pré-Pombalino) Mitrena.

106 23710 Moinho da Mourisca Moinho de Maré Moderno Mourisca.

107 30944 Nova Fabrica de Papel 1 Habitat Romano Mitrena (Portucel).

108 30945 Nova Fabrica de Papel 2 Habitat Neolitico Mitrena (Portucel).

109 30946 Nova Fabrica de Papel 3 Achado Isolado Romano, Medieval e Moderno Mitrena (Portucel).

110 30947 Nova Fabrica de Papel 4 Achado Isolado Romano, Medieval e Moderno Mitrena (Portucel).

111 23817 Praia da Sapec Achado Isolado Romano, Império Praias do Sado.

112 28360 Praia dos Coelhos/Portinho da Arrabida Jazida Romano e Medieval Islamico Portinho da Arrabida.

113 36634 Sapec 2 Vestigios de Superficie | Paleolitico Médio Praias do Sado.

114 37326 Setubal — Av. Luisa Todi, 272 Cidade Medieval, Moderno e Contemporaneo Av. Luisa Todi, 272. Setubal.

115 35392 Setubal — Avenida 5 de Outubro, 67 a 69 Cidade Medieval, Moderno e Contemporaneo Avenida 5 de Outubro, 67 a 69. Setubal.

116 35943 Setubal — Avenida Luisa Todi, 170-178 Cidade Idade do Ferro, Moderno e Contemporaneo | Avenida Luida Todi, 170-178. Setubal.

117 34158 Setubal — Baluarte de Nossa Senhora da Conceigao/ | Estrutura Moderno Av. Luisa Todi/Rua Eng. Ferreira da Cunha.
Baluarte do Cais Setubal.

118 30583 Setubal — Baluarte do Livramento Estrutura Moderno e Contemporaneo Rua Ocidental do Mercado. Setubal.

119 31457 Setubal — Casa de Santa Ana/Rua dos Ciprestes, 17 | Pogo Moderno Estrada dos Ciprestes, 17. Setubal.

120 36638 Setubal — Largo Dr. Francisco Soveral, 8-14 e Rua Serpa | Estrutura Moderno e Contemporaneo Largo Dr. Francisco Soveral, 8-14 e Rua Serpa
Pinto, 1-3 Pinto, 1-3. Setubal.

121 21658 Setubal — Largo de Santo Anténio Estrutura Indeterminado Largo de Santo Antdnio. Setubal.

122 36055 Setubal — Rua Anténio Joaquim Granjo, 9-11/Travessa | Cidade Moderno e Contemporaneo Rua Antdnio Joaquim Granjo, 9-11/Travessa
das Farinhas, 1 das Farinhas, 1. Setubal.

123 36352 Setubal — Rua Antonio Joaquim Granjo, 19 Vestigios Diversos Idade do Ferro, Romano, Alta Idade Média | Rua Anténio Joaquim Granjo, 19. Setubal.

e Medieval Islamico
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124 31815 Setubal — Rua Arronches Junqueiro, 73-75 Cidade Romano e Contemporaneo Rua Arronches Junqueiro, 73-75. Setubal.
125 21604 Setubal — Rua Augusto Cardoso, 69 Cidade Medieval, Moderno e Contemporaneo Rua Augusto Cardoso, 69. Setubal.
126 31834 Setubal — Rua Francisco Augusto Flamengo, 10-12/ | Cidade Romano e Contemporaneo Rua Francisco Augusto Flamengo, 10-12/

Rua da Paz Rua da Paz. Setubal.
127 33688 Setubal — antigo Hospital da Anunciada Igreja Moderno e Contemporaneo Rua Anténio Maria Eusébio. Setubal.
128 31488 Vale de Ana Gomes Mancha de Ocupagao | Neolitico/Calcolitico Vale Ana Gomes.
ANEXO 3
Identificacao de valores naturais, paisagisticos e geoldgicos
Categoria Identificagao Localizagao (freguesia/ local) Legislagao

Areas Protegidas

Parque Natural da Arrabida

Uniao de Freguesias de Azeitao; Unido de Freguesias
de Setubal

Decreto-Lei n.° 622/76, de 28 de Julho

Reserva Natural do Estuario do Sado

Freguesia do Sado; Freguesia de Gambia Pontes e Alto
da Guerra

Decreto-Lei n.° 430/80, de 1 de outubro

Parque Marinho Prof. Luiz Saldanha

Unido de Freguesias de Azeitao

Decreto Regulamentar n.° 23/98, de 14 de outubro

Rede Natura 2000

PTCONO0O010 — Sitio Arrabida/Espichel (1.2 Fase)

Unido de Freguesias de Azeitdo; Unido de Freguesias
de Setubal

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 142/97,
de 28 de agosto

PTCONOO011 — Sitio Estuario do Sado (2.2 fase)

Freguesia do Sado; Freguesia de Gambia Pontes e Alto
da Guerra

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 142/97,
de 28 de agosto

PTZPEOO11 — ZPE Estuario do Sado

Freguesia do Sado; Freguesia de Gambia Pontes e Alto
da Guerra

Decreto-Lei n.° 384-B/99, de 23 de setembro

Formagoes Geoldgicas/Geomor-

folégicas

Serra da Arrabida

Uniao de Freguesias de Azeitao; Unido de Freguesias
de Setubal

Serra de S. Luis

Uniao de Freguesias de Setubal
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Serra dos Gaiteiros

Uniao de Freguesias de Setubal

Litoral do Risco

Uniao de Freguesias de Azeitao

Costeiras das Serras do Louro e de S. Francisco

Unido de Freguesias de Azeitao

Praia do Portinho da Arrabida

Uniao de Freguesias de Azeitao

Fojo dos Morcegos

Uniao de Freguesias de Azeitao

Gruta do Médico

Unido de Freguesias de Azeitao

Paleogénico de Picheleiros

Uniao de Freguesias de Azeitao

Falha Normal Sedimentar da Figueirinha

Uniao de Freguesias de Azeitao

Brecha da Arrabida (Pedreira do Jaspe)

Unido de Freguesias de Azeitao

Conglomerados do Vale da Rasca

Unido das Freguesias de Setubal

Discordancia do Portinho da Arrabida

Unido de Freguesias de Azeitao

Hogbacks da Comenda

Uniao de Freguesias de Azeitao

Pedra Furada

Freguesia de Sao Sebastiao

Arvores de Interesse Publico

Olea Europaea L. Var. Europaea/Oliveira

Unido de Freguesias de Azeitao (EN 10)

Olea Europaea L. Var. Europaea/Oliveira

Unido de Freguesias de Azeitao (EN 10)

Olea Europaea L. Var. Europaea/Oliveira

Unido de Freguesias de Azeitao (EN 10)

Araucaria excelsa Lamb./Araucéria

Unido de Freguesias de Setubal (Largo José Afonso)

Araucaria excelsa Lamb./Araucéria

Unido de Freguesias de Setubal (Largo José Afonso)

Araucaria excelsa Lamb./Araucaria

Unido de Freguesias de Setubal (Largo José Afonso)

Araucaria excelsa Lamb./Araucéria

Unido de Freguesias de Setubal (Largo José Afonso)

Araucaria excelsa Lamb./Araucéria

Unido de Freguesias de Setubal (Largo José Afonso)

Araucaria excelsa Lamb./Araucaria

Unido de Freguesias de Setubal (Largo José Afonso)
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Grevillea robusta A. Cunn/Grevilea

Unido de Freguesias de Setubal (Largo Marqués de
Pombal)

Grevillea robusta A. Cunn/Grevilea

Unido de Freguesias de Setubal (Jardim Eng.° Luis
da Fonseca)

Melaleuca armilaris Smith/Melaleuca

Unido de Freguesias de Setubal (Largo Marqués de
Pombal)

Platanus x hispanica Muench/Platano

Uniao de Freguesias de Setubal (Largo Dr. Francisco
Soveral)

Lagunaria Pattersonni G. Don/Lagundria

Unido de Freguesias de Setubal (Rua Oliveira Martins)

Schinus terebinthifolius Raddi/Aroeira

Freguesia de S. Sebastido (Av.? Portela)

Schinus molle L./Pimenteira

Freguesia de S. Sebastido (Jardim de Palhais)

Acer negundo L./Bordo negundo

Unido das Freguesias de Setubal (Parque do Bonfim)

Pinus pinea L./Pinheiro Manso

Unido das Freguesias de Settbal (R. Eng.° Henri Peron)

Pinus pinea L./Pinheiro Manso

Uniao das Freguesias de Setubal (R. Eng.° Henri Peron)

Populus nigra L./ Choupo Negro

Unido das Freguesias de Setubal (Pc. Manuel Nunes
de Almeida)

Populus nigra L./ Choupo Negro

Unido das Freguesias de Setubal (Pc. Manuel Nunes
de Almeida)

Paisagens Naturais (Sistema de
Vistas)

Risco (falésia)

Uniao de Freguesias de Azeitao

Serra da Arrabida

Uniao de Freguesias de Azeitao

Encosta sul da Arrabida no seu interface com o mar
(baias, enseadas, praias e falésias)

Uniado de Freguesias de Azeitao

Terras do Risco

Uniao de Freguesias de Azeitao

Estudrio do Sado/Moinho de Maré da Mourisca

Freguesia do Sado/Freguesia de Gambia Pontes e Alto
da Guerra

Estudrio do Sado/Herdade da Gambia/Pontal

Freguesia de Gambia Pontes e Alto da Guerra
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Estuario do Sado/Mitrena

Freguesia do Sado

Paisagens Panoramicas (Sistema
de Vistas)

Matas densas (Vidal, Solitario e Coberta)

Unido de Freguesias de Azeitao

Estrada do alto da serra (percurso dos miradouros)

Uniao de Freguesias de Azeitdo/Unido de Freguesias
de Setubal

Convento da Arrabida

Unido de Freguesias de Azeitao

Formosinho

Unido de Freguesias de Azeitao

Forte de Sao Filipe

Uniao de Freguesias de Setubal

Setubal/Quinta da Parrela

Uniao de Freguesias de Setubal

Miradouro de S. Sebastido

Freguesia de S. Sebastido

Quinta do Patricio

Unido de Freguesias de Setubal

Reboreda

Uniao de Freguesias de Setubal

Escarpas de Santos Nicolau e da Bela Vista

Freguesia de S. Sebastiao

Forte Velho

Uniao de Freguesias de Setubal

Centro Comercial Alegro

Freguesia de S. Sebastido

Miradouro da Rua do Sr. Jesus dos Aflitos

Unido de Freguesias de Setubal

Baluarte de Santo Amaro

Uniao de Freguesias de Setubal

Jardim da Bela Vista

Freguesia de S. Sebastiao

Frente Ribeirinha de Setubal

Unido das Freguesias de Setubal/Freguesia de
Sao Sebastiao

Estrada do Viso

Unido de Freguesias de Setubal

Hotel do Sado

Unido de Freguesias de Setubal

Coral Luisa Todi

Uniao de Freguesias de Setubal
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ANEXO 4

Identificagcao de processos no ambito do RERAE com deliberagao final favoravel
condicionada nas conferéncias decisorias realizadas no ambito do RERAE

Processo 325/15, em nome de Manuel Vieitos — Comércio de Vinhos Lda., ao abrigo da ata da
conferencia decisoria realizada em Setubal a 17 de novembro de 2017.

Processo 331/15, em nome de Fernando Manuel Gomes Serra (Quinta do Alcube), ao abrigo da
ata da conferencia decisoria realizada em Setubal a 17 de novembro de 2017.

Processo n.° 007398/01/LVT-2016, em nome de Amaro Fernando dos Santos, ao abrigo da ata da
conferencia decisoria realizada nas Caldas da Rainha a 28 de junho de 2017.

ANEXO 5

Objetivos e regulamentacao das UOPG e SUOPG
UOPG 1 — Azeitao
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Estruturagao territorial da area urbana de Azeitao, promovendo a afirmagao de polaridades
urbanas e a articulagao das redes estruturantes;

b) Afirmacgao do eixo multifuncional localizado ao longo da EN 10 e Rua de S. Gongalo, reforgando
a sua centralidade com a promogao de usos diversos;

c) Criacao de uma area infraestruturada para acolhimento de atividades econdmicas e de equi-
pamentos, localizada a norte, junto a EN 10 (a nascente da area de Pinhal de Negreiros), possibilitando
a criagao de uma area funcionalmente adaptada a este tipo de procura e que permita a relocalizagao
de atividades econdmicas que possam estar em conflito com outros usos;

d) Estabilizacao, nucleagao e qualificagao das Areas de Edificagdo Dispersa;

e) Concretizacao da Estrutura Ecoldgica Municipal, através da salvaguarda dos corredores ecolo-
gicos e da implementacao de Espagos Verdes de Recreio e Lazer, potenciando os valores naturais em
presencga e a criagao de areas de desafogo no interior da malha urbana;

f) Enquadramento dos processos de reconversao das AUGI, permitindo a qualificagcao e integragao
destas areas no tecido urbano envolvente;

g) Requalificagao da rede viaria de acesso local;

h) Construgao das seguintes vias distribuidoras: via D21, garantindo a ligagdo a EN 379 Sesim-
bra-Azeitao; via D22, de ligagao entre a D21 e o n6 de Castanhos; via D20, que assegura a ligagao entre
0 no de Castanhos com a VI 1, Rua de S. Gongalo e a D21;

i) Ordenamento do estacionamento na proximidade das principais areas comerciais, nomeada-
mente em Vila Nogueira de Azeitao;

j) Concretizagao da rede de modos suaves, incluindo a execugao de ruas multifuncionais nas areas
identificadas na Estrutura Ecoldgica Municipal, tendo em vista a compatibilizagao de usos diversos
(circulagao rodoviaria, modos suaves, atividades de recreio e lazer);

k) Reforgo da rede de equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente:
i) Mercado de Brejos de Azeitdo;

i) Quartel de Bombeiros de Azeitao;
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iii) Base de apoio logistico de Azeitao;

iv) Casa Meméria Joana Luisa e Sebastido da Gama;

v) Casa da Cultura de Azeitao;

vi) Conclusao da requalificagao da Escola Basica de Azeitao e construgao de pavilhao desportivo;
vii) Centro de Saude de Azeitao;

[) Reforgo da rede de abastecimento de agua, através da construcao de condutas adutoras e dis-
tribuidoras;

m) Remodelagao da rede de drenagem e tratamento de dguas residuais domésticas;

n) Remodelacao da rede de drenagem pluvial, bem como, a criagao de bacias de retengao em
pontos estratégicos da rede de drenagem da Vala Real.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucao:

A execucgao desta UOPG devera ser materializada através de um plano de urbanizagao e/ou planos
de pormenor e/ou unidades de execugao ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 1.1 — Brejos Clérigos

Esta SUOPG incide numa parcela de terreno localizada em Brejos de Clérigos, atualmente ocu-
pada por uma unidade industrial de reciclagem de 6leos, a Fabrica Carmona, estando prevista a sua
relocalizagao.

A Camara Municipal de Setubal elaborou para o local o Estudo Urbanistico dos Terrenos da Fabrica
da Carmona (EUTFC), tendo sido aprovado pela Deliberagao n.° 314/ 2010, em reuniao de Camara
realizada em 21.07.2010.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:

a) Requalificagdo ambiental da area ocupada pela Fabrica Carmona, com a prévia avaliagao dos
niveis de contaminacgao de solos e desenvolvimento dos procedimentos de regeneragao ambiental
necessarios;

b) Desenvolvimento de um modelo urbano habitacional, integrado na malha urbana envolvente, con-
templando servigos de proximidade de apoio a comunidade local (servigos, comércio e equipamentos);

c¢) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal, com a regularizagao e requalificagao daribeira
de Vale de Choupo e criacao de uma area verde de recreio e lazer equipada.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de uma unidade de execugao e/ou plano de pormenor
ou operagodes urbanisticas.

SUOPG 1.2 — Vale Florete

Esta SUOPG corresponde a uma area localizada na zona de Vale Florete, com uma ocupacgao
humana expressiva, de cariz disperso, e maioritariamente afeta a fungao habitacional.
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Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Promogao da nucleagao da ocupacgao urbana, recorrendo a colmatagao das malhas (frentes de
parcela), e diversificagdo dos usos com a instalagao de areas de comércio, servigos e equipamentos
de apoio local;

b) Condicionamento da construgao em eventuais areas intersticiais cuja fungao dominante se
destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o fendémeno da edificagao dispersa;

c) Hierarquizacgao e requalificacao da rede viaria;
d) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;
e) Concretizacao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as servidées administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através da delimitagdo de unidades de execucao (operagdes
globais ou pontuais de colmatagao e nucleagao) e/ou plano de pormenor (modalidade de plano de
intervencao em espaco rustico), ou de operagdes urbanisticas.

SUOPG 1.3 — Salmoura

Esta SUOPG integra a area da Salmoura, tendo como principal objetivo a estruturagao e quali-
ficagao do territério. Este territorio € marcado pela dispersao da ocupacgao urbana, pela presenga de
um mosaico funcional diverso e pela falta de infraestruturas basicas de suporte a vivéncia humana.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Reestruturagao do tecido urbano existente, assegurando a adequada compatibilizagao entre
as fungoes habitacional, industrial, terciario e equipamentos de utilizagao coletiva;

b) Contengao e estruturagao do territorio;
c¢) Criagao de espacgos publicos de recreio e lazer;

d) Ampliagao das instalagdes industriais existentes, condi¢gdo fundamental a sustentabilidade da
atividade econdmica local;

e) Enquadramento dos equipamentos sociais existentes, garantindo as condigoes necessarias
a manutengao e melhoria dos servigos prestados;

f) Consolidacao da rede de equipamentos de utilizagao coletiva, enquanto elementos dinamiza-
dores do local, suscetiveis de consolidar os habitos de frequéncia;

g) Preservacao da matriz de ocupagao mista, valorizando a agricultura periurbana e a pluriatividade;
h) Promogao da infraestruturagao basica;

i) Criacdo de uma estrutura viaria hierarquizada em conectividade com as acessibilidades exis-
tentes e previstas no contexto do territério circundante;

j) Criagao de oferta de estacionamento ajustado as necessidades funcionais e construtivas;

k) Criagao de percursos pedonais e ciclaveis qualificados de ligagao entre a area de intervengao
e a envolvente;

[) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.
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Os usos, parametros urbanisticos e demais disposi¢oes a aplicar sdo as constantes do Plano de
Pormenor da Salmoura.

Tipologia de execugao
Esta SUOPG devera ser executada através de operagoes urbanisticas.
SUOPG 1.4 — Choilo

Esta SUOPG localiza-se na zona do Choilo, a sul de Brejos de Azeitdo. Preconiza-se para esta area
o desenvolvimento de um processo de estruturagao e colmatagao urbana associado a estruturagao
vidria proposta.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:

a) Dinamizagao funcional deste territério, através da implantagao de equipamentos, comércio
e servigos de apoio a localizar ao longo da futura ligagao viaria D21, na sua envolvéncia a ligagao com
aEN10;

b) Colmatagao da malha urbana existente, associada a estruturagao, requalificagao e hierarqui-
zagao da rede viaria local,

c) Salvaguarda dos valores naturais em presencga no territorio, reservando estas areas para
a implementagao de espagos de referéncia, destinados ao recreio e lazer;

d) Reforgo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente, a Base de Apoio
Logistico de Azeitdo (protegao civil);

e) Construgao da via D21, permitindo a ligagao a EN 379 Sesimbra-Azeitdo, e da via D22, de ligagao
entre a D21 e o0 n6 de Castanhos;

f) Reforgo da rede de abastecimento de 4gua, através da construgao de condutas adutoras e dis-
tribuidoras;

g) Remodelagao da rede de drenagem e tratamento de aguas residuais domésticas;

h) Aumento e redefinigao da capacidade de vazao de passagens hidraulicas pertencentes as redes
de drenagem da Vala Real;

i) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposi¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as servidées administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagodes urbanisticas.

SUOPG 1.5 — Centro de Vila Nogueira de Azeitao

Esta SUOPG corresponde ao centro de Vila Nogueira de Azeitdo e coincide com a Area de Rea-
bilitagao Urbana (ARU) de Azeitdo. A Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU) e Programa Estratégico
de Reabilitagao Urbana (PERU) de Azeitdo foram publicados no Didrio da Republica, através do Aviso
Nn.° 9668/2016, 2.2 série, n.° 149, de 4 de agosto de 2016.

As prioridades estabelecidas para a estratégia de reabilitagao urbana de Azeitao, bem como os
objetivos/medidas a prosseguir na execu¢ao da ORU, encontram-se vertidos no documento do Pro-
grama Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Azeitao.
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Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:
a) Recuperacao e reabilitagdo do edificado e dos equipamentos publicos;
b) Valorizacao da funcao habitacional;

¢) Qualificagao do espaco publico e modernizagao das infraestruturas urbanas (e.g. requalificagao
da Rua José Augusto Coelho e areas pedonais adjacentes);

d) Valorizagao do patrimoénio cultural e construido;

e) Potenciagao da atratividade local, através da diversificacao de usos e da revitalizagao do
comércio tradicional,

f) Criagao da Casa Memodria Joana Luisa e Sebastiao da Gama;
g) Criagdo da Casa da Cultura de Azeitao;
h) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposi¢coes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as servidées administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Operagao sistematica de reabilitagao urbana, cuja entidade gestora € o Municipio de Setubal,
e/ou unidades de execucao e/ou plano de pormenor ou operagdes urbanisticas. Dos instrumentos de
execucao que podem ser aplicados destacam-se igualmente a imposicao de reabilitacao do edificado
e obras coercivas, expropriagao, venda forgada, arrendamento forgado, direito de preferéncia, reestru-
turacao de propriedade, empreitada Unica e demolicao de edificios.

SUOPG 1.6 — Castanhos

Esta SUOPG inclui a aldeia de Castanhos e a area confinante a nascente, localizada a sul da EN10,
abrangendo ainda a area respeitante ao Hotel Club de Azeitdo. A delimitagao desta SUOPG surge da
necessidade de estudar este territério de uma forma integrada, assumindo-se como relevante a ade-
quada inter-relagao morfoldgica e funcional desta area.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Revitalizagao e articulacao da aldeia de Castanhos com o territério adjacente, promovendo
aconexao com a area contigua ao Hotel Club de Azeitao e area habitacional a NE, acautelando a neces-
sdria inter-relagao morfoldgica e funcional do territério. As solugdes a adotar deverao observar as
especificidades do local e respeitar os condicionalismos existentes;

b) Requalificagao da rede vidria;
¢) Remodelagao das passagens hidraulicas existentes;
d) Concretizacao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagoes urbanisticas.
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SUOPG 1.7 — Vale Andeiro

Esta SUOPG inclui os terrenos atualmente ocupados pela unidade fabril da MELIOR, em fase de
desativacao.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Desenvolvimento de um modelo de ocupacao de habitacao de baixa densidade (incluindo servi-
¢os de apoio), e em critérios de elevada qualidade paisagistica e permeabilidade urbana. Admite-se em
alternativa o uso turistico, devendo cumprir-se os parametros urbanisticos e demais regras aplicaveis
aos Espacos de Uso Especial, Espagos Turisticos a Consolidar;

b) Preservacao e valorizagao da estrutura ecoldgica local;

c¢) Programacao dos equipamentos de utilizagao coletiva de suporte a populagao residente e pre-
sente prevista;

d) Criacao de espago publico de qualidade, promovendo a permeabilidade, mobilidade e acessi-
bilidade de pedes e bicicletas;

e) Avaliagao da contaminagao de solos na area atualmente ocupada pelas instalagdes da unidade
fabril da MELIOR, com implementacao, se necessario, de processos de recuperagao ambiental a supor-
tar financeiramente pelos promotores de operagdes urbanisticas que para ela vierem a ser propostas;

f) Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagdes urbanisticas.

UOPG 2 — Picdo/Area Nascente

Esta UOPG corresponde a uma area localizada na zona do Picdao com expressao ao nivel da ocu-
pacao humana, de cariz disperso, maioritariamente destinado a fungao habitacional.

Parte deste territério é abrangido pelo alvara de loteamento n.° 16/97.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Elaboracao de estudos especificos de estruturagao e qualificacdo das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificacao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situacao existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de acao e investimento);

b) Promocao da nucleagao do territério recorrendo a sua colmatagao, preferencialmente nas zonas
de fecho de malha (frentes de parcela), com a implementagao de comércio, servigos e equipamentos
de apoio local;

¢) Condicionamento da construgao em eventuais areas intersticiais, cuja fungao dominante se
destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o fenémeno da edificagao dispersa;

d) Hierarquizagao e requalificagdo da rede viaria;
e) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

f) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.
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Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operacoes globais ou
pontuais de colmatacao e nucleagao) e/ou plano de pormenor (modalidade de plano de intervengao
em espaco rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 3 — Aldeias de Sao Pedro, Piedade e Portela

Esta UOPG corresponde aos aglomerados de Sao Pedro, Piedade e Portela, abrangendo Areas de
Edificagao Dispersa e Aglomerados Rurais.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Elaboracao de estudos especificos de estruturagio e qualificacdo das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificagao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contencao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigcos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situagao existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de acao e investimento);

b) Promocao da nucleagao e colmatagao da malha urbana, com a implementagao de comércio,
servigos e equipamentos de apoio local;

c¢) Valorizagao arquitetonica e cénica do conjunto;
d) Valorizagao e requalificagdo dos espagos publicos, polarizadores das dinamicas sociais;

e) Condicionamento da construgao em eventuais areas intersticiais, cuja funcdo dominante se
destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o fenémeno da edificagao dispersa;

f) Harmonizagao dos usos a implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;
g) Hierarquizagao e requalificagdo da rede viaria;

h) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

i) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagoes globais ou
pontuais de colmatacao e nucleagao) e/ou de plano de pormenor (na modalidade de plano de inter-
vengao em espagco rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 4 — Casais da Serra

Esta UOPG corresponde a area de povoamento disperso de Casais da Serra, marcado por uma
ocupacgao que se desenvolveu pontualmente ao longo da EN 379-1.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Elaboracao de estudos especificos de estruturagio e qualificacdo das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificacao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
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neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigcos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situagao existente/
diagndstico/estratégia/plano de acao e investimento);

b) Promocao da nucleacgao do territério recorrendo a sua colmatacgao, preferencialmente ao longo
dos principais eixos viarios, com a implementagao de comércio, servigos e equipamentos de apoio local;

¢) Condicionamento da construgcao em eventuais areas intersticiais cuja fungao dominante se
destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o fenémeno da edificagao dispersa;

d) Harmonizagao dos usos a implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;
e) Hierarquizacgao e requalificacao da rede viaria;

f) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

g) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagdes globais ou
pontuais de colmatagao e nucleagao) e/ou de plano de pormenor (modalidade de plano de intervengao
em espago rustico) ou operagoes urbanisticas.

UOPG 5 — Quinta da Arrabida — Casais da Serra
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:
a) Desenvolvimento de usos e atividades turisticas e de recreio e lazer;

b) As edificagdes deverao respeitar uma adequada integragao paisagistica e respeito pelos valores
naturais em presenca, privilegiando a utilizagao de materiais sustentaveis

c) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou de plano de pormenor
(modalidade de plano de intervengao em espago rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 6 — Portinho da Arrabida/Creiro
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Ordenamento e requalificacao de acessos, transportes publicos, transportes locais e estacio-
namento;

b) Ordenamento das redes de infraestruturas de saneamento, abastecimento de agua, eletricidade
e telecomunicagoes;

¢) Requalificagao e revitalizagao do espago marginal do dominio hidrico no Portinho da Arrabida
(remocao dos dois restaurantes existentes sobre o plano de agua; reforgo e retificagdo da muralha;
novo ordenamento do espago, privilegiando a sua utilizagao publica como zona de acesso a praia, de
enquadramento ao edificado existente e de apoio as atividades turisticas, nauticas e de lazer);
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d) Recuperacao de areas de vegetagao degradada;
e) Valorizagao da estagao arqueoldgica do Creiro;
f) Valorizacao da Lapa de Santa Margarida;

g) Proibicdo de novas construgdes, a excegao dos apoios previstos nos planos de praia e nos
projetos parcelares de requalificagao;

h) No Portinho da Arrabida:

Melhoria da ligagao entre o Portinho e o Creiro — acesso de emergéncia;
Criagao de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;

Requalificacao e ordenamento das acessibilidades viarias;

Intervengao sobre a rede de infraestruturas elétricas e a iluminagao publica;
Estabilizagao de vertentes em todo o areal na base da escarpa;

i) No Creiro:

Recuperacgao dunar e de areas de vegetagao degradadas;

Recuperagao do acesso de emergéncia/percurso pedonal que liga o Creiro ao Portinho da Arrabida;
Requalificagao das zonas de estacionamento;

Permanéncia e requalificagao de 2 equipamentos de apoio de praia completos;

Estudo da dindmica costeira de forma a encontrar-se solugoes praticas que revertam o desas-
soreamento da praia;

Estabelecimento de areas de circulagao na zona de antepraia;

Remodelacao de 1 equipamento de apoio de praia completo com possibilidade de apoio a pratica
de desportos nauticos.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais dispo-
sicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser obser-
vadas as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervengao na praia de acordo com o definido
no POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

UOPG 7 — Galapos — Galapinhos

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Beneficiagao das acessibilidades, nomeadamente para utentes com mobilidade reduzida;
b) Infraestruturagao de saneamento bdasico;

c) Criagao de caminho pedonal de ligagao entre as praias;

d) Implantagao de um equipamento de apoio de praia simples.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
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Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervengao na praia de acordo com o definido
no POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

UOPG 8 — ALDEIA GRANDE
Esta UOPG corresponde ao aglomerado rural da Aldeia Grande e area edificada envolvente.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Elaboracao de estudos especificos de estruturagao e qualificacdo das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificagao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situacao existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de agao e investimento);

b) Promogao da nucleagao e colmatagao da malha, com a implementagao de comércio, servigos
e equipamentos de apoio local;

c) Valorizagao arquitetonica e cénica do conjunto;
d) Valorizacao e requalificagdo dos espagos publicos, polarizadores das dinamicas sociais;

e) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais cuja fungao dominante se
destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o fenémeno da edificagao dispersa;

f) Harmonizacao dos usos a implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;
g) Hierarquizagao e requalificagao da rede viaria;

h) Reforco da rede de infraestruturas;

i) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execucgao (para operagoes globais ou
pontuais de colmatagao e nucleagao) e/ou de plano de pormenor (na modalidade de plano de inter-
vengao em espago rustico) ou operagoes urbanisticas.

UOPG 9 — Vale da Rasca
Esta UOPG corresponde a area denominada de Vale da Rasca.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Elaboracao de estudos especificos de estruturagio e qualificacdo das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificagao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigcos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situagao existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de acao e investimento);

b) Promogao da nucleagao do territorio recorrendo a sua colmatacgao, preferencialmente
nas zonas de fecho de malha (frentes de parcela) e que apresentem boas condigdes de aces-
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sibilidade (em virtude da complexidade topografica do local), através da implementacao de
comércio, servigos e equipamentos de apoio local;

¢) Condicionamento da construgcdo em eventuais areas intersticiais cuja fungao dominante se
destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o fenémeno da edificagao dispersa;

d) Harmonizagao dos usos a implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;

e) Hierarquizagao e requalificagao da rede viaria, avaliando necessidades de reperfilamento e ade-
quadas condigOes de acesso a veiculos de emergéncia;

f) Reforgo da rede de infraestruturas;
g) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operacgoes globais ou
pontuais de colmatacao e nucleagao) e/ou de plano de pormenor (na modalidade de plano de inter-
vencao em espaco rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 10 — FIGUEIRINHA

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Reformulagéo da circulagao viaria e acessibilidades;

b) Reorganizagdo do estacionamento e acesso dos transportes publicos;
¢) Implementacao e requalificacao de 1 apoio de praia a pratica desportiva;

d) Adaptacgao do esporao para passeio pedonal, com zonas de estadia e ligagao ao espago marginal
ja pavimentado, que carece igualmente de tratamento;

e) Criagao de areas de ensombramento nos locais destinados ao estacionamento.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervengao na praia de acordo com o definido
no POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

UOPG 11 — 7.2 Bataria do Outao

Esta UOPG corresponde a 7.2 Bataria do Outao e situa-se na area sudoeste do Concelho, em area
de jurisdicao do Parque Natural da Arrabida e abrangida por Reserva Ecoldgica Nacional.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Reconversao das atuais instalagdes militares para uso turistico, mediante uma intervengao que
assegure a integragao ambiental, paisagistica e patrimonial do territério;

b) Preservagdo da meméria militar, conservando e valorizando as estruturas militares mais rele-
vantes a nivel patrimonial,

c¢) Condicionamento da intervencao de reconversao a elaboragao de estudo de avaliagao deta-
Ihada das condigoes geoldgicas e geotécnicas, de Estudo de Enquadramento Paisagistico e de Plano
de Gestao Ambiental,
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d) Certificagdo ambiental e/ou obtencao de rétulo ecolégico emitido por organismo independente
e credivel;

e) Ligacao a rede municipal de aguas residuais e de abastecimento de agua, ou, quando nao seja
possivel, garantir sistemas auténomos fiaveis;

f) Concretizacao da Estrutura Ecoldgica Municipal, com a utilizacao de espécies vegetais autoc-
tones, caracteristicas da Serra da Arrabida.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

0 uso dominante deve ser turismo admitindo-se comércio e servigos como usos compativeis.
Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de plano de pormenor.

UOPG 12 — Forte do Outao

Esta UOPG corresponde a drea ocupada pelo Forte do Outao, onde funciona o Hospital Ortopédico
do Outao.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:
a) Reabilitagao e valorizagao arquitetonica do Forte do Outao;
b) Admissibilidade dos usos de equipamento e de turismo;

c¢) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao
Esta UOPG devera ser executada através de unidade de execugao ou operagdes urbanisticas.
UOPG 13 — Gavea — Ecoparque do Outao

Esta UOPG abrange a area da Gavea — Ecoparque do Outao e localiza-se na area sul/poente
da area central do Concelho, em pleno Parque Natural da Arrabida. A area é marginada pela Estrada
Nacional EN 10-4.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:
a) Na Gavea:
Implantagao de pontao com um passadico flutuante para apoio a nautica de recreio;

Reabilitagao de apoio de praia na zona da antepraia, com possibilidade de apoio a pratica de
desportos nauticos;

Ordenamento do estacionamento e acessibilidades;

Alimentagao artificial do areal,

Dotacgao de equipamentos de apoio local e mobiliario urbano;

Uniformizagao da linguagem urbanistica na requalificagao do espaco publico;

Ordenamento dos acessos pedonais e outros modos suaves ao longo da area a requalificar;
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Renaturalizagao de espagos degradados ou desocupados;
Infraestruturacao de saneamento basico;
b) Requalificagao do parque de campismo do Ecoparque do Out&o.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as orientagdes do
POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

UOPG 14 — Grelhal
Esta UOPG corresponde ao aglomerado rural do Grelhal.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Promogao da nucleagao e colmatagao da malha, com a implementagado de comércio, servigos
e equipamentos de apoio local;

b) Harmonizagao dos usos a implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;
c) Articulagao e requalificagao das areas funcionalmente distintas;

d) Valorizagao arquitetdnica e cénica do conjunto;

e) Valorizagao e requalificagao dos espacos publicos, polarizadores das dinamicas sociais;

f) Hierarquizagao e requalificagao da rede viaria;

g) Reforco da rede de infraestruturas;

h) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagdes globais ou
pontuais de colmatagao e nucleagao) e/ou de plano de pormenor (na modalidade de plano de inter-
vengao em espago rustico) ou operagoes urbanisticas.

UOPG 15 — Frente Ribeirinha de Setubal

Esta UOPG abrange a frente ribeirinha de Setubal, entre o Forte de Albarquel e a Doca das Fon-
tainhas, sendo limitada a sul pelo rio Sado e a norte pela frente norte da Avenida Luisa Todi. E uma
area heterogénea a nivel de usos e fungoes, estando parcialmente abrangida pela area de jurisdigao
da Administracao dos Portos de Setubal e Sesimbra.

Atualmente, este territério é caracterizado pela existéncia de vastas areas de edificios devolutos
e degradados (antigas unidades industriais e armazéns) e por uma ocupagao extensiva de estaciona-
mento automavel irregular.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:
a) Reforco da relagao da cidade de Setubal com o Rio Sado;

b) Valorizagao arquitetonica e paisagistica da frente ribeirinha, entre o Parque Urbano de Albarquel
e a Doca das Fontainhas;
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c) Enquadramento do programa da Area de Reabilitagdo Urbana de Setibal e promogao do incre-
mento e da reabilitagdo da funcao habitacional;

d) Enquadramento da possibilidade de instalagdo de uma marina, a desenvolver na area da atual
Doca do Clube Naval Setubalense e areas adjacentes;

e) Enquadramento de uma proposta de implantagdo de uma interface intermodal de transportes
junto a Doca das Fontainhas;

f) Promogao da utilizagao do transporte publico em detrimento do transporte privado;
g) Dimensionamento e organizagao das necessidades de estacionamento;
h) Promogao do espago publico pedonal e prolongamento da ciclovia até a Doca das Fontainhas;

i) Valorizagdo da Doca dos Pescadores e dos equipamentos e servigos de apoio, promovendo
a relocalizagao daqueles que nao tenham funcgdes relacionadas com a pesca;

j) Promogao da relocalizagdo de equipamentos e servigos situados na envolvente da Doca do Clube
Naval Setubalense que nao tenham funcoes relacionadas com a nautica de recreio;

k) Valorizagao do Baluarte do Livramento;

[) Valorizagao da envolvente do Mercado do Livramento;

m) Enquadramento da construcao do Terminal 7;

n) Enquadramento da construgao da Biblioteca Municipal de Setubal no Largo José Afonso;

o) Integragao do percurso pedonal e da ciclovia de ligagao do Parque Urbano da Varzea a Frente
Ribeirinha no trogo Av.? Luisa Todi/Doca do Clube Naval Setubalense;

p) Qualificagcao da Estrada da Rasca;
q) Promocgao da renovagao, reestruturagao e coesao das malhas urbanas da frente ribeirinha;
r) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais dispo-
sicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser obser-
vadas as servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou operagées urbanisticas
e/ou Plano de Pormenor. A elaboragao do plano de pormenor sera despoletada com a decisao de
construgao da marina de Setubal.

SUOPG 15.1 — Praia da Saude-Albarquel

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Garantia de uniformidade de linguagem urbanistica na requalificagdo do espaco publico;

b) Ordenamento dos acessos pedonais e outros modos suaves ao longo da area a requalificar;
c) Melhoria e ordenamento da acessibilidade, estacionamento e circulagao viaria;

d) Renaturalizagao de espagos degradados ou desocupados;

e) Incentivo ao turismo e a pratica nautica;

f) Promogao da qualidade de vida e ambiental;
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g) Classificacao da “Praia da Saude" como “Zona balnear de transigao":

Confirmagao da qualidade da agua e da garantia de seguranga em termos de dindmica maritima;
Realizacao de estudo de conversao da morfologia da "praia” da Saude para pratica balnear;
Elaboracao de proposta de Plano de Praia que garanta a sua conformidade com o exigivel por lei;
h) Na ligacao entre a Saude e Albarquel:

Desenvolvimento e execugao de passagem pedonal entre o Passeio Ribeirinho da Saude e a Praia
de Albarquel;

Valorizagao paisagistica da area envolvente;

Instalagao de mobiliario urbano adequado a fruigao do espaco;

i) Na Praia de Albarquel:

Demoligao da construgao existente e criagcao de 1 equipamento de apoio de praia simples;
Criagao de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;

Requalificagao e ordenamento das acessibilidades viarias;

Estabilizagao de vertentes;

Requalificagao das zonas de estacionamento;

Melhoria das condigoes a pratica da nautica de recreio e outros desportos, designadamente através
da criagao de area de apoio a nautica de recreio;

Valorizagao paisagistica da area envolvente.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as orientagdes do
POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

SUOPG 15.2 — 8.2 Bataria de Albarquel
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Desenvolver um empreendimento turistico, com uma elevada qualidade arquitetdnica e ade-
quada integragao paisagistica;

b) Elaborar um estudo geoldgico e geotécnico aprofundado, a desenvolver por entidade devidamente
credenciada e com competéncia técnica e cientifica comprovada, para apoiar o projeto dos edificios
que possam vir a ser construidos, nomeadamente nos aspetos relativos as condi¢oes de fundagao,
estabilidade de encostas e minimizagao dos efeitos da dgua e da natureza expansiva dos solos oligo-
cénicos que formam o substrato do poligono de implantagao previsto;

c¢) Considerar no projeto dispositivos ou solugdes que limitem a infiltracao de aguas pluviais
na area de implantagao, prevendo e executando dispositivos de coleta e encaminhamento de aguas
pluviais para locais de descarga onde nao sejam suscetiveis de contribuir para a infiltragao de agua
no macigo, bem assim como dispositivos de drenagem subterranea apropriados as caracteristicas
dos terrenos, com o objetivo de minimizar as possibilidades de instalagao de niveis piezométricos
elevados;

d) Concretizar a Estrutura Ecolégica Municipal.
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Aplicam-se a esta SUOPG os usos, implantagao e parametros urbanisticos definidos na Planta
de Implantagao, Regulamento e Ficha de Edificado Novo do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha
de Setubal. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica
identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de operagoes urbanisticas, unidades de execugao
ou plano de pormenor.

SUOPG 15.3 — Frente ribeirinha poente

Esta SUOPG desenvolve-se desde o extremo poente do areal da “Praia da Saude" até ao Largo
José Afonso.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:
a) Construcao do Terminal 7;
b) Construcdo da Biblioteca Municipal de Setubal,

c¢) Redefinigao do desenho urbano, com a reestruturagao viaria e reorganizagao das malhas urba-
nas, assente em operagoes de transformacgao fundiaria;

d) Valorizagao arquitetdnica das frentes edificadas;
e) Criagao de espago publico qualificado, valorizando os modos suaves e a relagao com o rio;
f) Criagao de vias multifuncionais com transito automével condicionado;

g) Favorecimento da instalagao de usos diversos qualificadores e indutores de novas dinamicas
econdomicas e sociais.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposigoes
definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excegao da altura maxima da
fachada que nesta SUOPG é de 8 metros na parcela P1, de 16 metros nas parcelas delimitadas de P2
a P7,de 13 metros nas parcelas P8 e P9, e de 12 metros na parcela P10 conforme referido no Esquema
Estruturante de Ordenamento, constante do Relatério que acompanha o PDMS. A execugao desta
SUOPG dispensa, ainda, o cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo referente a edificabilidade nos
Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar. Devem ser observadas as servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execucgao.
SUOPG 15.4 — Frente ribeirinha nascente

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Requalificagao e refuncionalizagao do Baluarte do Livramento;

b) Requalificagao da envolvente ao Mercado do Livramento;

c) Redefinicao do desenho urbano, com a reestruturagao viaria e reorganizagao das malhas urbanas;

d) Valorizagao arquitetdnica das frentes edificadas;
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e) Criagao de espaco publico qualificado, valorizando os modos suaves e a relagdo com o rio (inte-
gragao do percurso pedonal e da ciclovia de ligagcao do Parque Urbano da Varzea a Frente Ribeirinha
no trogo Av.? Luisa Todi/Doca do Clube Naval Setubalense);

f) Favorecimento da instalagao de usos diversos qualificadores e indutores de novas dindmicas
economicas e sociais.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposigoes
definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excegao da altura maxima da
fachada que nesta SUOPG é de 19 metros. A execugao desta SUOPG dispensa, ainda, o cumprimento
do disposto no n.° 1 do artigo referente a edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espa-
¢os Centrais a Consolidar. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restrigcdes de
utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao.
UOPG 16 — Cidade de Setubal

Esta UOPG corresponde ao perimetro urbano da Cidade de Setubal.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Estruturacgao territorial da cidade de Setubal, promovendo a afirmagao de polaridades urbanas
e a articulagao das redes estruturantes;

b) Colmatagao das areas urbanas descontinuas e heterogéneas, dotando-as de fungoes polariza-
doras, espacos publicos de referéncia e boas condi¢coes de acessibilidade e mobilidade;

c¢) Promocao da articulagao fisica e funcional da cidade com o rio;

d) Qualificacao e densificagao das areas destinadas ao acolhimento de atividades econdmicas,
impulsionando a atratividade empresarial,

e) Melhoria das acessibilidades rodoviarias, com a execugao do sistema de circulares distribuidoras
propostas (Circular Interna; Circular Externa);

f) Implementacdo de uma rede de transportes publicos eficiente;
g) Consolidagao da rede de modos suaves;

h) Promogao da intermodalidade (e.g. construgao da interface multimodal das Fontainhas);
i) Valorizagao do patriménio cultural e paisagistico;

j) Reforgo da rede de equipamentos, designadamente:

Centro Escolar S. Francisco Xavier;

Escola Basica/Jl das Amoreiras;

Centro Escolar de Vale de Cerejeiras;

Centro Escolar da Quinta da Caiada;

Complexo Desportivo das Pedreiras do Viso;

Casa Verde — Centro de Interpretagdo Ambiental,

Centro de Saude do Bairro do Liceu;

Centro de Saude de S. Sebastiao;
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Ampliagao do Hospital de S. Bernardo;
Requalificagao da Praca de Touros Carlos Relvas;
Centro Desportivo de Aguas Abertas;

Terminal 7;

Fabrica das Artes;

Biblioteca Municipal de Setubal;

Casa Luisa Todi;

Arquivo da CMS/Arquivo Américo Ribeiro;

Nucleo Museoldgico da Educagao;

Ampliagao do Tribunal de Setubal;

Espaco Cultural do Quebedo;

Alojamento e Equipamento Cultural;

Centro de Recegao de Residuos de Pogoilos;
Centro de Recolha Oficial de Animais de Companhia;
Cidade Desportiva do Vale da Rosag;

Polo Tecnoldgico;

k) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal, através da implementagao de novas areas
verdes de recreio e lazer, salvaguardando os valores naturais em presenca e a criagao de areas de
desafogo no interior da malha urbana, a saber:

Jardim do Forte Velho;

Parque Urbano da Varzea;

Parque Florestal do Xarraz;

Expansao do Parque Urbano da Algodeia;
Parque Urbano da Quinta da Amizade.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
A elaboragao de novos planos territoriais (plano de urbanizagédo e/ou planos de pormenor) podera
introduzir alteragdes aos usos e parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor Municipal.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada mediante elaboragao de plano de urbanizagao e/ou planos de
pormenor e/ou unidades de execucao e operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.1 — Convento de Sao Francisco

Esta SUOPG abrange o Convento de Sao Francisco, o edificio devoluto da Casa Pia e os terrenos
adjacentes.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Desenvolvimento urbanistico para uso turistico, podendo contemplar, a titulo complementar,
0 uso de equipamentos;
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b) Avaliagao do risco potencialmente existente na area de instabilidade de vertentes abrangida
parcialmente por esta SUOPG;

c¢) Reabilitagao e refuncionalizagdo do Convento de Sao Francisco;

d) Garantia de um adequado enquadramento das novas edificagdes na paisagem, respeitando
a morfologia existente do terreno e a valorizagado do sistema de vistas;

e) Articulagao fisica e funcional com as malhas urbanas adjacentes;
f) Criacao de espaco publico qualificado;
g) Concretizacao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Os usos e parametros urbanisticos especificos aplicaveis a esta SUOPG sao os seguintes:

Usos N.° maximo de pisos Altura maxima lu maximo
’ da fachada
Uso dominante: Turismo 4 pisos acima da cota de soleira 125m 0,4
Uso complementar: Equipamentos 2 pisos abaixo da cota de soleira

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou de plano de pormenor
ou operagodes urbanisticas.

SUOPG 16.2 — Centro da Cidade de Setubal

Esta SUOPG corresponde ao centro da Cidade de Setubal, englobando o centro histérico e areas
adjacentes. Esta SUOPG abrange parcialmente a Area de Reabilitagdo Urbana de Setubal, para a qual
foi aprovada a Operagao de Reabilitagao Urbana (ORU) e Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana
(PERU) de Setubal, através do Aviso n.° 2174/2018, publicado no Diario da Republica, 2.2 série n.° 34,
de 16 de fevereiro de 2018.

As prioridades estabelecidas para a estratégia de reabilitagao urbana de Setubal, bem como os
objetivos/medidas a prosseguir na execucao da ORU, encontram-se vertidos no documento do Pro-
grama Estratégico de Reabilitagdao Urbana (PERU) de Setubal.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:
a) Recuperacao e reabilitagdo do edificado, dos equipamentos e dos espacgos publicos;
b) Valorizagao do patriménio cultural e construido;

c) Reabilitagao dos Baluartes e dos panos das Muralhas Fernandinas, classificadas como Monu-
mento de Interesse Publico, criando caminhos de ronda integrados em espacgos publicos qualificados;

d) Valorizagao da fungao habitacional privilegiando, o arrendamento urbano;

e) Revitalizacao do comércio tradicional e promocgao de usos e fungoes diversas;
f) Qualificagao do espaco publico e modernizagao das infraestruturas urbanas;
g) Reforgo da relagao da cidade com o rio;

h) Criagao de um Centro de Interpretagao das Muralhas Fernandinas;

i) Renovacao urbana de areas ocupadas por instalagdes devolutas, degradadas e descaracterizadas;
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j) Colmatagao de malhas urbanas existentes através de um desenvolvimento planeado e ordenado;

k) Promocgao de usos complementares a fungao habitacional, designadamente comércio retalhista
(exceto superficies comerciais em “stand alone"), servigos, turismo, equipamentos e industria compativel;

[) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao

Operagao sistematica de reabilitagao urbana, cuja entidade gestora é o Municipio de Setubal, e/ou
unidades de execugao e/ou planos de pormenor e operagdes urbanisticas. Dos instrumentos de execu-
¢ao que podem ser aplicados destacam-se também a imposigao de reabilitagcao do edificado e obras
coercivas, expropriagao, venda forgada, arrendamento forgado, direito de preferéncia, reestruturagao
de propriedade, empreitada Unica e demoligao de edificios.

SUOPG 16.3 — Baluarte de Santo Amaro
Esta SUOPG abrange o Baluarte de Santo Amaro e areas adjacentes.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Sao permitidos os usos de habitagao, comércio retalhista, servigos, turismo, equipamentos
e industria compativel;

b) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao, alteragao, conservagao e demo-
licao, desde que em conformidade com as restrigoes urbanisticas a prever em sede da Zona Especial
de Protecao as Muralhas de Setubal. No ambito do respetivo procedimento de controlo prévio, estas
operagdes urbanisticas encontram-se ainda sujeitas a parecer vinculativo por parte da Diregao-Geral
de Patrimonio Cultural.

c¢) No interior do Baluarte a edificagdo apenas se podera efetuar entre a Rua das Oliveiras e a cota
39,5, e no limite desta a cércea das edificagoes nao a deve ultrapassar a nivel das coberturas;

d) Excetuam-se da alinea anterior as edificagdes destinadas a apoiar a interpretagdo museoldgica
das muralhas ou outras construgdes de apoio a atividades de recreio e lazer e restauragao, que poderao
implantar-se no topo abaluartado;

e) As construgoes referentes a alinea d) nao devem ultrapassar, na sua globalidade, os 150 m2 de
area bruta de construgao, cingindo-se a um piso e a uma cércea maxima de 4 m;

f) As edificagOes previstas na alinea b) devem adaptar-se a morfologia do terreno, ainda que se permita
a construgao semienterrada, privilegiando uma implantagao organica e o ajardinamento das coberturas;

g) Devera ser assegurado o acesso publico ao topo abaluartado, que devera constituir-se como
um miradouro sobre a cidade e o rio Sado, garantindo-se o estabelecimento de um caminho de ronda
de observagao da muralha e um circuito pedonal de articulagao com a malha urbana na envolvente.

h) Devera garantir-se um indice minimo de permeabilidade de 30 %;

i) No exterior do Baluarte devera ser salvaguardada uma faixa de 10 m em torno da muralha
onde nao poderao implantar-se edificagdes, sendo 5 m destinados ao caminho de ronda. No interior
do Baluarte devera ser prevista uma faixa de 5 m destinada ao caminho de ronda. Devera garantir-se
a articulagao do caminho de ronda no interior e no exterior do Baluarte;

j) Na area abrangida pelos prédios cadastrais relativos aos Artigos 5204, 2649, 1569 e 1572, no exte-
rior do Baluarte, pertencentes a Unido de Freguesias de Setubal, é permitido o desenvolvimento de uma
operagao de renovacao urbana, pautada por uma elevada qualidade arquitetonica, urbanistica e integragao
paisagistica dos edificios e espaco publico a construir. E admitido um indice de utilizagdo maximo de 1,5.
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Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as servidées administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execucao e/ou de plano de pormenor
ou operagodes urbanisticas.

SUOPG 16.4 — Entrada Poente da Cidade

Esta SUOPG abrange a denominada Entrada Poente da Cidade de Setubal. Trata-se de um territorio
heterogéneo, situado ao longo da Estrada das Machadas e da Estrada da Baixa de Palmela, abrangendo
a area constituida pelas parcelas que marginam a Estrada de Sao Luis da Serra (EN 10) a norte.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Articulagao da area urbana existente com a rede viaria proposta:

Conclusao da Circular Externa de Setutbal (C.2), permitindo o seu fecho até ao trogo poente da EN10;
Construgao da Circular Interna de Setubal (C.3), permitindo o fecho do anel até a EN10 (poente);
b) Colmatacao das malhas urbanas, garantindo uma maior coeréncia na gestao do perimetro urbano;

c¢) Garantia da ampliagdo do Hospital da Luz de Setubal e da construgcao do novo Quartel/Sede
da Associagdo Humanitaria de Bombeiros Voluntarios de Setubal, contribuindo para o fecho de malha
urbana e a articulagao com as novas acessibilidades a implementar;

d) Elaboracéo de estudos especificos de estruturagao e qualificacido das Areas de Edificacdo
Dispersa, com especial enfoque nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espaco publico e nos
servigos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situagao existente/diagndstico/estratégia/
plano de agao e investimento);

e) Nas Areas de Edificagao Dispersa promover a nucleagao do territério recorrendo & sua col-
matacgao, com a implementagcao de comércio, servigos e equipamentos de apoio local, acautelando
a harmonizacao dos usos a implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;

f) Condicionar a construgao em eventuais areas intersticiais do povoamento disperso, cuja fungao
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o fenémeno da dispersao do
edificado;

g) Enquadramento da Convento de Brancanes e area envolvente como area a afetar a usos turis-
ticos, garantindo uma adequada conexao viaria local e o tratamento do espaco publico;

h) Reforgo da rede de abastecimento de agua, através da construgio de condutas adutoras e dis-
tribuidoras;

i) Remodelacao da rede de drenagem pluvial, bem como, a criagao de bacias de retengao a poente
da Estrada de Palmela e Parque de Vanicelos;

j) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execucao e/ou de plano de pormenor
ou operagodes urbanisticas.
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SUOPG 16.5 — Quinta dos Marmelinhos
Esta SUOPG situa-se junto a Estrada da Baixa de Palmela e na proximidade do Jardim de Vanicelos.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Desenvolvimento de um empreendimento de habitagdo coletiva (podendo integrar comércio,
servigos e equipamentos complementares ao uso habitacional), de elevada qualidade arquitetonica
e integracao paisagistica, devendo respeitar e salvaguardar o sistema de vistas das moradias a tardoz,
situadas ao longo da Estrada das Machadas;

b) Concretizacao de bacia de retencao na area abrangida pela zona ameagada por cheias;

¢) Reformulagao e requalificagcdo do entroncamento com a Estrada da Baixa de Palmela e do
espaco publico adjacente;

d) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidade de execugao ou operagoes urbanisticas.
SUOPG 16.6 — Quinta Viana

Esta SUOPG situa-se junto a Estrada da Baixa de Palmela e na proximidade do Bairro de Vanicelos.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:

a) Desenvolvimento de um empreendimento de habitagdo coletiva (podendo integrar comércio,
servigos e equipamentos complementares ao uso habitacional), de elevada qualidade arquitetdnica
e integracgao paisagistica;

b) Elaboracao do projeto de execugao do né e do trogo da Circular Interna (C3) previsto;

c¢) Construgao do no e do trocgo da Circular Interna (C3) previsto;

d) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidade de execugao ou operagoes urbanisticas.
SUOPG 16.7 — Bonfim

Esta SUOPG situa-se na zona central da cidade de Setibal e compreende a area do Estadio do
Bonfim e zona urbana envolvente.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Profunda remodelagao do Estadio do Bonfim, com a substituigao das bancadas existentes por
outras com lotagao de 15.000 lugares sentados, com a integragao de ginasios, outros equipamentos
desportivos complementares, areas sociais do clube e estacionamento subterraneo;

b) Admissao de usos de habitagao, comércio, servigos, turismo (hotelaria e restauracao), sendo
interdito o comércio por grosso, armazenagem e logistica, e industria incompativel com os restantes
usos permitidos;

c¢) Admissao da pontuagao dos gavetos do quarteirdo até a altura de fachada equivalente a 42 metros;

d) Construgao faseada de forma a garantir o funcionamento permanente da pratica desportiva;
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e) Libertagcao de areas para a organizagao de edificagdo e areas verdes visando a qualificagao
urbana da zona envolvente do Estadio;

f) Reforgo da frente urbana da Avenida Rodrigues Manito e da Praca Vitéria Futebol Clube;
g) Remodelagao do Caneiro do Livramento;
h) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao (operagao de loteamento
conjunta) e/ou plano de pormenor ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Varzea

Esta SUOPG localiza-se na zona centro/norte da Cidade. E composta por uma extensa area verde,
a Varzea do Livramento, confinante a nascente com uma frente urbana pouco consolidada e delimitada
a sul pela Avenida Europa (Variante Brancanes-Cascalheira).

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Criacao de bacias de retengao tendo em vista a minimizagao do impacte das cheias rapidas
na cidade;

b) Criagao de um parque verde urbano de referéncia na cidade, dotado de equipamentos e areas
vocacionadas para o recreio, lazer e restauracao;

c¢) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de execugao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de projeto de execugao.
SUOPG 16.9 — Envolvente do Parque Urbano da Varzea

Esta SUOPG abrange os terrenos localizados ao longo da Estrada dos Ciprestes, adjacentes
ao futuro Parque Urbano da Varzea, entre o n6 da variante da Varzea a EN 10 e a area de oficinas
a sul da Azinhaga de Sao Joaquim, e que sao delimitados, a poente, pela linha de 4gua da Ribeira
do Livramento.

Para esta area foi aprovado o Estudo Urbanistico da Envolvente do Parque Urbano da Varzea
(EUPUV), segundo a Deliberagdo da Camara Municipal n.° 241/ 2016, de 27.07.2016.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Desenvolvimento de uma centralidade na cidade de Setubal, estruturada pela Av. Antero de
Quental e Estrada dos Ciprestes;
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b) Promogao de um modelo urbano multifuncional, sendo permitidos os usos de habitagao,
comércio, servigos, turismo (hotelaria e restauragao), equipamentos coletivos e estacionamento em
silo, e industria compativel. Sao interditos os usos de comércio por grosso, armazenagem e logistica;

c) Obrigatoriedade de que 20 % da area de construgao total seja afeta aos usos nao habitacionais
permitidos na alinea anterior;

d) Integragao e qualificagao urbanistica da zona envolvente ao Parque Urbano da Varzea;

e) Estruturacao da rede vidria, no sentido de estabelecer as adequadas fungdes de ligagao entre
o interior e o exterior da cidade, bem como de articulagao com as restantes areas urbanas envolventes;

f) Criagao de estacionamento em local proprio, assegurando as necessidades resultantes da nova
ocupacgao urbana;

g) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais dispo-
sicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com exce¢ao do nimero de
pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG é de 19 metros podendo alcangar pontualmente
até 70 metros desde que se fundamente que o edificio ird desempenhar fungoes de pontuagao como
elemento marcante da paisagem urbana, designadamente no enfiamento da Av.2 Antero de Quental,
excecionando-se o cumprimento do disposto nos nimeros 3 e 4 do Artigo 120.° do presente Regula-
mento. A execugao desta SUOPG dispensa, ainda, o cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo refe-
rente a edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar. Devem
ser observadas as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de Execugao

A execucao desta SUOPG sera concretizada através de unidades de execugao, operacionalizadas
em projetos de loteamento. Na falta de acordo entre os intervenientes do processo, quanto as unidades
de execucgao, devera ser elaborado plano de pormenor.

Os Proprietarios cedem sem mais encargos, ao Municipio, os terrenos destinados aos espagos
verdes e equipamentos a integrar no Parque Urbano.

As unidades de execugao e as respetivas operagoes urbanisticas poderao ser desenvolvidas sepa-
radamente e faseadamente, de acordo com a programacao a estabelecer em contrato de urbanizagao.

SUOPG 16.10 — Azeda/Vale de Mulatas

Esta SUOPG localiza-se na zona norte da Cidade e abrange os bairros de Azeda de Cima, Nova
Azeda, Varzinha e Vale de Mulatas.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Articulacao das realidades territoriais existentes, dada a sua diversidade morfoldgica e funcional
(atividades econdmicas, habitagao e infraestruturas);

b) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal, salvaguardando os valores naturais em pre-
senga (area de sobreiros), criando espagos verdes de fruigao publica e contemplando cortinas arboreas
ao longo da rede ferrovidria existente, tendo em vista a minimizagao do ruido nas areas edificadas
existentes e a propor;

c¢) Colmatacao das malhas urbanas existentes;

d) Construgao de um né de ligacao entre a Av. Mestre Lima de Freitas e a futura via estruturante S2
a implementar na SUOPG 16.11 — Xarraz, localizada a norte;

e) Redefinicao da rede viaria local;
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f) As zonas industriais da Varzinha e de Vale de Mulatas, classificadas como Espacgo de Atividades
Econdmicas revelam necessidades diferenciadas quanto aos parametros urbanisticos aplicaveis, dado
tratar-se de preexisténcias, algumas delas objeto de regularizagao, enquadrados no regime excecional
de regularizacao das atividades econémicas (RERAE). Aplicam-se excecionalmente nestas areas, os
seguintes parametros urbanisticos:

indice de Utilizagao do solo (lu): < 0,8;

Quando possivel, devera ser garantida uma faixa permeavel e arborizada, na area da parcela alvo
da operagao urbanistica e em localizagao a definir;

g) Remodelagao e construgao de novos coletores pluviais;
h) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidade de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagodes urbanisticas.

SUOPG 16.11 — Xarraz

Esta SUOPG situa-se a norte da Cidade de Setubal e é delimitada a nascente pela Autoestrada
AE12, a norte/ poente pela Estrada de Vale de Mulatas e a sul pelo loteamento de Vale de Mulatas
titulado pelo alvaran.® 11/ 96.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Requalificagao e dinamizagao do territorio em presenca através da criagao de uma nova area
habitacional e sua articulagao com a ocupagao urbana existente;

b) Criagao de uma nova entrada na cidade de Setubal de acesso a zona poente — Via estruturante
S2, com ligagao ao N6 de Pogoilos/ Sublango da AE12/ EN10 (existente);

¢) Requalificagao da estrada de Vale de Mulatas, transformando-a num eixo urbano qualificado
e de permeabilidade entre os tecidos urbanos adjacentes;

d) Criacao de espago publico de qualidade;
e) Concretizagao da rede de modos suaves em articulagao com a rede municipal;

f) Concretizar a Estrutura Ecoldgica Municipal através da programacgado de um parque urbano
florestal equipado, preservando os macigos arboreos e arbustivos com maior interesse ecoldgico e pai-
sagistico, dotado de percursos pedonais e circuitos de manutengao, zonas de estadia, recreio e lazer;

g) Criagao de um Centro de Interpretagao Ambiental do Sobreiro e Montado aproveitando a sua
instalagao em antigas construgdes agricolas existentes no local.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor.
SUOPG 16.12 — Parque Urbano Florestal do Xarraz

Esta SUOPG situa-se na zona norte da Cidade, e integra o Cemitério de Algeruz, o Aterro Sanitario
(selado) e uma area adjacente ocupada por povoamento de sobro. Confina a poente com o IC 3 (AE 12).
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Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Criagao de um Parque Urbano Florestal, a nascente da AE12, seguindo a continuidade do Parque
Urbano a localizar na SUOPG 16.11 — Xarraz, integrando novas fungdes e equipamentos existentes,
designadamente o aterro sanitario;

b) Recuperagao ambiental e paisagistica do aterro sanitario;
c¢) Dotagao de equipamentos e infraestruturas de apoio a fruigao e valorizagao do Parque;
d) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao
Realizagao de projeto de execugao.
SUOPG 16.13 — POCOILOS

Esta SUOPG integra algumas instalagdes industriais e armazéns e esta delimitada a poente pelo
IC 3 (AE 12), a norte pela Estrada de Vale Mulatas, a nascente pela Rua da Capela, N10-8 e EM 542
(Estrada de Algeruz) e a sul pela Estrada de Pogoilos.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Consolidagao e reestruturagao de uma area vocacionada para a implantagao de atividades
econdmicas, com expressao ao nivel da oferta de espago destinado aindustria ligeira e logistica a norte
do concelho, apoiada nas excelentes acessibilidades garantidas pela rede rodoviaria local e nacional
e na ligacao ao Porto de Setubal,

b) Reformulagéo do né da EN 10-8 em Pocoilos;
c¢) Concretizagao da Estrutura Ecolégica municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao

Esta SUOPG sera concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.14 — Monte Belo

Esta SUOPG é delimitada a sul pela EN 10, a poente/ sul pela EM 542 (Estrada de Algeruz), a poente/
norte pelo Cemitério de Algeruz. A norte/ nascente pela Estrada de Pogoilos e a nascente pela Quinta
da Amizade.

Foi aprovado o Estudo Urbanistico do Polo Comercial de Monte Belo, através da Deliberagao da
Camara Municipal n.° 445/10, de 2 de dezembro de 2010.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:

a) Consolidagao de um polo terciario destinado a implantagdo de comércio retalhista e servigos,
prevendo igualmente a funcao habitacional, em articulagdo com o tecido urbano envolvente;

b) Articulagdo morfoldgica e funcional com as areas urbanas confinantes, através da melhoria da
rede viaria e da rede de modos suaves, bem como, através da implantagao de equipamentos e espagos
verdes de utilizagao coletiva;
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c¢) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal, preservando os valores naturais e ambientais
em presenga (montado de sobro e linhas de agua), através da sua integracdo nos espacgos urbanos
propostos;

d) Desativagao de furos de captagao localizados em Pogo Mouro e remodelagdo da conduta
Algeruz/Pinheirinhos;

e) Execucao de bacias de retengao e remodelagao de passagens hidraulicas.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais dispo-
sicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excegao do nimero de
pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG é de 24 metros. A execuc¢ao desta SUOPG dispensa
o cumprimento do disposto nos n.°*5 e 6 do artigo relativo ao regime de edificabilidade nos Espacgos
Habitacionais. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao

Esta SUOPG sera concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor e ope-
ragOes urbanisticas.

SUOPG 16.15 — Estrada do Alentejo

Esta SUOPG situa-se na zona norte/ centro da cidade de Setubal e abrange uma vasta area.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Reforgo e qualificagcao dos Espacos Centrais Consolidados e a Consolidar;

b) Promocao da regeneracgao do eixo longitudinal formatado pela Avenida do Alentejo;

c) Estruturagao do preenchimento dos vazios urbanos existentes;

d) Qualificagao das areas habitacionais existentes e melhorar a sua articulagao com a envolvente;
e) Reforco da dinamizacao e a qualificagdo dos Espacos de Atividades Econdmicas;

f) Promocao da criagao de espacgos publicos de referéncia e a dinamizagao do comércio e equi-
pamentos na sua envolvente;

g) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.16 — Bairro Vale de Cerejeiras

A SUOPG Vale de Cerejeiras abrange uma area habitacional de alta densidade e engloba a zona
nascente do Bairro da Tebaida (campo de jogos e area envolvente), o bairro de Vale de Cerejeiras
e o quadrante noroeste da Praga de Portugal.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:
a) Renovacgao urbana, colmatando espagos intersticiais desqualificados;

b) Desenvolvimento dos processos de realojamento de familias a residir em habitagdes precarias
que irao ser alvo de demoligao;
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c) Estruturagao viaria — rodovia e modos suaves;

d) Criacao de espagos publicos de recreio e lazer, articulados com as diversas fungdes a imple-
mentar, promovendo alinhamentos visuais e pontos de referéncia no espago urbano;

e) Eliminagao de barreiras arquitetonicas decorrentes dos desniveis topograficos existentes;

f) Reforgo da rede de infraestruturas de abastecimento de agua, prevendo a remodelagao e cons-
trugao de condutas;

g) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor
ou operagodes urbanisticas.

SUOPG 16.17 — Bairro Dias, Moinho do Frade e Monarquina

Esta SUOPG abrange uma area maioritariamente habitacional, marcada por morfologias de ocu-
pagao distintas, de baixa e alta densidade construtiva, pela existéncia de construgdes precarias e inu-
meros espagos sobrantes.

No Relatério do Plano é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagao urbana preconizada para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:
a) Reestruturagao urbanistica de uma area desqualificada no centro da Cidade;

b) Colmatagdo das malhas urbanas, privilegiando a fungao habitacional (cerca de 400 novos
alojamentos);

¢) Realojamento de cerca de 50 agregados familiares, atualmente em situacao de alojamento
precario;

d) Atribuigao de cerca de 25 % dos novos fogos para arrendamento acessivel;
e) Demolicado das construgoes precarias;

f) Qualificagdo dos espagos publicos urbanos e criagdo de zonas verdes de recreio e lazer de
referéncia;

g) Construgao de equipamentos de apoio local;
h) Apoio a instalagdo de comércio e servigos de proximidade;
i) Qualificacdo da rede de infraestruturas local;

j) Articulagao darede viaria local com os principais eixos distribuidores e prever a criagao de oferta
de estacionamento;

k) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais dispo-
sicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento com excegao do nimero de
pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG é de 22 metros. A execugao desta SUOPG dispensa
o cumprimento do disposto nos n.°*5 e 6 do artigo relativo ao regime de edificabilidade nos Espagos
Habitacionais. Devem ser observadas as serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica
identificadas na Planta de Condicionantes.
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Tipologia de Execugao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor.
SUOPG 16.18 — Bairro do Mal-Talhado

Esta SUOPG abrange uma area maioritariamente habitacional, marcada por tipologias de ocupa-
¢ao distintas e espagos intersticiais sem ocupagao e desqualificados. Integra o Bairro do Mal-Talhado,
o Bairro 25 de Abril, a area a nascente da Praca Olga Morais Sarmento, a frente edificada a sul do Bairro
Afonso Costa e o casario a norte do Bairro da Tetra e do Bairro do Pote d'Agua.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Reestruturacgao urbanistica de uma area desqualificada no centro da cidade, com espacgos
intersticiais sem ocupagao e descaracterizados;

b) Implementagado de uma maior diversidade de usos e fungoes;
¢) Criagao de espagos publicos de referéncia;
d) Enquadramento nas novas malhas urbanas das preexisténcias a manter;

e) Reestruturagao da rede viaria e definicao da sua hierarquia, bem como, a adequada conexao
com a rede local envolvente;

f) Remodelacao da rede de coletores pluviais;
g) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor
e/ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.19 — Bairro da Liberdade

Esta SUOPG abrange o Bairro da Liberdade e integra ainda a zona nascente do Bairro Humberto
Delgado. Corresponde a uma area habitacional de baixa densidade construtiva, maioritariamente
constituida por moradias unifamiliares. Na sua globalidade, encontra-se desarticulada e com grandes
debilidades em matéria de morfologia de ocupagao, degradagao do parque habitacional, inexisténcia
de espagos publicos e rede viaria descontinua e desarticulada.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

Execucao do Loteamento Municipal do Bairro da Liberdade, cuja aprovacao permitiu criar um total
de 94 lotes, dos quais, 70 lotes sdo passiveis de regularizacao. E prevista a criagdo de 18 novos lotes
e a definigao de 1 complemento de lote para a criagao de um lote novo e 5 complementos de lote para
anexar a parcelas ja desanexadas.

Os objetivos gerais sao:

a) Garantia de aquisi¢ao dos terrenos nos quais existem habitagdes por parte dos moradores,
permitindo-lhes efetuar os registos de propriedade;

b) Implementacao das operagdes de realojamento (oito familias), prevendo a demoli¢cdo dos fogos
mais degradados, a desocupar;

¢) Requalificacao do bairro prevendo a melhoria das infraestruturas urbanas, nomeadamente
através da restruturacao do espaco publico e do reforgo das condi¢cdes de salubridade;
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d) Melhoria das condigdes de circulagao automdvel, com a abertura de novos arruamentos que
permitam o acesso de veiculos de emergéncia e socorro as edificagoes;

e) Articulagao da area afeta ao Loteamento Municipal do Bairro da Liberdade e o territorio envol-
vente, permitindo a criagao de espagos publicos qualificados e de referéncia, colmatacao das malhas
urbanas, conexao da rede viaria e oferta de estacionamento;

f) Instalagao de comércio e servigos de apoio local;

g) Dinamizacao do bairro através dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes e proceder
a melhoria das instalagdes destinadas para o efeito, a saber:

Associagao de Moradores do Bairro da Liberdade — Infantario “O Escorrega”;

Grupo Desportivo e Recreativo do Bairro da Liberdade, com sede e Campo de Futebol;
Cooperativa de Habitagao "Ché — Liberdade", CRL;

h) Requalificagao da rede de drenagem pluvial;

i) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta
de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor
ou operagodes urbanisticas.

SUOPG 16.20 — Bairro Santos Nicolau

Esta SUOPG abrange uma area habitacional desqualificada, com tipologias morfoldgicas distintas,
espacos intersticiais sem ocupacgao e desqualificados e construgoes com condi¢cdes de habitabilidade
precarias. Integra a zona sul do Bairro Santos Nicolau e o Bairro da Fonte do Lavra.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:

a) Reestruturacao urbanistica de uma area desqualificada no centro da cidade, com uma malha
urbana desarticulada, espacgos intersticiais descaracterizados e construgdes com condigdes de habi-
tabilidade precarias;

b) Promogao de uma maior diversidade de usos e fungdes compativeis com a fungao habitacional,
dinamizando a vivéncia local;

c) Criagao de espagos publicos qualificados e de referéncia na malha urbana;
d) Articulagao com as malhas urbanas da envolvente;

e) Reestruturacao da rede viaria e definicao da sua hierarquia, assegurando a adequada conexao
com a rede local envolvente;

f) Salvaguarda da relagao visual com o rio;

g) Promocao de programas habitacionais de iniciativa publica e privada;

h) Implantagao de equipamentos de utilizagao coletiva que impulsionem a revitalizagao do local;
i) Requalificagao da rede de coletores pluviais;

j) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.
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Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor
ou operagodes urbanisticas.

SUOPG 16.21 — Frente Sado

Esta SUOPG esta localizada na zona sul da Cidade e inclui a Frente Sado ao longo da Estrada da
Graca até a Pedra Furada, pretendendo-se a afirmacgao desta area como um eixo central urbano qua-
lificado e multifuncional.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:
a) Salvaguarda e valorizagao da Pedra Furada;

b) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Urbana, através da valorizagao das escarpas de Santos
Nicolau, da vegetagao existente e do sistema de vistas para o rio;

c¢) Requalificagao viaria e reperfilamento da Estrada da Graga;

d) Consolidagdo de uma frente urbana qualificada e de usos mistos, prevendo a adequada articu-
lagao com as preexisténcias da envolvente;

e) Criacao de espaco publico de qualidade;

f) Demoligao do viaduto das Fontainhas e construgao de um novo viaduto a nascente (Av.2 D. Manuel I);
g) Manutencgao e remodelagao da rede de coletores pluviais;

h) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento, com excegao da altura maxima
de fachada que é de 14 metros. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidade de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.22 — Setubal Nascente

Esta SUOPG esta localizada na zona sul/ nascente da Cidade e abrange um extenso territério que
integra as areas do Bairro da Bela Vista, Bairro da Terroa e Bairro das Manteigadas, estando a restante
area maioritariamente desocupada. Pretende-se criar uma nova centralidade urbana neste territério,
de carater metropolitano, complementar ao centro tradicional de Setubal.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:
a) Sustentabilidade socioeconémica:

Sustentagao da instalagao de equipamentos indutores de centralidade territorial e de dinamica
econémica;

Qualificagao e abertura para e a Cidade da rede de equipamentos existente: cultura, desporto,
recreio e lazer e educagao;

Qualificagao, diversificacao e ajuste da oferta de habitacao a procura existente;
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Promogao da multifuncionalidade, favorecendo a qualificagao e diversificagdo do comércio e dos
servigos e a promogcao de (novas) atividades relacionadas com o turismo de elevada qualidade ou com
a industria de grande sofisticagao tecnoldgica;

Promogao da criagao de emprego;
Promogao da integracao social e da valorizagao da diversidade cultural;
b) Tecido urbano, mobilidade e infraestruturas:

Garantia da articulagao e/ou continuidade da area territorial da SUOPG com o tecido envolvente,
quando este nao prejudique a intervengao;

Definicao de altura de fachada com base em estudos de integragao urbana, assegurando coeréncia
morfoldgica e respeito pelos limites regulamentares;

Adocao das alturas de fachada ja previstas em operagdes urbanisticas estruturantes contiguas
(planos integrados, unidades de execugao ou projetos publicos), quando se verifique a auséncia de
referéncias na envolvente;

Consolidacao e articulagao da malha urbana, garantindo a preservagao de areas de reserva para
expansao de longo prazo da cidade;

Valorizagao dos elementos patrimoniais e a paisagem;

Definicao de uma rede de espacos publicos qualificada e hierarquizada que se articule com as
novas centralidades a criar e com os espagos existentes ou previstos na envolvente;

Completamento e hierarquizagao da rede viaria local, articulando as ligagdes com a cidade,
o concelho e a AML;

Garantia da integracao entre os diferentes modos de transporte e promogao da utilizagao do
transporte publico e dos modos suaves;

Manutencgao e remodelacgao da rede de coletores pluviais e remodelagao da capacidade de vazao
das passagens hidraulicas existentes;

Avaliagao da necessidade de execugao de bacias de retengao;
c) Paisagem e Ambiente:

Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal, preservando e valorizando os valores naturais
locais e através da criagao de areas verdes como areas tampao/protegao a usos sensiveis e areas de
remate;

Protecao e valorizagao do sistema de vistas de e para a baia e zona ribeirinha, favorecendo ati-
vamente a sua fruigao;

Aproveitamento das caracteristicas da area de intervengao para o desenvolvimento de atividades
de ar livre, potenciando a utilizagao do espago publico, das zonas naturais e das areas verdes;

Promogao de um modelo territorial que contribua para a reducao de necessidades energéticas
e favoreca o conforto acustico.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento, com excegao da altura maxima
de fachada que na frente ribeirinha ao longo da Estrada da Graga é de 14 metros e que na Avenida Belo
Horizonte é de 18 metros. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada mediante unidades de execugao e/ou planos de pormenor,
plano de urbanizagao e/ou operagoes urbanisticas.
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SUOPG 16.23 — Cidade do Conhecimento
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Promover o desenvolvimento urbano do sector nascente da cidade de Setubal, concretizando
um empreendimento designado por “"Cidade do Conhecimento”, para o qual foi desenvolvido um Plano
Estratégico (aprovado pela Deliberagao da Camara Municipal n.° 79/2021, de 17 de margo), e um Master
Plan, que integre principios de urbanismo sustentavel e permita concretizar a visao estratégica, consi-
derando na sua forma, no seu modelo de usos e fungdes um conjunto de principios estruturantes, tais
como densidade multifuncional, proximidade, flexibilidade e adaptabilidade, mobilidade sustentavel,
ecologizagao, circularidade e diversidade.

a.1) O modelo urbano preconizado deve assentar nos seguintes conceitos:

Innovation district — espago polinucleado que funcionard como um ecossistema de inovagao de
nivel mundial, suportado em ativos econdmicos, de I&D e de networking, relacionados com clusters
com massa critica regional e sub-regional, orientado para a inovagao tecnoldgica e para catalisar
a transformacao produtiva no ambito da industria 4.0 dos clusters estratégicos.

Cidade multifuncional — espaco urbano de referéncia, com grande notoriedade e atratividade pela
integragao de principios da neutralidade carbénica, adaptagao climatica e ecologizagao da cidade,
valorizando a diversidade e o pluralismo, promovendo a interagao social e a criatividade.

Cidade regional — empreendimento econémico e de I1&D, fisica e funcionalmente integrado no seu
contexto territorial, funcionando como uma alavanca de internacionalizagao, desenvolvimento social,
economico e urbano de Setubal e da AML.

a.2) 0 programa funcional da “Cidade do Conhecimento” deve prever, nomeadamente, a oferta
das seguintes valéncias:

Incubadoras de base tecnoldgica.
Centro de inteligéncia competitiva.
Centros de conhecimento.
Residéncias co-living e share-living.
Microhubs logisticos.

Centro de congressos e eventos.
Hotel de negdcios.

Oferta residencial customizada.
Centro clinico.

Edificio “"Férum" Cultura, encontro.
Comércio de rua.

Centro agricola.

Escola internacional.
Creche/infantario.

Parque urbano (High Line).
Interface para a mobilidade.

a.3) A gestao da “Cidade do Conhecimento” devera fazer-se de forma integrada, e em articulagao
com arestante Cidade de Setubal, seguindo um processo de implementagao coerente, [dgico e evolutivo,
assente em principios de sustentabilidade econémica e financeira.
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b) Articular a “Cidade do Conhecimento” com a Cidade de Settbal e a AML, sobretudo com as suas
centralidades e com o sistema de mobilidade, acessibilidade e transportes;

c¢) Incrementar arelagao da “Cidade do Conhecimento” com a area envolvente imediata, garantindo
a continuidade dos corredores ecoldgicos e do tecido urbano adjacente;

d) Estabelecer a adequada relagao funcional com o Campus do Instituto Politécnico de Setubal,
com o Blue Biz Global Parques, com a SUOPG 20.22 — Setubal Nascente e com a SUOPG 20.24 — Cidade
Desportiva;

e) Concretizar a Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento, salvo quando for elaborado um
instrumento de gestao territorial que defina parametros diferentes. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Sem prejuizo do atras exposto, definem-se os seguintes parametros urbanisticos especificos:

i) Artigo 1 da secgéo Z, com a area total de 258.080 m?, e Artigo 2 da secgéo Z, com a area total
de 101.880m2, ambos inseridos na freguesia de Sao Sebastiao:

Area total de intervengao (correspondente ao PIP 14/20) — 60.414 m?;
Area maxima de construcdo — 40.950 m?

Altura méaxima da fachada — 11 m;

Area méaxima de implantagdo — 20.475 m?

N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;

N.° maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 2;

indice maximo de impermeabilizacao total — 0,70;

indice maximo de impermeabilizag&o liquido (no lote) — 0,60.

i) Artigo 7 da secgao AA, com a area total de 16.400 m?, Artigo 2 da secgao Z, com a area total de
101.880 m? e Artigo 8 da Secgao AA, com a area total de 256.520 m2:

Area total de intervengdo (correspondente ao PIP 15/20) — 75.450 m>;

Area maxima de construgdo — 86.070 m

Area maxima de implantagao — 11.446 m?;

N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 8;

indice maximo de impermeabilizacao total — 0,70;

indice maximo de impermeabilizacdo na area de cedéncia para equipamentos — 0,70.
Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor, plano de intervengao no
espago rustico e unidades de execugao, com excegao dos artigos matriciais descritos nas subalineas i)
e ii) da alinea e), que poderao ser concretizados através de operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.24 — Cidade Desportiva
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Consolidagdo do complexo desportivo municipal em Vale da Rosa, onde atualmente estd instalada
a pista municipal de atletismo, com um conjunto de equipamentos desportivos fundamentais a pro-
mocao da pratica desportiva federada e de formagao, nomeadamente campos de futebol, ténis e padel,
pavilhdao desportivo multitsos; piscina coberta de 25 metros; e Centro de Estagios de Desportistas;
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b) Promocgao de uma oferta imobiliaria diversificada e qualificada em termos de usos, contem-
plando modelos habitacionais dirigidos a diferentes segmentos sociais, incluindo residéncias para
alunos do ensino superior;

c¢) Criacao de espaco publico qualificado, privilegiando uma estrutura verde que articule as areas
de equipamentos e as areas habitacionais;

d) Articulagao viaria e promogao da mobilidade suave;
e) Infraestruturagao basica do aglomerado populacional de Vale da Rosa;
f) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Sem prejuizo do atras exposto, definem-se os seguintes parametros urbanisticos especificos:
Area total de intervengdo (correspondente ao PIP 13/20) — 396.399 m?;

Area maxima de construgdo — 202.095 m? dos quais, 191.367 m? se destinam a habitacao
e 10.728 m? se destinam a terciario;

N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 5;

indice maximo de impermeabilizacao total — 0,70;

indice maximo de impermeabilizacdo na area de cedéncia para equipamentos — 0,61.
Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor
e projetos de execugao, com excegao da area de intervengao do PIP 13/20, em que podera ser concre-
tizada através de operagoes urbanisticas.

SUOPG 16.25 — ALTO DA GUERRA

Esta SUOPG localiza-se a nordeste da Cidade de Setubal, denominada Alto da Guerra. Esta area
é ocupada maioritariamente por atividades econdmicas, por dreas habitacionais de baixa densidade
e areas de edificagao dispersa.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:
a) Requalificagao e consolidagao da area destinada ao acolhimento de atividades econdmicas;

b) Assegurar a necessaria protegao entre a area de atividades econdmicas e as zonas edificadas na
proximidade, prevendo a implementacgao de faixas arborizadas, para redugao do impacto visual e sonoro;

¢) Articulacao entre a rede viaria estruturante e a rede viaria local,

d) Promogao da nucleagao e qualificagdo das Areas de Edificagao Dispersa, recorrendo a sua col-
matacao, preferencialmente nas zonas de fecho de malha (frentes de parcela), permitindo a instalagao
de comércio, servicos e equipamentos de apoio local;

e) Condicionamento da construgao em areas intersticiais quando a fungao dominante esteja
associada a atividade agricola ou florestal, contendo o fendmeno da edificagao dispersa;

f) Reforgo da rede de infraestruturas;
g) Concretizagcao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
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Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagodes urbanisticas.

SUOPG 16.26 — Brejos de Canes

Esta SUOPG localiza-se a nascente da Cidade de Setubal e é delimitada a poente pela EN 10,
a Nascente pelo Loteamento Urbano de Brejos de Canes (Alvara de Loteamento Urbano n.° 31/98),
a norte pela Estrada Municipal 536 e a sul pela Pista Municipal de Atletismo.

Foi aprovado o Estudo Urbanistico de Brejos de Canes através da Deliberagao da Camara Municipal
n.° 226/2020, de 15 de julho.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Integracao da area de intervengao nas malhas urbanas envolventes, assente num modelo de
ocupacao de habitagao de baixa densidade (incluindo servigos de apoio) e em critérios de elevada qua-
lidade paisagistica e permeabilidade urbana (2 cenarios de ocupagao: com e sem as areas de terciario
atualmente ocupadas pela empresa GM Transportes);

b) Articulagao funcional com as SUOPG 16.23 e 16.24, referentes a Cidade do Conhecimento
e Cidade Desportiva;

c) Preservagao e valorizagao da estrutura ecoldgica local, com particular destaque para as linhas
de agua, respetivas margens e zonas inundaveis, povoamento de sobro e macicos arbéreos e arbustivos
de maior interesse ecoldgico e paisagistico;

d) Estruturagao urbana assente na construgdo de um Parque Verde Linear, de sensibilidade ecol6-
gicarelativamente a linha de agua existente, valorizada por reutilizagao, que promove a permeabilidade
da area e a mobilidade pedonal e ciclavel através de um conjunto de atravessamentos, ao mesmo tempo
que organiza uma ocupacgao construida permeavel, concentrada em torno de terreiros que evocam uma
ideia de aglomerado rural. Associam-se a cada unidade uma parcela de hortas comunitarias mediando
entre os espacgos edificados e a zona renaturalizada. Estes nucleos sao por sua vez articulados por
uma faixa jardim “Parklane" onde se integram vias e infraestruturas.

e) Programacgao dos equipamentos de utilizagao coletiva de suporte a populagao residente e pre-
sente prevista;

f) Avaliagao da contaminagao de solos na area anteriormente ocupada pelas escérias da unidade
industrial Metalimex, com implementagao, se necessario, de processos de recuperagao ambiental
a suportar financeiramente pelos promotores de operagdes urbanisticas que para ela vierem a ser
propostas.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de pormenor ou
operagodes urbanisticas.

UOPG 17 — Mitrena
Esta UOPG abrange o territério da peninsula industrial da Mitrena.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Qualificagao da Peninsula Industrial da Mitrena, projetando-a internacionalmente como uma
area de exceléncia para o acolhimento de atividades econémicas;
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b) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal, através da valorizagao ambiental e paisagistica
do territorio;

c) Desenvolvimento de um plano integrado de gestao ambiental;
d) Requalificagao do loteamento industrial da Mitrena (de génese municipal);

e) Consolidacao da vocacgao industrial criando areas e servigos de apoio as empresas (equipamen-
tos, areas verdes de recreio e lazer, restauragao, abastecimento de combustiveis, comércio, servigos
e hotelaria) possibilitando a diversidade funcional, determinante para a valorizagao generalizada do
territorio;

f) Enquadramento da construgao dos seguintes equipamentos:
Quartel e Centro Internacional da Gestao da Emergéncia (CIGE);
Quartel da Companhia de Bombeiros Sapadores de Setubal;

g) Requalificagao das redes de infraestruturas, melhoria das acessibilidades e valorizagdo do
espago publico;

h) Promocao da intermodalidade, reforcando as ligagdes rodoviarias-ferroviarias-maritimas;
i) Requalificacdo da EN 10-4;
j) Construcao de uma via alternativa a EN 10-4 (caminho de fuga);

k) Desenvolvimento de um plano de mobilidade que atente as necessidades das empresas e dos
seus trabalhadores, quanto ao transporte publico, estacionamento e modos suaves;

[) Consolidagao da vocagao industrial, possibilitando a fixagdo de usos complementares que pro-
movam maior diversidade funcional, determinante para a valorizagao funcional e ambiental generalizada;

m) Desenvolvimento de um modelo de governancga para a peninsula da Mitrena.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
A elaboragao de novos planos territoriais (plano de urbanizagao e/ou plano de pormenor) podera intro-
duzir alteragGes aos usos e parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor Municipal.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada através de plano de urbanizagao e/ou planos de pormenor e/
ou unidades de execugao ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 17.1 — Mitrena Nascente

A area abrangida por esta SUOPG situa-se no limite nascente do perimetro urbano do concelho
de Setubal, tratando-se de um territorio destinado a atividade industrial. E confinante com o Estuario
do Sado.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Estruturacao e qualificagao do territorio, com intensa atividade industrial, e garantir a susten-
tabilidade econémica das unidades empresariais ja instaladas;

b) Regulamentagao da ocupagao dos lotes, contemplando as situagdes existentes construidas
e fomentar a dinamica de ocupacgao dos espacos livres e abandonados;

c) Diversificagao funcional dos usos permitidos, permitindo a implantagdo de usos complemen-
tares a atividade industrial existente, essencial a revitalizagao deste territorio;
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d) Consagracao da valorizagdao ambiental e paisagistica, salvaguardando as areas de maior
sensibilidade ambiental, integrando outras funcionalidades, designadamente destinadas a fruigao do
espaco naturalizado envolvente;

e) Revitalizagao da frente ribeirinha, com a criagao de espagos publicos qualificados, nomeada-
mente com a criagao de ciclovias e de circuitos de manutengao;

f) Minimizagao dos impactes ambientais decorrentes da implementagao de unidades industriais
proximas da Reserva Natural do Estuario do Sado, amenizando a transigao entre esta ultima e a zona
industrial;

g) Requalificagao da rede de infraestruturas;
h) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢cOes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de plano de pormenor e/ou unidades de execugao
e operagoes urbanisticas.

UOPG 18 — Praias do Sado
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Implantagao da interface multimodal em Praias do Sado, junto ao apeadeiro de caminho-de-ferro
nesta localidade e do respetivo parque de estacionamento de apoio;

b) Melhoria da acessibilidade ao nucleo de Praias do Sado, através da construgao de um viaduto
sobre a linha de caminho-de-ferro de ligagao a Rua Vale de Chaves, o que permitira melhorar as liga-
¢oes deste aglomerado a cidade de Setubal (mitigando os efeitos criados pela supressao do né da
EN10-8 e a R. Principal de Praias do Sado), melhorar a articulagao entre os ntcleos de Praias do Sado
e Estefanilha, assim como melhorar o servigo de transporte coletivo ao Instituto Politécnico de Setubal;

c¢) Reperfilamento viario e formalizagao de estacionamento na R. Principal de Praias do Sado;

d) Beneficiagdo da R. Ferreira de Castro, assegurando as condigdes necessarias para que este
arruamento possa vir a ser o percurso privilegiado das carreiras de autocarro que irdo servir os centros
urbanos da freguesia do Sado;

e) Implementagao da rede de modos suaves;
f) Remodelagao das infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas residuais;
g) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor e/ou unidades de execugao
ou operagdes urbanisticas e projetos de execugao.

UOPG 19 — sanxto Ovideo/Faralhao
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Reperfilamento viario e formalizagao de estacionamento (incluindo dimensionamento de lugares
de cargas e descargas) na Estrada de Santo Ovideo e na R. Alves Redol;
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b) Formalizagao de lugares de estacionamento nos arruamentos secundarios préximos do centro,
podendo implicar a eliminagao de sentidos de circulagao;

c¢) Formalizagao de bolsas de estacionamento em lotes vazios, préoximos do centro urbano;
d) Implementagao da rede de modos suaves;

e) Remodelagao do sistema de infraestruturas de abastecimento de agua;

f) Remodelagao do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas residuais;
g) Remodelagao do sistema de infraestruturas de drenagem pluvial;

h) Elaboragdo de estudos especificos de estruturacao e qualificagdo das Areas de Edificagdo
Dispersa;

i) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra Areas de Intervencao Especifica identificadas no Plano de Ordenamento da
Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro
(artigos 22.° a 24.° do Regulamento do PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais dispo-
sicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser obser-
vadas as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada, consoante a classificacao do solo aplicavel, através de uni-
dades de execugao e/ou planos de pormenor ou de operagdes urbanisticas.

SUOPG 19.1 A 19.5 — Santo Ovideo/Faralhdo 1 a 5

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagdo Dispersa do tipo Il correspon-
dentes as Area de Intervencao Especifica identificadas pelo PORNES, ficando sujeita a elaboragao de
Plano de Intervengao no Espacgo Rustico (PIER) a estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que,
apods a aprovacgao do plano, quaisquer acoes nestas areas ficam sujeitas as correspondentes regras
de uso e ocupacgao do solo.

Os PIER deverao avaliar com especial enfoque:
a) A recuperacao dos espagos degradados;

b) A requalificagao das areas edificadas, bem como, a possibilidade de legalizagdo das constru-
¢oes e em que condigdes, permitindo desta forma potenciar o valor natural e paisagistico do territério
diminuindo simultaneamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes;

c) A contengao de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural,

d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, o espago publico e os servigcos e equipamentos
de proximidade.

Nao obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades especificas de plano de
pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da sua particularidade, deverao contemplar
estudos de caracterizagao da situagao existente e respetivo diagndstico; definir uma estratégia e prin-
cipios de atuagao especificos e definir um plano de agao e de investimento, entre outros elementos
considerados relevantes para o desenvolvimento da proposta.

Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da LBGPPSOTU,
cujo impacto nao ponha em causa a elaboragao posterior do PIER, carecendo da emissao de parecer
pela autoridade nacional competente em matéria de conservacao da natureza.
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Nao obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e particularidades de
cada territério, sempre que se revele necessario, devera ser feita uma apreciagao mais abrangente da
area a intervir, no sentido de serem avaliadas todas as componentes urbanisticas em causa e a cor-
respondente necessidade de uma intervengao territorial integrada.

Tipologia de execugao

Estas SUOPG deverao ser concretizadas através de planos de pormenor na modalidade de plano
de intervengao em espago rustico.

UOPG 20 — Mourisca

Esta UOPG integra parte da Herdade da Mourisca, caracterizada pela presenga de vastas areas
agroflorestais e de povoamentos de sobro, estando adjacente aos aglomerados urbanos de Santo
Ovideo e Faralhao.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Valorizagao da paisagem e dos sistemas agroflorestais em presenga, com particular enfoque
nas areas de povoamento de sobro;

b) Salvaguarda da rede hidrogréafica e dos ecossistemas associados;
c) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal,
d) Reclassificagao do solo rustico para solo urbano admitida apenas para usos turisticos.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada através de plano de intervengao em espago rustico ou operagoes
urbanisticas. A reclassificagao do solo rustico para solo urbano podera ocorrer mediante elaboragao
de plano de pormenor, devendo cumprir com os pressupostos e objetivos definidos para esta UOPG.

UOPG 21 — Pontes

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Implementacao da rede de modos suaves;

b) Remodelagao do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas residuais;

c) Elaboracgdo de estudos especificos de estruturagao e qualificacdo das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificagao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigos e equipamentos de proximidade(caracterizagao da situagao existente/
diagndstico/estratégia/plano de acao e investimento);

d) Implementagao dos seguintes equipamentos:

Parque Logistico Municipal/Incubadora de Empresas/Centro Desportivo;
Base de Apoio Logistico de Setubal (Bombeiros/Protegao Civil);

e) Concretizacdo da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra Areas de Intervencao Especifica identificadas no Plano de Ordenamento da
Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro
(artigos 22.° a 24.° do Regulamento do PORNES).
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Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢Oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada, consoante a classificagao do solo aplicavel, através de uni-
dades de execugao e/ou de planos de pormenor (incluindo a modalidade de plano de intervengao em
espaco rustico).

SUOPG 21.1 A21.4 —Pontes1a4

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagdo Dispersa do tipo Il correspon-
dentes as Area de Intervencao Especifica identificadas pelo PORNES, ficando sujeita a elaboragao de
Plano de Intervencao no Espacgo Rustico (PIER) a estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que,
apos a aprovagao do plano, quaisquer agoes nestas areas ficam sujeitas as correspondentes regras
de uso e ocupacgao do solo.

Os PIER deverao avaliar com especial enfoque:
a) A recuperacao dos espagos degradados;

b) A requalificagao das areas edificadas, bem como, a possibilidade de legalizagao das constru-
¢oes e em que condigdes, permitindo desta forma potenciar o valor natural e paisagistico do territério
diminuindo simultaneamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes;

c) A contengdo de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural;

d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, o espacgo publico e os servigos e equipamentos
de proximidade.

Nao obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades especificas de plano de
pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da sua particularidade, deverao contemplar
estudos de caracterizagao da situagao existente e respetivo diagndstico; definir uma estratégia e prin-
cipios de atuagao especificos e definir um plano de agao e de investimento, entre outros elementos
considerados relevantes para o desenvolvimento da proposta.

Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da LBGPPSOTU,
cujo impacto nao ponha em causa a elaboragao posterior do PIER, carecendo da emissao de parecer
pela autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza.

Nao obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e particularidades de
cada territorio, sempre que se revele necessario, devera ser feita uma apreciagao mais abrangente da
area a intervir, no sentido de serem avaliadas todas as componentes urbanisticas em causa e a cor-
respondente necessidade de uma intervencgao territorial integrada.

Tipologia de execugao

Estas SUOPG deverao ser concretizadas através de planos de pormenor na modalidade de plano
de intervengao em espaco rustico.

UOPG 22 — Bairro da Bonita

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Implementacao da rede de modos suaves;

b) Remodelagao do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas residuais;

c) Elaboracgdo de estudos especificos de estruturagao e qualificacdo das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificagao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
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neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situagao existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de acao e investimento);

d) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervencao Especifica identificadas no Plano de Ordenamento da
Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro
(artigos 22.° a 24.° do Regulamento do PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou de planos de pormenor
(incluindo a modalidade de plano de intervengao em espaco rustico) ou de operagdes urbanisticas.

UOPG 23 — Apeadeiro Algeruz Gare

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Reabilitagao e refuncionalizagao do edificio do apeadeiro Algeruz Gare;

b) Implementagao da rede de modos suaves;

c) Remodelagao do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas residuais;

d) Elaboracao de estudos especificos de estruturagio e qualificacao das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificagao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servicos e equipamentos de proximidade (caracterizacao da situagao existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de agao e investimento);

e) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervencao Especifica identificadas no Plano de Ordenamento da
Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro
(artigos 22.° a 24.° do Regulamento do PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou planos de pormenor
(incluindo na modalidade de plano de intervengao em espago rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 24 — GAMBIA

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:
a) Requalificagao do Parque de Campismo da Gambia;

b) Implementagao da rede de modos suaves;

c) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas residuais;
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d) Elaboracao de estudos especificos de estruturagio e qualificacao das Areas de Edificacdo Dis-
persa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos degradados; ii) na requalificagao das areas
edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simulta-
neamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao de impactes
sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas infraestruturas basicas, nos arruamentos, no
espaco publico e nos servigos e equipamentos de proximidade (caracterizagao da situacao existente/
diagndstico/ estratégia/ plano de agao e investimento);

e) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervencao Especifica identificadas no Plano de Ordenamento da
Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro
(artigos 22.° a 24.° do Regulamento do PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e demais disposi-
¢oes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser observadas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou planos de pormenor
(incluindo a modalidade de plano de intervengao em espaco rustico) ou operagoes urbanisticas.

SUOPG 24.1 E24.2 — Gambia1e 2

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagdo Dispersa do tipo Il correspon-
dentes as Area de Intervencao Especifica identificadas pelo PORNES, ficando sujeita & elaboragao de
Plano de Intervengao no Espacgo Rustico (PIER) a estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que,
apos a aprovagao do plano, quaisquer agoes nestas areas ficam sujeitas as correspondentes regras
de uso e ocupagao do solo.

Os PIER deverao avaliar com especial enfoque:
a) A recuperacao dos espacos degradados;

b) A requalificagao das areas edificadas, bem como, a possibilidade de legalizagdo das constru-
¢Oes e em que condigoes, permitindo desta forma potenciar o valor natural e paisagistico do territério
diminuindo simultaneamente o impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes;

c) A contengao de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural,

d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, o espago publico e os servigcos e equipamentos
de proximidade.

Nao obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades especificas de plano de
pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da sua particularidade, deverao contemplar
estudos de caracterizagao da situagao existente e respetivo diagnéstico; definir uma estratégia e prin-
cipios de atuacao especificos e definir um plano de agao e de investimento, entre outros elementos
considerados relevantes para o desenvolvimento da proposta.

Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da LBGPPSOTU,
cujo impacto nao ponha em causa a elaboragao posterior do PIER, carecendo da emissao de parecer
pela autoridade nacional competente em matéria de conservacao da natureza.

Nao obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e particularidades de
cada territério, sempre que se revele necessario, devera ser feita uma apreciagao mais abrangente da
area a intervir, no sentido de serem avaliadas todas as componentes urbanisticas em causa e a cor-
respondente necessidade de uma intervencgao territorial integrada.

Tipologia de execugao

Estas SUOPG deverao ser concretizadas através de planos de pormenor na modalidade de plano
de intervengcao em espaco rustico.
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619943599
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